ZNALECKY POSUDEK
¢.27/18

0 obvyklé cené podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 341, soucasti je stavba:
Mnichovo Hradisté ¢.p. 344, objekt bydleni, s prisluSenstvim, LV ¢islo 472,

katastralni izemi Mnichovo Hradisté, obec Mnichovo Hradisté, okres Mlada Boleslav

a ocenéni jednotlivych prav a zavad sp fovanymi nemovitymi vécmi

L

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky ufad Praha 2,
soudni exekutor
Hradecka 2526/ 3
130 00 Praha 3

Ukel znaleckého posudku: Exekuéni Fizeni-38&.j. 132 E|

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 15.02.2018 znalecky posudek vypracoval:

Zdenék Vasic
Teplicka 232
753 01 Hranice

telefon: 602 778 374
e-mail: zvh@atlas.cz, www.podaknemovitosti.cz

e k

Znal ecky posdidek anbsaeakdvjue véetnée titulniho 1
pfredava ve dvou vyhotovenich.

V Hranicich 19.02.2018



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znal ecky posudek o obvykl év&eapmthzeankiul p.icd. 34/1

j e stavba: Mni chovo Hradi sté ¢.p. 344, obj ekt
katastrd&alni Uzemi Mnichovo Hradisté, obec Mni
a ocenéni jednotlivychopaAymi mBmamadi spmj engcim

2. Zakladni informace

Nazev pifredmétRodinny dim
Adresa pfedméHavl i ckova 344
295 01 Mnichovo Hradi st e
LV: 472
Kraj: StfedocCesky
Okres: MI ada Bol esl av
Obec: Mni chovo Hradi st é
Katastralni dOMni chovo Hradi st ¢

Pocet obyvat e8588
Zadkl adni cena stavebni H621,0 &¥n€ mk u
Koeficienty obce

obce okresu

Nazev koeficientu é. P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hos ppdd&aivenk o vy z n a nemoobyeagel nadC I 0,85
5000 a vSechny obyxehod-p&kpPeah
katastralni Ozemi | dzenskyct

03. Pol oha obce: Nevyj menovan V 1,00
obec, jejiz katastréalni UGzert

velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technickéd infrastruktur a I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: | 0,95
autobusova zast avka

O6. Ob¥wbas¥ké@&nost v obci: Komp | 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizert
bankovni (penézni) sluzby, ¢

Zadkl adni cena stavebni*DoOp@©z*OptkOy=116Z0BK&#M* ZCv  *

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

-vypis z KN ze dne 29.01.2018
-informace z nahlizeni do katas
-informace a uUdaje sdélené obje
a ucas
i én
t it

-informace Gdaj e sdél ené
-skutecnost a vymeéery zji St
[

a
e
-www. sr eal y.cz, WWW. nemoyV o]

(7))

islo 472, |
nemovitost. i
el em
i prohl idk)
i sté
Uu, WWW. ST €e:



-informacem ar odni ho p a mavwk. pamatkowkataleyicza v u

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Horvath DusSan, K OwWdfFe 98
Horvathova Darina, K Obof

, 29 radl ec

e 98, 06 Bradlec
Zpisob ochrany nemovitosti:

ochr.pasmo nem. kul t .egm.m §rp.akmulztb.npyamezer vace, n

>

pam. -hddava, pozemek v pamdtkové zdbéné

Omezeni vlastnického prava:

Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Vécné bFfemeno ve prospeéch nkeempeadmedti nleleevd déo
Zahéajeni-Hexe&tulteDusSan

Zahdaj ex etkkaurceat hova Darina

Jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedloZena dokumen
samem.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemodi nay pdédimd4d se nachazi v ulic
pamatkové rezervaci, pamatkové zoOo6né, v zastav
o] nepodskl|l epeny, pfizemni rodinny dim bez C
pozemku. Pivpnénd, &l pdbdepé komuni kaci . Na poz
PFi prohlidce nebyly nemovitost.i V plném r ozs:s
meérfri cem DI STO. Pozemek byl na misté identif
nemovitos i , pro pfesné urc¢eni v terénu je nutné v

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podl e wust. 8§ 2 zakona ¢. 151/ 1997 Sb. O oceno

Majetek a sluzZzba seobuodnuphtobgwkbounesehanpyvf
Obvykl ou cenou se pro u0ucely tohoto zakona ro
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pi
obvykl éem obchadreim kut kku dwni oceneéni . Pritom ¢
maj i na cenu vVvliIiv, avSak do jeji vysSe se nep
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho anie vI i\
rozumeéji napfiklad stav tisné prodavajiciho n
Osobni mi poméry se rozuméji zejména vztahy m
prodavajicim a kupujicim. Zovdlngosttan ip Fa bkllidbdoaun as
sluzbé vyplyvajici zZz osobniho wvztahu k ni m.
porovnani m.

Ke stanoveni obvykl é& ceny se pouzivaji tyto m
-nakl aadawaoveni vySe nakl add naaspnoyicihz ecne n ancehm
nemovitych véci po odpoc¢tu opotfiebeni s pfihl
- por ovn-aparcdavnani ocenovanych nemovitych vVec



nemovitymi veécmi

-vynosoedpouziva u némgwmi pychmeéckz rmoaj mu t €
Pro stanoveni obvyklé ceny je moZno pouzit ko

ovadéci vyhlasky k zakonu ¢ 151/1997 Sb.

prave za unCielceom ndeojsnaezneSi odchyl ky mezi cenou .
vyhlééky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhl aska
ur ceni ceny zjisSténé nakladovym zpUsobem. T
di sponuje nejuaplnéjsi databazi ovéfritelnych «a
Pro urceni obvykl é& ceny bude, zZ vySe uvedeny
podl e ocenovaci vyhl asky a k cené stanovené m
9. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny ddm
2. Pozemek

Vécna bifemena vaznouci na majetku
1. Vécné Dbfemeno



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceneéni je provedeno podle zakona ¢. 151/ 199
121/ 2000 Sb., ¢. 237/ 20206/ 3b0y &b.25¢/ 20688/ 3D
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/ 2013
CR ¢. 441/2013 Sb ve znéni vyhlasky ¢. 199/ 2
Sb. 487¢2017 Sb., kterou se provadéji néktera
Il ndex trhu s nemovitymi veé&cmi
Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dilc¢im trhu s n I 0,00
popt dvce
2. VI avszttnaihcyk:é Pozemek ve spol 1l -0,01
podilu pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vliivem na Il 0,00
Ugzemi
4. VIiv pravnich vztahl na pr | 0,00
5. Ostatni Breezuwvdead eSniéch v i vl I 0,00
6 . Povodnové riziko: Zbéna se IV 1,00
zapl av
7. Hos psopdra&vwsrkio vyznapamcobmeonob® Il 1,00
tisic a veékePrhhayy o b o d;zvalPpraadh aa
katastralmdkyyizhke mhi dthd zteypu D)
lokality
8 . Pol oha obce: Nevyj menovana Vil 1,00
obec, jejiz kat aasetvryg Imein olvzaent
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢canska ev.y bKaovirepnl oesxtn io bvcy b a | 1,05
sluzby, zdravotnickéa zafizert
(penézni) sluzby, sportovni
V pfripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenova
¢3 ocenovaci vyhl asky:
5
Index trhu IT=PRs*P7*Pg*Po* (L+ § P)=1,040
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych veéci
5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Pg*(1+ S P)=0,990
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoeoeenhat nindlexoab
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a acel uziti stavby: I 1,00

celku

N¢



2. PFfevazujici z &sitvaovtbmai vp rookso | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Pol oha pozemku v obci Nav Il 0,02

4 . MozZznost napojeni pozemku n | 0,00
Pozemek | ze napojit na vSecl

5 bc¢anska vybavenost v okoli Il -0,01
Cdstecné dostupnéda obcCanska \

6 . Dopravni dostupnost Kk pozeV 0,01
smoznosti parkovéani na pozen

7. Osobni hromadha dop2@®am Z I 0,00
dobréd dostupnost centra obcce

8 . Pol oha pozemku z hledi ska Il 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezprobl émov I 0,00

10. Nezaméstnanosuvkraji Ni 2§ i nez ll 0,01

11. VIivy ostatni neluzveendie njée: Il 0,00
stalilizovanté.

11
Index polohy  lp=P,* (1 +SP)=1,070
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych veéci vyjomenova
¢. 3 ocenovaci vyhl asky:

Koeficientpp =1+ * 1 =1,113

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych veéci
Koeficientpp = I+ * Ip = 1,059
1. Rodinny diim
PfFizemni, nepodskl epeny, samostarone&i ssej inaic h
pozemku p. C. 341. Je napojen na elektfinu, \
100 | et Objekt vyzaduje opravy. DUm se nacha
Di spozi €ni fesSeni V prvnim,n&kdzédmmi mt g odIpakio
zachod
Popis konstrukcei a vybaveni
Konstrukce Provedeni
1. Zakl ady kamenné bez izol
2. Zdivo smi Sené, kamenneé
3. Stropy s rovnym podhl ed
4. Stfecha sedl ov a
5. Krytina cement ova taas kéaa,s
posSkozena, zat ék
6 . Kl empifské kpozinkovanté
7. Vnitini omitvapenneéeé



8 Fasadni omitvapenocementové
9. VneéjsSi obkl ane

10. Vnitfini obkkeramické, dozi't
11. Schody ne

12. Dverfe pl né, pro<kl eneé,
13. Okna zdvojené, dfeveén
14. Podl ahy obyprkna, textilni
15. Podl ahy ostdlazby, PVC

16. Vytéapéni Gstfedni el ektri
17. Elektroinstalace 220V

18. Bleskosvod ne

19. Rozvod vody teml 8t udené

20. Zdroj tepl éel bojer

21. Instalace plynu ano

22. Kanalizace ano

23. Vybaveni kusporak

24. Vnitini vybvana, wumyvadl o
25. Zachod splachovaci

26. Ostatni ne

Obj ekt nena juedrvelvminypodstandardné vybaven. P

byl o pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného dompfijpopkyenkovni vadteygygi
oploceni a vrata.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny ddm &8 35 por
Poloha objektu: Stfedoc€esky «10a00 obyvatdl
St ari stavby: 100 let

Zakl adni cena ZC (pf¥i 2151; K¢ Pm

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 7,70*14,70 = 113,19 M

Nazev podl azi Zastavénad pl Konstruk¢ni
1. NP: 113,19 m 2,70 m

Obestavény prostor

1. NP: (7,70*14,70)%(3,15) = 356,55 ni
zastfeSeni(7,70*14,70)%3,45*0,5) = 195,25 i
Obest aveéncelkepmr ost or = 551,80 m*
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nZzZPl = 113,19 M
Zastavéna plocha vsSech podzP = 113,19 M
Podl azn&@RB/tzP1=1,00



Vypocet indexu cenového porovnani

|l ndex vybaveni

Nazev znaku ¢, Vi
0. Typstavbynepodskl epeny do@doginypods I typ A
Zzastavéné -peoshkgma@uNRebo st
1 Druh stavby: samostatny r o ll 0,00
2. Provedeni obvodovych steén: | -0,08
zdivo smiSené nebo kamennée
3. TlousSthka wvbvedjaktd5 cm 1] 0,03
4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na siteée (pfripojky V 0,08
nebo propan butan
6. ZpUsob vytapeéni stavby: as | 0,00
7. Zakl . wiRDB: wWw8pdmedtawidni pr o | 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez | 0,00
9. Venkovni uUpravy: minimalni I -0,03
10. VedlejsSi stavby tvofici pll 0,05
-v e d Isejbyscelkemdo25m2J r odi nného d

kGl na o vyméfre do 25 m2.
11. Pozemky ve funk¢énim cel ku | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedeneéell 0,00
13. St-aeebnécky stav: s{aubaa V 0,40
rekonstrukce i konstrukci dIl
Koeficient pro stari 100 | et:

s =1- 0,005 * 100 0,500

Koeficient stari s nemlze byt nizs$i nez 0, €

12
Il ndex v Iy=(1+8V)*Vi3*0,600=0,250

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Il ndex trhu s RKR=20080vitymi veé&cmi

Index polohy pozemkis = 1,070

Ocenéni

Zadkl adni cena upraueéKég PMmCU, 25@C=*587, 75 K&/ m
CS=OP*ZCU*k*1p=551,80m* 537, 5 0K&Y/9n® * 1, 070= 314 32

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 314 326,57 K¢

2. Pozemek
Pozemek je rovinaty a nachazi se v méstské pa
Ocenéni

Index trhu s nemovitostniir = 0,990
Index polohy pozemkis = 1,070



Vypocet indexu cenového porovnani

Il ndex omezujicich vIiivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikos I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozi IV 0,00
vietnéprierdasd at ni

3 ZtizZzené zakl adoveé podminky Il 0,00

4. Chr anéna UOUzemi a ochranna IV -0,05
narodni pfirodni pamatka, pi

5. Omezeni wzi B&nri opmezemk uzi I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal | 0,00

6

Il ndex omezuj 1lo=1+SP =0,950
i=1

Celkovy index I =17 *1o* 1p=0,990 * 0,950 * 1,070 %,006

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich

Yoo s o Zakl . Upr. cena
Zatifideéeni [ K& m Index Koef. [ K& n
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

8 4 odst. 1 1167; 1,006 1174,00
T Nazev Par c: Vy mé Jedn.cena Cena
yp Ei sl [m] [ K&Y n [ KE]
8 4 odszastaveéna 341 215 1174,00 252 410,
nadvori
St avebni-cgkenz e me k 21F 252 410,-
Pozemek - zjisténa cena = 252 410,- K¢

Vécna biremena vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno
Na nemovitych vécechbeZAmead®novséc néh lbefdennge nok al vy
deni ku ¢islo 1067/ 1911.

Vzhl edem k obtiznému zjisStovani roc¢ni ho uzit
pausalni <¢astky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym brementim

Druh vécného bi-ememénéslpaisdammst icadast kou
Hodnota vécného bfemene se st

151/ 97 Sb. na jednotnou c¢astk 10 000; K €

Ocenéni vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢



C. REKAPITULACE

1. Rodinny ddm 314 326,

2. Pozemek 252 410;K ¢
Ocenéni - celkem: 566 736,60 K¢
Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. Vécné Dbfemeno -10 000; K €
Vécna biremena vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢&
Vysledna cena po odecteni biremen - celkem: 556 736,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 556 736,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 556 740,- K¢
sl ovy: PétsetpadesdtSesttisicsedmsetctyfiicet

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podl e2uzédakosg8a ¢. 151/1997 Sb. O oboy&loucenci.ni maj

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, [
Obvykl ou cenou se pro u0ucely tohoto izapgooaeijrio

stejného popfipadé obdobného majetku nebo pi
obvykl ém obchodnim styku v tuzemsku ke dni oc
maj i na cenu VvliIiv, avsak doof §denjyic hv yoSkeo | sneo st é p
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vIi\
rozumeéji napfiklad stav tisné prodavajiciho n
Osobni mi pomeézgj ména ovatneljyi maj et kov e, rodi nn
prodavajicim a kupujicim. ZvIlI astni obl i bou s
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k ni m.
porowmnani

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto m
1. Nakl adov a

-stanoveni vys$8e nakladl na pofizeni nemovity
véci po odpoc¢tu opotfebeni s pfihlédnutim ke
2. Porovnavaci

-porovnani ocenovanych nemovitych veéci s prod
3. Vynosova

-se pouzivd u nemovitych veéci s mozZnym pfij me
Pro stanoveni obvykl é ceny | e ,mogmroowmaviadi ke

Metoda nakladova -uvedena na pfedchazejicich stréankéach

-10 -



Atraktivnost daného mist a, l okality s pfihl e
daném regionu, konkrétni umiseréaik @keldie,v Spimi
je vyjadiena cenou zjiSténou dle platného <ce
pfredpisu zohlednuje p dej nost oproti nakl adc
anal yzy v daném Kkéoansknrééhton i amt anvius treg tsrohuu s nen

konstatovat, Ze cena ecna by u pfedmétnych

Metoda porovnavaci

Pro zjisSténi ceny byla pouZzita metoda @m@irovné
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi | e
Na =zakladé realizovanych prodejd v dané | okeze
internet u, s konzultaci s realitni mi kantcel ar
obvyklou cenu.

Hodnot i ci mi kritéri.i j sou pfedevsSim velikost
obdobnych nemovitych véci, struktura zamést ne
objektu vzhledem k vwatZahwel hosgsmi staérmsiitadvaant
konfigurace terénu, pfevl ddajici zadstavba, p
vztahy wvyplyvajici z Gzemni ho pl anu, i nzZenyr
pfisluSenychviveénceimovmaznost.i dal Siho rozsSifeni,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkO a odborny po
Srovnani je provedeno na zakladé vlastniho
konzult acemincselradalnit, n inmih-hkna@viasti.em sreality.cg, eeality.ezr y

a na dal si

1. Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 478 m2 Mukarov, okres Mlada Boleslav

630 000 K¢

V obci Mukafov nabizime samost atitowzahsatiooj i c i 0

odkryvajici neuvéfitelny vyhled na Ceské stife

kostela.

V pfizemi se nachéazi =zadvefri, chodba, obyvaci

plddni prostor.

K domu nal eZiovwelskopdrodsyt, s vyuzitim ke skl ado

jiného domaciho zvifectva, s ohledem k vyuzit

sit elektfiny, voda je ¢erpéadna z vlapytni stud

Dostupnost 10 min autem do Mnichova HradisSteé

Pokud hledéadte krasné misto k investici , zde

Ni cméné pozemky kolem se prodéavaji za 1,5 mil
Cel kova cknké¢ HBBOndmMovitost, vcetné provize,

I D zakazky: N67602

-11 -



Aktualizace: 12.02.2018
St avba: Ci hl ov a

Stav objektu: Spatny

Pol oha domu: Samostatny
Typ domu: Pfrizemni
Podl azi: 1

Pl ocha 2Z2&8smaveéna:

Uzitna plocha: 180 m2

Pl ocha podlahova: 180 m2

Plocha pozemku: 478 m2

Odpad: Septik

Elektifina: 230V

Doprava: Silnice, MHD, Autobus

Energeticka nar oéMiomadri ddindé viye h ofg g adé rGn a
2. Prodej chalupy 80 m2, pozemek 141 m2 Hlavice, okres Liberec

350 000 K¢

Nabizime V&d&m ke koupi chalupu v obci HIlavice.
bez socialniho zafizeni. Zavedena je elektfin
pfizemia jveétjSeid mi st nost a dveé komory, Vv podkrc
Ol dfich Kaiser. PFijemna okolni krajina. Vzhl
vi8echny nemovitosti inzerované pifileudovzhot oveni
oznacovan-yi tmoifdaméGnehospodarné.

Cel kova cena: 350 000 K¢ za nemovitost, vcet

servisu (k jednéani)
Aktualizace: 16.02.2018
ID: 478425180
Stavba: SmisSena

St av o0 bejde krteuk:o nPsft r uk c i

Umi st éni objektu: Klidna cast obce
Typ domu: Pfrizemni
Pl ocha zastavéna: 65 m2

UzZitna plocha: 80 m2

-12 -



Plocha pozemku: 141 m2
Plocha zahrady: 78 m2

Sklep:
Voda: Dal kovy vodovod
Topeni: Lokalni tuha paliva

El ekt fina: 230V, 400V
Doprava: Silnice, Autobus
Energeticka nar oéMiomadri ddindé& viye h ofg g adéa rGn a

3. Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 240 m2 Poto¢ni, Mimoin - Mimon II

299 000 K¢
Il nsolvenéni spravce praobsitaiedrnd citrvnyn dRIKm Ekv adReemc
240m2, zastavénada plocha 70m2. Jedna se | okali.
mest a
VeSkeré sité na misté. Energeticky Stitek "G"

Sife parcely 7,8 x dél ka 30m.
Prodej nevys$sSi nabidce.

Cel kcoevmda: 299 000 KCE za nemovitost
| D zakéadzky: 4337

Aktualizace: 30.01.2018

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Spatny

Pol oha domu: Samostatny
Umi st éni objektu: Centrum obce
Typ domu: Prizemni

Podlazi: 1 vCéetné 1 podzemniho
Pl ocha zastavéna: 70 m2

Uzitna plocha: 140 m2
Plocha pozemku: 240 m2

Plocha zahrady: 240 m2

Sklep:

-13 -



Voda: Dal kovy vodovod
Plyn: Plynovod
Odpad: Verfrejnada kanali zace

El ekt fina: 230V

Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadowemy Vv inzeratech byly upraveny smérem
porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovi
zohl ednéni soucasneée situace, vel i kosmiryobc
nezameéstnanosti, zajmu investord o tuto obl as
navrhuji cenu ocenovanych-58@dmavist y&KK.veéci ve

Metoda vynosova-ne byl a pouzit a.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu
majetku a o zméné nékterych zakoni. Podl e st
stanovi samostatnég inemewvatygmav vepmjemyazhvady
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:

Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Vécné bfemeno ve prospeéch nkeewpddmedti onleleerd méo
Zahajeni-Hexe &t eDu 3§

Zahdj eni-Hexe&tultceva Darina
Jina omezeni nebyla zjisténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S pfihlédnutim k umisténi nemovitych véci, | e
j akoz i kerdymemvifiaknujicich obvyklou cenu, | s
j sou obchodovatel né.

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zikladé vySe uvedenych skute¢nosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

520 000; K €
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z toho podil id. 1/2 je

260 000,- K¢
slovy: Dvéstésedesattisic K¢
Tato hodnota je navrzena na UuUrovni doby hodn:¢
titul ni stranéeé, na zakladé mpdeditbdesyanlemdokl
uvedenému datu ocenéni.
Nutno brat v udvahu, Ze dané nemovinémvEase ma
soucasného stavu.

V Hranicich 19.02.2018

Zdenék VasSicek
Teplickéad 232
753 01 Hranice

telefon: 602 778 A

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA
Znal ecky posudek jsem podal jako znalec j meno
dne 5.10.1998, €. ] Spr 2925/ 98 v oboru ekon

Znal ecky posudek byl zapséa&an pod pof. ¢. 27/ 18

(@

Znal e¢dné a nahradu nakladd uGucétuji dokl adem
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2018 14:35:02

Vyhotoveno bezuiplatneé dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, é.j.. ex pro JUDr. Jan Fendrych
Okres: C20207 Mlada Boleslav Obec: 536326 Mnichovo Hradisté
Kat.izemi: 697575 Mnichovo Hradisté List vlastnictvi: 472

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny 5prévnépy Identifikdtor Podi 1
Vlastnické prévo
Horvath DuSan, K Obo¥e 98, 29306 Bradlec 690606/0975 1/2

Horvathova Darina, K Cbore 98, 29306 Bradlec 785120/9300 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku ) 2ptisob vyuZiti Zplisob ochrany
P 341 215 zastavéna plocha a ochr,pasmo

nadvori nem.kult.pam., pam.zo
ny,rezervace,nem,nar
.kult.pam, pam. zéna
- budova, pozemek v
pamatkové zoéné
Soucdsti je stavba: Mnichovo Hradisté, &.p. 344, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 341

P = pravni vztahy jsou dot&eny zménou

81 Jind prdava - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva -
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
Bezpedénostni zavazek ohledné skaly
Parcela: 341 2-15899/2007-207
Listina Usneseni soudu &islo deniku 1067/1911.
POLVZ:42/1970 2~-15000042/1970-207
Poradi k datu podle pravni tdpravy Géinné v dobé& vzniku prava

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 3, 130 00 Praha 3
Horvath Dusan, K Obofe 98, 29306 Bradlec, RC/ICO:
690606/0975
Z2-5831/2016-207
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce JUDr. Jan Fendrych 132 EX-
1835/2016 -6 ze dne 01.11.2016. Pravni Gdinky zapisu ke dni 02.11.2016. Zapis
proveden dne 07.11.2016; uloZeno na prac. Mlada Boleslav
2-5831/2016~207

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
tykd se spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2
Horvath DuSan, K Obofe 98, 29306 Bradlec, RC/ICO:
690606/0975
Parcela: 341 2-5832/2016-207
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Jan Fendrych 132 EX-
1835/2016 -9 ze dne 02.11.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 02.11.2016.
Zapis proveden dne 11.11.2016; uloZeno na prac. Mladid Boleslav
Z-5832/2016-207

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti R
Katastralni G(fad pro St¥edotesky kraj, Katastralni pracovisté Mladé Boleslav, kéd: 207.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2018 14:35:02

Okres: C20207 Mlada Boleslav Obec: 536326 Mnichovo Hradisté
Kar.Gzemi: 697575 Mnichovo Hradisté List vlastnictvi: 472
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vzrahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : Mgr. Daniel V1&ek, Vrchlabska 28/17, 197 00 Praha 19-Kbely
Horvath DuSan, K Obofe 98, 29306 Bradlec, RC/ICO:
690606/0975
2-2937/2017-207

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Mgr. Daniel Vldek 101 EX-2618/2017
-7 ze dne 12.05.2017. Pravni G&inky zapisu ke dni 30,05.2017. ZAapis proveden dne
31.05.2017; ulozeno na prac. Mladia Boleslav

2-2937/2017-207

Scuvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
tyka se spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2
Horvath DuSan, K Obore 98, 29306 Bradlec, RC/ICO:
690606/0975
Parcela: 341 2-2935/2017-207
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Daniel Vl&ek 101 EX-
02618/2017 -026 ze dne 30.05.2017. Pravni éinky zapisu ke dni 30.05.2017.
Zapis proveden dne 06.06.2017; uloZeno na prac. Mladia BRoleslav

2-2935/2017-207

Jing zdpisy
Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 341 2-5019/2010-207

Plomby & upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k
© Prava k nemovitostem jsou dotdena zménou 7
2-99/2018-207

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Darovaci smlouva V12 9/2001 ze dne 12.12.2000,pravni Géinky vkladu prava vznikly dnem
2,01.2001.

POLVZ:40/2001 Z-15000040/2001-207
Pro: Horvath DuSan, K Obofe 98, 29306 Bradlec RC/ICO: 690606/0975
Horvathova Darina, K Obofe 98, 29306 Bradlec 785120/9300

¥ Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti (R
Katastralni ufad pro Stfedoc¢esky krai, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, kod: 207.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2018 14:35:02
C20207 Mlada Boleslav Obec: 536326 Mnichovo Hradisté

697575 Mnichovo Hradiité
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Okres:
List vlastnictvi: 472

Kar.uzemi:

Nemovitesti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni d¥ad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovi$té Mlada Boleslav, kdéd: 207

Vyhotoveno: 29.01,2018 14:45:52

Vyhotovil:
Cesky Gfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosci &R
Katastralni G(fad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité Mlads Boleslav, kéd: 207.
strana 3

-19-



Publikace dat ISKN Tisk - 4s :390ms, 310 prvkii. http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.czZmarushka/print.aspa

//Mﬂmm //li?‘{éfzé’ /7%4/4 Cleud IvY Lt 72

ﬂ ReZ Cpice

SN 52
41
I
£op. 147 -
515; \ 4
Q. .
G
A2 <
gf 5‘2”3/ " 3574 +
14059 7=
30.1.2018 1323

-20-



-21-



