Katastralni udaje : Kraj Plzensky, okres Domazlice, obec Mrakov, k.i. Mrakov
Adresa nemovité véci: Mrakov, 345 01 Mrakov

| Adresa objednavatele:  Beranovych 130, 199 000 Praha 18 |

Adresa zhotovitele: Pgaiské 88, 541 01 Trutnov
1C: 13531140 telefon: 499732407 e-mail: mdanielis@volny.cz

Stav ke dni : 31.5.2018 Datum mistniho Setfeni: 31.5.2018
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 19 stran Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 1

V Trutnové, dne 27.06.2018 Ing. Michal Danielis



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o ocenovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

1. nemovitosti povinné a jejich soucasti

2. urcit a ocenit prisluSenstvi uvedenych nemovitosti

3. zjistit vécna bremena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava s
nemovitostmi spojena

4. vyjadrit se k vyhodam z vécného bifemene a najemnému pravu

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajicitho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzZito metody porovnavaci (k jejimu zjisténi bude pouzito
rovnéz komparace metody ndkladové a srovnavaci. Vynosovd metoda pouzita nebude, protoze
oceniovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému).

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedené¢ho majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovéan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni. Zpracovateli znaleckého posudku je
znamo, ze znalecky posudek ma slouzit jako podklad pro ucely exekucniho fizeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i pro jiny ucel jako napf. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zaji§tovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nadkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

Analyza nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti:

Nejvyssi a nejlepsi vyziti je definovéano jako raciondlni a zakonné vyuziti pozemku nebo budovy,
které je fyzicky mozné, finan¢né proveditelné, zajist'ujici odpovidajici vynos a jehoz vysledkem je
nejvySs$i mozna trzni hodnota majetku.



Zékladni kritéria, ktera musi nejvyssi a nejlepsi vyuziti spliiovat jsou dodrzeni pravnich predpist,
fyzicka realizovatelnost, finan¢ni proveditelnost a maximalni ziskovost.

Ocenovany majetek je zanesen v katastru nemovitosti jako stavba pro bydleni a jeho vyuziti
odpovidd izemné planovaci dokumentaci. Na zakladé téchto skutecnosti jsem nazoru, ze soucasné
vyuziti nemovitosti je pravné piipustné.

Ocenovany majetek je ve stavu pred kolaudaci, ziejmé jiz uzivan, technickd stav umoznuje jeho
vyuzivani z technického hlediska.

Ke splnéni kriteria maximalni ziskovosti je nutny prondjem nemovitosti za trzni ndjemné nebo jeji
vyuziti vlastnikem pro vlastni potiebu, ¢imz by doSlo k uspofe jeho nakladi za pronajem
porovnatelného objektu.

Na zéklad¢ vyse uvedenych skutecnosti jsem dospél k ndzoru, ze soucasné vyuziti majetku je v
souladu s jeho nejlepsim a nejvys$im vyuzitim.

IZz'lkladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucel exekucniho fizeni (odhad obvyklé ceny).

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasad¢ tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riaznych modifikacich.

Struc¢na charakteristika téchto metod:
- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na pofizeni v soucCasnych cenach a urceni opotiebeni
pfiméfeného stafi a skuteCnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v cCase
hodnoceni).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadtuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou

uzitkovosti.
- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci.

IPi-ehled podkladi

5. Vypis z KN, LV €. 697

6. Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem

7. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

8. Skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 31.5.2018. Povinnd Marie Kustova,
byla fadné obesldna doru¢enym dopisem s pozvankou na mistni Setieni, ktera ji byla dne 21.5.2018
vhozena do schranky. Vlastnik byl fadné predvolan, ale neztcastnil se mistniho Setfeni, neposkytl
sou¢innost a nezpfistupnil ocefiovanou nemovitost. Z dostupnych informaci, ziskanych jednak
zamé&fenim stavby ,,z venku”, informaci ze stavebniho Ufadu, je mozZné s jistotou a bez obtizi zjistit
obvyklou cenu 1 bez vnitfni prohlidky. Telefonicky byl znalec kontaktovan ziejmé advokatem
povinné s moznosti posunu Setfeni na jiny vhodny termin, av§ak vzhledem k nemoZnosti dohody v
prabéhu mésice ¢ervna a nutnosti dokonceni, bylo tak uc¢inéno.

9. Uzemné planovaci dokumentace

10. Fotodokumentace pofizena znalcem




11. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
12. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 184 EX 580/18-26
13.  Povodnova zprava www.cap.cz
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|Mist0pis |

Obec Mrékov se nachazi v okrese DomaZlice v Plzetiském kraji. Zije zde p¥iblizn& 1 100 obyvatel
(v roce 2006 jich bylo 1160). V soucasnosti je v obci zdkladni a matefska Skola, oteviena je
knihovna.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: X bytova zona O pramyslova zéna [Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
O ostatni O nakupni zoéna O ostatni O nakupni zoéna
Pripojky: /0O voda [ /0O kanalizace OO/ 0O plyn |Ptipojky: [O/0Ovoda O/ 0O kanalizace O/ O plyn
vert. / vl X / O elektro O telefon vet./vl. /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice 1. t¥. [ silnice IT.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku |IZ| zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Pristup pies pozemky:
4339 Obec Mrékov, €. p. 105, 34501 Mrakov

|Celk0v§f popis |
Ocenované nemovitosti - pozemky se stavbou rozestavéného RD se nalézaji v severni okrajové
¢asti obce Mrékov, v okolni zastavbé RD, na okraji zastavéné¢ho tizemi se zeméd€lskymi pozemky,
v blizkosti hibitova a kostelu. Pozemek je pfistupny po Stérkové vefejné komunikace na pozemku
p.C. 4339 ve vlastnictvi obce. Nemovitosti jsou v lokalité v blizkosti obCanské vybavenosti obce
(obecni ufad, posta, MS a ZS, hiistg, koupaliste, autobusova zastavka a obchod) vzdaleny cca. 500
m. Komplexni obéanska vybavenost hlavniho mésta Domazlice je vzdalena cca. 5 km. Uzemi je z
¢asti zainvestované, objekt je napojen na VV, NN a VK (plyn v obci je).

Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén pfistup do stavby nelze provést podrobné&jsi popis stavu
a vnitfniho vybaveni. Stavba je ve stavu pied kolaudaci, avSak dle mistniho Setfeni je zfejmé jiz
uzivana.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovitd véc neni fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Komentai: Stavebni povoleni &.j. OVUP -22672/06/Sb ze dne 6.9.2006 M&U Domazlice-
stavebnik Ilona Wensauer, termin dokonceni do 6.9.2008, nebyl prodlouzen a neni povoleno
predcasné uzivani.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zdplavovém tizemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentat: Viastnické prdvo
Kiistova Marie, ¢. p. 81, 34501 Mrakov

Zpuisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpiisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Exekuce na ¢ast majetku

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjeni exekuce - Kiistova Marie
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Dovolani se neucinnosti pravniho jedndni

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni viad pro
Plzensky kraj, Katastralni pracoviste Domazlice

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 07.06.2018 07:00.02.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, predpokldada se uzivani povinnou a jeji rodinou.




| OCENENI |

Pozemky
Porovnavaci metoda

Ptfi stanoveni obvyklé ceny bylo pfedpokladano, ze pozemky jsou volné a z Casti zastavéné se
stavbou, uzivané v souladu s jejich nejvysSim a nejlepSim vyuzitim. V pfipad€ stanoveni obvyklé
ceny pozemku souvisejicich s ocenénim RD byly porovnany stavebni pozemky nabizené k prodeji
nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych lokalitdich. Jako srovnavaci jednotku byla
pouzita cena za jeden m? pozemku. V piipad€, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skutecnost
zohlednéna koeficientem odrazejicim obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skute¢né dosazenymi
prodejnimi cenami.

Pti porovnani pozemku byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pozemek st.p.¢. 239 je zastavén rozestavénou stavbou, pozemek p.¢. 1151/2, 1164/8 a 4329 tvori
zahradu, z ¢asti se zpevnénou Stérkovou piijezdovou a parkovaci plochou a z ¢asti se zpevnénou
plochou terasy. Pozemky jsou oplocené, udrzované a tvoti se stavbou FC. Spolu s ocenovanymi
pozemky ve FC je dale uzivan pozemek p.¢. 1151/1, ktery je pod jednim oplocenim a je ve
vlastnictvi jiného vlastnika (Kust Véclav - zfejmé piibuzny povinné) - pozemek p.¢. 1151/1 neni
soucasti OC.

Uzemi je zainvestovano -VV, NN, VK a plyn. Obec nem4 platnou cenovou mapu pozemkl, uzivani
je v souladu s pravnim stavem.

Pozemky se stavbou RD tvoii funk¢ni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné
spolu souvisi a jsou urceny ke spole€nému uzivani. Tvoii proto funkéni celek ve smyslu §9 zdkona
¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spolecné jako funkéni celek.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Bylo zjisténo, Ze se trzni hodnota stavebnich pozemkii a pozemki v FC pohybuje v intervalu od 300
- 600,- K¢&/m?, v tomto piipadé jednotkova cena za m? plochy pozemku je odhadovana ve vysi 412,-
K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 239 136 412,00 56 032
nadvofti
orna puda 115172 376 412,00 154912
orna pida 1164/8 530 412,00 218 360
trvaly travni porost 4329 176 412,00 72 512
Celkova vyméra pozemki 1218 Hodnota pozemkii 501 816
celkem




Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parcelni dislo MnoZstvi JC RC Opotiebeni VH
garaz zdeéna garaz nezapsana v KN
1164/8 221,00 m3 2500 K&/m3 552 500 K& 55% 248 625 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 248 625 K¢

Stavba rozestavéného RD

| Vécna hodnota dle THU |
Stavba RD je samostatné stojici, se 2. NP bez podsklepeni, zastfeSena plochou stfechou s pultovych
di krovem. Stavba je postavena na betonovych zakladech s provedenou izolaci, svislé konstrukce
zdéné, stiecha plocha s asfaltovou a plechovou krytinou, klempiiské konstrukce z plechu, vnéjsi
omitky vapenné, se zateplovacim systémem, okna plastova izolacni, dvefe plné a z ¢asti prosklené.
Vzhledem k neumoznéni prohlidky se stavba pfedpokladd s jednim bytem, se standardnim
prislusenstvim a primérnym vybavenim. Vytapéni tepelnych ¢erpadlem voda vzduch.

obsahuje:
v ptizemi kuchyni, ob.pokoj, jidlenu, hala, WC, pracovnu, halu, sklad a schodisté
v patie 3 x pokoj, 2x koupelna s WC a hala

Prislusenstvim je vedlej$i zdéna stavba zdéné dvougaraze (stavba samostatné stojici, prizemni,
zastteSena plochou stiechou, se 2 sekénimi vraty, stavba neni zapsdna v KN) a dale venkovni
upravy spocivajici v ptipojkach siti - VV rPe 32/4,4, NN, VK Pvc Dnl150, dale zpevnéné plochy pro
parkovani a pfistup a dle zpevnéna plocha terasy okolo stavby a betonové oploceni.

Stavebné technicky stav:

Stavba byla postavena cca. v r. 2006-2008 v KN vedena jako rozestavéna, avSak ziejmé jiz uzivana,
na stavbé je ziejma zanedband udrzba a nedodélky nebranici uzivani - venkovni upravy, zabradli
terasy, brana.

Stavebni povoleni ¢j. OVUP -22672/06/Sb ze dne 6.9.2006 M&U Domazlice- stavebnik Ilona

Wensauer, termin dokonceni do 6.9.2008, nebyl prodlouzen a neni povoleno pfedcasné uzivani.

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr. vyska

Nazev
plocha
1. NP 135,16 m? 3,23 m
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
jidelna 17,10 m? 1,00 17,10 m?
ob.pokoj 29,00 m? 1,00 29,00 m?
kuchyné 16,10 m? 1,00 16,10 m?
hala 10,60 m? 1,00 10,60 m?
pracovna 6,60 m? 1,00 6,60 m’
wC 2,10m> 1,00 2,10 m’
chodba 1,40 m? 1,00 1,40 m?
sklad 1940m®> 1,00 19,40 m?



Uzitna plocha celkem:

102,30 m*

2. NP 135,16 m* 3,37 m
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
hala 44,50 m* 1,00 44,50 m*
pokoj 16,20 m? 1,00 16,20 m?
Satna 7,10 m? 1,00 7,10 m?
koupelna 8,50 m? 1,00 8,50 m’
koupelna 7,30 m? 1,00 7,30 m?
pokoj 9,40 m? 1,00 9,40 m’
pokoj 9,40 m? 1,00 9,40 m*
Uzitnd plocha celkem: 102,40 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m’]
1. NP (9,7*%11,25+4,1%6,35)*(3,23) = 436,57 m*
2. NP (135,16)*(3,37) = 455,49 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
. Obestavény
Nazev Typ prostor
1. NP 436,57 m’
2. NP 455,49 m®
Obestavény prostor - celkem: 892,06 m*
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 135
Uzitna plocha (UP) [m?] 205
Obestavény prostor (OP) [m?] 892,06
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 5200
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 5200
Reprodukéni hodnota [K¢] 4 638 691
(RC * OP)
Stari rokl 10
Dalsi zivotnost rokli 90
Opotiebeni % 5,50
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 383 563




Komparativni metoda

Ocefnovana nemovita véc

Za objektivni trzni hodnotu pokladam a dtraz kladu na cenu zjiSténou porovnavaci metodou, ktera
vychéazi z porovnani s obdobnymi, k datu ocenéni voln¢ proddvanymi byty s piisluSenstvim, na
zaklad¢ inzerovanych, resp.realizovanych cen, upravenych s uplatnénim korekce jednak realitni
nabidky, tak technickymi a ekonomickymi nedostatky, ptipadné existenci ptislusenstvi.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni voln¢€ prodavanymi nemovitosti. Jelikoz specifickd kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykld cena priméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a cCase
v zavislosti na prodejni cené, Ci diskontované nabidkové cené za obdobny typ nemovitosti

— stavba RD samostatn¢ stojici, se 2. NP, nepodsklepena, se standardnim piislusenstvim a
primérnym vybaveni, s vedlejsi stavbou garaze, se zpevnénou parkovaci plochou a plochou terasy,
s pfiméfenymi pozemky, situovana v okrajové ¢asti obce, v klidné lokalite, s velmi dobrou dopravni
dostupnosti a primérnou obsluznosti

Uzitna plocha: 204,70 m?
Obestavény prostor: 892,06 m’
Zastavéna plocha: 135,16 m*
Plocha pozemku: 1218,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD, pozemek 1 400 m2
Lokalita: Kdyné - Podzdm¢i, okres Domazlice
Popis: RD s gardzi, kompletnim pfisluSenstvim a navazujicim pozemkem-okrasnou

zahradou o celkové vyméfe cca 1400 m2. Jedna se o zdény, pfizemni,
nepodsklepeny rodinny dim s bytovou jednotkou o velikosti 3+1 (3x mistnost H
kuchyné s jidelnou) a pfisluSenstvim (technicka mistnost) a navazujici garazi.
Objekt RD byl nové zbudovéan a dostavén v roce 2006. Diim je ve velmi dobrém
technickém stavu, pfipraven k okamzitému uZivani a bydleni. Navazujici pozemek-
oplocend udrzovana zahrada situovdna v mirné svazitém terénu s idedlni orientaci
na jihozdpad s travnim porostem, vzrostlymi okrasnymi a ovocnymi dievinami,
venkovnimi zpevnénymi Upravami, terasou, kolnou, zahradnim sezenim 4
zpevnénou parkovaci plochou.

Pozemek: 1 400,00 m?

Uzitna plocha: 105,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,01

K4 Provedeni a vybaveni 1,05 g ALt
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00



K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3280 000 105,00 31238 0,90 28 159
Nazev: RD, pozemek 810 m2
Lokalita: Mrakov, okres Domazlice
Popis: RD s gardzi (bazénem a pergolou) v klidné ulici rodinnych domi. Diim prosel pted|

6 lety modernizaci (vyménéno 90% oken, dim byl zateplen ze 2 stran, zhotovenyj
nové rozvody vody a odpadl, novy kotel, opravena stiecha a také vystavéna
autodilna). Dispozice domu v pfizemi : vstupni hala, koupelna, obyvaci pokoj,
loznice (pfivedeny odpady a voda mozno ziizeni kuchyné). V patie : predsin,
obyvaci pokoj s lodzii, loZnice, détsky pokoj, kuchyn (s linkou, myckou a
sporakem), spiz, koupelna. V suterénu : pradelna se suSarnou, velka garaz
mistnosti na uskladnéni naradi, kotelna, 2x sklad. Na velmi udrzovaném, pésténém
pozemku se nachazi : zdéna stavba (rozdélend na 3 Casti udirna, dilna, sklad),
pergola, betonovy bazén a dilna. Diim napojen na vodovod (ma i studny spole¢nou|
se sousednim domem), na vetejnou kanalizaci, el. 230/400V, a vytapéni zajistujel
ustiedni plynové topeni a také krb v hale (praduch do patra).

Pozemek: 810,00 m?
UZitna plocha: 150,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,08
K5 Celkovy stav 1,12 " Ea—
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
3490 000 150,00 23267 1,03 23922
Nazev: RD - cuzk.cz
Lokalita: Mrakov
Popis: Pozemek st.p.C. 155 se stavbou RD zobchodovany smlouvou kupni. Pravni ucinky
zapisu ke dni 20.08.2014. Zapis proveden dne 12.09.2014
Pozemek: 1 050,00 m?
UZitna plocha: 105,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,20
KS Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1490 000 105,00 14 190 1,44 20434
Nazev: RD, pozemek 588 m2
Lokalita: Blizejov, okres Domazlice
Popis: RD s dispozici 4+1 v obci BliZzejov, okr.Domazlice. Uvedena nemovitost bylal

kolaudovana v r. 1991, diim je zcela podsklepen, v téchto prostorech se nachaz
garaz, kotelna, tlozné prostory. V 1 NP je prostorna chodba, 1/2 roku stard kuchyné
s vestavénymi spotiebi¢i ( mycka, trouba se sklokeramickou dlazbou, mikrovinng|
trouba), soucasti linky je bar s barovymi zidlemi, dale se zde nachézi prostor s
jidelnim koutem, velky obyvaci pokoj s krbem, velky balkén, koupelna se
sprchovym koutem + WC, 2 NP disponuje dalSimi tfemi obytnymi mistnostmi,
koupelnou s vanou + WC, v podkrovi se nachazi pidni prostory, stfesni krytinul
tvofi eternitové Sablony. Okna domu jsou plastova, elektroinstalace v médi, zdroj
vody ze studny, do domu je rovnéz piivedena piipojka vody z vodovodniho tadu,
plyn na hranici pozemku, el. 230/400 V ( vyuzivani no¢niho proudu ), odpady jsoul
svedeny do vefejné kanalizace, ohfev vody el. bojlerem.

Pozemek: 588,00 m?

UZitna plocha: 180,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,08

K5 Celkovy stav 1,15 _ o

K6 Vliv pozemku 1,03 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]

4 275 000 180,00 23 750 1,09 25 825

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a nabidkové ceny se pohubuji v intervalu od 20 000 - 28 000 ,- K¢&/m?
zapocitatelné plochy, vzhledem ke vSem skuteCnostem zjiSténych pii mistnim Setfenim stanovuji
cenu pfi sttednim urovni intervalu.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 20 434 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 24 585 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 28 159 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé uZzitné plochy
Stanovena jednotkova cena oceniované nemovité véci 25 000 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 204,70 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 5117 500 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 5117 500 K¢
Vécna hodnota 5134 004 K¢
z toho hodnota pozemku 501 816 K¢

IKoment:’n“' ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zméné nekterych zakont (zakon o ocenovani
majetku).

Po nemovitostech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Nezkolaudovana stavba RD Mrakov samostatné stojici, se 2.
NP, nepodsklepena, se standardnim prisluSenstvim a primérnym vybaveni, s vedlejsi stavbou
nezapsané garaze, se zpevnénou parkovaci plochou a plochou terasy, s primérenymi pozemky,
situovana v okrajové casti obce, v klidné lokalité, s velmi dobrou dopravni dostupnosti a
primérnou obsluznosti , v dané lokalité je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovitosti jsou za navrzenou porovnavaci
cenu obchodovatelné.

Vypocet :
Navrzena predbézna srovnavaci hodnota 5117 500,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu porovnavaci hodnoty - na nemovitostech zapsanych na ¢asti
LV ¢. 697 zaokrouhleno

nemovitosti povinné a jejich prisluSenstvi 5120 000,-K¢

prisluSenstvi uvedenych nemovitosti - vedlejsi zdénd stavba zdéné dvougardze (stavba samostatné stojici,

prizemni, zastieSend plochou strechou, se 2 sekcnimi vraty, stavba neni zapsana v KN, v KM neni zamérena) a ddle
venkovni upravy spocivajici v pripojkach siti - VV, NN, VK, ddle zpevnéné plochy pro parkovani a pristup a ddle

zpevneéna plocha terasy okolo stavby a betonové oploceni - zahrnuto v cené 0,-
vécna bfemena, vyménky a niajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitostmi spojena -
nezjisténa 0,-
vyhody a najemné pravo — nezjiSténo 0,-

Obvykla cena
5120 000 K¢

slovy: Pétmiliontijednostodvacettisic K¢
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IZz'wér |
Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrd, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovndvaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovitosti - pozemku st.p.¢. 239 s rozestavénou stavbou RD a pozemky p.¢. 1151/2, 1164/8 a
4329, vSe v k.u. a obci Mrakov, zapsané na LV ¢. 697, vedené u Katastralniho uradu pro
Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté DomaZlice; se zohlednénim prav a zavad

ve vysi
5120 000,-K¢

Takto ur¢ena vyslednd cena je podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani v drazbé podle § 336e
o.s.f. Nema za cil zjiSténi skute¢né ceny nemovitosti, ta bude zjiSténa az piipadnym prodejem v
drazbé

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o
oceflovani majetku a o zméné nékterych zakonil (zdkon o oceflovani majetku), ktera je citovana v
Uvodu.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkii védomé& nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon €. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpish).
V Trutnové 27.06.2018

Ing. Michal Danielis
Prazska 88

541 01 Trutnov

telefon: 499732407

e-mail: mdanielis@volny.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze
doloZka: dne 24. ¢ervna 2008, pod ¢.j. Spr. 568/2008 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
olozka: specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 1560/110/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladt uctuji dokladem ¢. 110.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 1
Snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce

Pozvanka na mistni Seteni + dodejka

Cenové¢ udaje ziskané prostfednictvim cuzk.cz
Projektova dokumentace stavby, stavebni povoleni, Databaze odhadct 22
nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz
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Smmek z katastralni mapy
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Mapa oblasti
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