
 

 

  

 

ZNALECKħ POSUDEK 

ļ. 208/19 

o obvykl® cenŊ: 

- pod²lu id. 1/80 na nemovitĨch vŊcech - pozemku p.ļ. 74/2, 76/2, na pozemku stoj² stavba: bez 

ļ.p./ļ.e., gar§ģ, pozemku p.ļ. 77/2, 78/23, stavby bez ļ.p./ļ.e., gar§ģ, na pozemku p.ļ. 76/2, s 

pŚ²sluġenstv²m, zapsanĨch na LV 3131   

katastr§ln² ¼zem² UhŚ²nŊves, obec Praha, okres Hlavn² mŊsto Praha  

- nemovitĨch vŊc² -bytov® jednotky ļ. 1375/207 a pod²lu 4938/46586 na spoleļnĨch ļ§stech 

domu a pozemku, vymezeno v budovŊ: UhŚ²nŊves, ļ.p. 1375, bytovĨ dŢm, pozemku p.ļ. 78/3, 

78/38, s pŚ²sluġenstv²m, zapsanĨch na LV 3200   

katastr§ln² ¼zem² UhŚ²nŊves, obec Praha, okres Hlavn² mŊsto Praha  

- nemovitĨch vŊc² - bytov® jednotky ļ. 1615/78 a pod²lu 916/100946 na spoleļnĨch ļ§stech 

domu a pozemku, vymezeno v budovŊ: Holeġovice, ļ.p. 1615, bytovĨ dŢm, pozemku p.ļ. 975, 

976, s pŚ²sluġenstv²m, zapsanĨch na LV 13705   

katastr§ln² ¼zem² Holeġovice, obec Praha, okres Hlavn² mŊsto Praha  

a ocenŊn² jednotlivĨch pr§v a z§vad spojenĨch s oceŔovanĨmi nemovitĨmi vŊcmi 

 

Objednatel znaleck®ho posudku: ExekutorskĨ ¼Śad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych 

soudn² exekutor 

Hradeck§ 2526/3 

130 00 Praha 3 

Đļel znaleck®ho posudku: Exekuļn² Ś²zen² ļ.j. 132 EX 1423/18-52 

Dle z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku ve znŊn² z§konŢ ļ. 121/2000 Sb., ļ. 237/2004 

Sb., ļ. 257/2004 Sb., ļ. 296/2007 Sb., ļ. 188/2011 Sb., ļ. 350/2012 Sb., ļ. 303/2013 Sb., ļ. 

340/2013 Sb., ļ. 344/2013 Sb., ļ. 228/2014 Sb. a ļ. 225/2017 Sb. a vyhl§ġky MF ĻR ļ. 441/2013 

Sb. ve znŊn² vyhl§ġky ļ. 199/2014 Sb., ļ. 345/2015 Sb., ļ. 53/2016 Sb., ļ. 443/2016 Sb., ļ. 

457/2017 Sb. a ļ. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 03.10.2019 znaleckĨ posudek vypracoval: 
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 ZdenŊk Vaġ²ļek 

 Teplick§ 232 

 753 01 Hranice 

 telefon: 602 778 374 

 e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz 

ZnaleckĨ posudek obsahuje 57 stran textu vļetnŊ tituln²ho listu a 21 stran pŚ²loh. Objednateli se 

pŚed§v§ ve dvou vyhotoven²ch. 

V Hranic²ch 10.10.2019 
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A. NĆLEZ 

1. ZnaleckĨ ¼kol 

ZnaleckĨ posudek o obvykl® cenŊ: 

- pod²lu id. 1/80 na nemovitĨch vŊcech - pozemku p.ļ. 74/2, 76/2, na pozemku stoj² stavba: bez 

ļ.p./ļ.e., gar§ģ, pozemku p.ļ. 77/2, 78/23, stavby bez ļ.p./ļ.e., gar§ģ, na pozemku p.ļ. 76/2, s 

pŚ²sluġenstv²m, zapsanĨch na LV 3131   

katastr§ln² ¼zem² UhŚ²nŊves, obec Praha, okres Hlavn² mŊsto Praha  

- nemovitĨch vŊc² -bytov® jednotky ļ. 1375/207 a pod²lu 4938/46586 na spoleļnĨch ļ§stech domu a 

pozemku, vymezeno v budovŊ: UhŚ²nŊves, ļ.p. 1375, bytovĨ dŢm, pozemku p.ļ. 78/3, 78/38, s 

pŚ²sluġenstv²m, zapsanĨch na LV 3200   

katastr§ln² ¼zem² UhŚ²nŊves, obec Praha, okres Hlavn² mŊsto Praha  

- nemovitĨch vŊc² - bytov® jednotky ļ. 1615/78 a pod²lu 916/100946 na spoleļnĨch ļ§stech domu a 

pozemku, vymezeno v budovŊ: Holeġovice, ļ.p. 1615, bytovĨ dŢm, pozemku p.ļ. 975, 976, s 

pŚ²sluġenstv²m, zapsanĨch na LV 13705   

katastr§ln² ¼zem² Holeġovice, obec Praha, okres Hlavn² mŊsto Praha  

a ocenŊn² jednotlivĨch pr§v a z§vad spojenĨch s oceŔovanĨmi nemovitĨmi vŊcmi 

2. Z§kladn² informace 

1.LV 3131 

N§zev pŚedmŊtu ocenŊn²: Gar§ģ a venkovn² ¼pravy 

Adresa pŚedmŊtu ocenŊn²: Vlasty PrŢchov® 

 104 00 Praha, UhŚ²nŊves 

Kraj: Hlavn² mŊsto Praha 

Okres: Hlavn² mŊsto Praha 

Obec: Praha 

Katastr§ln² ¼zem²: UhŚ²nŊves 

Poļet obyvatel: 1 294 513 

2.LV 3200 

N§zev pŚedmŊtu ocenŊn²: Byt 1375/207 

Adresa pŚedmŊtu ocenŊn²: Karla Zicha 1375 

 104 00 Praha, UhŚ²nŊves 

Kraj: Hlavn² mŊsto Praha 

Okres: Hlavn² mŊsto Praha 

Obec: Praha 

Katastr§ln² ¼zem²: UhŚ²nŊves 

Poļet obyvatel: 1 294 513 

3.LV 13705 

N§zev pŚedmŊtu ocenŊn²: Byt 1615/78 

Adresa pŚedmŊtu ocenŊn²: Jateļn² 1615 

 170 00 Praha, Holeġovice 

Kraj: Hlavn² mŊsto Praha 

Okres: Hlavn² mŊsto Praha 

Obec: Praha 

Katastr§ln² ¼zem²: Holeġovice 

Poļet obyvatel: 1 294 513 
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3. Prohl²dka a zamŊŚen² 

Prohl²dka se zamŊŚen²m byla provedena dne 03.10.2019 za pŚ²tomnosti pan² Jany Vaġ²ļkov® a 

souseda, kterĨ se nepŚedstavil. 

4. Podklady pro vypracov§n² znaleck®ho posudku 

- vĨpis z KN ze dne 30.09.2019, LV ļ²slo 3131, k.¼. UhŚ²nŊves 

- vĨpis z KN ze dne 30.09.2019, LV ļ²slo 3200, k.¼. UhŚ²nŊves 

- vĨpis z KN ze dne 30.09.2019, LV ļ²slo 13705, k.¼. Holeġovice 

- informace z nahl²ģen² do katastru nemovitost²  

- informace a ¼daje sdŊlen® objednatelem 

- informace a ¼daje sdŊlen® ¼ļastn²ky prohl²dky 

- skuteļnosti a vĨmŊry zjiġtŊn® na m²stŊ 

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalġ² 

- informace z prohl§ġen² vlastn²ka 

- informace z cenov® mapy Hlavn²ho mŊsta Praha 

5. Vlastnick® a evidenļn² ¼daje 

LV 3131: 

mimo jin®: 

Brendl David, Jateļn² 1615/45, Holeġovice, 17000 Praha 7 1/80 

Omezen² vlastnick®ho pr§va: 

Typ 

Z§kaz zat²ģen² 

Z§kaz zcizen² 

Z§kaz zcizen² a zat²ģen² 

Z§stavn² pr§vo smluvn² 

Jin® z§pisy 

Typ 

Exekuļn² pŚ²kaz k prodeji nemovitosti 

Zah§jen² exekuce - Brendl David 

Jin§ omezen² nebyla zjiġtŊna. 

 

LV 3200: 

Brendl David, Jateļn² 1615/45, Holeġovice, 17000 Praha 7  

Omezen² vlastnick®ho pr§va: 

Typ 

Z§stavn² pr§vo exekutorsk® podle Ä 69a exekuļn²ho Ś§du 

Z§stavn² pr§vo smluvn² 

Jin® z§pisy 

Typ 

Exekuļn² pŚ²kaz k prodeji nemovitosti 

Zah§jen² exekuce - Brendl David 

Jin§ omezen² nebyla zjiġtŊna. 

 

LV 13705: 

Brendl David, Jateļn² 1615/45, Holeġovice, 17000 Praha 7  

Omezen² vlastnick®ho pr§va: 

Typ 

VŊcn® bŚemeno zŚizov§n² a provozov§n² veden² podle smlouvy ze dne 29.06.2016 
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Z§stavn² pr§vo exekutorsk® podle Ä 73a exekuļn²ho Ś§du 

Z§stavn² pr§vo smluvn² 

Jin® z§pisy 

Typ 

Exekuļn² pŚ²kaz k prodeji nemovitosti 

Zah§jen² exekuce - Brendl David 

Jin§ omezen² nebyla zjiġtŊna. 

6. Dokumentace a skuteļnost 

Od nemovitĨch vŊc² nebyla pŚedloģena dokumentace, probŊhla prohl²dka a zamŊŚen² na m²stŊ 

sam®m.  

7. CelkovĨ popis nemovit® vŊci 

OceŔovan® nemovit® vŊci, zapsan® na LV 3131, se nach§z² v ulici Vlasty PrŢchov®, v z§stavbŊ 

bytovĨch domŢ. Jedn§ se o gar§ģ a pozemky kolem gar§ģe, na m²rnŊ svaģit®m pozemku. PŚ²jezd je 

po zpevnŊn® komunikaci.  

OceŔovan® nemovit® vŊci, zapsan® na LV 3200, se nach§z² v ulici Karla Zicha, v z§stavbŊ bytovĨch 

domŢ. Jedn§ se o bytovĨ dŢm, kterĨ m§ jeden vchod s ļ.p. 1375, na rovinat®m pozemku. DŢm m§ 

jedno podzemn² a tŚi nadzemn² podlaģ². V prvn²m podzemn²m podlaģ² jsou spoleļn® prostory a 

sklepy. V nadzemn²ch podlaģ²ch jsou spoleļn® prostory a byty. Objekt je uģ²v§n od roku 2007. 

PŚedmŊtem ocenŊn² je byt ļ²slo 1375/207, um²stŊnĨ v 2. nadzemn²m podlaģ². DŢm je napojen na 

vodovod, plyn, elektŚinu a kanalizaci. PŚ²jezd je po zpevnŊn®, dl§ģdŊn® komunikaci. Parkov§n² 

osobn²ch vozidel je pŚed domem a v samostatn® gar§ģi vedle domu. 

OceŔovan® nemovit® vŊci, zapsan® na LV 13705, se nach§z² v ulici Jateļn², v z§stavbŊ bytovĨch 

domŢ. Jedn§ se o bytovĨ dŢm, kterĨ m§ ļtyŚi vchody s ļ.p. 1615/45, 1615/1, 1615/2, 1615/3, na 

rovinat®m pozemku. DŢm m§ jedno podzemn² a sedm nadzemn²ch podlaģ². V prvn²m podzemn²m 

podlaģ² jsou spoleļn® prostory, gar§ģe a sklepy. V nadzemn²ch podlaģ²ch jsou spoleļn® prostory a 

byty a v prvn²m nadzemn²m podlaģ² se nach§z² nebytov® prostory. Objekt je uģ²v§n od roku 2016. 

PŚedmŊtem ocenŊn² je byt ļ²slo 1615/78, um²stŊnĨ v 7. nadzemn²m podlaģ² vchodu 1615/45 a 

vlastn²k bytu uģ²v§ parkovac² m²sto v gar§ģi, oznaļen® UPS 15. DŢm je napojen na vodovod, 

elektŚinu a kanalizaci. PŚ²jezd je po zpevnŊn®, asfaltov® komunikaci. Parkov§n² osobn²ch vozidel je 

pŚed domem a v gar§ģi v domŊ. 

Pozemky byly na m²stŊ identifikov§ny podle mapy z nahl²ģen² do katastru nemovitost², pro pŚesn® 

urļen² v ter®nu je nutn® vymŊŚen² pozemkŢ opr§vnŊnĨm geodetem. PŚi prohl²dce nebyly nemovit® 

vŊci v pln®m rozsahu pŚ²stupn®, a proto se vych§zelo pŚi ocenŊn² z informac² sdŊlenĨch ¼ļastn²ky 

prohl²dky. ZamŊŚen² bylo provedeno laserovĨm mŊŚidlem DISTO z ulice. NŊkter® m²ry a vybaven² 

byly odhadnuty. PrŢkaz energetick® n§roļnosti budov nebyl pŚedloģen a znalci nen² zn§mo, zda je 

vyhotoven. Z vĨpisu z KN je z kapacitn²ch dŢvodŢ pŚiloģena jen ļ§st str§nek. 

8. Z§kladn² pojmy a metody ocenŊn² 

Podle ust. Ä 2 z§kona ļ. 151/1997 Sb. O oceŔov§n² majetku se majetek oceŔuje obvyklou cenou. 

Majetek a sluģba se oceŔuj² obvyklou cenou, pokud tento z§kon nestanov² jinĨ zpŢsob oceŔov§n². 

Obvyklou cenou se pro ¼ļely tohoto z§kona rozum² cena, kter§ by byla dosaģena pŚi prodej²ch 

stejn®ho popŚ²padŊ obdobn®ho majetku nebo pŚi poskytov§n² stejn® nebo obdobn® sluģby v 

obvykl®m obchodn²m styku v tuzemsku ke dni ocenŊn². PŚitom se zvaģuj² vġechny okolnosti, kter® 

maj² na cenu vliv, avġak do jej² vĨġe se neprom²taj² vlivy mimoŚ§dnĨch okolnost² trhu, osobn²ch 

pomŊrŢ prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho ani vliv zvl§ġtn² obliby. MimoŚ§dnĨmi okolnostmi trhu se 

rozumŊj² napŚ²klad stav t²snŊ prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho, dŢsledky pŚ²rodn²ch ļi jinĨch kalamit. 

Osobn²mi pomŊry se rozumŊj² zejm®na vztahy majetkov®, rodinn® nebo jin® osobn² vztahy mezi 
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prod§vaj²c²m a kupuj²c²m. Zvl§ġtn² oblibou se rozum² zvl§ġtn² hodnota pŚikl§dan§ majetku nebo 

sluģbŊ vyplĨvaj²c² z osobn²ho vztahu k nim. Obvykl§ cena vyjadŚuje hodnotu vŊci a urļ² se 

porovn§n²m. 

Ke stanoven² obvykl® ceny se pouģ²vaj² tyto metody: 

- n§kladov§ - stanoven² vĨġe n§kladŢ na poŚ²zen² nemovitĨch vŊc² v souļasnĨch cen§ch a cena 

nemovitĨch vŊc² po odpoļtu opotŚeben² s pŚihl®dnut²m ke skuteļn®mu stavu nemovitĨch vŊc² 

- porovn§vac² - porovn§n² oceŔovanĨch nemovitĨch vŊc² s prod§vanĨmi nebo prodanĨmi 

nemovitĨmi vŊcmi 

- vĨnosov§ - se pouģ²v§ u nemovitĨch vŊc² s moģnĨm pŚ²jmem z pron§jmu tŊchto nemovitĨch vŊc² 

Pro stanoven² obvykl® ceny je moģno pouģ²t kombinaci metod: n§kladov®, porovn§vac² a vĨnosov®. 

 

Prov§dŊc² vyhl§ġky k z§konu ļ. 151/1997 Sb. o oceŔov§n² majetku jsou prŢbŊģnŊ novelizov§ny 

pr§vŊ za ¼ļelem dosaģen² co nejmenġ² odchylky mezi cenou zjiġtŊnou, stanovenou podle oceŔovac² 

vyhl§ġky a cenou obvyklou. OceŔovac² vyhl§ġka, podle kter® je ocenŊn² zpracov§no, postupuje pŚi 

urļen² ceny zjiġtŊn® n§kladovĨm zpŢsobem. TvŢrce vyhl§ġky pro urļen² n§kladovĨch ¼dajŢ 

disponuje nej¼plnŊjġ² datab§z² ovŊŚitelnĨch ¼dajŢ.  

Pro urļen² obvykl® ceny bude, z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ, pŚihl®dnuto k cenŊ zjiġtŊn®, vypoļten® 

podle oceŔovac² vyhl§ġky a k cenŊ stanoven® metodou srovn§vac².  

 

Nemovit® vŊci pŚedstavuj² zvl§ġtn² druh majetku, kterĨ je charakteristickĨ zejm®na t²m, ģe: 

- kaģdĨ pozemek a kaģd§ stavba je unik§tn² 

- ģivotnost pozemkŢ je prakticky neomezen§ 

- ģivotnost staveb je oproti jinĨm vŊcem podstatnŊ vyġġ² 

- jsou nepŚenosn® 

- mnoģstv² pozemkŢ je omezen® 

- jsou m§lo likvidn² 

- maj² velkĨ vliv na sv® okol² 

 

Obecn® vĨhody nemovitĨch vŊc²: 

- oproti jin®mu majetku jsou hodnotovŊ stabilnŊjġ², l®pe odol§vaj² vĨkyvŢm 

trhu (jsou tedy i m§lo likvidn²), z ļehoģ plyne menġ² investiļn² riziko 

- vĨnosy jsou relativnŊ stabiln² a maj² vŊtġinou stoupaj²c² tendenci 

- hŢŚe se neleg§lnŊ zcizuj² 

- maj² velkou fyzickou odolnost proti vnŊjġ²m vlivŢm 

- vzhledem k povaze jsou vhodnĨm instrumentem pro dlouhodob® 

investov§n² 

 

Obecn® nevĨhody nemovitĨch vŊc²: 

- n²zk§ likvidita, tj. doba potŚebn§ na pŚemŊnu nemovitĨch vŊc² na hotov® 

pen²ze je zpravidla dlouh§ 

- vysok® n§klady na spr§vu a ¼drģbu 

- nŊkter® typy nemovitĨch vŊc² mohou podl®hat st§tn²m regul²m 

- vġechny operace s nemovitĨmi vŊcmi podl®haj² st§tn²mu dozoru (stavebn² 

¼Śad, katastr nemovitost², prosazov§n² veŚejnĨch z§jmŢ - ģivotn² 

prostŚed², nakl§d§n² s odpady) 

- nelze je pŚem²stit v pŚ²padŊ negativn²ch vnŊjġ²ch rizik (ģiveln® pohromy) 

9. Obsah znaleck®ho posudku 
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LV 3131 
1. Gar§ģ  

2. ZpevnŊn§ plocha  

3. OpŊrn® zdi  

4. Pozemky  

LV 3200 
1. Byt ļ²slo 1375/207  

1.1. OceŔovanĨ byt  

1.2. Pozemky  

LV 13705 
1. Byt ļ²slo 1615/78  

1.1. OceŔovanĨ byt  

1.2. Pozemky  

VŊcn§ bŚemena v§znouc² na majetku  

1. VŊcn® bŚemeno  
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B. ZNALECKħ POSUDEK 

OceŔovac² pŚedpis 

OcenŊn² je provedeno podle z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² majetku ve znŊn² z§konŢ ļ. 

121/2000 Sb., ļ. 237/2004 Sb., ļ. 257/2004 Sb., ļ. 296/2007 Sb., ļ. 188/2011 Sb., ļ. 350/2012 Sb., 

ļ. 303/2013 Sb., ļ. 340/2013 Sb., ļ. 344/2013 Sb., ļ. 228/2014 Sb. a ļ. 225/2017 Sb. a vyhl§ġky MF 

ĻR ļ. 441/2013 Sb. ve znŊn² vyhl§ġky ļ. 199/2014 Sb., ļ. 345/2015 Sb., ļ. 53/2016 Sb., ļ. 443/2016 

Sb., ļ. 457/2017 Sb. a ļ. 188/2019 Sb., kterou se prov§dŊj² nŊkter§ ustanoven² z§kona ļ. 151/1997 

Sb.  

LV 3131 

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. Situace na d²lļ²m trhu s nemovitĨmi vŊcmi: Nab²dka odpov²d§ 

popt§vce 

II   0,00 

2. Vlastnick® vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictv² (mimo spoluvl. 

pod²lu pozemku k jednotce) 

III   -0,01 

3. ZmŊny v okol² s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovan§ 

¼zem² 

II   0,00 

4. Vliv pr§vn²ch vztahŢ na prodejnost: Bez vlivu II   0,00 

5. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ II   0,00 

6. PovodŔov® riziko: Z·na se zanedbatelnĨm nebezpeļ²m vĨskytu 

z§plav 

IV   1,00 

7. Hospod§Śsko-spr§vn² vĨznam obce: Obce s poļtem obyvatel nad 5 

tis²c a vġechny obce v okr. Praha - vĨchod, Praha - z§pad a 

katastr§ln² ¼zem² l§zeŔskĨch m²st typu D) nebo obl²ben® turistick® 

lokality 

III   1,00 

8. Poloha obce: Katastr§ln² ¼zem² obce Prahy nebo Brna I  1,15 

9. Obļansk§ vybavenost obce: Komplexn² vybavenost (obchod, 

sluģby, zdravotnick§ zaŚ²zen², ġkolsk® zaŚ²zen², poġta, bankovn² 

(penŊģn²) sluģby, sportovn² a kulturn² zaŚ²zen² aj.) 

I  1,05 

 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,195 

  i = 1  

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 0,990 

  i = 1  
 

Index polohy 

Typ staveb na pozemku pro stanoven² indexu polohy: Rezidenļn² stavby v ostatn²ch obc²ch nad 

2000 obyvatel 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. Druh a ¼ļel uģit² stavby: Druh hlavn² stavby v jednotn®m funkļn²m 

celku 

I  1,00 
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2. PŚevaģuj²c² z§stavba v okol² pozemku a ģivotn² prostŚed²: 

Rezidenļn² z§stavba 

I  0,04 

3. Poloha pozemku v obci: Okrajov® ļ§sti obce III   -0,05 

4. Moģnost napojen² pozemku na inģenĨrsk® s²tŊ, kter® m§ obec: 

Pozemek lze napojit na vġechny s²tŊ v obci nebo obec bez s²t² 

I  0,00 

5. Obļansk§ vybavenost v okol² pozemku: V okol² nemovit® vŊci je 

ļ§steļnŊ dostupn§ obļansk§ vybavenost obce 

II   -0,01 

6. Dopravn² dostupnost k pozemku: PŚ²jezd po zpevnŊn® komunikaci, 

s moģnost² parkov§n² na pozemku 

VII   0,01 

7. Osobn² hromadn§ doprava: Zast§vka do 200 m vļetnŊ, MHD ï 

dobr§ dostupnost centra obce 

III   0,00 

8. Poloha pozemku z hlediska komerļn² vyuģitelnosti: Bez moģnosti 

komerļn²ho vyuģit² 

II   0,00 

9. Obyvatelstvo: Bezprobl®mov® okol² II   0,00 

10. NezamŊstnanost: PrŢmŊrn§ nezamŊstnanost II   0,00 

11. Vlivy ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ - Đzem² je 

stabilizovan®. 

II   0,00 
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Index polohy IP = P1 * (1 + S Pi) = 0,990 

  i = 2 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 

Koeficient pp = IT * IP = 1,183 

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 

Koeficient pp = IT * IP = 0,980 

 

1. Gar§ģ 

Dvoupatrov§ gar§ģ se nach§z² na pozemku p.ļ. 76/2. Objekt je napojen na elektŚinu. Objekt je 

uģ²v§n od roku 2007.   

 

Dispoziļn² Śeġen²: V prvn²m podzemn²m podlaģ² se nach§z² gar§ģ. V prvn²m nadzemn²m podlaģ² se 

nach§z² nezastŚeġen§ gar§ģ. 

 

Objekt je udrģovanĨ a je standardnŊ vybaven. PŚi stanoven² pŚedpokl§dan® ģivotnosti bylo 

pŚihl®dnuto ke stavebn²mu stavu objektu.       

 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Budova Ä 12: R. gar§ģe 

Svisl§ nosn§ konstrukce: monolitick§ betonov§ ploġn§ 

K·d klasifikace stavebn²ch dŊl CZ-CC: 1242 

Nemovit§ vŊc je souļ§st² pozemku 

 

VĨpoļet jednotlivĨch ploch 

Podlaģ² Plocha  [m
2
] 
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1. PP 17,00*52,95 =  900,15 

ZastavŊn® plochy a vĨġky podlaģ² 

Podlaģ² 
ZastavŊn§ 

plocha 

Konstr. 

vĨġka 
Souļin 

1. PP  900,15 m
2 

 3,00 m  2 700,45 

Souļet   900,15 m
2   2 700,45 

 

PrŢmŊrn§ vĨġka vġech podlaģ² v objektu: PVP = 2 700,45 / 900,15 = 3,00 m 

PrŢmŊrn§ zastavŊn§ plocha vġech podlaģ²: PZP = 900,15 / 1 = 900,15 m
2 

ObestavŊnĨ prostor 

N§zev ObestavŊnĨ prostor   

1. PP (17,00*52,95)*(3,00) =  2 700,45 m
3 

1.NP (17,00*52,95)*(1,00) =  900,15 m
3 

 

(PP = podzemn² podlaģ², NP = nadzemn² podlaģ², Z = zastŚeġen²) 

N§zev Typ 
ObestavŊnĨ 

prostor 

1. PP PP  2 700,45 m
3 

1.NP NP  900,15 m
3 

ObestavŊnĨ prostor - celkem:  3 600,60 m
3 

Popis a hodnocen² konstrukc² a vybaven² 

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,  

A = pŚidan§ konstrukce, X = nehodnot² se) 

Konstrukce Proveden² 
Hodnocen² 

standardu 

Ļ§st 

[%] 

1. Z§klady vļ. zemn²ch prac² betonov® s izolac² S 100 

2. Svisl® konstrukce ģelezobetonov® S 100 

3. Stropy ģelezobetonov® S 100 

4. Krov, stŚecha ploch§, pojezdov§ - parkoviġtŊ pro 

osobn² vozidla 

S 100 

5. Krytiny stŚech silniļn² beton S 100 

6. Klemp²Śsk® konstrukce ne C 100 

7. Đprava vnitŚn²ch povrchŢ pohledovĨ beton P 100 

8. Đprava vnŊjġ²ch povrchŢ pohledovĨ beton P 100 

9. VnitŚn² obklady keramick®  X 100 

10. Schody ne C 100 

11. DveŚe kovov® S 100 

12. Vrata sekļn² s d§lkovĨm ovl§d§n²m N 100 

13. Okna ne C 100 

14. Povrchy podlah betonov® S 100 

15. Vyt§pŊn² ne C 100 

16. Elektroinstalace 220 V P 100 

17. Bleskosvod ne C 100 

18. VnitŚn² vodovod ne C 100 

19. VnitŚn² kanalizace ne C 100 

20. VnitŚn² plynovod  X 100 

21. OhŚev tepl® vody ne C 100 
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22. Vybaven² kuchyn²  X 100 

23. VnitŚn² hygienick® vyb. ne C 100 

24. VĨtahy  X 100 

25. Ostatn² ne C 100 

26. Instalaļn² pref. j§dra  X 100 

VĨpoļet koeficientu K4 

Konstrukce, vybaven²   Obj. pod²l [%] 
Ļ§st 

[%] 
Koef. 

UpravenĨ 

obj. pod²l 

1. Z§klady vļ. zemn²ch prac² S  10,90 100  1,00  10,90 

2. Svisl® konstrukce S  25,80 100  1,00  25,80 

3. Stropy S  12,00 100  1,00  12,00 

4. Krov, stŚecha S  6,30 100  1,00  6,30 

5. Krytiny stŚech S  2,30 100  1,00  2,30 

6. Klemp²Śsk® konstrukce C  0,70 100  0,00  0,00 

7. Đprava vnitŚn²ch povrchŢ P  4,30 100  0,46  1,98 

8. Đprava vnŊjġ²ch povrchŢ P  3,00 100  0,46  1,38 

9. VnitŚn² obklady keramick® X  0,00 100  1,00  0,00 

10. Schody C  2,20 100  0,00  0,00 

11. DveŚe S  2,30 100  1,00  2,30 

12. Vrata N  2,70 100  1,54  4,16 

13. Okna C  3,30 100  0,00  0,00 

14. Povrchy podlah S  3,10 100  1,00  3,10 

15. Vyt§pŊn² C  1,20 100  0,00  0,00 

16. Elektroinstalace P  7,20 100  0,46  3,31 

17. Bleskosvod C  0,30 100  0,00  0,00 

18. VnitŚn² vodovod C  2,20 100  0,00  0,00 

19. VnitŚn² kanalizace C  1,90 100  0,00  0,00 

20. VnitŚn² plynovod X  0,00 100  1,00  0,00 

21. OhŚev tepl® vody C  0,50 100  0,00  0,00 

22. Vybaven² kuchyn² X  0,00 100  1,00  0,00 

23. VnitŚn² hygienick® vyb. C  2,00 100  0,00  0,00 

24. VĨtahy X  0,00 100  1,00  0,00 

25. Ostatn² C  5,80 100  0,00  0,00 

26. Instalaļn² pref. j§dra X  0,00 100  1,00  0,00 

Souļet upravenĨch objemovĨch pod²lŢ  73,53 

Koeficient vybaven² K4:  0,7353 

VĨpoļet opotŚeben² analytickou metodou 

(OP = objemovĨ pod²l z pŚ²lohy ļ. 21, K = koeficient pro ¼pravu obj. pod²lu 

UP = upravenĨ pod²l v n§vaznosti na dŊlen² konstrukce, PP = pŚepoļ²tanĨ pod²l na 100 %) 

Konstrukce, vybaven²  
OP 

[%] 

Ļ§st 

[%] 
K 

UP 

[%] 

PP 

[%] 
St. Ģiv. 

Opot. 

ļ§sti 

Opot. z 

celku 

1. Z§klady vļ. zemn²ch prac² S 10,90 100,00 1,00 10,90 14,82 12 175 6,86 1,0167 

2. Svisl® konstrukce S 25,80 100,00 1,00 25,80 35,08 12 140 8,57 3,0064 

3. Stropy S 12,00 100,00 1,00 12,00 16,32 12 140 8,57 1,3986 

4. Krov, stŚecha S 6,30 100,00 1,00 6,30 8,57 12 110 10,91 0,9350 

5. Krytiny stŚech S 2,30 100,00 1,00 2,30 3,13 12 60 20,00 0,6260 

7. Đprava vnitŚn²ch povrchŢ P 4,30 100,00 0,46 1,98 2,69 12 65 18,46 0,4966 

8. Đprava vnŊjġ²ch povrchŢ P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,88 12 45 26,67 0,5014 
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11. DveŚe S 2,30 100,00 1,00 2,30 3,13 12 65 18,46 0,5778 

12. Vrata N 2,70 100,00 1,54 4,16 5,66 12 40 30,00 1,6980 

14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,22 12 47 25,53 1,0774 

16. Elektroinstalace P 7,20 100,00 0,46 3,31 4,50 12 37 32,43 1,4594 

OpotŚeben²: 12,8 % 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena (dle pŚ²l. ļ. 8) [Kļ/m
3
]: =  2 460,- 

Koeficient konstrukce K1 (dle pŚ²l. ļ. 10): *  1,1320 

Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): *   0,9273 

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): *   1,0000 

Koeficient vybaven² stavby K4 (dle vĨpoļtu): *  0,7353 

PolohovĨ koeficient K5 (pŚ²l. ļ. 20 - dle vĨznamu obce): *  1,2000 

Koeficient zmŊny cen staveb Ki (pŚ²l. ļ. 41 - dle SKP): *   2,2170 

Z§kladn² cena upraven§ [Kļ/m
3
] =  5 051,42 

Pln§ cena: 3 600,60 m
3
 * 5 051,42 Kļ/m

3 
=  18 188 142,85 Kļ 

Koeficient opotŚeben²: (1- 12,8 % /100) *   0,872 

N§kladov§ cena stavby CSN =  15 860 060,57 Kļ 

Koeficient pp *   0,980 

Cena stavby CS =  15 542 859,36 Kļ 

Gar§ģ - zjiġtŊn§ cena =  15 542 859,36 Kļ 

2. ZpevnŊn§ plocha 

Na pozemku p.ļ. 77/2 se nach§z² zpevnŊn§ plocha.  

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Venkovn² ¼prava Ä 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovĨm monolitickĨm 

- tl. do 15 cm 

K·d klasifikace stavebn²ch dŊl CZ-CC 211 

Nemovit§ vŊc je souļ§st² pozemku 

VĨmŊra: 107,00 m
2 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena (dle pŚ²l. ļ. 17): [Kļ/m
2
] =  290,- 

PolohovĨ koeficient K5 (pŚ²l. ļ. 20 - dle vĨznamu obce): *  1,2000 

Koeficient zmŊny cen staveb Ki (pŚ²l. ļ. 41 - dle SKP): *   2,3480 

Z§kladn² cena upraven§ cena [Kļ/m
2
] =  817,10 

Pln§ cena: 107,00 m
2
 * 817,10 Kļ/m

2 
=  87 429,70 Kļ 

VĨpoļet opotŚeben² line§rn² metodou 

St§Ś² (S): 12 rokŢ 

PŚedpokl§dan§ dalġ² ģivotnost (PDĢ): 38 rokŢ 

PŚedpokl§dan§ celkov§ ģivotnost (PCĢ): 50 rokŢ 

OpotŚeben²: 100 % * S / PCĢ = 100 % * 12 / 50 = 24,0 %   

Koeficient opotŚeben²: (1- 24,0 % / 100) *   0,760 

N§kladov§ cena stavby CSN =  66 446,57 Kļ 

Koeficient pp *   0,980 

Cena stavby CS =  65 117,64 Kļ 
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ZpevnŊn§ plocha - zjiġtŊn§ cena =  65 117,64 Kļ 

3. OpŊrn® zdi 

Kolem zpevnn® plochy na pozemku p.ļ. 77/2 se nach§z² opŊrn® zdi.  

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Venkovn² ¼prava Ä 18: 11.5. OpŊrn® zdi monolitick® ze ģelezov®ho betonu 

K·d klasifikace stavebn²ch dŊl CZ-CC 242 

Nemovit§ vŊc je souļ§st² pozemku 

VĨmŊra: 

17,00*1,50*0,40*2 = 20,40 m
3
 obestavŊn®ho prostoru 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena (dle pŚ²l. ļ. 17): [Kļ/m
3
] =  2 400,- 

PolohovĨ koeficient K5 (pŚ²l. ļ. 20 - dle vĨznamu obce): *  1,2000 

Koeficient zmŊny cen staveb Ki (pŚ²l. ļ. 41 - dle SKP): *   2,4370 

Z§kladn² cena upraven§ cena [Kļ/m
3
] =  7 018,56 

Pln§ cena: 20,40 m
3
 * 7 018,56 Kļ/m

3 
=  143 178,62 Kļ 

VĨpoļet opotŚeben² line§rn² metodou 

St§Ś² (S): 12 rokŢ 

PŚedpokl§dan§ dalġ² ģivotnost (PDĢ): 38 rokŢ 

PŚedpokl§dan§ celkov§ ģivotnost (PCĢ): 50 rokŢ 

OpotŚeben²: 100 % * S / PCĢ = 100 % * 12 / 50 = 24,0 %   

Koeficient opotŚeben²: (1- 24,0 % / 100) *   0,760 

N§kladov§ cena stavby CSN =  108 815,75 Kļ 

Koeficient pp *   0,980 

Cena stavby CS =  106 639,44 Kļ 

OpŊrn® zdi - zjiġtŊn§ cena =  106 639,44 Kļ 

4. Pozemky 

Pozemky byly ocenŊny podle cenov® mapy. 

OcenŊn² 

Stavebn² pozemky uveden® v cenov® mapŊ stavebn²ch pozemkŢ dle Ä 2 

N§zev 
Parceln² 

ļ²slo 

VĨmŊra  

[m
2
] 

Jedn. cena 

[Kļ/m
2
] 

Cena 

[Kļ] 

ostatn² plocha 74/2 9  4 010,00  36 090,- 

zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² 76/2 900  4 010,00  3 609 000,- 

ostatn² plocha 77/2 107  4 010,00  429 070,- 

ostatn² plocha 78/23 79  4 010,00  316 790,- 

Cenov§ mapa - celkem 1 095   4 390 950,- 

Pozemky - zjiġtŊn§ cena celkem =  4 390 950,- Kļ 

LV 3200 

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi 
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N§zev znaku ļ. Pi  

1. Situace na d²lļ²m trhu s nemovitĨmi vŊcmi: Nab²dka odpov²d§ 

popt§vce 

II   0,00 

2. Vlastnick® vztahy: NezastavŊnĨ pozemek, nebo pozemek, jehoģ 

souļ§st² je stavba (stejnĨ vlastn²k), nebo stavba stejn®ho vlastn²ka, 

nebo jednotka se spoluvl. pod²lem na pozemku 

V  0,00 

3. ZmŊny v okol² s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovan§ 

¼zem² 

II   0,00 

4. Vliv pr§vn²ch vztahŢ na prodejnost: Bez vlivu II   0,00 

5. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ II   0,00 

6. PovodŔov® riziko: Z·na se zanedbatelnĨm nebezpeļ²m vĨskytu 

z§plav 

IV   1,00 

7. Hospod§Śsko-spr§vn² vĨznam obce: Obce s poļtem obyvatel nad 5 

tis²c a vġechny obce v okr. Praha - vĨchod, Praha - z§pad a 

katastr§ln² ¼zem² l§zeŔskĨch m²st typu D) nebo obl²ben® turistick® 

lokality 

III   1,00 

8. Poloha obce: Katastr§ln² ¼zem² obce Prahy nebo Brna I  1,15 

9. Obļansk§ vybavenost obce: Komplexn² vybavenost (obchod, 

sluģby, zdravotnick§ zaŚ²zen², ġkolsk® zaŚ²zen², poġta, bankovn² 

(penŊģn²) sluģby, sportovn² a kulturn² zaŚ²zen² aj.) 

I  1,05 

 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,208 

  i = 1  

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,000 

  i = 1  
 

Index polohy 

Typ staveb na pozemku pro stanoven² indexu polohy: Rezidenļn² stavby v ostatn²ch obc²ch nad 

2000 obyvatel 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. Druh a ¼ļel uģit² stavby: Druh hlavn² stavby v jednotn®m funkļn²m 

celku 

I  1,00 

2. PŚevaģuj²c² z§stavba v okol² pozemku a ģivotn² prostŚed²: 

Rezidenļn² z§stavba 

I  0,04 

3. Poloha pozemku v obci: Okrajov® ļ§sti obce III   -0,05 

4. Moģnost napojen² pozemku na inģenĨrsk® s²tŊ, kter® m§ obec: 

Pozemek lze napojit na vġechny s²tŊ v obci nebo obec bez s²t² 

I  0,00 

5. Obļansk§ vybavenost v okol² pozemku: V okol² nemovit® vŊci je 

ļ§steļnŊ dostupn§ obļansk§ vybavenost obce 

II   -0,01 

6. Dopravn² dostupnost k pozemku: PŚ²jezd po zpevnŊn® komunikaci, 

dobr® parkovac² moģnosti 

VI  0,00 

7. Osobn² hromadn§ doprava: Zast§vka do 200 m vļetnŊ, MHD ï 

dobr§ dostupnost centra obce 

III   0,00 

8. Poloha pozemku z hlediska komerļn² vyuģitelnosti: Bez moģnosti II   0,00 
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komerļn²ho vyuģit² 

9. Obyvatelstvo: Bezprobl®mov® okol² II   0,00 

10. NezamŊstnanost: PrŢmŊrn§ nezamŊstnanost II   0,00 

11. Vlivy ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ - Đzem² je 

stabilizovan®. 

II   0,00 

 

  
11 

 

Index polohy IP = P1 * (1 + S Pi) = 0,980 

  i = 2 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 

Koeficient pp = IT * IP = 1,184 

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 

Koeficient pp = IT * IP = 0,980 

 

1. Byt ļ²slo 1375/207 

1.1. byt 

OceŔovan§ bytov§ jednotka velikosti 2+kk se nach§z² ve 2.NP bytov®ho domu.  

 

Vybaven² bytu je standardn².  

 

Souļ§st² jednotky je veġker§ jeho vnitŚn² instalace (potrub², rozvody vody, elektroinstalace, 

kanalizace, topen², apod., kromŊ stoupac²ch veden² vļetnŊ uzav²rac²ch ventilŢ).   

 

Souļ§st² jednotky je podlahov§ krytina, nenosn® pŚ²ļky, vnitŚn² dveŚe a okna nach§zej²c² se uvnitŚ 

jednotky, jakoģ i vnitŚn² strany vstupn²ch dveŚ² a vnŊjġ²ch oken. 

 

K vlastnictv² jednotky d§le patŚ² spoluvlastnickĨ pod²l na spoleļnĨch ļ§stech budovy. SpoleļnĨmi 

ļ§stmi budovy jsou z§klady vļetnŊ izolac², svisl® a vodorovn® nosn® a nenosn® konstrukce, stŚecha 

vļetnŊ stŚeġn² krytiny a klemp²ŚskĨch prvkŢ, vchod, schodiġtŊ, chodby, spoleļn® prostory, okna a 

dveŚe pŚ²mo pŚ²stupn® ze spoleļnĨch ļ§st² domu a ¼st²c²ch do spoleļnĨch ļ§st² domu (mimo dveŚ² 

do jednotek), bleskosvod, rozvody kanalizace, elektŚiny, tepla, spoleļn® televizn² ant®ny, domovn² 

instalace, rozvody telekomunikac², vodoinstalaļn² rozvody po hlavn² uz§vŊr jednotky. 

 

S jednotkou je spojeno vlastnick® pr§vo v rozsahu spoluvlastnick®ho pod²lu k pozemkŢm. 

 

Na objektu je prov§dŊna pravideln§ ¼drģba. Bytov§ jednotka je standardnŊ vybaven§. PŚi stanoven² 

pŚedpokl§dan® ģivotnosti bylo pŚihl®dnuto ke stavebn²mu stavu objektu.    

 

 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Typ objektu: BytovĨ prostor Ä 38 porovn§vac² metoda 

Poloha objektu: Praha 14 

St§Ś² stavby: 12 let 
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Z§kladn² cena ZC (pŚ²loha ļ. 27): 55 634,- Kļ/m
2 

 

Podlahov® plochy bytu 
koeficient dle typu 

podlahov® plochy 

 

pŚeds²Ŕ: 6,69 *   1,00 =  6,69 m
2 

pokoj 1 + kuchyŔskĨ kout: 18,13 *   1,00 =  18,13 m
2 

pokoj 2: 13,08 *   1,00 =  13,08 m
2 

koupelna: 5,40 *   1,00 =  5,40 m
2 

komora: 1,77 *   1,00 =  1,77 m
2 

sklep ļ.2: 4,31 *   0,10 =  0,43 m
2 

balk·n: 5,25 *   0,17 =  0,89 m
2 

Zapoļ²tan§ podlahov§ plocha bytu:   46,39 m
2 

VĨpoļet indexu cenov®ho porovn§n² 

Index vybaven² 

N§zev znaku ļ. V i 

1. Typ stavby: Budova - zdŊn§ nebo monolitick§ konstrukce vyzd²van§ IV   0,10 

2. Spoleļn® ļ§sti domu: Kol§rna, koļ§rk§rna, d²lna, pr§delna, suġ§rna, 

sklad 

II   0,00 

3. PŚ²sluġenstv² domu: Bez dopadu na cenu bytu II   0,00 

4. Um²stŊn² bytu v domŊ: Ostatn² podlaģ² nevyjmenovan® II   0,00 

5. Orientace obyt. m²stnost² ke svŊtovĨm stran§m: Ostatn² svŊtov® 

strany - s vĨhledem 

III   0,03 

6. Z§kladn² pŚ²sluġenstv² bytu: PŚ²sluġenstv² ¼pln® - standardn² 

proveden² 

III   0,00 

7. Dalġ² vybaven² bytu a prostory uģ²van® spolu s bytem: Standardn² 

vybaven² - balkon nebo lodģie, komora nebo sklepn² k·je (sklep) 

III   0,00 

8. Vyt§pŊn² bytu: D§lkov®, ¼stŚedn², et§ģov® III   0,00 

9. Kriterium jinde neuveden®: Bez vlivu na cenu III   0,00 

10. StavebnŊ - technickĨ stav: Byt ve vĨborn®m stavu  I  1,05 

Koeficient pro st§Ś² 12 let: 

s = 1 - 0,005 * 12 = 0,940 

  
9 

 

Index vybaven² IV = (1 + S V i) * V10 * 0,940 = 1,115 

  i = 1  

Nemovit§ vŊc je souļ§st² pozemku 

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi IT = 1,000 

Index polohy pozemku IP = 0,980 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena upraven§ ZCU = ZC * IV = 55 634,- Kļ/m
2
 * 1,115 = 62 031,91 Kļ/m

2 

CBP = PP * ZCU * IT * I P = 46,39 m
2
 * 62 031,91 Kļ/m

2 
* 1,000 * 0,980= 2 820 107,10 Kļ 

Cena stanoven§ porovn§vac²m zpŢsobem =  2 820 107,10 Kļ 

OcenŊn² pro stanoven² pod²lu jednotky na pozemc²ch 
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1.2. Pozemky 

Pozemky jsou zastavŊny stavbou. OcenŊn² probŊhlo podle cenov® mapy. 

OcenŊn² 

Stavebn² pozemky uveden® v cenov® mapŊ stavebn²ch pozemkŢ dle Ä 2 

N§zev 
Parceln² 

ļ²slo 

VĨmŊra  

[m
2
] 

Jedn. cena 

[Kļ/m
2
] 

Cena 

[Kļ] 

zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² 78/3 178  4 010,00  713 780,- 

zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² 78/38 6  4 010,00  24 060,- 

Cenov§ mapa - celkem 184   737 840,- 

Pozemky - zjiġtŊn§ cena celkem =  737 840,- Kļ 

Ceny nemovit®ho majetku pro stanoven² pod²lu jednotky 

1.2. Pozemky =  737 840,- Kļ 

Celkov§ cena nemovit®ho majetku pro stanoven² pod²lu: =  737 840,- Kļ 

Bytov§ jednotka bez spoluvlastnick®ho pod²lu =  2 820 107,10 Kļ 

Đprava ceny spoluvlastnickĨm pod²lem na pŚ²sluġenstv² a pozemku 

ZjiġtŊn§ cena pozemku: 737 840,- Kļ 

SpoluvlastnickĨ pod²l: 4 938 / 46 586 

Hodnota spoluvlastnick®ho pod²lu: 

737 840,- Kļ * 4 938 / 46 586  = 78 209,20 Kļ 

SpoluvlastnickĨ pod²l na pŚ²sluġenstv² a pozemku +  78 209,20 Kļ 

Byt ļ²slo 1375/207 - zjiġtŊn§ cena =  2 898 316,30 Kļ 

LV 13705 

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. Situace na d²lļ²m trhu s nemovitĨmi vŊcmi: Nab²dka odpov²d§ 

popt§vce 

II   0,00 

2. Vlastnick® vztahy: NezastavŊnĨ pozemek, nebo pozemek, jehoģ 

souļ§st² je stavba (stejnĨ vlastn²k), nebo stavba stejn®ho vlastn²ka, 

nebo jednotka se spoluvl. pod²lem na pozemku 

V  0,00 

3. ZmŊny v okol² s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovan§ 

¼zem² 

II   0,00 

4. Vliv pr§vn²ch vztahŢ na prodejnost: Bez vlivu II  0,00 

5. Ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ II   0,00 

6. PovodŔov® riziko: Z·na se zanedbatelnĨm nebezpeļ²m vĨskytu 

z§plav 

IV   1,00 

7. Hospod§Śsko-spr§vn² vĨznam obce: Obce s poļtem obyvatel nad 5 

tis²c a vġechny obce v okr. Praha - vĨchod, Praha - z§pad a 

katastr§ln² ¼zem² l§zeŔskĨch m²st typu D) nebo obl²ben® turistick® 

lokality 

III   1,00 

8. Poloha obce: Katastr§ln² ¼zem² obce Prahy nebo Brna I  1,15 

9. Obļansk§ vybavenost obce: Komplexn² vybavenost (obchod, I  1,05 
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sluģby, zdravotnick§ zaŚ²zen², ġkolsk® zaŚ²zen², poġta, bankovn² 

(penŊģn²) sluģby, sportovn² a kulturn² zaŚ²zen² aj.) 

 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,208 

  i = 1  

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,000 

  i = 1  

 

Index polohy 

Typ staveb na pozemku pro stanoven² indexu polohy: Rezidenļn² stavby v ostatn²ch obc²ch nad 

2000 obyvatel 

N§zev znaku ļ. Pi  

1. Druh a ¼ļel uģit² stavby: Druh hlavn² stavby v jednotn®m funkļn²m 

celku 

I  1,00 

2. PŚevaģuj²c² z§stavba v okol² pozemku a ģivotn² prostŚed²: 

Rezidenļn² z§stavba 

I  0,04 

3. Poloha pozemku v obci: Navazuj²c² na stŚed (centrum) obce II   0,02 

4. Moģnost napojen² pozemku na inģenĨrsk® s²tŊ, kter® m§ obec: 

Pozemek lze napojit na vġechny s²tŊ v obci nebo obec bez s²t² 

I  0,00 

5. Obļansk§ vybavenost v okol² pozemku: V okol² nemovit® vŊci je 

ļ§steļnŊ dostupn§ obļansk§ vybavenost obce 

II   -0,01 

6. Dopravn² dostupnost k pozemku: PŚ²jezd po zpevnŊn® komunikaci, 

dobr® parkovac² moģnosti 

VI  0,00 

7. Osobn² hromadn§ doprava: Zast§vka do 200 m vļetnŊ, MHD ï 

dobr§ dostupnost centra obce 

III   0,00 

8. Poloha pozemku z hlediska komerļn² vyuģitelnosti: Bez moģnosti 

komerļn²ho vyuģit² 

II   0,00 

9. Obyvatelstvo: Bezprobl®mov® okol² II   0,00 

10. NezamŊstnanost: PrŢmŊrn§ nezamŊstnanost II   0,00 

11. Vlivy ostatn² neuveden®: Bez dalġ²ch vlivŢ - Đzem² je 

stabilizovan®. 

II   0,00 

 

  
11 

 

Index polohy IP = P1 * (1 + S Pi) = 1,050 

  i = 2 

V pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² vyjmenovanĨch ve tŚet² pozn§mce pod tabulkou ļ.1 pŚ²lohy 

ļ. 3 oceŔovac² vyhl§ġky: 

Koeficient pp = IT * IP = 1,268 

V ostatn²ch pŚ²padech ocenŊn² nemovitĨch vŊc² je znak 7 aģ 9 roven 1,0: 

Koeficient pp = IT * IP = 1,050 
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1. Byt ļ²slo 1615/78 

1.1. byt 

OceŔovan§ bytov§ jednotka se nach§z² v 7.NP bytov®ho domu. Z prohl§ġen² vlastn²ka nejsou patrn® 

vĨmŊry m²stnost², je zde pouze celkov§ vĨmŊra bytu. Vlastn²k uģ²v§ parkovac² st§n² v gar§ģi, 

oznaļen® ļ²slo UPS 15.   

 

Vybaven² bytu je standardn².  

 

Souļ§st² jednotky je veġker§ jeho vnitŚn² instalace (potrub², rozvody vody, elektroinstalace, 

kanalizace, topen², apod., kromŊ stoupac²ch veden² vļetnŊ uzav²rac²ch ventilŢ).   

 

Souļ§st² jednotky je podlahov§ krytina, nenosn® pŚ²ļky, vnitŚn² dveŚe a okna nach§zej²c² se uvnitŚ 

jednotky, jakoģ i vnitŚn² strany vstupn²ch dveŚ² a vnŊjġ²ch oken. 

 

K vlastnictv² jednotky d§le patŚ² spoluvlastnickĨ pod²l na spoleļnĨch ļ§stech budovy. SpoleļnĨmi 

ļ§stmi budovy jsou z§klady vļetnŊ izolac², svisl® a vodorovn® nosn® a nenosn® konstrukce, stŚecha 

vļetnŊ stŚeġn² krytiny a klemp²ŚskĨch prvkŢ, vchod, schodiġtŊ, chodby, spoleļn® prostory, okna a 

dveŚe pŚ²mo pŚ²stupn® ze spoleļnĨch ļ§st² domu a ¼st²c²ch do spoleļnĨch ļ§st² domu (mimo dveŚ² 

do jednotek), bleskosvod, rozvody kanalizace, elektŚiny, tepla, spoleļn® televizn² ant®ny, domovn² 

instalace, rozvody telekomunikac², vodoinstalaļn² rozvody po hlavn² uz§vŊr jednotky, vĨtahy a 

vĨtahov® ġachty. 

 

S jednotkou je spojeno vlastnick® pr§vo v rozsahu spoluvlastnick®ho pod²lu k pozemkŢm. 

 

Na objektu je prov§dŊna pravideln§ ¼drģba. Bytov§ jednotka je standardnŊ vybaven§. PŚi stanoven² 

pŚedpokl§dan® ģivotnosti bylo pŚihl®dnuto ke stavebn²mu stavu objektu.    

 

 

ZatŚ²dŊn² pro potŚeby ocenŊn² 

Typ objektu: BytovĨ prostor Ä 38 porovn§vac² metoda 

Poloha objektu: Praha  3 

St§Ś² stavby: 3 roky 

Z§kladn² cena ZC (pŚ²loha ļ. 27): 73 000,- Kļ/m
2 

 

Podlahov® plochy bytu 
koeficient dle typu 

podlahov® plochy 

 

byt: 91,6 *   1,00 =  91,60 m
2 

balkon: 4,7 *   0,17 =  0,80 m
2 

balkon: 5,0 *   0,17 =  0,85 m
2 

zimn² zahrada: 7,8 *   0,70 =  5,46 m
2 

Zapoļ²tan§ podlahov§ plocha bytu:   98,71 m
2 

VĨpoļet indexu cenov®ho porovn§n² 

Index vybaven² 

N§zev znaku ļ. V i 

1. Typ stavby: Budova - zdŊn§ nebo monolitick§ konstrukce vyzd²van§ IV   0,10 
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2. Spoleļn® ļ§sti domu: Gar§ģov® st§n² IV   0,10 

3. PŚ²sluġenstv² domu: Bez dopadu na cenu bytu II   0,00 

4. Um²stŊn² bytu v domŊ: Ostatn² podlaģ² nevyjmenovan® II   0,00 

5. Orientace obyt. m²stnost² ke svŊtovĨm stran§m: Ostatn² svŊtov® 

strany - s vĨhledem 

III   0,03 

6. Z§kladn² pŚ²sluġenstv² bytu: PŚ²sluġenstv² ¼pln® - standardn² 

proveden² 

III   0,00 

7. Dalġ² vybaven² bytu a prostory uģ²van® spolu s bytem: 

Nadstandardn² vybaven² (napŚ. sauna, centr§ln² vysavaļ, elektr. 

zabezpeļ. zaŚ²zen², klimatizace, baz®n), terasa nebo zimn² zahrada 

V  0,10 

8. Vyt§pŊn² bytu: D§lkov®, ¼stŚedn², et§ģov® III   0,00 

9. Kriterium jinde neuveden®: Bez vlivu na cenu III   0,00 

10. StavebnŊ - technickĨ stav: Byt ve vĨborn®m stavu  I  1,05 

Koeficient pro st§Ś² 3 roky: 

s = 1 - 0,005 * 3 = 0,985 

  
9 

 

Index vybaven² IV = (1 + S V i) * V10 * 0,985 = 1,376 

  i = 1  

Nemovit§ vŊc je souļ§st² pozemku 

Index trhu s nemovitĨmi vŊcmi IT = 1,000 

Index polohy pozemku IP = 1,050 

OcenŊn² 

Z§kladn² cena upraven§ ZCU = ZC * IV = 73 000,- Kļ/m
2
 * 1,376 = 100 448,- Kļ/m

2 

CBP = PP * ZCU * IT * I P = 98,71 m
2
 * 100 448,- Kļ/m

2 
* 1,000 * 1,050= 10 410 983,18 Kļ 

Cena stanoven§ porovn§vac²m zpŢsobem =  10 410 983,18 Kļ 

OcenŊn² pro stanoven² pod²lu jednotky na pozemc²ch 

1.2. Pozemky 

Pozemky jsou zastavŊny stavbou. OcenŊn² probŊhlo podle cenov® mapy. 

OcenŊn² 

Stavebn² pozemky uveden® v cenov® mapŊ stavebn²ch pozemkŢ dle Ä 2 

N§zev 
Parceln² 

ļ²slo 

VĨmŊra  

[m
2
] 

Jedn. cena 

[Kļ/m
2
] 

Cena 

[Kļ] 

zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² 975 3 316  10 000,00  33 160 000,- 

zastavŊn§ plocha a n§dvoŚ² 976 1 916  10 000,00  19 160 000,- 

Cenov§ mapa - celkem 5 232   52 320 000,- 

Pozemky - zjiġtŊn§ cena celkem =  52 320 000,- Kļ 

Ceny nemovit®ho majetku pro stanoven² pod²lu jednotky 

1.2. Pozemky =  52 320 000,- Kļ 

Celkov§ cena nemovit®ho majetku pro stanoven² pod²lu: =  52 320 000,- Kļ 

Bytov§ jednotka bez spoluvlastnick®ho pod²lu =  10 410 983,18 Kļ 
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Đprava ceny spoluvlastnickĨm pod²lem na pŚ²sluġenstv² a pozemku 

ZjiġtŊn§ cena pozemku: 52 320 000,- Kļ 

SpoluvlastnickĨ pod²l: 916 / 100 946 

Hodnota spoluvlastnick®ho pod²lu: 

52 320 000,- Kļ * 916 / 100 946  = 474 759,97 Kļ 

SpoluvlastnickĨ pod²l na pŚ²sluġenstv² a pozemku +  474 759,97 Kļ 

Byt ļ²slo 1615/78 - zjiġtŊn§ cena =  10 885 743,15 Kļ 

VŊcn§ bŚemena v§znouc² na majetku 

1. VŊcn® bŚemeno 

Na jednotce 1615/78 v§zne vŊcn® bŚemeno zŚizov§n² a provozov§n² veden² podle smlouvy ze dne 

29.06.2016. 

Vzhledem k obt²ģn®mu zjiġŠov§n² roļn²ho uģitku vŊcn®ho bŚemene bylo pŚi ocenŊn² pouģito 

pauġ§ln² ļ§stky.  

OcenŊn² pr§v odpov²daj²c²ch vŊcnĨm bŚemenŢm 

Druh vŊcn®ho bŚemene: sluģebnosti - ocenŊn® pauġ§ln² ļ§stkou 

Hodnota vŊcn®ho bŚemene se stanovuje dle Ä 16b odst. 5) z§kona ļ. 151/97 Sb. 

jednotnou ļ§stkou 10 000,- Kļ. 

Hodnota vŊcn®ho bŚemene ļin² =  10 000,- Kļ 
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C. REKAPITULACE  

LV 3131 
1. Gar§ģ  15 542 859,40 Kļ 

2. ZpevnŊn§ plocha  65 117,60 Kļ 

3. OpŊrn® zdi  106 639,40 Kļ 

4. Pozemky  4 390 950,- Kļ 

Đprava ceny vlastnickĨm pod²lem * 1 / 80 

LV 3131 - celkem: 
 

 251 320,- Kļ 

LV 3200 
1. Byt ļ²slo 1375/207  2 898 316,30 Kļ 

1.1. OceŔovanĨ byt  2 820 107,10 Kļ 

1.2. Pozemky  78 209,20 Kļ 

  = 2 898 316,30 Kļ  
LV 3200 - celkem: 
 

 2 898 316,30 Kļ 

LV 13705 
1. Byt ļ²slo 1615/78  10 885 743,20 Kļ 

1.1. OceŔovanĨ byt  10 410 983,18 Kļ 

1.2. Pozemky  474 759,97 Kļ 

  = 10 885 743,20 Kļ  
OcenŊn² - celkem: 
 

 10 885 743,20 Kļ 

VŊcn§ bŚemena v§znouc² na majetku  

1. VŊcn® bŚemeno  -10 000,- Kļ 

VŊcn§ bŚemena v§znouc² na majetku - celkem: 
 

 -10 000,- Kļ 

VĨsledn§ cena po odeļten² bŚemen - celkem: 
 

 10 875 743,20 Kļ 

LV 13705 - celkem: 
 

 10 875 743,20 Kļ 

VĨsledn§ cena - celkem:  14 025 379,50 Kļ 

VĨsledn§ cena po zaokrouhlen² dle Ä 50:  14 025 380,- Kļ 

slovy: Ļtrn§ctmilionŢdvacetpŊttis²ctŚistaosmdes§t Kļ 
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STANOVENĉ OBVYKL£ CENY NEMOVITħCH VŉCĉ 
 

Podle ust. Ä 2 z§kona ļ. 151/1997 Sb. O oceŔov§n² majetku se majetek oceŔuje obvyklou cenou. 

Majetek a sluģba se oceŔuj² obvyklou cenou, pokud tento z§kon nestanov² jinĨ zpŢsob oceŔov§n². 

Obvyklou cenou se pro ¼ļely tohoto z§kona rozum² cena, kter§ by byla dosaģena pŚi prodej²ch 

stejn®ho popŚ²padŊ obdobn®ho majetku nebo pŚi poskytov§n² stejn® nebo obdobn® sluģby v 

obvykl®m obchodn²m styku v tuzemsku ke dni ocenŊn². PŚitom se zvaģuj² vġechny okolnosti, kter® 

maj² na cenu vliv, avġak do jej² vĨġe se neprom²taj² vlivy mimoŚ§dnĨch okolnost² trhu, osobn²ch 

pomŊrŢ prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho ani vliv zvl§ġtn² obliby. MimoŚ§dnĨmi okolnostmi trhu se 

rozumŊj² napŚ²klad stav t²snŊ prod§vaj²c²ho nebo kupuj²c²ho, dŢsledky pŚ²rodn²ch ļi jinĨch kalamit. 

Osobn²mi pomŊry se rozumŊj² zejm®na vztahy majetkov®, rodinn® nebo jin® osobn² vztahy mezi 

prod§vaj²c²m a kupuj²c²m. Zvl§ġtn² oblibou se rozum² zvl§ġtn² hodnota pŚikl§dan§ majetku nebo 

sluģbŊ vyplĨvaj²c² z osobn²ho vztahu k nim. Obvykl§ cena vyjadŚuje hodnotu vŊci a urļ² se 

porovn§n²m. 

 

Ke stanoven² obvykl® ceny se pouģ²vaj² tyto metody: 

 

1. N§kladov§  

  - stanoven² vĨġe n§kladŢ na poŚ²zen² nemovitĨch vŊc² v souļasnĨch cen§ch a cena nemovitĨch 

vŊc² po odpoļtu opotŚeben² s pŚihl®dnut²m ke skuteļn®mu stavu nemovitĨch vŊc² 

2. Porovn§vac²  

  - porovn§n² oceŔovanĨch nemovitĨch vŊc² s prod§vanĨmi nebo prodanĨmi nemovitĨmi vŊcmi 

3. VĨnosov§ 

  - se pouģ²v§ u nemovitĨch vŊc² s moģnĨm pŚ²jmem z pron§jmu tŊchto nemovitĨch vŊc² 

 

Pro stanoven² obvykl® ceny je moģno pouģ²t kombinaci metod: n§kladov®, porovn§vac² a vĨnosov®. 

 

Metoda n§kladov§  - uvedena na pŚedch§zej²c²ch str§nk§ch ocenŊn²  

 

Atraktivnost dan®ho m²sta, lokality s pŚihl®dnut²m ke kupn² s²le obyvatelstva, zamŊstnanosti v 

dan®m regionu, konkr®tn² um²stŊn², pŚedevġ²m velikost a rozsah vztaģen® k okol², pŚ²stupnost apod. 

je vyj§dŚena cenou zjiġtŊnou dle platn®ho cenov®ho pŚedpisu, pŚiļemģ jiģ z ceny dle cenov®ho 

pŚedpisu zohledŔuje prodejnost oproti n§kladovĨm cen§m koeficient prodejnosti a dle proveden® 

analĨzy v dan®m konkr®tn²m m²stŊ, souļasn®ho stavu na trhu s nemovitĨmi vŊcmi je moģno 

konstatovat, ģe cena obecn§ by u pŚedmŊtnĨch nemovitĨch vŊc² byla upravena koeficientem vlivu. 

 

Metoda porovn§vac² 

 

Pro zjiġtŊn² ceny byla pouģita metoda porovn§vac², kter§ vych§z² z porovn§n² pŚedmŊtu ocenŊn² s 

obdobnĨmi pŚedmŊty a cenami sjednanĨmi pŚi jejich prodeji.  

 

Z§kladem pro stanoven² obvykl® ceny je zjiġtŊn² a n§sledn® vyhodnoceni cen srovnatelnĨch 

nemovitĨch vŊc², jejichģ prodej byl v ned§vn® dobŊ realizov§n, pŚiļemģ, pokud se srovnateln® 

nemovit® vŊci, kde je oceŔovan§ nemovit§ vŊc, nenach§zej², je nutno vych§zet z cen srovnatelnĨch 

nemovitosti v podobn® lokalitŊ. Obvykl§ cena pro ¼ļely urļen² ceny by mŊla bĨt podloģena 

pŚedevġ²m prodejn²mi cenami srovnatelnĨch nemovitĨch vŊc², pŚi zohlednŊni konkr®tn²ch rozd²lŢ 

mezi oceŔovanou nemovitou vŊc² a nemovitĨmi vŊcmi porovn§vanĨmi, avġak jestliģe znalec nem§ 

k dispozici podklady o prodeji srovnatelnĨch nemovitĨch vŊci, lze akceptovat nab²dkov® ceny, 

pŚimŊŚenĨm zpŢsobem upraven® na pŚedpokl§dan® prodejn² ceny. 
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Na z§kladŊ realizovanĨch prodejŢ v dan® lokalitŊ, d§le v souvislosti s porovn§n²m s ¼daji z 

internetu, s konzultac² s realitn²mi kancel§Śemi v regionu, odbornĨm posouzen²m, je moģno stanovit 

obvyklou cenu. 

 

Hodnot²c²mi krit®rii jsou pŚedevġ²m velikost obce, spr§vn² ļlenŊn², analĨza popt§vky po koupi 

obdobnĨch nemovitĨch vŊc², struktura zamŊstnanosti, ģivotn² prostŚed², ekologick® z§tŊģ, poloha 

objektu vzhledem k vyuģitelnosti a situov§n² ve vztahu k um²stŊn² od centra, dopravn² podm²nky, 

konfigurace ter®nu, pŚevl§daj²c² z§stavba, parkovac² moģnosti v okol², struktura obyvatelstva, 

vztahy vyplĨvaj²c² z ¼zemn²ho pl§nu, inģenĨrsk® s²tŊ, typ stavby, poļet podlaģ², souļ§sti a 

pŚ²sluġenstv² nemovitĨch vŊc², moģnosti dalġ²ho rozġ²Śen², technick§ hodnota stavby, ¼drģba stavby, 

vztahy k pozemku, vĨmŊra pozemkŢ a odbornĨ pohled znalce.   

 

Srovn§n² je provedeno na z§kladŊ vlastn²ho prŢzkumu situace na trhu s nemovitĨmi vŊcmi, 

konzultacemi s realitn²mi kancel§Śemi, nahl²ģen²m na servery - sreality.cz, reality.cz, 

nemovitosti.eu, a na dalġ². 

 

1.  Prodej gar§ģov®ho st§n² 12 m2 U lipov® aleje, Praha 10 - Dubeļ 

290 000 Kļ 

Jako pŚ²mĨ vlastn²k, nikoliv zprostŚedkovatel, nab²z²me k prodeji gar§ģov® st§n² v 1. podzemn²m 

podlaģ² zdŊn®ho bytov®ho domu, kterĨ se nach§z² v MŊstsk® ļ§sti Praha-Dubeļ, ulici U Lipov® 

aleje. Vjezd do gar§ģ² je z ulice Kolocova. Gar§ģov® st§n² se nab²z² formou spoluvlastnick®ho 

pod²lu na nebytov® jednotce. 

    Celkov§ cena: 290 000 Kļ za nemovitost 

    Aktualizace: 05.09.2019 

    ID: 3746623068 

    Stavba: Cihlov§ 

    Stav objektu: Velmi dobrĨ 

    Um²stŊn² objektu: Klidn§ ļ§st obce 

    Typ domu: PatrovĨ 

    Podlaģ²: 4 vļetnŊ 1 podzemn²ho 

    Uģitn§ plocha: 12 m2 

    ElektŚina: 230V 

    Komunikace: Asfaltov§ 

2. Prodej gar§ģov®ho st§n² 13 m2 U Hostavick®ho potoka, Praha 9 - Hostavice 

399 000 Kļ 

Nab²z²m k prodeji gar§ģov® st§n² v pŚ²zem² bytov®ho domu, kterĨ se nach§z² v klidn® ļ§sti obce v 

Praze Hostavic²ch v bl²zkosti ĠtŊrbohol a Doln²ch Poļernic. Objekt je monitorov§n 24 hodin dennŊ 
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kamerovĨm syst®mem. K vjezdu je moģn® vyuģ²t d§lkov® ovl§d§n² k otevŚen² vrat znaļky 

Hºrmann. 

DŢm stoj² nedaleko autobusov® zast§vky MHD smŊr ĻernĨ Most, OC Europark ĠtŊrboholy a 

HloubŊt²n. V nedalek®m okol² je ġirok§ s²Š obchodŢ, kav§ren a restaurac². 

GS se nab²z² formou spoluvlastnick®ho pod²lu na nebytov® jednotce. 

    Celkov§ cena: 399 000 Kļ za nemovitost 

    ID zak§zky: 098-N02290 

    Aktualizace: 02.09.2019 

    Stavba: Panelov§ 

    Stav objektu: Velmi dobrĨ 

    Um²stŊn² objektu: Centrum obce 

    Typ domu: PatrovĨ 

    Plocha zastavŊn§: 13 m2 

    Uģitn§ plocha: 13 m2 

    ElektŚina: 230V, 400V 

 3. Prodej gar§ģe 21 m2 Bolinsk§, Praha 10 - Straġnice 

480 000 Kļ 

G MimoŚ§dnŊ nehospod§rn§ 

Nab²z²me k prodeji zdŊnou gar§ģ v osobn²m vlastnictv² o vĨmŊŚe 21m2, v ulici Bolinsk§ na Praze 

10. Jedn§ se o Śadovou gar§ģ na vlastn²m pozemku v klidn® vilov® ļtvrti, kousek od Tesca Skalka. 

ElektŚina zavedena. OhlednŊ bliģġ²ch informac², ļi z§jmu o prohl²dku mŊ nev§hejte kontaktovat. 

    Celkov§ cena: 480 000 Kļ za nemovitost, + provize RK 

    ID zak§zky: 21632 

    Aktualizace: 15.09.2019 

    Stavba: Cihlov§ 

    Stav objektu: DobrĨ 

    Uģitn§ plocha: 21 m2 

    ElektŚina: 230V 

    Energetick§ n§roļnost budovy: TŚ²da G - MimoŚ§dnŊ nehospod§rn§ 

4. Prodej bytu 2+kk 48 m2 V kuŠatech, Praha 10 - UhŚ²nŊves 

3 990 000 Kļ 



- 26 - 

 

C Đsporn§ 

SlunnĨ byt 2kk se nab²z² k prodeji o velikosti 48 m2 ve druh®m patŚe novostavby (rok 2009) v 

mŊstsk® ļ§sti Prahy 22 - UhŚ²nŊvsi. Byt je orientov§n z vŊtġ² ļ§sti na vĨchodn² svŊtovou stranu a m§ 

dostatek prostoru a svŊtla. Nemovitost m§: pŚeds²Ŕ se zrcadlovou stŊnou, koupelnu s vanou a 

toaletou s bezbari®rovĨm pŚ²stupem, prostornou obytnou m²stnost s kuchyŔskĨm koutem a loģnici. 

Oba tyto samostatn® pokoje jsou propojeny vstupy na prostornou lodģi² (7 m2) s vĨhledem do 

zelenŊ. Topen² a ohŚev vody je Śeġen vlastn²m plynovĨm kotlem, um²stŊnĨm v koupelnŊ. Jedn§ se o 

ģ§dan®, kvalitn² a modern² bydlen² v klidn® ļ§sti obce v obytn®m domŊ s menġ²m mnoģstv²m bytŢ a 

s n²zkĨmi n§klady na sluģby a energie. K bytu patŚ² parkovac² st§n², kter® je v komplexu tŚ² domŢ 

oploceno a lze jej k bytu vĨhodnŊji koupit. Bonitou je bezbari®rovĨ pŚ²stup aģ k vĨtahu a dŊtsk® 

hŚiġtŊ v komplexu. V budovŊ je m²stnost na ukl§d§n² kol a koļ§rkŢ. V okol² veġker§ obļansk§ 

vybavenost a dobr§ dopravn² dostupnost. Centrum mŊsta je vzd§leno pŊġ² chŢz² 7 minut, zast§vka 

BUS na metro H§je 100 m, zast§vka BUS na metro Depo HostivaŚ 7 minut. Napojen² na d§lnici D1 

vozem pŚes Ļestlice-PrŢhonice zabere 10 minut. Dojezd vlakem z n§draģ² UhŚ²nŊvsi do Praha 

Hlavn² n§draģ² trv§ 20 minut. Obec nab²z² kulturn² vyģit², m§: kino Đļko a divadlo U22. K relaxaci 

m§ Oboru (pŚ²rodn² pam§tka). Najdete zde i statek s dom§c²mi produkty (vejce, ml®ko apod.) a sad 

s dostupnĨm ovocem. 

    Celkov§ cena: 3 990 000 Kļ za nemovitost 

    Pozn§mka k cenŊ: vļetnŊ provize a pr§vn²ho servisu 

    ID zak§zky: 271-N00233 

    Aktualizace: 20.08.2019 

    Stavba: Cihlov§ 

    Stav objektu: Velmi dobrĨ 

    Vlastnictv²: Osobn² 

    Um²stŊn² objektu: Klidn§ ļ§st obce 

    Podlaģ²: 3. podlaģ² z celkem 4 

    Uģitn§ plocha: 48 m2 

    Plocha podlahov§: 48 m2 

    Lodģie: 7 m2 

    Parkov§n²: 1 

    Voda: M²stn² zdroj 

    Topen²: Lok§ln² plynov®, ĐstŚedn² plynov® 

    Plyn: Individu§ln² 

    Odpad: VeŚejn§ kanalizace 

    ElektŚina: 230V 

    Doprava: Vlak, D§lnice, Silnice, MHD, Autobus 
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    Energetick§ n§roļnost budovy: TŚ²da C - Đsporn§ ļ. 78/2013 Sb. podle vyhl§ġky 

    Bezbari®rovĨ: 

    Vybaven²: 

    VĨtah:  

5. Prodej bytu 2+kk 45 m2 V§clava Trojana, Praha 10 - UhŚ²nŊves 

3 890 000 Kļ 

B Velmi ¼sporn§ 

Prodej nov®ho bytu 2 + kk/L, OV, 51m2 + gar.st§n², Praha 10 - UhŚ²nŊves. ExkluzivnŊ nab²z²me 

velmi pŊknĨ byt 2 + kk v novostavbŊ z roku 2015. Byt disponuje velkou ġestimetrovou lodģi², 

kuchyŔskou linkou, komorou a sklepem. Souļ§st² je jedno gar§ģov® st§n² v suter®nu domu. Celkov® 

mŊs²ļn² poplatky 3.500 Kļ. DŢm nav²c nab²z² spoleļnou pr§delnu a kol§rnu. Velmi pŊkn§ 

lokalita.Zast§vka MHD cca 70m od domu,na metro A-Depo HostivaŚ 18minut nebo 4 minuty BUS 

na N§draģ² UhŚ²nŊves a d§le vlakem na Hlavn² n§draģ² cca 19 minut.VĨborn§ dostupnost na d§lnici 

D1. PŚ²mo u domu supermarket,kav§rna,bankomat. NastŊhov§n² l®to 2020. Doporuļujeme. 

Energetick§ n§roļnost budovy B. Nejedn§ se o n§vrh na uzavŚen² smlouvy (nab²dku) ve smyslu Ä 

1731 a Ä1732 z§kona ļ. 89/2012 Sb., Obļansk®ho z§kon²ku. Spoleļnost Edox reality s.r.o. si 

vyhrazuje pr§vo uzavŚen² vġech smluvn²ch vztahŢ p²semnŊ. Uveden® informace maj² pouze 

informativn² charakter a mohou se v prŢbŊhu inzerce zmŊnit. 

    Celkov§ cena: 3 890 000 Kļ za nemovitost 

    Pozn§mka k cenŊ: koneļn§ cena vļetnŊ provize RK 

    ID zak§zky: N02283 

    Aktualizace: Dnes 

    Stavba: Cihlov§ 

    Stav objektu: Novostavba 

    Vlastnictv²: Osobn² 

    Podlaģ²: 1. podlaģ² z celkem 5 

    Uģitn§ plocha: 45 m2 

    Plocha podlahov§: 51 m2 

    Lodģie: 6 m2 

    Sklep: 4 m2 

    Parkov§n²: 1 

    Voda: M²stn² zdroj 

    Topen²: ĐstŚedn² d§lkov® 

    Odpad: VeŚejn§ kanalizace 
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    Telekomunikace: Internet, Kabelov§ televize 

    ElektŚina: 230V 

    Doprava: Vlak, D§lnice, Silnice, MHD, Autobus 

    Energetick§ n§roļnost budovy: TŚ²da B - Velmi ¼sporn§ 

    Bezbari®rovĨ: 

    VĨtah:  

6.  Prodej bytu 2+kk 48 m2 V kuŠatech, Praha - UhŚ²nŊves 

3 990 000 Kļ 

G MimoŚ§dnŊ nehospod§rn§ 

Ve vĨhradn²m zastoupen² majitele si V§m dovolujeme nab²dnout k prodeji modern², velmi hezkĨ a 

slunnĨ byt v novostavbŊ bytov®ho domu s vĨtahem 2+kk 48 m2 v klidn® lokalitŊ UhŚ²nŊves. K bytu 

n§leģ² prostornĨ balkon 7m2, kterĨ je pŚ²stupnĨ z obou m²stnost² a nab²z² kr§snĨ vĨhled do okoln² 

pŚ²rody. VĨhodou je vyt§pŊn² a ohŚev TUV vlastn²m plynovĨm kotlem. UhŚ²nŊves je vzd§lena 23 

min od centra Prahy a je zde veġker§ obļansk§ vybavenost. Byt je v osobn²m vlastnictv² a lze jej 

financovat hypoteļn²m ¼vŊrem. BytovĨ dŢm m§ vlastn² pŚ²jezd na oplocen® parkoviġtŊ. V are§lu 

bytovĨch domŢ je pro majitele bytovĨch jednotek odpoļinkov§ ļ§st a dŊtsk® hŚiġtŊ. Pro dalġ² 

informace kontaktujte makl®Śe. 

    Celkov§ cena: 3 990 000 Kļ za nemovitost 

    ID zak§zky: 99790 

    Aktualizace: 16.09.2019 

    Stavba: Panelov§ 

    Stav objektu: Novostavba 

    Vlastnictv²: Osobn² 

    Um²stŊn² objektu: Okraj obce 

    Podlaģ²: 1. podlaģ² z celkem 3 

    Uģitn§ plocha: 48 m2 

    Plocha podlahov§: 48 m2 

    Balk·n: 

    Parkov§n²: 

    Topen²: ĐstŚedn² plynov® 

    Plyn: Individu§ln² 

    ElektŚina: 230V 
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    Doprava: MHD, Autobus 

    Komunikace: Dl§ģdŊn§ 

    Energetick§ n§roļnost budovy: TŚ²da G - MimoŚ§dnŊ nehospod§rn§ 

7.  Prodej bytu 2+kk 87 m2 Jateļn², Praha 7 - Holeġovice 

7 990 000 Kļ 

G MimoŚ§dnŊ nehospod§rn§ 

Exkluzivn² nab²dka: prodej mezonetov®ho bytu 2+kk v praģskĨch Holeġovic²ch v ulici Jateļn². 

Uģitn§ plocha bytu je 80m2 + 7m2 lodģie. 

Dispozice bytu a jeho vlastnosti: 

Celkov§ plocha bytu je 87,1m2 (uģitn§ plocha 80m2 + 7m2 lodģie). Bytov§ jednotka se sest§v§ ze 

dvou podlaģ², v prvn²m patŚe bytu je vstupn² chodba, loģnice (15.3m2), koupelna s vanou a toaletou 

(4,16m2) a schodiġtŊ do patra. Ve druh®m patŚe je obĨvac² pokoj s kuchyŔskĨm koutem (32,3m2), 

samostatn§ toaleta se vstupem na zasklenou lodģii (7m2). V koupelnŊ jsou vĨvody na praļku. 

Samotn§ bytov§ jednotka se nach§z² v 6. a 7 nadzemn²m podlaģ². Vyt§pŊn² a ohŚev tepl® vody je 

zajiġtŊn plynovĨm kotlem Junkers um²stŊnĨ v technick® skŚ²ni v patŚe. Lodģie je zastŚeġen§ a 

zasklen§. V patŚe je um²stŊn§ klimatizace Panasonic. Na podlah§ch jsou plovouc² podlaha a dlaģba. 

Budova: 

V domŊ byly provedeny d²lļ² rekonstrukce a je dobŚe udrģovanĨ, v domŊ je novĨ prosklenĨ vĨtah. 

Vybaven²: 

Plynov§ kotel Junkers, klimatizace Panasonic, kuchyŔskĨ kout s lednic², peļ²c² troubou, plynovou 

varnou deskou, digestoŚ², mikrovlnou troubou, myļkou na n§dob², vestavŊn§ knihovna v loģnici, 

vestavŊn§ skŚ²Ŕ v chodbŊ a botn²k ve vstupn² hale. 

Obļansk§ vybavenost v okol²: 

V okol² je kompletn² obļansk§ vybavenost: dŢm se nach§z² pŚ²mo u Holeġovick® trģnice. 100m od 

domu je tramvajov§ zast§vka Tusarova, stanice metra C Vltavsk§ je pouh® 2 zast§vky tramvaj² nebo 

5 minut chŢze (900m), 150m je supermarket Penny a Norma. 300m od domu jsou z§kladn² ġkola a 

mateŚsk§ ġkolka. PŚibliģnŊ 500m od domu zaļ²n§ Vltavsk§ cyklostezka, kterou se dostanete aģ na 

Zbraslav nebo ĻetnĨ most. 

Dalġ²: 

Byt je v osobn²m vlastnictv² a zle financovat hypoteļn²m ¼vŊrem, kterĨ V§m r§di zdarma 

zprostŚedkujeme. 

Na jednotce nev§znou ģ§dn® z§stavy nebo jin§ omezen². 

Pro v²ce informac² mŊ nev§hejte kontaktovat. 

Pro komunikaci uv§dŊjte evidenļn² ļ²slo zak§zky N83094. 

    Celkov§ cena: 7 990 000 Kļ za nemovitost 
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    Pozn§mka k cenŊ: vļ. provize RK 

    ID zak§zky: N83094 

    Aktualizace: Dnes 

    Stavba: Cihlov§ 

    Stav objektu: Velmi dobrĨ 

    Vlastnictv²: Osobn² 

    Podlaģ²: 6. podlaģ² z celkem 6 

    Uģitn§ plocha: 87 m2 

    Plocha podlahov§: 87 m2 

    Lodģie: 7 m2 

    Rok kolaudace: 2003 

    Voda: D§lkovĨ vodovod 

    Topen²: Lok§ln² plynov® 

    Odpad: VeŚejn§ kanalizace 

    Doprava: MHD 

    Energetick§ n§roļnost budovy: TŚ²da G - MimoŚ§dnŊ nehospod§rn§ 

8. Prodej bytu 3+kk 95 m2 Varhul²kov®, Praha 7 - Holeġovice 

8 800 000 Kļ 

G MimoŚ§dnŊ nehospod§rn§ 

PŊknĨ byt 3+kk, 95 m2, v novostavbŊ domu na ulici Varhul²kov® v Praze 7- Holeġovic²ch. K 

apartm§nu patŚ² 2 terasy s vĨhledem na Vltavu a do vnitrobloku. Apartm§n m§ plnŊ vybavenou 

kuchyŔskou linku um²stŊnou v prostorn®m obĨvac²m pokoji (51 m2) se vstupem na terasu, loģnici, 

koupelnŊ se nach§z² vana a toaleta, dalġ² toaleta je ve zvl§ġŠ oddŊlen® m²stnosti. K bytu n§leģ² 

parkovac² st§n² v 1.PP budovy a sklepn² koje. PŚ²pojky na internet a telefonn² linku jsou k dispozici. 

Budova je situov§na 3 minuty chŢze od tramvajov® zast§vky Ortenovo n§mŊst² (tram 1,12, 14,25 a 

noļn² spoj 54), odkud je to jedna zast§vka na metro stanici N§draģ² Holeġovice, linka C. 

    Celkov§ cena: 8 800 000 Kļ za nemovitost, vļetnŊ provize 

    ID zak§zky: 001512 

    Aktualizace: 02.10.2019 

    Stavba: Sm²ġen§ 

    Stav objektu: Novostavba 

    Vlastnictv²: Osobn² 
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    Podlaģ²: 5. podlaģ² 

    Plocha zastavŊn§: 1645 m2 

    Uģitn§ plocha: 95 m2 

    Plocha podlahov§: 95 m2 

    Balk·n: 

    Terasa: 

    Gar§ģ: 

    Voda: D§lkovĨ vodovod 

    Plyn: Plynovod 

    Energetick§ n§roļnost budovy: TŚ²da G - MimoŚ§dnŊ nehospod§rn§ ļ. 78/2013 Sb. podle 

vyhl§ġky 

    Vybaven²: Ļ§steļnŊ 

9. Prodej bytu 3+kk 100 m2 V PŚ²stavu, Praha 7 - Holeġovice 

9 400 000 Kļ 

C Đsporn§ 

 

O prestiģn²m komplexu bytŢ Prague Marina v Holeġovic²ch se Ś²k§, ģe vznikl na rozhran² dvou 

svŊtŢ. A kdo tuto modern² ļtvrŠ v pŚ²m® bl²zkosti Vltavy zn§, mi d§ jistŊ za pravdu. Z jedn® strany 

soukrom², pŚ²roda, Śeka, lodŊ a na druh® stranŊ malebn® kav§rny, netradiļn² restaurace, divadla a 

nepŚebern® mnoģstv² pracovn²ch pŚ²leģitost². Pokud by v§m nestaļila civilizace a zaj²mav§ 

architektura v pŚ²m®m okol², staļ² pouhĨch 10 minut a ocitnete se v srdci hlavn²ho mŊsta. Nenechte 

si proto uj²t pŚ²leģitost koupŊ velmi ¼tuln®ho proslunŊn®ho a tich®ho bytu 3+kk s celkovou vĨmŊrou 

103,6 m2 vļetnŊ sklepa a terasy 3,8 m2. Byt je velmi efektivnŊ ŚeġenĨ a vŊŚ²m, ģe V§s oslov² 

pŚedevġ²m svoji pŚ²jemnou atmosf®rou. PŚedstavte si rann² probuzen² s vĨhledem pŚ²mo z postele na 

hladinu Śeky, zelen® vzrostl® stromy nebo ļluny kotv²c² v pŚ²stavu. Nedalek® golfov® hŚiġtŊ a 

tenisov® kurty jiģ jen podtrhnou vĨraz t®to lokality. Pro milovn²ky posezen² venku zde nechyb² ani 

terasa, kter§ je sice menġ² vĨmŊry, ale pro relaxaci a uvolnŊn² po kaģdodenn²m shonu, je naprosto 

dostaļuj²c². Jej² praktick® Śeġen² umoģnilo propojen² obĨvac²ho pokoje s loģnic², jenģ jsou jinak 

velmi ¼ļelnŊ oddŊleny tak, ģe ani veļern² posezen² s pŚ§teli nenaruġ² sp§nek vaġich nejbliģġ²ch. V 

bytŊ nechyb² komora a ¼loģn® prostory, samozŚejmost² je pŚ²tomnost recepce a ostrahy v cel®m 

objektu. Rodiny s dŊtmi zajist® pŚiv²taj² bl²zk§ dŊtsk§ hŚiġtŊ nebo dŊtskĨ klub a pediatrii v pŚ²zem² 

domu. Nab²zen§ cena neobsahuje cenu za dvŊ parkovac² st§n² velkorysejġ²ch rozmŊrŢ a bezpeļnĨ 

zdŊnĨ 5 m2 sklep ve 2.PP objektu. VŊŚ²m, ģe se jiģ nyn² tŊġ²te na naġi spoleļnou prohl²dku Vaġeho 

nov®ho bydlen² ļi zaj²mavou investiļn² pŚ²leģitost. 

    Celkov§ cena: 9 400 000 Kļ za nemovitost, vļetnŊ provize, vļetnŊ pr§vn²ho servisu 

    Pozn§mka k cenŊ: nezahrnuje cenu za 2 parkovac² st§n² a zdŊnĨ sklep 

    ID zak§zky: 14393 
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    Aktualizace: 19.09.2019 

    Stav: Rezervov§no 

    Stavba: Cihlov§ 

    Stav objektu: Velmi dobrĨ 

    Vlastnictv²: Osobn² 

    Podlaģ²: 3. podlaģ² z celkem 10 

    Uģitn§ plocha: 100 m2 

    Terasa: 4 m2 

    Sklep: 5 m2 

    Parkov§n²: 

    Rok kolaudace: 2012 

    Voda: D§lkovĨ vodovod 

    Topen²: ĐstŚedn² d§lkov® 

    Odpad: VeŚejn§ kanalizace 

    Telekomunikace: Internet, Kabelov§ televize 

    ElektŚina: 230V 

    Doprava: Vlak, D§lnice, Silnice, MHD 

    Komunikace: Dl§ģdŊn§ 

    Energetick§ n§roļnost budovy: TŚ²da C - Đsporn§ 

    Bezbari®rovĨ: 

    Vybaven²: Ļ§steļnŊ 

    VĨtah:  

Vyhodnocen² porovn§vac² metody: 

Poģadovan® ceny v inzer§tech byly upraveny smŊrem dolŢ o cca 10% s ohledem na skuteļnost, ģe v 

cenŊ je zapoļtena provize realitn² kancel§Śe. Na z§kladŊ vĨġe uvedenĨch porovn§n² a zhodnocen² 

uģitn® hodnoty nemovitĨch vŊc² a na z§kladŊ zv§ģen² vġech okolnost², zohlednŊn² souļasn® situace, 

velikosti obce, dosaģitelnosti region§ln²ho centra, m²ry nezamŊstnanosti, z§jmu investorŢ o tuto 

oblast a v souļasn®m stavu na trhu s nemovitĨmi vŊcmi navrhuji cenu oceŔovanĨch nemovitĨch 

vŊc²: 

- zapsanĨch na LV 3131 ve vĨġi cca 250- 400 tis. Kļ.   

- zapsanĨch na LV 3200 ve vĨġi cca 3,8- 4,1 mil. Kļ.   
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- zapsanĨch na LV 13705 ve vĨġi cca 10,1- 10,5 mil. Kļ.   

Metoda vĨnosov§ - nebyla pouģita. 

  

OcenŊn² jednotlivĨch pr§v a z§vad spojenĨch s oceŔovanĨmi nemovitĨmi vŊcmi:   

OcenŊn² nemovitĨch vŊc² se provede ve smyslu Ä 2 odst. 1 z§kona ļ. 151/1997 Sb., o oceŔov§n² 

majetku a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ. Podle stejn®ho ustanoven² z§kona o oceŔov§n² majetku se 

stanov² samostatnŊ i cena pr§v spojenĨch s nemovitĨmi vŊcmi a z§vady v§znouc² na nemovitĨch 

vŊcech.  

 

1. Pr§va: 

Omezen² vlastnick®ho pr§va: 

 

Jin§ omezen² nebyla zjiġtŊna. 

 

2. Z§vady: 

Nebyly zjiġtŊny. 

 

LV 3131: 

1. Pr§va: 

Omezen² vlastnick®ho pr§va: 

Typ 

Z§kaz zat²ģen² 

Z§kaz zcizen² 

Z§kaz zcizen² a zat²ģen² 

Z§stavn² pr§vo smluvn² 

Jin® z§pisy 

Typ 

Exekuļn² pŚ²kaz k prodeji nemovitosti 

Zah§jen² exekuce - Brendl David 

Jin§ omezen² nebyla zjiġtŊna. 

2. Z§vady: 

Nebyly zjiġtŊny. 

 

LV 3200: 

1. Pr§va: 

Omezen² vlastnick®ho pr§va: 

Typ 

Z§stavn² pr§vo exekutorsk® podle Ä 69a exekuļn²ho Ś§du 

Z§stavn² pr§vo smluvn² 

Jin® z§pisy 

Typ 

Exekuļn² pŚ²kaz k prodeji nemovitosti 

Zah§jen² exekuce - Brendl David 

Jin§ omezen² nebyla zjiġtŊna. 

2. Z§vady: 

Nebyly zjiġtŊny. 

 

LV 13705: 

1. Pr§va: 
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Omezen² vlastnick®ho pr§va: 

Typ 

VŊcn® bŚemeno zŚizov§n² a provozov§n² veden² podle smlouvy ze dne 29.06.2016 -10000,-Kļ 

Z§stavn² pr§vo exekutorsk® podle Ä 73a exekuļn²ho Ś§du 

Z§stavn² pr§vo smluvn² 

Jin® z§pisy 

Typ 

Exekuļn² pŚ²kaz k prodeji nemovitosti 

Zah§jen² exekuce - Brendl David 

Jin§ omezen² nebyla zjiġtŊna. 

2. Z§vady: 

Nebyly zjiġtŊny. 

 

Stanoven² obvykl® ceny nemovitĨch vŊc²: 
 

S pŚihl®dnut²m k um²stŊn² nemovitĨch vŊc², jej²mu stavebnŊ technick®mu stavu a zpŢsobu vyuģit², 

jakoģ i ke vġem faktorŢm ovlivŔuj²c²ch obvyklou cenu, jsem n§zoru, ģe oceŔovan® nemovit® vŊci 

jsou obchodovateln®. 

 

Na z§kladŊ cen zjiġtŊnĨch jednotlivĨmi metodami a na z§kladŊ vĨġe uvedenĨch skuteļnost², 

odhaduji obvyklou cenu nemovitĨch vŊc² 

                 

LV 3131:   300 000,-Kļ 

 

LV 3200:   3 900 000,-Kļ 

 

LV 13705:   10 250 000,-Kļ 

- vŊcn® bŚemeno:        -10 000,-Kļ 

    10 240 000,-Kļ 

 

celkem majetek povinn®ho: 

      14 440 000,- Kļ 
 

slovy: Ļtrn§ctmili·nŢļtyŚistaļtyŚicettis²c Kļ 

 

Tato hodnota je navrģena na ¼rovni doby hodnocen² a ocenŊn² a to k datu ocenŊn² uveden®ho na 

tituln² stranŊ, na z§kladŊ pŚedloģenĨch dokladŢ a cenov® ¼rovnŊ na trhu s nemovitĨmi vŊcmi k 

uveden®mu datu ocenŊn². 

Nutno br§t v ¼vahu, ģe dan® nemovit® vŊci maj² tuto hodnotu v dan®m m²stŊ, v dan®m ļase a za 

souļasn®ho stavu. 

V Hranic²ch 10.10.2019 

 ZdenŊk Vaġ²ļek 

 Teplick§ 232 

 753 01 Hranice 

 telefon: 602 778 374 

 e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz 
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D. ZNALECKĆ DOLOĢKA 

ZnaleckĨ posudek jsem podal jako znalec jmenovanĨ rozhodnut²m Krajsk®ho soudu v OstravŊ ze 

dne 5.10.1998, ļ.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvŊtv² ceny a odhady nemovitost².             

ZnaleckĨ posudek byl zaps§n pod poŚ. ļ. 208/19 znaleck®ho den²ku. 

Znaleļn® a n§hradu n§kladŢ ¼ļtuji dokladem ļ. 208/19. 



- 36 - 

 

E. SEZNAM PřĉLOH 
 poļet stran A4 v pŚ²loze: 

VĨpis z katastru nemovitost² 12 

Sn²mek katastr§ln² mapy 3 

Um²stŊn² v domŊ 3 

Fotodokumentace 3 
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