ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5507/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. 852, pozemku p.¢. 853, na
pozemku stoji stavba: Seberov &.p. 678, rodinny diim, pozemku p.¢&. 854, stavby Seberov &.p.
678, rodinny diim, na parcele 853, s prisluSenstvim, zapsanych na LV ¢islo 887,

katastralni uzemi Seberov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Znalec: Zdengk Vasidek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Z/C/H Legal v.0.s., advokatni kancelat, IC: 27222861
Narodni 973/41
11000 Praha 1, Staré Mésto

Cislo jednaci: MSPH 76 INS 8540/2011

Pocet stran: 35, z toho 11 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 06.09.2022 Vyhotoveno: V Hranicich 22.09.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. 852, pozemku
p.¢. 853, na pozemku stoji stavba: Seberov &.p. 678, rodinny diim, pozemku p.¢. 854, stavby
Seberov &.p. 678, rodinny diim, na parcele 853, s prislusenstvim, zapsanych na LV &islo 887,
katastralni izemi Seberov, obec Praha, okres Hlavni mé&sto Praha

zvlaste:

- stav nemovitosti k datu mistniho Setfeni

- stav stavby garaze

- zohlednit obvyklou cenu nemovitosti bez stavby garaze

- zohlednit obvyklou cenu vSech nemovitosti jako celku (tj. v¢. gardze)
- zohlednit naklady na demolici stavby garaze

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
insolvenéniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

A4

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na piesnost zavéru,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 06.09.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veiejné ptistupnych zdrojh.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vypis z KN ze dne 05.09.2022, LV 887, k.1. Seberov

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- informace a tidaje sdélené ucastnikem prohlidky

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, a dalsi



- informace z cenové mapy Hl. mésta Prahy
- informace ze spolecnosti Revital Bohemia, tel. 602 374 960 ve véci demolice gardze dne
22.09.2022, cena demolice je cca 600-650 K¢/m3

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychéazely z dokumentu,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, ze zadavatelem nebyly ptedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepiijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdrojt, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢€ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdrojt, neptebira zddnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je ditvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sbh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZzena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze i¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzadjemny vztah a jednaji vzajemné



nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, icelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplsobil oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nédkladového. Pfi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdrojii, od objednatele a tcastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodatilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych pfedmétt na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto diivodu probe€hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zpiisobtu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.01.
Seberov
Adresa nemovité véci: K Seberovu 678, 149 00 Praha 4 - Seberov

Vlastnické a evidencni udaje
SJM David Pavel , Bc. a Davidova Jarmila, K Seberovu 678, 149 00 Praha 4, LV: 887, podil1/1

Nesoulady

Popis Rizeni

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem Rodinny dim ~ ZDR-2014/2021-101
Nesoulad se skute¢nym stavem - nezapsana stavba Garaz  ZDR-2014/2021-101

Zpiisob ochrany nemovitosti



Nejsou evidovany zadné zptsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce - Bc. David Pavel

Narizeni exekuce - Davidova Jarmila

Podana Zaloba ve véci vkladu prava k nemovitosti

Podan navrh na natiz.vykonu rozh.ztizenim soudc.zastav.prava

Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - Bc. David Pavel
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nejsou evidovana zadna fizeni, v ramci kterych byl zapsan cenovy udaj k nemovitosti.

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: V-28227/2013; Z-5799/2015; Z-5800/2015;
Z-21507/2021; Z-13760/2022;

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiované nemovité véci se nachazi v ulici K Seberovu, v zastavbé rodinnych domi. Jedna se o
samostatné¢ stojici rodinny diim, samostatné stojici garaz a altan na oploceném, rovinatém pozemku
- viz ptilozena mapa. Piijezd je po zpevnéné asfaltové komunikaci p.¢. 682/1 a 681 - vlastnictvi
Hlavni mésto Praha.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vyméieni pozemkii opravnénym geodetem. Prikaz energetické narocnosti
budovy nebyl pfedloZen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
. Rodinny diim

. Garaz

. Altan

. Terasa

. Venkovni upravy

. Pozemky

. Trvalé porosty

N O N bW~



Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim véetné garaze, ptrislusenstvi a pozemka

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: K Seberovu 678

149 00 Praha 4 - Seberov
LV: 887
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Seberov
Pocet obyvatel: 1335084

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez Il 0,06
nabidka - V posledni dobé je poptavka vyssi nez nabidka.

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Lokalita je vyhledavana k Il 0,20
rodinnému bydleni. V posledni dobé je poptavka vyssi nez nabidka.

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych I 1,20



mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzatrskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps *P7*Pg*Pg*(1+ ) P;)=1782

=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pe *P7*Pg*Pg* (1 + > P;)=1,230
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prosttedi: | 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti 1 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primeérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Uzemi je Il 0,20

stabilizované. Lokalita je vyhledavand k rodinnému bydleni. V
posledni dobé je poptavka vyssi nez nabidka.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1260
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 2,245



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,550

1. Rodinny diim

Samostatné stojici, dvoupatrovy, nepodsklepeny rodinny dim bez obytného podkrovi se nachazi na
pozemku p.¢. 853. Je napojen na el. energii, plyn, vodovod a kanalizaci. V roce 1993 prob¢hla
vystavba nového domu na misté ptivodniho domu z roku 1976. V roce 2008 probéhla piistavba ze
zapadni strany, ve které se nachazi kuchyné€ a loznice. V roce 2014 byla provedena nova krytina
stiechy a byla opravena izolace bazénu. V soucasné dobé do objektu kolem stfesnich oken zatéka,
stte$ni krytina vyzaduje opravy.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi kuchyii, obytna mistnost se schodistém,
koupelna se zachodem, pracovna, chodba, pradelna, technicka mistnost, zachod, obytna mistnost,
Satna, odpocivarna a bazén. V druhém nadzemnim podlazi se nachdzi chodba, loZnice, dva pokoje a
koupelna se sprchovym koutem.

Objekt je mirn€¢ udrzovany a je nadstandardné¢ vybaven. Pii stanoveni predpoklddané Zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stirecha: s plochou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pristavby, nastavby a vestavby

Nazev Popis
Pristavba z roku 2008
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
Pavodni ¢ast, 1.NP 9,80*16,75+9,80*6,00+14,55*6,50+3,14*2,20*2

,20*0,5+6,00*3,00 = 343,12 2,75m
Pavodni ¢ast, 2.NP 8,90*4,00+12,15*6,50+3,14*2,20*2,20*0,5 = 122,17 2,30 m

465,29 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]

NP L.NP (9,80%16,75)*(3,60)+(9,80%6,00)*(3,60) +(14,55%6,
50+3,14%2,20%2,20*0,5)*(2, 75)+(6,00*3,00)*(1,50)
= 1110,60

NP 2.NP (8,90%4,00)*(2,10)+(12,15%6,50)*(2,10)+(3,14*2,2
0%2,20%0,5)%(2,10) = 256,56



NP zastifeSeni (9,80*16,75)*(1,20)*0,5+(9,80*6,00)*(1,20*0,5)+(
14,55*6,50+3,14*2,20*2,20*0,5)*(1,20*0,5) = 195,07
NP 1.NP (3,10*6,50-0,30*4,00)*(2,75) = 52,11
NP 2. NP (3,10*%6,50-0,30*4,00)*(2,10) = 39,80
NP zastieSeni (3,10*%6,50-0,30*4,00)*(1,20*0,5) = 11,37
Obestavény prostor - celkem: 1 665,51 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady: betonové s izolaci S 100
2. Zdivo: cihelné, Ytong S 100
3. Stropy: s rovnym podhledem S 100
4. Strecha: pultova, slozita S 100
5. Krytina: IPA P 100
6. Klempii'ské konstrukce: titanzinek N 100
7. Vnitini omitky: vapenné S 100
8. Fasadni omitky: Skrabana omitka, obklady S 100
9. Vngjsi obklady: kamenné obklady S 100
10. Vnitini obklady: keramické - koupelny, kuchyn, zachod, N 100
bazén
11. Schody: kovové s mramorem S 100
12. Dvefre: pIné, prosklené, hlinikoveé, dievéné N 100
13. Okna: zdvojené hlinikové s venkovnimi N 100
Zaluziemi
14. Podlahy obytnych mistnosti: dlazby, mramor, difevéné N 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti: dlazby, mramor, difevéné N 100
16. Vytapéni: ustfedni, télesa, plynovy kondenzac¢ni N 100
kotel
17. Elektroinstalace: 220, 380 V S 100
18. Bleskosvod: ano S 100
19. Rozvod vody: teplé, studené S 100
20. Zdroj teplé vody: kombinovany kondenzac¢ni kotel N 100
21. Instalace plynu: zemni plyn S 100
22. Kanalizace: ano S 100
23. Vybaveni kuchyné: vestaveéné spotiebice N 100
24. Vnitini vybaveni: vana, umyvadlo, sprchovy kout N 100
25. Zachod: splachovaci, zavésny N 100
26. Ostatni: alarm, kamerovy sytém, vnitini bazén, N 100
krb
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([3(;05]'[ Koef. I(;]ll:jr.ag(f(rlli}ll
1. Zéklady: S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo: S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy: S 8,40 100 1,00 8,40



4. Stiecha: S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina: P 3,20 100 0,46 1,47
6. Klempitské konstrukce: N 0,80 100 1,54 1,23
7. Vnitini omitky: S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky: S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vngjsi obklady: S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady: N 2,30 100 1,54 3,54
11. Schody: S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete: N 3,30 100 1,54 5,08
13. Okna: N 5,20 100 1,54 8,01
14. Podlahy obytnych mistnosti: N 2,20 100 1,54 3,39
15. Podlahy ostatnich mistnosti: N 1,10 100 1,54 1,69
16. Vytapéni: N 4,40 100 1,54 6,78
17. Elektroinstalace: S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod: S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody: S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody: N 1,80 100 1,54 2,77
21. Instalace plynu: S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace: S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné: N 0,50 100 1,54 0,77
24. Vnitini vybaveni: N 5,10 100 1,54 7,85
25. Zachod: N 0,40 100 1,54 0,62
26. Ostatni: N 3,60 100 1,54 5,54
Soucet upravenych objemovych podila 114,84
Koeficient vybaveni Ky: 1,1484

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. Ziv. égs G CFE)JIKU
1. Zaklady: S 710 9380 1,00 6,66 579 29 200 1450 0,8396
1. Zaklady: S 710 6,20 1,00 044 0,38 14 200 7,00 0,0266
2. Zdivo: S 22,30 93,80 1,00 20,92 1821 29 200 14,50 2,6405
2. Zdivo: S 2230 6,20 1,00 1,38 120 14 200 7,00 0,0840
3. Stropy: S 840 9380 1,00 7,88 685 29 200 1450 0,9933
3. Stropy: S 8,40 6,20 1,00 052 045 14 200 7,00 0,0315
4. Stirecha: S 520 9380 1,00 4,88 425 29 150 19,33 10,8215
4. Stirecha: S 520 6,20 1,00 0,32 0,28 14 150 9,33 0,0261
5. Krytina: P 320 9380 0,46 138 1,20 8 80 10,00 0,1200
5. Krytina: P 320 6,20 0,46 0,09 0,08 8 80 10,00 0,0080
6. Klempitské konstrukce: N 080 9380 154 1,16 101 29 80 36,25 0,3661
6. Klempiiské konstrukce: N 080 620 15 0,08 007 14 80 17,50 0,0123
7. Vnitini omitky: S 6,20 9380 1,00 582 507 29 80 36,25 1,8379
7. Vnitini omitky: S 6,20 6,20 1,00 0,38 033 14 80 17,50 0,0578
8. Fasadni omitky: S 310 9380 1,00 291 253 29 60 4833 1,2227
8. Fasadni omitky: S 310 6,20 1,00 0,29 0,17 14 60 23,33 0,0397
9. Vngjsi obklady: S 040 9380 100 0,38 033 29 50 5800 0,1914
9. Vngjsi obklady: S 040 6,20 1,00 0,02 0,02 14 50 28,00 0,0056
10. Vnitini obklady: N 230 9380 154 332 289 29 50 5800 1,6762
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10. Vnitini obklady: N 230 620 154 022 019 14 50 28,00 0,0532
11. Schody: S 240 100,00 1,00 240 2,09 29 200 14,50 0,3031
12. Dvere: N 330 9380 154 4,77 415 29 80 36,25 15044
12. Dvere: N 330 620 154 032 028 14 80 17,50 0,0490
13. Okna: N 520 9380 154 751 654 29 80 36,25 23708
13. Okna: N 520 620 154 050 044 14 80 17,50 0,0770
14. Podlahy obytnych mistnosti: N 2,20 93,80 1,54 3,18 277 29 80 36,25 1,0041
14. Podlahy obytnych mistnosti: N 2,20 6,20 1,54 021 0,18 14 80 17,50 0,0315
15. Podlahy ostatnich mistnosti: N 1,10 93,80 1,54 159 138 29 80 36,25 0,5003
15. Podlahy ostatnich mistnosti: N 1,10 6,20 1,54 0,11 0,10 14 80 17,50 0,0175
16. Vytapéni: N 440 9380 154 6,36 554 29 50 5800 32132
16. Vytapéni: N 440 6,20 154 042 037 14 50 2800 0,1036
17. Elektroinstalace: S 410 9380 1,00 385 335 29 50 5800 1,9430
17. Elektroinstalace: S 410 620 1,00 025 0,22 14 50 28,00 0,0616
18. Bleskosvod: S 060 9380 1,00 056 049 29 50 58,00 0,2842
18. Bleskosvod: S 060 620 1,00 004 0,03 14 50 28,00 0,0084
19. Rozvod vody: S 300 9380 1,00 281 245 29 50 5800 14210
19. Rozvod vody: S 300 620 1,00 019 0,17 14 50 28,00 0,0476
20. Zdroj teplé vody: N 1,80 100,00 1,54 2,77 241 29 40 7250 1,7473
21. Instalace plynu: S 050 100,00 1,00 050 0,44 29 50 58,00 0,2552
22. Kanalizace: S 280 9380 1,00 263 229 29 60 48,33 1,1068
22. Kanalizace: S 28 620 1,00 017 0,15 14 60 23,33 0,0350
23. Vybaveni kuchyné¢: N 050 100,00 1,54 0,77 0,67 14 30 46,67 0,3127
24. Vnitini vybaveni: N 510 100,00 1,54 7,85 6,83 29 60 4833 3,3009
25. Zachod: N 040 100,00 1,54 062 054 29 60 4833 0,2610
26. Ostatni: N 3,60 100,00 1,54 554 4,82 29 100 29,00 1,3978
Opotiebeni: 32,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pl. & 11) [K&/m®): = 2 150,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1484
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 7 811,49

Plnd cena: 166551 m° * 7 811,49 K&/m’ = 13010 114,71 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 32,4 % /100) * 0,676
Nékladova cena stavby CSy = 8 794 837,54 K¢
Koeficient pp * 1,550
Cena stavby CS = 13 631 998,19 K¢

Rodinny diim - zjiSténa cena

2. Garaz
Samostatné stojici, pfizemni, nepodsklepena gardZ se nachdzi na pozemku p.¢. 854. Je napojena na

el. energii. Byla postavena v roce 2008.

Dispozicni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi garaz.

13 631 998,19 K¢

Objekt je udrzovany a je standardné¢ vybaven. Pfi stanoveni ptfedpokladané Zivotnosti bylo
ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.
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Néklady na demolici garaze vcetn¢ odvozu a ulozeni na sklddku se pohybuji v cenové relaci cca
700-800,- K&/m3, t.j. 152 m® x pramar 750,- K&m? je 114 000,- K&.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisld nosné konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 7,30*7,30-3,14*1,00*1,00*0,25 = 52,51 2,80m
52,51 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]

NP 1.NP (7,30*7,30-3,14*1,00*1,00*0,25)*(2,80) = 147,01

NP  zastfeSeni (7,30*7,30-3,14*1,00*1,00*0,25)*(0,20*0,5) = 5,25
Obestavény prostor - celkem: 152,26 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové s izolaci S 100
2. Obvodové stény cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov X 100
5. Krytina IPA P 100
6. Klempiiské konstrukce titanzinek N 100
7. Uprava povrchii vapenné S 100
8. Dvete ne C 100
9. Okna zdvojené hlinikové s venkovnimi N 100

zaluziemi

10. Vrata sekéni s dalkovym ovladanim N 100

11. Podlahy dlazby N 100

12. Elektroinstalace 220, 380 V S 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;os]t Koef. g‘tl))jr.ag(f(rili}ll
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1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62
6. Klempitské konstrukce N 2,90 100 1,54 4,47
7. Uprava povrcht S 4.80 100 1,00 4,80
8. Dvere C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna N 1,40 100 1,54 2,16
10. Vrata N 6,80 100 1,54 10,47
11. Podlahy N 7,20 100 1,54 11,09
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podili 104,11
Koeficient vybaveni Ka: 1,0411

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K (%] [%] St. Ziv. égs " Crélku
1. Zaklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 596 14 200 7,00 0,4172
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10 28,91 14 200 7,00 2,0237
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20 25,17 14 200 7,00 11,7619
5. Krytina P 570 100,00 0,46 2,62 252 14 80 17,50 0,4410
6. Klempitské konstrukce N 290 100,00 1,54 447 429 14 80 17,50 0,7508
7. Uprava povrchii S 480 100,00 1,00 4,80 461 14 80 17,50 0,8068
9. Okna N 1,40 100,00 1,54 216 2,07 14 80 17,50 0,3623
10. Vrata N 6,80 100,00 1,54 10,47 10,06 14 50 28,00 2,8168
11. Podlahy N 7,20 100,00 1,54 11,09 10,65 14 80 17,50 1,8638
12. Elektroinstalace S 6,00 100,00 1,00 6,00 576 14 50 28,00 1,6128
Opotiebeni: 12,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. & 13) [K&/m®]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0411
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4 400,11
Pln cena: 152,26 m* * 4 400,11 K¢&/m® = 669 960,75 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 12,9 % /100) * 0,871
Nékladova cena stavby CSy = 583 535,81 K¢
Koeficient pp * 1,550
Cena stavby CS = 904 480,51 K¢
Garaz - zjiSténa cena = 904 480,51 K¢

3. Altan

Na zahradé se nachazi altan.

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Venkovni tprava § 18: 23. Altan zahradni
Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 242
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
(2,25+5,00)*0,5*(5,50*4,50)*0,5 = 44,86 m? zastavéné plochy

Ocenéni
Zakladni cena (dle p¥il. & 17):  [K&/m’] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8210
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 11 460,31
Pln4 cena: 44,86 m? * 11 460,31 K&/m? = 514 109,51 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 29 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31 roki
Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 29/ 60 = 48,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 48,3 % / 100) * 0,517
Nakladova cena stavby CSy = 265 794,62 K¢
Koeficient pp * 1,550
Cena stavby CS = 411 981,66 K¢
Altan - zjiSténa cena = 411 981,66 K¢
4. Terasa
U rodinného domu se nachazi dfevéna terasa.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 34.2. Dievéna terasa vySka do 1 m na jedné fadé
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

6,00%2,50 = 15,00 m’
Ocenéni
Zakladni cena (dle pFil. & 17):  [K&/m?] = 1 100,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8210
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 3 878,88

Pln4 cena: 15,00 m* * 3 878,88 K&/m? 58 183,20 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 14 roka

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 6 rokti
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 20 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 14 /20 =70,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nikladova cena stavby CSy 17 454,96 K¢
Koeficient pp * 1,550
Cena stavby CS 27 055,19 K¢

27 055,19 K¢

Terasa - zjisténa cena

5. Venkovni Upravy
Venkovni Upravy tvoii piipojky siti, zpevnéné plochy, venkovni osvétleni, venkovni schody,
oploceni, vratka a vrata.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny diim 13 631 998,19 K¢
Garaz 904 480,51 K¢

Celkem 14 536 478,70 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 14 536 478,70

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Venkovni tpravy - zjiSténa cena 508 776,75 K¢

6. Pozemky
Pozemky jsou rovinaté, piijezd je po zpevnéné asfaltové komunikaci. Pozemky tvoii jednotny
funk¢éni celek. Ocenéni pozemkt probéhlo podle platné cenové mapy.

Ocenéni

Stavebni pozemKky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézey Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m?] [K¢/m?] [K¢]
trvaly travni porost 852 166 7 980,00 1 324 680,-
zastavéna plocha a nadvori 853 304 7 980,00 2 425 920,-
zahrada 854 724 7 980,00 5777 520,-
Cenova mapa - celkem 1194 9528 120,-

PozemkKy - zjisténa cena celkem 9528 120,- K¢

7. Trvalé porosty
Pozemky jsou osdzeny trvalymi porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 9 528 120,00
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Celkové vyméra pozemku m® 1 194,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 200,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 1 596 000,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 103 740,00
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 103 740,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim vcetné garaze, prislusenstvi a pozemkd

Ocefnovana nemovita véc

Uzitna plocha: 395,50 m*
Obestavény prostor: 1 665,51 m*
Zastavéna plocha: 343,12 m?
Plocha pozemku: 1 194,00 m?

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnadvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavané.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkovd cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nédsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pfepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Prodej rodinného domu 230 m2, pozemek 906 m2

Karfikova, Praha 4 - Seberov

Exkluzivni nabidka dvoupodlazniho rodinného domu v Prazském Seberové,
dispozice je 5+1, + 2 terasy, + jeden balkon, celkem 230m2 podlahové plochy. Na
kazdém patie je velka koupelna, ve kterych se vzdy nachazi jak vana (jedna z nich
je rohova a masazni) tak i sprchovy kout (jeden z nich je také masazni). V kazdé
koupeln¢ je i toaleta s bidetem. V dolni chodb¢ je jesté jedno samostatné WC. Na
zahradé¢ je ovalny zapustény bazén, v rohu je dvojgardz s pristavkem
kilnou/skladem/dilnou. Prosté¢ sen kazdého kutila. Z gardze se vyjizdi pfimo na
silnici, odpada tak dalsi brana, kterd by se musela otvirat a cesta od brany ke garazi,
kterd by zabirala prostor zahrady. Parcely maji dohromady 906 m2 Garaz stoji k
bazénu v takové pozici, ze upln¢ zamezuje vyhledu z ulice k bazénu. Gardz ma
navic sedlovou stfechu s pidnim uloznym prostorem a v klln¢ i gardzi jsou na
sténach praktické odkladaci regaly.Dim samotny ma v pfizemi rozlehlou obyvaci
mistnost s funkénim krbem a vstupem na dolni terasu sméfujici na zahradu — tedy
jiznim smérem. Na ni navazuje kuchyné, ktera ma také dostatek mista 1 pro velky
rodinny jidelni stil. Z kuchyné je zadni vychod na severni pruh pozemku a k
brance, kterou se d4 projit ven do unikdtniho krajinného prostoru, byvalého
mokftadu, ktery je rozlehly a je zde zakazand veskera komer¢ni vystavba, nemusite
se tak bat, ze by vam za domem postavili dalsi ulici, nebo obchodni centrum.V
piizemi, hned u vstupnich dvefi, je jeSt¢ hostinsky pokoj/pracovna s vlastni
koupelnou a WC.Nahoie jsou tfi mistnosti, z jedné je vstup na horni terasu, pfimo
nad tou dolni, z druhé je vstup na mensi balkon smétujici na vychod. Z posledni
mistnosti je vystup stropem na prostornou, pochozi piidu, ktera se ptimo nabizi jako
skladovaci prostory.Na zahrad¢é jsou ovocné stromy — letni a zimni jabloné, sliva,
broskvon. Déle bortvky, jahody, ostruziny, maliny, rizné bylinky a samoziejmé i
okrasné kytky.Dim je na konci slepé ulice = minimalni provoz. O sousedech zde
témer nevite, vzrostlé tuje v nékolika fadach brani vizualnimu kontaktu. Naleznete
zde tak témét dokonalé soukromi.Sousedské vztahy jsou zde ale velmi dobréDim
pusobi na prvni pohled jako kazdy druhy, ale mozna jste v textu postfehli n¢kolik
veéci, které z néj délaji vyjimeénou nabidku. Mam na mysli naptiklad to, Ze zde
najdete dokonalé¢ soukromi, Ze je na konci slepé ulice, nebo velkou dvougaraz s
piimym vyjezdem na silnici, navic s kilnou, kde je spousta tlozného prostoru.
Nebo i to ze z jedné strany koukate do oteviené¢ho prostoru kde se nachazi naprosto
unikatni pivodni ptiroda.Zaujala-li vas tato nabidka, prosim piste nebo rovnou

volejte. Rad se s vami o této nabidce pobavim nebo domluvime prohlidku.
906,00 m’

Uzitna plocha: 230,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni 0,80 AERE
K5 Celkovy stav 0,85 i e

0,90

Zdroj: wwwe.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K&/m? Kc [K&/m’]

25 400 000 230,00 110 435 0,64 70 678
Nazev: Prodej rodinného domu 480 m2, pozemek 890 m2
Lokalita: Odboje, Praha 4 - Kunratice
Popis: Nabizime Vam kompletné¢ zrekonstruovany rodinny dim v oblibené a klidné

lokalité v Praze 4 — Kunratice, ul.Odboje. Obrovskou vyhodou této nemovitosti je
Siroka Skala jejiho vyuziti — k reziden¢nim ¢i ke komerénim uceliim, k rozdéleni na
samostatné jednotky/vicegenera¢nimu uzivani ¢i ke kombinaci bydleni a podnikani.
Na parcele o celkové plose 890m2 se v levém rohu nachéazi gardz na 2-3 auta (Siika
8m), kde jsou pfivedeny veskeré inZenyrské sit¢ v¢. 400V zasuvky na ptipadné
nabijeni elektromobilu.Rodinny diim s celkovou uzitnou plochou 480m2 ma tfi
nadzemni a jedno podzemni podlazi, které nabizi mnoho prostoru na skladovani,
technické zazemi, pradelnu atp. V piizemi, které je pfistupné z obou stran domu, je
predsin, 3 mistnosti (v jedné z nich mozno vybudovat dal$i kuchyi), kuchyné, a dvé
socialni zdzemi. Prostfednictvim dvou kvalitnich dfevénych schodiSt’ se dostaneme
do druhého podlazi, kde je dalSich 7 mistnosti a socialni zazemi. V poslednim tfetim
podlazi je pak krasny velky prostor s pfiznanymi tramy, ktery je mozno libovolné
rozdé¢lit, kuchyn a mistnost, kde by mohla byt dalsi koupelna (jsou zde piipravené
veskeré rozvody).Dim byl v roce 2019 velmi kvalitné a ndkladné rekonstruovan —
vytapéni zajistuji dva plynové kotle prostiednictvim podlahového vytdpéni a
topnych téles, ve vSech mistnostech je strukturovana kabeldz, atd. Radi zasleme
dalsi fotografie, PENB (B — energeticky velmi nendro¢ny) ¢i ptidorysy domu.Jedna
se o velmi dobie dostupnou lokalitu — v dochdzkové vzdélenosti od autobusové
zastavky (10 minuty od metra C Bud¢ovickd), hned vedle zamku
Kunratice/rybniku Seberak, 4km od znamé a velmi poptavané Britské $koly. V
okoli je obchodni centrum Chodov, Skoly/Skolky, doktoti atp.Nechcete ztracet ¢as?
V piipadé zdjmu Vam rad poslu odkaz na virtudlni prohlidku, abyste méli uplnou
piedstavu o nabizené nemovitosti (360° prohlidka s moznosti orientace ve videu dle
vaSich pfedstav). Volejte ¢i piste kdykoliv.

Pozemek: 890,00 m
Uzitn4 plocha: 480,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0.95 >Zdroj: Wwwsrealltycz |
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cez'na Celkovy koef. Upravena .]2 . cena
[m7] K¢/m Kc [Ké&/m?)
34900 000 480,00 72 708 0,99 71981
Nazev: Prodej vily 234 m2, pozemek 692 m2
Lokalita: Vimperské namésti, Praha 4 - Kunratice
Popis: Luxusni vila ve vyhleddvané klidné vilové ¢tvrti KunraticDim je postaven ve

funkcionalistickém stylu a je dokonale promyslen.Dispozice poskytuje piijemné
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bydleni ve dvou podlazich a s komfortem gardze pro dvé auta se vstupem do domu
:pfizemi - velky obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, pokoj pro hosty, komora,
koupelna s toaletou a vstupni chodba se Satnou a vstupem do gardze. Technické
zazemi umoznuje umisténi druhé chladni¢ky.Do patra vede svétlé schodisté.patro -
tfi pokoje ( dvé loZznice a jedna pracovna) se dvéma koupelnami a se dvéma
Satnami, velkd terasa do L 34m2, se vstupem ze dvou pokoji a chodby.Vytapéni
celé vily zajistuje automaticky energeticky optimalizovany plynovy Kkotel,
podlahové topeni. V objektu klimatizace pro cely dim. Parkovani je zajisténo v
gardzi pro dvé auta a pro dalsi dvé auta na vydlazdéném vjezdu.Je to velmi klidng
ulice bez zon, kde se da vzdy zaparkovat. Na pozemku stoji také zahradni domek na
zahradni mechanizaci. UdrZovana zahrada o velikosti 555 m2.Interiér novostavby
skyta 234 m2 a zastavéna plocha nového domu c¢ini 137 m2, celkem 692
m2.Pfijemnd vilova Ctvrt v bezprostfedni blizkosti lesiku Bazantnice.Dopravni
dostupnost Metro Budéjovickd a Opatov 10 minut. V obci zakladni Skola, matetskeé
Skolky, farmatskd prodejna, lékarna, zdravotni stfedisko, poSta, restaurace a
cukrarny. Kunraticky les, jedna z nejvétSich zelenych ploch v Praze. Pro sportovce
cyklostezky, venkovni posilovny, tenisovy klub, détsk4 hiiSté. Centrum ChodovV|
autem za 5 minut. Snadny najezd na dalnici D1 a Prazsky okruh.Kontaktujte
nas.Cena 32.000.000,- Kc?Kontaktujte nas.?

Pozemek: 692,00 m?
Uzitna plocha: 234,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,85
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav 0,80 o
. Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j. cena

[m7] K¢/m Kc [K&/m?]

32 000 000 234,00 136 752 0,54 73 846
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 70 678 K&/m®
Primérnd jednotkové porovnavaci cena 72 168 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 73 846 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkové cena 72 168 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 395,50 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 28 542 444
zaokrouhleni / 28 500 000,00 = 28 500 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 28 500 000 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim 13 631 998,20 K¢
2. Garaz 904 480,50 K¢
3. Altan 411 981,70 K¢
4. Terasa 27 055,20 K¢
5. Venkovni upravy 508 776,80 K¢
6. Pozemky 9528 120,- K¢
7. Trvalé porosty 103 740,- K¢
Vysledna cena - celkem: 25116 152,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 25116 150,- Ké

slovy: DvacetpétmilioniijednostoSestnacttisicjednostopadesat K¢

Cena zjisSténa dle cenového predpisu
25116 150 K¢

slovy: DvacetpétmilioniijednostoSestnacttisicjednostopadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim vcetné garaze, ptisluSenstvi a pozemka 28 500 000,- K¢
| Porovnavaci hodnota 28 500 000 K¢& |
Obvykla cena
28 500 000 K¢
slovy: Dvacetosmmiliontipétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovand nemovitd véc, nenachéazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urceni ceny by méla byt
podlozena ptfedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zptisobem upravené na piedpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
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internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, idrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkl a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 28 500 000 K&

slovy: Dvacetosmmiliontipétsettisic K¢

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. 852, pozemku
p.¢. 853, na pozemku stoji stavba: Seberov &.p. 678, rodinny diim, pozemku p.¢. 854, stavby
Seberov ¢.p. 678, rodinny diim, na parcele 853, s pfisluSenstvim, zapsanych na LV ¢islo 887,
katastralni izemi Seberov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

zvlasté:

- stav nemovitosti k datu mistniho Setfeni - viz popis v posudku

- stav stavby garaze - viz popis v posudku

- zohlednit obvyklou cenu nemovitosti bez stavby gardze

- zohlednit obvyklou cenu v§ech nemovitosti jako celku (tj. v¢. garaze)
- zohlednit naklady na demolici stavby garaze

z toho:

- obvykla cena nemovitych véci bez stavby garaze 27 000 000,- K¢
- obvykla cena garaze 1 500 000,- K¢

- obvykla cena vSech nemovitych véci jako celku (tj. v€. garaze) 28 500 000,- K¢
- naklady na demolici stavby garaze cca 100 000,- K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skuteCnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 9
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pfed zapocetim vykonu.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 5507/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5507/2022 evidence posudkil.

V Hranicich 22.09.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5507/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 9
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2022 14:35:02

Viyhotoveno bezuiplatné dalkovym pfistupem pro licel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: MSPH 76 INS 8540/2011 pro Z/C/H Legal
v.0.s., advokatni kancelar

Okres: Obec: 554782 Praha
at.izemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 887
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
JM David Pavel Bc. a Davidova Jarmila, K Seberovu 678, 590816/0346
Seberov, 14900 Praha 4 585515/0092

JM = spoleéné jméni manZeli

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpltsob vyuZiti Zplisob ochrany
852 166 ostatni plocha jina plocha
853 304 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Seberov, &.p. 678, rod.ddm
854 724 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢. budovy Zplisob vyuzZiti Na parcele Zpisob ochrany
Seberov, &.p. 678 rod.dim 853
= pravni vztahy jsou dotéeny zménou
1 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adaju

Typ vztahu

> Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 12 000 000,- K& s p¥isluSenstvim

Oprdvnéni pro
Stépan Miloslav, Malesicka 2679/49, Zizkov, 13000 Praha
3, RE/ICO: 680521/0654

Povinnost k
Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.12.2002. Pravni
uéinky vkladu préava ke dni 18.12.2002.
V-46640/2002-101

Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vys$i 4 000 000,00 K&

Oprdvnéni pro
Plynostav Pardubice a.s., Motoristu 24, Svitkov, 53006
Pardubice, RC/ICO: 46550496

Povinnost k
Parcela:v852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, é.p. 678

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 24.08.2010. Pravni

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd statni sprdve katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni m&stc Prahu, Katastralni pracoviité Praha, koéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2022 14:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
at.Gzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 887

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu

uéinky vkladu prava ke dni 24.08.2010.

V-41143/2010-101
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 24 750 000,00 K&

Oprdvnéni pro
Sokolovské strojirny a. s., Chebska 200, 35601 Sokolov,
RC/1C0: 45359105

Povinnost k
Parcela:VBSZ, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, ¢.p. 678

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 24.08.2010. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 24.08.2010.
V-41144/2010-101
Pofadi k datu podle pravni upravy aéinné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo soudcovské
Pohledavka ve vysi 2 600 000,- K& a pfislusenstvi

Opravnéni pro
Matousek Lubo$ Ing., Luzicka 1538/10, Vinohrady, 12000
Praha 2, RC/ICO: 661001/1100

Povinnost k
David Pavel Bc. a Davidova Jarmila, K Seberovu 678,
Seberov, 14900 Praha 4, RC/ICO: 590816/0346 585515/0092
Parcela: 852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava 13 E-
2337/2010 15 ze dne 16.11.2010. Pravni moc ke dni 10.12.2010.
Z-10671/2011-101
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo soudcovské
navrhu na na¥iz. vykonu podan u OS pro Prahu 4 dne 21.10. 2010
pro pohledavku ve vysi 2.600.000,- K&
Oprdvnéni pro
Slanina Jaroslav, Perlova 366/6, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 631114/1408
Povinnost k
Parcela:v852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 35 E-
2336/2010 11 ze dne 12.01.2011. Pravni moc ke dni 09.02.2011.

Z2-56896/2011-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

5> Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho #adu
Pohledavka ve vysi 1 248 775,- K& a p¥islusenstvi
Povinny - David Pavel Bc., RC: 590816/0346
Oprdvnéni pro
Horizont marketing - finance - logistika, s.r.o.,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni Gfad pro hlavni mdsto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, koéd: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2022 14:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

at.fzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 887

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Konévova 177/61, Hefmanice, 71300 Ostrava, RC/ICO:
25894749
Povinnost k
Parcela:»BSZ, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 118 Ex-
401/2010 -16 ze dne 22.09.2010. Pravni moc ke dni 08.10.2010.

Z-76490/2010-101
PoFadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 173.000 EUR
Povinny - David Pavel Bc., RC: 590816/0346
Opravnéni pro
Matek Ladislav Ing., Faltysova 1485/8, Zbraslav, 15600
Praha 5, RE/ICO: 570131/1286
Povinnost k
Parcela: 852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekuéni pfikaz o zf¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 132 EX-
6328/2010 5/ Fe ze dne 08.10.2010. Pravni moc ke dni 11.10.2010.

5 Z-81684/2010-101
Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho fadu
pohledavka ve vysi 250.000,- K& s pfisluSenstvim
povinna: Jarmila Davidova, nar. 15.5.1958
Oprdvnéni pro
MatousSek Lubo$ Ing., Luzicka 1538/10, Vinohrady, 12000
Praha 2, RC/ICO: 661001/1100
Povinnost k%

Parcela: 852, Parcela: 853, Parcela: B854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 050 EX-
2252/2010 29 ze dne 26.01.2011.

Z-8850/2011-101
Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho radu
pohledavka ve vysi 1.200.000,- K& s p¥isluSenstvim
povinny: Pavel David, nar. 16.8.1959
Opravnéni pro
Horizont marketing - finance - logistika, s.r.o.,

Konévova 177/61, He¥manice, 71300 Ostrava, RC/ICO:
25894749

Povinnost k
Parcela: B52, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekué&ni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 118 EX-
573/2010 7 ze dne 04.02.2011.

Nemovitosti j

sou v Ozemnim obvodu, ve kterem vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr

ini (Fad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéa: 101.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2022 14:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

at.uzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 887
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vztahu

Z-12674/2011-101
Poradi k datu podle pravni upravy Uc¢inné v dobé vzniku prava

> Naf¥izeni prodeje zastavy
Povinnost k

Ku&era Pavel, K Hrndiftm 160, Seberov, 14900 Praha,

RC/ICO: 621106/0229

Parcela: 853, Parcela: 854

Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 13 Nc-27359/2006 6 OS P4 ze dne 30.06.2006.
Z-75531/2006-101

Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

5> Nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy
Povinnost k
Kuéera Pavel, K Hrnéi#tm 160, Seberov, 14900 Praha,
RC/ICO: 621106/0229
Parcela:“853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekuéni p¥ikaz 099-EX 1498/2006 -3 ze dne 20.07.2006.
2-52507/2006-101

> Podana zaloba na urcéeni zastavniho prava
- o uréeni neplatnosti zastavniho prava
podano OS pro Prahu 4 dne 22.4.2008
Povinnost k
Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na uréeni prava 30 C-131/2008 ze dne

06.06.2008.
Z-66985/2008-101

> Na¥izeni exekuce
Mgr. Jan Jindra, Ex. Gfad Semily
Povinnost k
David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/ICO: 590816/0346
lListina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 66 EXE-3120/2010 13 OS P4 ze dne 16.08.2010;

uloZeno na prac. Praha
Zz-77127/2010-101

> Narizeni exekuce
JUDrx.Jan Fendrych , Exekutorsky ufad Praha 2
Povinnost k
David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1CO: 590816/0346
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 66 EXE-2815/2010 9 OSP4 ze dne 26.07.2010;
ulozZeno na prac. Praha

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitostl CR
Katastr&lni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101:
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2022 14:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
at.tzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 887
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

Z-85426/2010-101
> Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RE/IE0: 590816/0346

Parcela: 852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 132 Ex-6328/2010 -4/Fe ze dne
08.10.2010.

z-81700/2010-101
> Na¥izeni exekuce

Mgr. Stanislav Molak, Exekutorsky urad Havlickuv Brod
Povinnost k

Davidova Jarmila, K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1€0: 585515/0092

Listina

Usneseni soudu o nafrizeni exekuce 66 EXE-4277/2010 15 OS P4 ze dne 21.10.2010.
Pravni moc ke dni 27.11.2010; uloZeno na prac. Praha

Z-90473/2010-101
> Podan navrh na na¥iz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava

navrh podan dne 20. 10. 2010 u OS pro Prahu 4
Opravnéni pro

MatouSek Lubos Ing., Luzicka 1538/10, Vinohrady, 12000
Praha 2, RC/ICO: 661001/1100
Povinnost k

David Pavel Be. a Davidova Jarmila, K Seberovu 678,

Seberov, 14900 Praha 4, RC/ICO: 590816/0346 585515/0092
Parcela: 852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Oznameni o podani navrhu na na¥iz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zast.pr. 13 E-
2337/2010 7 ze dne 25.10.2010.

Z2-86954/2010-101
5> Nafizeni exekuce

Mgr.Stanislav Molak , Exekutorsky urad Havlickiv Brod
Povinnost k

David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1C0: 590816/0346

lListina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 68 EXE-4302/2010 37 OSP4 ze dne 27.10.2010
Pravni moc ke dni 04.12.2010; uloZeno na prac. Praha

Z-94187/2010-101
> Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Davidova Jarmila, K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/ICO: 585515/0092

Parcela: 852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 050 EX-2147/2010 -29 ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracoviité Przha, kéd: 101.
stranz 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 05.09.2022 14:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
at.tuzemi: 762130 Seberov List viastnictvi: 887

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

03.11.2010. Pravni moc ke dni 16.11.2010.
Z-90100/2010-101

> Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1CO: 590816/0346
Parcela:v852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 050 EX-2146/2010 -36 ze dne
15.11.2010.
Z-94704/2010-101

> Nafizeni exekuce
Exekutorsky ufad Havliékuv Brod, Mgr. Stanislav Molak - soudni exekutor
Povinnost k

David Pavel Bec., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RE/ICO: 590816/0346

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 67 EXE-4318/2010 -14 OS P4 ze dne 22.10.2010.
Pravni moc ke dni 17.12.2010; uloZeno na prac. Praha

7z-100620/2010-101

> Naf¥izeni exekuce
Mgr. Stanislav Molak, Exekutorsky ufad Havliékuv Brod
Povinnost k

Davidova Jarmila, K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RE/1C0: 585515/0092

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 67 EXE-4321/2010 -14 Os P4 ze dne 22.10.2010.
Pravni moc ke dni 21.12.2010; uloZeno na prac. Praha
Z-100567/2010-101

5> Na¥izeni exekuce
Mgr. Stanislav Molak,
Exekutorsky u¥ad Havlicékiv Brod
Povinnost k
Davidova Jarmila, K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/ICO: 585515/0092

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 68 EXE-4677/2010 -28 OS P4 ze dne 12.11.2010;
ulozeno na prac. Praha
Z-102906/2010-101

> Narizeni exekuce
Mgr. Stanislav Molak, Exekutorsky ufad Havlickuv Brod
Povinnost k
David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/ICO: 590816/0346
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 68 EXE-4678/2010 28 OSP 4 ze dne 12.11.2010;
ulozZeno na prac. Praha
2-103546/2010-101

> Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v. Lzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro hlavni més Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101.

ana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2022 14:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
at.lzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 887

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Davidova Jarmila, K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1€0: 585515/0092
Parcela: 852, Parcela: 853, Parcela: B854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 050 Ex-2153/2010 -31 ze dne
02.12.2010.

2z-100369/2010-101

> Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/ICO: 590816/0346
Parcela: 852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 050 EX-2151/2010 -33 ze dne
02.12.2010. Pravni moc ke dni 06.12.2010.

Z-100370/2010-101

> Nafizeni exekuce
Mgr. Stanislav Molak
Exekutorsky ufad Havlickuv Brod
Povinnost k

David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/ICO: 590816/0346

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 66 EXE-4642/2010 -17 OS P4 ze dne 19.11.2010;
ulozeno na prac. Praha

Z2-1859/2011-101

> Narizeni exekuce
Mgr.Stanislav Molak , Exekutorsky uf¥ad Havlickuv Brod
Povinnost k

Davidova Jarmila, K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/1CO: 585515/0092

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 67 EXE-4686/2010 22 OSP4 ze dne 27.12.2010;
ulozZeno na prac. Praha

Zz-9326/2011-101

> Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RE/1CO: 590816/0346
Parcela: 852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, &.p. 678

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 050 EX-2251/2010 25 ze dne
21.01.2011.
Z-7044/2011-101

> Nafrizeni exekuce
Povinnost k
David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RC/ICO: 590816/0346
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro hlavni méstec Prahu, Katastralni pracovi3té& Praha, kéd: 101.
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2022 14:35:02
Okres: Obec: 554782 Praha
at.izemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 887

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 66 EXE-5565/2010 12 OS P4 ze dne 12.01.2011;
uloZeno na prac. Praha

2-12674/2011-101

> Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnest k
David Pavel Bc., K Seberovu 678, Seberov, 14900 Praha
4, RE/IE0: 590816/0346

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku MSPH 76 INS 8540/2011-A-23 ze dne
22.09.2011; ulozeno na prac. Praha

Zz-104620/2011-101

> Podana Zaloba ve véci vkladu prava k nemovitosti
podano u Méstského soudu v Praze dne 2.12.2013
Povinnost k
Parcela:v852, Parcela: 853, Parcela: 854
Stavba: Seberov, ¢.p. 678
Listina Oznameni o podané Zalobé ve véci vkladu prava (§ 250c odst.2 o.s.¥.) 27 C
5/2013 ze dne 04.02.2014.
Z2-5494/2014-101

lomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-28227/2013-101
2z-5799/2015-101
7z-5800/2015-101
Z-21507/2021-101
2-13760/2022-101
2-15690/2022-101
Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dal$i fizeni

ZDR-2014/2021-101 Budova: Seberov, &.p. 678
Parcela: 852
Parcela: 853
Parcela: 854

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina

> Kupni smlouva V11 2485/1993.

POLVZ:146/1993 Z-3500146/1993-101
Pro: David Pavel Be. a Davidova Jarmila, K Seberovu 678, Seberov, RC/ICO: 590816/0346
14900 Praha 4 585515/0092

> Smlouva kupni ze dne 26.11.2008. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 26.11.2008.

V-62960/2008-101

Pro: David Pavel Bec. a Davidova Jarmila, K Seberovu 678, Seberov, RC/ICO: 590816/0346
14900 Praha 4 585515/0092

Vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté@ Praha, ko&d: 101
stranz 8
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2022 14:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

at.Gzemi: 762130 Seberov List vlastnictvi: 887
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
854 22604 78
26000 11

26100 635

kud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

smovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

vhotovil: Vyhotoveno: 05.09.2022 14:53:53
ssky urad zeméméricky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovist& Praha, kéd: 101.
strana 9
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