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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemkit pare, ¢ 2070/6 (zastavéna plocha a
nadvoii), na pozemku stoji stavba: bez ¢p/te, (garaz, LV 1253), parc. €. 2070/7 (vastavéna plocha a
niadvoii), na povemku stoji stavba: bez ép/éc, (gardz, LV 1253), parc. €. 2070/8 (zastavéna plocha a
nadvoii), na pozemku sloji stavba: bex Ep/Ce, (gardZ, LV 1253), parc. €. 2070/137 (zastavéna plocha
a nadvoii), na pozemku stoji stavba: bez Epfée, (gard?, 1.V 1253), parc. & 2070/16 (ostatni plocha),
parc. €. 2070/20 (ostatni plocha), parc. ¢. 2070/21 (ostaini plocha), parc. & 2070/22 (ostatni plocha),
parc. & 2070/23 (ostatni plocha), parc. €. 2070/41 (ostatni plocha), parc. €. 2070/42 (ostaini plocha),
parc. & 2070/63 (zastavéni plocha a nadvoii), na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, (garaz, I.V
15132), parc. €. 2070/64 (raslavénid plocha a nadvof), na pozemku stoji stavba: bez ¢p/te, (garaz,
LV 1154), parc. ¢ 2070/66 (zastavénd plocha a nddvoii), na pozemku stoji stavba: bez &p/ée,
(pardZ, LV 1288), parc. &. 2070/67 (zastavéna plocha a nadvoii), na poremku sloji stavba: bez
Eplte, (gardZ, LV 1291), parc. ¢. 2070/68 (zastavéna plocha a nddvoii), na pozemku stoji stavba:
ber. ¢plle, (gardz, LV 1336), parc. & 2070/95 (zastavénd plocha a nadvoii), na pozemku stoji
stavba: bez &p/Ce, (gard?, LV 2469), parc. & 2070/96 (zastavénd plocha a nadvofi), na pozemku
stoji stavba: bez &pfée, (gardz, LV 10576), parc. & 2070/97 (vzastavénd plocha a nadvofi), na
pozemku stoji stavba: bez &p/ée, (gardz, LV 2991) a parc. & 2120/2 (zastavéna plocha a nadvoii),
na pozemku stoji stavba: bez Ep/ée, (gardZ, LV 9451) v kat. tizemi Moravska Ostrava, obec Oslrava,
okres Oslrava-méstlo, vapsdno na LV 13454,

1.2. Uéel znaleckého posudku

Utel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exckuéni fizeni.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 26.07.2022.



2. VYEET PODKLADU |

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znalecka kancelafr pii zpracovani znaleckého posudku vybira a definuje zdroje dat, kieré budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany predmét (véc),
vefejné zdroje, informaéni databize, informace ziskané pii mistnim 3ctfeni €i jakakoli jind vstupni
data, jez maji byt zkouména a vyhodnocena, Znaleckd kancelai pfi vybéru zdrojii dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jcho pfidruzené aplikace.

, Katastr nemovitosti je soubor tidajit o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich peometrické a polohové uréeni. Jeho souddsti je evidence viasinickych a jinych
véenych prdv a dalfich, zdkonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu dideZitych tdajit o pozemeich a vybranych stavbdach a o jejich viastnicich, a to dle
zakona ¢ 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti (katastrdini zakon).

Registr izemni identifikace, adres a nemovitosti (R E:TIAM je jednim ze zakladnich regisirin verejné
spravy. Je vefejnym seznamem, nevede Zddné osobni tidaje a je jedineénym zdrojem adres nejen pro
verefnou spravu. Obsahuje také vidaje o tizemnich prveich, tizemné evidencnich jednotkdch a jejich
vzdjemnych vazhdch [zdroj: cuzk.cz[*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tfetich stran a tim jsme ziskali dalii (daje jako
jsou napf. mapové podklady tizemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekunddamim zdrojem dat je misini Seilfeni, pii klerém jsou sbirdna data o ocefiované ncmovité
véci piimo na misté na zdkladé vnéjiho ohledani, vietng pofizeni podrobné lolodokumentace.
Pokud je nam poskytnuta alespoii ¢asteéna soucinnost jsou ziskana diale data o wvnitimim
uspofadanim ncmovité véei, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zaméfeni nemovité véci
v piipadé stavby je-hi umo¥nén piistup do viech prostor objektu

Dalgim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spoleénosti Valuo.cz, RE\AMAX, ¢ jinych realitnich
kancclafi, z kterych lze ziskat fotoprafic, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkt. Tyto data je
nuiné potom jednoznané zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskana kupni cena.
Tuto identilikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podklad, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekulora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalccké kancelafc a
objednivka znaleckého posudku ze dne 28.6.2022 pod €. 120 EX 23434/10-164,

- informace ziskané pii mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zpsténi
skuteénosti dotéené nemovité véel dne 20.6.2022,



- list vlastnictvi ¢. 13454 ze dne 14.6.2022, vyhotoveno beziplaingé dalkovym pfistupem pro uéel:
Provedeni exckuce,

- kalastrdlni mapa, veln& ortofolomapy zc dnc 29.6.2022, vyhotoveno pies aplikaci kalastru
Marushka, RUTAN,

- aplikacc tctich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiova mapa CR - EDPP.CZ) déle se
jednd o porlaly statni spravy jako je napf. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu zc
serveru mapy.cz. ze dne 29.6.2022,

- kopic izemniho planu mésta Ostrava,
- inlormace o realizovanych cenéch z dostupnych databazi (katastru nemovilosti):

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-23192/2021-807. Datum podani
k okamziku 18.11.2021,

- realizovany prodej vedeny pod éislem vkladového Fizeni V-25377/2021-807. Datum podani
k okamziku 17.12.2021,

- rcalizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-7280/2022-807. Datum podani k
okamZiku 25.4.2022.

Podrobny popis dat, klerd byla pro ocenéni vybrina (srovnavaci vzorky) a pouZita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odslavci 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primamé z katastru nemovitosti a sekundarné z databazi aplikaci

tfetich stran na nich navazujici.

Data lze povazoval za vérohodné, protoZe katastr ncmovitosti je velejny seznam. Obdobné lze
uvazovat u aplikaci u tietich stran, proloZe nemaji z4jem a vliv v dané véei.

Dala viskdna pii mistnim Scticnim povazujeme za vérohodnd a pravdiva, proloze byla porovnéana
znalcem s podklady va katastru nemovitosti aplikaci tictich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru ci tvorbé dat

Na zakladé definovanych zdroju dat je proveden z l&chlo souboru vibér dat dle nize naznaceného
postupu.

V nélezu je popsand ocefovand nemovitd vée, véctné jejiho okoli. Data byla vytvoiena na ziklade
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, » misiniho 3ctfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véei, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
piitomna) a z aplikaci tictich stran (mapové podklady, tzemmim plan a3.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou zkatastru nemovitosti ziskany katastralni mapy piedméinych
occiiovanych nemovitych véci, véetné soufadnic GNSS a také propojeni s registrem tzemni
identifikace, adres a nemovitosti.

Dle vye popsaného dalového souboru ocefiované nemovité véci jsou volena subjeklivng kritéria
pro vybér srovndvacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost
vychazejici z charakteru uZivini nemovilé véci, kieré jsou rozdEleny v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale déli dle jejich zpsobu uZivani. Podle
kritérii je proveden vybEr z nadcfinované mnoziny vzorkd. Kritéria jsou volena dle specifika
ocefiované véci subjeklivng, viz niZe bod 4.2. Jedn4 sc napf. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouZi opél katastr nemovitosti (kupni
cena—realizovany prodej) a aplikacc spoleénosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzerdtly. 7 realitni inzeree jsou ziskany fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je viskdn 0daj o realizované (kupni) cené. Je-li potfeba
lze vyZadat tak¢ kopii kupni smlouvy. V piipadg, 7e nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spoleénosti RE\MAX &i jiné realitni databaze,
kterd takié? juko Valuo.cx obsahuje fotografic, popis, rozméry a kupni cenu srovndvaciho vzorku.
Pokud ani v této databdzi nejsou naleveny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho veorku
pouze na zakladé dat z katastru nemovitosti. V lomlto pfipad€ jsou k dispozici pouze tdaje o kupni
cent a RUIANu, viz vyde. Z aplikaci tietich stran lze pak dohledat fotografic nemovité véci
7 verejné komunikace, ale zpravidla starSiho data.

Ziskana data jsou niZe uvedena v piehledné tabulce v oddilu €. 4.2, kde je zobrazena fotogralie
objcktu, jeho popis, viméra pozemku, identilikace pomoci adresy, kupni cena, véetné €isla fizeni
.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v pichlednych tabulkach, pfevainé vietné
lotografii a popisi. U srovnavacich nemovitych véci jsou laké uvedeny rcalizované ceny se
souvisejicimi tdaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kalastrdlni daje: kra] Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obee Ostrava, k.. Moravska
Oslrava
Adresa nemovité véci:  Moravska Ostrava, 702 00 Moravska Oslrava

Mistopis

Meéstska ¢ast Moravska Ostrava je Gasti mésta Ostrava. Nachdwi se v blizkosti centra mésta Ostrava.
Jedna se o méstskou ¢dst s rozvinutou infrastrukturou a s Sirokou nabidkou ob¢anského vybaveni.
Od roku 1992 je jeji historické jadro prohlaseno za méstskou pamdtkovou zonu. Do mésiské Easti
vedou silnice L. a Il tFidy, #clezniéni trat’ a MHD Ostrava.

Situace
Typ pozemku: [¥] zast. plocha & ostatni plocha O orné piida
(1 trvalé travni porosty L] zahrada O jiny
VywZili pozemki: 0O RD C1 byty O rckr.objckt B paraze [ jine
Okoli: O bylova zoma O pramyslova zona L1 nakupni zona
& ostatni
Pripojky: O/0Owvoda O/ kanalizace O/ 0O plyn
vet. /vl B / O clektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD Bd Zeleznice  Bd autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut aulem): B dalnice/silnice 1. tf. Bd silnice 1L 111
Poloha v obci: $r8i cenlrum - smiSend vAstavba
Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky
parc. €. 2070/4 YUSUFELI s.1.0., Jana Soupala 1597/3, Poruba, 70800 Ostrava

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nachiveji cea v severni zastavéné méstské ¢asti Moravska Ostrava. Jedna se
o soubor pievazné sousedici pozemki obdélnikovych vari. V katastru nemovitosti jsou pozemky
vedené jako zastavéna plocha a nadvoii a ostatni plocha o viméfe 360 m®. Pozemky nejsou v lerénu
blize ohranifené. Na pozemcich parc. €. 2070/6, parc. €. 2070/7, parc. €. 2070/8, parc. ¢. 2070/137,
parc. €. 2070/63, parc. & 2070/64, parc. & 2070/66, parc. €. 2070/67, parc. ¢. 2070/68, parc. ¢.
2070/95, parc. &. 2070/96, parc. & 2070/97 a parc. & 2120/2 se nachdveji zdéné fadové gardZe, kterd
ncjsou piedmétem ocenéni. Na pozemcich parc. €. 2070/16, parc. €. 2070/20, parc. & 2070/21, parc.
¢. 2070/22, parc. €. 2070/23, parc. €. 2070/41 a parc. €. 2070/42 se nachazeji zpevnéné plochy. V
dobé& ocefovani byly rovinné pozemky &asteéné vyuZivané. K pozemkim je piistup po zpevnéné
komunikaci nachadzejici se na pozemku parc. & 2070/4, ktery je ve vlastnictvi spoleénosti
YUSUFELI s.r.o.

Ptipojky IS jsou v dosahu. Piipojky nebylo moZné ovérit.

V dzemnim planu jsou pozemky vedené jako plochy vefcjného prostranstvi a plochy smiSené —
bydleni a sluzby.

Soudasti occiiované nemovité véci jsou zpevnéné plochy. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v
celkové cent obvyklé.



Prislusenstvi nebylo zjidténo. Tylo skuleénost jsou zohlednény v celkové cené obvyklé.
Vécna biemena nebyla #jiSténa.

Ohledani nemovité vici bylo provedeno dne 26.7.2022.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd vée je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véei je zajidtén piimo z vefcjné komunikace

Komentai: K pozemkiim je piistup po #pevnéné komunikaci nachazejici sc na pozemku parc. &.
2070/4, ktery je ve vlastnictvi spoleénosti YUSUFELI s.r.0.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NL Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Véena bifemena a obdobnd zatizeni:
ANO Zastavni pravo
AN Exekuce

Komentai: Vécnd biemena nebyla zjidténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentdi: Najemni smlouvy nebyly #jidiény.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru
Na zakladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako kocficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2,

Na zikladé vyhodnoceni kritérii byly naleczeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizovane
transakce, jak jsou popsané v Casti 4.2



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorck dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlisnosti od ocefiované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlediiuji jednotlivé
odliZnosti prirdzkou nebo sraZzkou s ohledem také na slabé a silné stranky occiiované nemovité veci.

Kritéria pro vybér srovnivacich nemovitych véci byla stanovena néasledovné:

- typ pozembkii: stavebni pozemek
- lokalita: k.. Moravska Ostrava, blizké okoli do cea 5 km

4.2. Ocenéni

Pozemky (Cast 1)
1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mesto)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemli:

Nazev: k.. Moravski Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807
Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2071/1 a pare. & 2071/2 v
k.1 Moravské Ostrava o vyméie 636 m.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznosl vastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC[Ké/m? ] Ke [ K&é/m’ ]
954 000 636 1 500,00 0,63 945,00

Nizev: k... Moravska Ostrava, realizovany prude:i ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2007/7 a parc. & 2007/1 v
k... Moravska Ostrava o vyméfe 790 m?,

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznosl zastavéni poz. - 0,80



intenzila vyuzili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&m? ]
790 000 790 1 000,00 0,70 700,00

Nazev: I, Slezska Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807 ]
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. & 1031/13, parc. & 1031/22,
parc. & 1030/1, parc. €. 1031/19, parc. €. 5981/10, parc. €. 1031/15, parc. €. 5981/9 o
parc. & 1031/21 v k.. Slezska Ostrava o viméie 3 110 m?,

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC,
[Ké] [ m? | JC [ Ké/m? ] Kc | K&/m? |
4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Minimalni jednotkové porovnivaci ccna 700 K&/m?
Primérnd jednotkova porovndvaci cena 835 K&/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci cena _ 945 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotlkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V pfipadé pouZiti
sjcdnanych cen, které byly sjedndny v del3im éasovém tiscku, bude v tomto koelicientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zdkladé Casové fady bude pfisluSnym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiujc: moZnost zastavéni oceflovanych nemovitych
véel vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient intenzity vyuZiti zohledfiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohledije polohu nemovitych véci v rdmei tizemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: vohledfiuje vybaveni a pfislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

i



Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediuje dopravni dostupnost occiiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracovatele zohlediuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?| [Ke]

vaslavénd plocha a 2070/6 17 835,00 14 195
nadvoii
zastavénd plocha a 207047 15 835,00 12 525
nadvoii
zastavénd plocha a 2070/8 16 835,00 13 360
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 48 llodnota pozemku celkem 40 080 |

Pozemky (Cast 2)
1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
TPorovnivaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemlii:

Nazev: k.1, Moravski Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2071/1 a pare. € 2071/2 v
k.. Moravské Ostrava o vyméfe 636 m%.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznosl zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd eena  Koeficient  Upravena JC.
[K&) [ m?] JC[Ké&m? ] Kc [ Ké/m” ]

954 000 636 1 500,00 0,63 945,00

Nazev: k... Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemku pare. & 2007/7 a parc. €. 2007/1 v
k.ti. Moravska Ostrava o viméfe 790 m?,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mo#nost vastavéni poz. - 0,80
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intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ Kem? ) Kc [ Ké&/m® ]
790 000 790 1 000,00 0,70 700,00

Nazev: leaa. Slezska Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807

Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavebnich povemki pare. €. 1031/13, parc. €. 1031/22,
parc. & 1030/1, parc. €. 1031/19, parc. . 5981/10, parc. €. 1031/15, parc. €. 5981/9 a
parc. & 1031/21 v k.. Slezska Ostrava o vyméie 3 110 m?.

Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikosl pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC | Ké/m? | Kc [ K&/m? |
4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Minimalni jednotkova porovnivaci cena 700 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 835 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnédvaci cena 945 K&/m?

Stanoveni a zdavodnéni jednotkové ceny pozemki

Kocficient redukce pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V pfipade pouZiti
sjednanych cen, které byly sjedndny v del$im ¢asovém tiscku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvo] obvyklé ceny v ¢ase. Na zdkladé Gasové fady bude pfisludnym indexem sjednanad cena
promitnuta do soutasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient moZnost zastavéni poremku vohledfinje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
vici vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkili zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenvilu vyuZiti occiiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy poremku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei (zemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenosl, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnédvacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediuje vybaveni a pfisluicnstvi ocefiovanych nemovilych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient dopravni dostupnosti: »ohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Kocficient ivahy zpracovatele zohlediuje prodejnost nemovité véci na sou€asném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovia cena
| m?| cena podil pozemku
| K&/m? | [ K¢
zastavéna plocha a 2070137 O 835,00 5010
nadvofi
Celkova vyméra pozemka 6 llodnota pozemki celkem 5010
Pozemky (cast 3)

1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
Porovodvaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: k.. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2071/1 a pare. €. 2071/2 v
k.4, Moravska Ostrava o viméie 636 m?,

Koeficienty:

redukec pramene ceny - 1,10

velikost poremku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC[Kém? ] Kc [ K&/m? |

954 000 636 1 500,00 0,79 1 185,00

Nazev: k.. Morayska Ostrava, realizovany prodej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807
Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebnich pozemka parc. & 2007/7 a pare. €. 2007/1 v
k.. Moravska Ostrava o vyméfe 790 m*.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,10
velikosl pozemku - 0.80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mo#Znost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC,
| K& | [m?] JC[Ke&/m? | Kc [ K&/m? |

790 000 790 1 000,00 0,88 880,00
Nazev: k.1, Slezskd Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807
Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. ¢. 1031/13, pare. €. 1031/22,

parc. & 1030/1, parc. & 1031/19, parc. & 5981/10, parc. €. 1031/15, parc. & 5981/9 a
parc. & 1031/21 v k.0 Slezska Ostrava o vyméie 3 110 m%,
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha »pracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m*] JC | Ké/m? ] Kc [ Kém? ]

4 178 560 3110 1 343,59 0,80 1074,87
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 880 K¢&/m?
Priimé&rnd jednotkova porovnévaci cena 1 047 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena : | 185 K&/m*

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohledfiuje pFipadnou redukei pramenc ceny. V piipad€ pouZiti
sicdnanych cen, kieré byly sjcdnany v del$im asovém uscku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v ase. Na zakladé Casové fady budc piisluSnym indexem sjednana cena
promitnuta do souéasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient moZnost zastavéni pozemku rohledfiuje: mozZnost zastavéni occiiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koelicient velikosti pozemkit vohledinje: velikost ocefiovanych nemovitych vécei vzhledem k
nemovitym v&cem srovnavacim.

Kocficient intenzity vyu¥iti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemovitych véei v rdmei tzemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a prisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
veéei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiujc dopravni dostupnost occfiovanych nemovitych véei

vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.
Kocficient ivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.
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Druh p{;icmlcu Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnickjf- Celkova cena

[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [Ké]

ostatni plocha 2070/16 20 1 047,00 20 940
ostatni plocha 207020 16 1 047,00 16 752
ostatni plocha 2070/21 16 1 047,00 16 752
ostatni plocha 2070/22 16 1 047,00 16 752
ostatni plocha 2070/23 15 1 047,00 15705
ostatni plocha 2070/41 23 1 047,00 24 081
Celkovi vyméra pozemki 106  Ilodnota pozemki celkem 110 982

Pozemky (Cast 4)
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mesto)
Porovndvaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemli:
Nazev: k.. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807

Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2071/1 a pare. € 2071/2 v
k.. Moravska Ostrava o vyméfe 636 m?,

Koeflicienty:

redukee pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenvita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenosl pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m?] JC [ Kem? | Kc [ K&/m* ]

954 000 636 1 500,00 0,79 1 185,00

Nazev: le.i. Moravska Ostrava, rmatli:v.fwsul.:vfJ pm&ej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki pare. & 2007/7 a parc. €. 2007/1 v
k.(. Moravska Ostrava o vyméfe 790 m?,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznosl zaslavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZili pow. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vymeéra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] | m? | JC [Keém? ] Kc [ K&/m? )

790 000 790) 1 000,00 (.88 880,00
Narev: k.t Slezska Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 1031/13, parc. €. 1031/22,

parc. € 1030/1, pare. & 1031/19, parc. & 5981/10, parc. & 1031/15, parc. ¢. 5981/9 a
pare. . 1031/21 v k.t Slezska Ostrava o vyméfe 3 110 m%.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznosl zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlova cena  Koeficient  Upravena JC,
[ K& | [m?] JC | Ké/m? ] Kc | K&/m*]

4 178 560 3110 | 343,59 0,80 1074,87
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 880 Ké&/m*
Primérn4 jednotkovd porovnavaci ccna 1 047 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 1185 K&/m? |

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukee pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, kieré byly sjednany v del§im &asovém tiscku, bude v tomto koelicientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zdkladé ¢asové fady bude pfisluinym indexem sjednana cena
promitnuta do sou¢asného obdobi, v kierém jc ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovilym vécem srovndvacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohledfinje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient intenzity vyuZiti zohlediinje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei (zemniho cclku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.
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K oeficient Gvahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhuw.
¥ ¥ I

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastinicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemlku
[ Ké/m?| | K&
oslatni plocha 2070/42 20 1 047,00 20940
Celkovi vyméra pozemlai 20 Hodnota pozemki celkem 20 940

Pozemky (cast 5)
1. Hodnota pozemk

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.fi. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807

Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2071/1 a parc. €. 2071/2 v
k.. Moravska Ostrava o viméie 636 m?.

Koeflicienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost povemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m? ] JC [K&m? | Kc [ K&/m? |

954 (000 636 1 500,00 0,63 = 945,00

Nazev: k.ti. Moravska Ostrava, realizovany 'p.rndej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807
Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2007/7 a parc. €. 2007/1 v
k.. Moravské Ostrava o vyméie 790 m?.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnosl vastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | [m?] JC[Kém? ) K¢ [ K&/m? |

790 000 790 1 000,00 0,70 700,00
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Nazev: k.. Slezska Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemkd parc. & 1031/13, parc. €. 1031/22,
parc. €. 1030/1, parc. & 1031/19, parc. & 5981/10, parc. €. 1031/15, parc. &. 5981/9 a
parc. & 1031/21 v k.. Slezska Ostrava o vyméte 3 110 m”.
Koeficienty:
redukce pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mo7nosl zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuzili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravend JC.
[ K& | [m?] JC [ Kém? ] Kc [ K&/m? |
4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Mimimélni jednotkova porovnévaci cena 700 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 835 Ké&/m?
Maximilni jednotkova porovnavaci cena ) 945 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koelicient redukee pramene ceny zohlediuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednény v deldim éasovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadfen
vyvoj obvyklé ceny v &asc. Na zdkladé Casové Fady bude piislusnym indexcm sjednana cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koelicient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost vastavéni oceflovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient velikosti povemkil zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient intenvily vyuziti zohlediiuje: inlenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym veécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemovitych véci v ramei izemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym véccm srovnavacim,

Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym véeem srovnavacim,

Koeficient dopravni dostupnosti: vohledfinjc dopravni dostupnost occiiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vEécem srovndvacim.

Kocficient iivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souCasném realitnim trhu.
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Druh pozemln Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
P Y I

[m?] cena podil pozemku
[ Kém?] | K&|
zastavénd plocha a 2070/63 19 835,00 15 865
nadvofi
Celkova vymeéra pozemkii 19  Hodnota pozemki celliem 15 865

Pozemky (cast 6)
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemku:
Nizev: ki, Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807

Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavebnich pozemkii pare. & 2071/1 a parc. €. 2071/2 v
k.. Moravska Ostrava o vyméfc 636 m?.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozeml - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova eena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m? | JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m? |

954 000 636 1 500,00 0,63 945,00

Niuzev: k.. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebnich pozemkd parc. ¢ 2007/7 a parc. & 2007/1 v
k.. Moravska Ostrava o viméfe 790 m?,

Koeficienty:

redukee pramenc ceny - 1,10

velikost poremku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0.80

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha vpracovalele ocenéni - 1,00
Cena V¥méra Jednotlkovia cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC | K&/m? | Kc [Ké&/m? ]

790 000 790 1 000,00 0,70 700,00
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Nazev: k.. Slezska Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 1031/13, parc. &. 1031/22,
parc. & 1030/1, pare. & 1031/19, parc. & 5981/10, parc. &. 1031/15, pare. &. 5981/9 a
parc. &. 1031/21 v k.i. Slezska Ostrava o vyméfe 3 110 m?,
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost vastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuzili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m?] JC [ Ké/m* | Kc [ Ké/m?* ]

4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 700 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci ccna 835 K&/m?

| Maximélni jednotkova porovnavaci cena 945 Ké&/m*

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukcc pramene ceny zohledfinje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, kieré byly sjednany v del§im asovém tscku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v ase. Na zakladé asové fady bude plisluSnym indexem sjednand cena
promitnuta do souéasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku vohledituje: moznost zastavéni ocefiovanych nemovilych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohledije: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym véecm srovnavacim.,

Koeficient intenzily vyuZiti zohlediinje: intenzitu vyuZiti oceflovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v rdmei tzemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obslunost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfisluienstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovilym véecm srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele zohledije prodejnost nemovité véei na sou¢asném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovia Spoluvlastnicky Celkovia cena

[ m?] cena podil pozemlu
[ Ké/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 2070/64 19 835,00 15 865
nadvofi
Celkovi vyméra pozemki 19  Hodnota pozemki celliem 15 865
Pozemky (cast 7)

1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
Porovndvaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: k.i. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2071/1 a pare. €. 2071/2 v
k.ti. Moravska Ostrava o vyméfc 636 m”.

Koeflicienty:

redukee pramenc ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova eena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké [m?] JC [ Ké/m* ] Kc | K&/m?

954 000 630 1 500,00 0,63 945,00

Nazev: k.a. Moravska {]stréwa, realizovany prodej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2007/7 a pare. €. 2007/1 ]
k.i. Moravska Ostrava o vyméfe 790 m?,

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Kocficient  Upravena JC.
| K& | [m?] JC | Ké/m? | Ke [ K&/m? |

790 000 790 1.000,00 0,70 700,00
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Nizev: k.0. Slezsk# Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807
Popis: Jedn4 se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 1031/13, parc. & 1031/22,
parc. €. 1030/1, parc. & 1031/19, parc. &. 5981/10, parc. €. 1031/15, parc. & 5981/9 a
parc. €. 1031/21 v k.1 Slezské Ostrava o viméfe 3 110 m?.

Koeficienty:
redukee pramenc ceny - 1,00
velikost poremku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenvita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenosl pozemku - 1,00
uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& [ m?*] JC [ Kém? | Kc [ Ké/m” ]
4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 700 K&/m?
Primérna jednotkova porovnivaci cena 835 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 945 K&/m*

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemlki
Kocficicnt redukce pramene ceny zohledinge piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjedndny v del3im €asovém Useku, bude v tomio kocficientu vyjadien
vyvo] obvyklé ceny v Case. Na zdkladé éasové fady bude piislusnym indexem sjednand ccna
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém jc ocenéni provedeno.

Kocficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni occiiovanych nemovitych
viéei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohledfiuje: velikost occiiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzily vyuZiti zohlediinje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficicnt polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei izemniho celku (velikost
sidla, obtanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediinje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficicnt dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost occiiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovalele »zohlediinje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

] =



Druh pozemku Parcela é&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[m?] cena podil pozemku
[ Ké/m? ] [ K&]
zastavéna plocha a 2070/66 19 835,00 15 865
nadvofi
Celkova viméra pozemkit 19  Hodnota pozemki celkem 15 865

Pozemky (cast 8)
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
Porovnivaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: k.t. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2071/1 a pare. & 2071/2 ¥
k.. Moravska Ostrava o vyméic 636 m?,
Koelicienty:
redukce pramenc ceny - 1,10
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
inlenvita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenosl pozemku - 1,00
uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upraveni JC.
[ K& [m? ] JC [ Ké¢m? ] Kc [ Kém? ]
954 000 636 1 500,00 0,63 945,00

Nazev: ., Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807

Popis: Jedna se o realizovany prodcj stavebnich pozemki parc. €. 2007/7 a parc. & 2007/1 v
k... Moravska Ostrava o vyméic 790 m”.

Koeficienty:

redukece pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost vastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | [m?] JC [ Ké/m?* ] Kc [ K&/m? ]

790 000 790 1 000,00 0,70 700,00
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Nizev: k.a. Slezska Osirava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebnich povemki pare. €. 1031/13, parc. €. 1031/22,
parc. & 1030/1, pare. & 1031/19, parc. €. 5981/10, parc. €. 1031715, parc. €. 5981/9 4
parc. & 1031/21 v k.0 Slezska Ostrava o vyméfe 3 110 m%,
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzila vyuzili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Kocficient  Upravena JC,
[ K& | [m*] JC | Ké&/m? ] Kc | K&/m? |
4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 700 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 835 K&/m?
Maximilni jednotkova porovnavaci cena 945 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemlkii
Koeficient redukee pramene ceny zohledfiuje pipadnou redukei pramene ceny. V pfipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednany v delim &asovém tscku, bude v tomto koelicientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v &asc. Na zékladé ¢asové fady bude pfisludnym indexem sjednand cena
promitnuta do sou¢asného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koelicient moZnost zastavéni pozemku rohledfinjc: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient velikosti pozemkit zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzily vyuZiti zohlediinje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemovitych véei v ramei Gzemniho cclku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovniavacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediinje vybaveni a piisludensivi ocefiovanych nemovilych
vici vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient ivahy zpracovalele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?] [Ké]
zastavéna plocha a 2070/67 17 835,00 14 195
nadvofi
Celkovi viméra pozemki 17  Hodnola pozemlkii cellkem 14 195

Pozemky (cast 9)
1. Hodnota pozemk

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
Porovndvaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki: _

Nazev: k.. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807

Popis: Jedn4 se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. . 2071/1 a pare. & 2071/2 v
k.. Moravska Ostrava o vyméic 636 m?.

Koelicienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,80

inlenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& [m?] JC [ Ké/m?® ] Kc [ K&/m*]

954 000 636 1 500,00 0,63 945,00

Nizev: k.ii. Moravska Osirava, realizovany prodej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807

Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebnich pozemki pare. & 2007/7 a parc. €. 2007/1 v
k.i. Moravska Ostrava o vyméfe 790 m?.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | [m?] JC | Ké/m” ] Kc | K&/m? ]

790 000 790 1 000,00 0,70 700,00
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Nazev: k.. Slezska Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807

Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 1031/13, parc. ¢. 1031/22,
parc. & 1030/1, pare. &. 1031/19, parc. & 5981/10, pare. €. 1031/15, parc. €. 5981/9 a
parc. & 1031/21 v k.. Slezska Ostrava o vyméfe 3 110 m”,

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0.80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - (0,80

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ Ké/m?* ] Kc [ K&m? ]

4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 700 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 835 K&/m?
| Maximdlni jednotkova porovnavaci cena 945 Ké&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukee pramene ceny zohledfiuje piipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednény v deldim Easovém tiseku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v fasc. Na zdkladé Casové fady bude piislusnym indexcm sjednana cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost vastavéni oceiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkit zohledije: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym vécem srovndvacim.

Kocficient intenzily vyuZiti zohlediiuje: intenzilu vyuZiti oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemovitych véei v rAmei tizemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym véccm srovnavacim,

Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych ncmovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt ivahy zpracovalele zohledije prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu.
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Druh pozemlu Parcela &, Vyméra Jednotkovd  Spoluvlastnicky  Cellkova cena

[m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] | KE|
zastavend plocha a 2070/68 19 835,00 15 865
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 19  Hodnota pozemkii celliem 15 865

Pozemky (cast 10)
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
Porovnavaci metoda

Pi‘chled srovnatelnych pozemka: -
Nizev: k.. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807

Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. & 2071/1 a pare. & 2071/2 v
k.. Moravska Ostrava o vyméic 636 m”.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - (.80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 0,80

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova eena  Koceficient  Upravena JC.
[K&) | m? | JC [ Ké/m” ] Kc [ K&/m? |

954 000 636 1 500,00 0,63 945,00

Nirzev:  k.i. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807

Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. € 2007/7 a pare. & 2007/1 ]
k.(. Moravska Ostrava o vyméic 790 m?,

Koeficienty:

redukee pramenc ceny - 1,10

velikost povemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC | K&/m? | Kc [ K&m? ]

790 000 790 1.000,00 0,70 700,00
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Nizev: k.. Slezska Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemkd parc. & 1031/13, parc. €. 1031/22,
parc. ¢. 1030/1, parc. & 1031/19, parc. & 5981/10, parc. & 1031/15, pare. €. 5981/9 4
parc. &. 1031/21 v k.. Slezska Ostrava o vyméfe 3 110 m”,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Miniméalni jednotkova porovnavaci cena 700 Ké&/m*
Pramérna jednotkova porovnavaci cena 835 K&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 945 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukee pramene ceny zohledfiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé poutziti
sicdnanych cen, kieré byly sjedndny v deldim &asovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vivoj obvyklé ceny v Case. Na zdkladé Casové fady bude piisluSnym indexem sjednana cena
promitnuta do souéasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediinje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient velikosti pozemkii zohledije: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt intenzity vyuZiti zohledije: intenzitu vyuZiti oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnivacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei tzemniho celku (velikost
sidla, obéanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluienstvi ocefiovanych nemovitych
véci vrzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient dopravni dostupnosti: zohlediujc dopravni dostupnost occiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym véecem srovnavacim.

Koelicient ivahy zpracovalele zohlediinje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena

[m?] cena podil pozemku
[ K&m?| [ K&]
zastavénd plocha a 2070/95 19 835,00 15 865
nadvoii
Celkova vyméra pozemkii 19  Hodnota pozemki celkem 15 865

Pozemky (cast 11)
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemlkii: :
Nizev: kk.ii.. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807

Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebnich pozemka parc. €. 2071/1 a pare. & 2071/2 v
k.t. Moravské Ostrava o viméfe 636 m”.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zaslavéni poz. - 0,80

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ Kém? | Kc | Ké/m” ]

954 000 036 1 500,00 0,63 945,00

Nizev:  loi. Moravskd Ostrava, realizovany prodej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemki pare. & 2007/7 a parc. €. 2007/1 v
k.. Moravska Ostrava o vyméfe 790 m’.

Koeficienty:

redukec pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni pow. - 0,80

inlenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1.00

uvaha »pracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?*] JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m? |

790 000 790 1 000,00 0,70 700,00
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Nazev:  k.ii. Slezska Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807 ]
Popis: Jedn4 se o realizovany prodej stavebnich pozemki pare. €. 1031/13, parc. €. 1031/22,
parc. & 1030/1, parc. & 1031/19, parc. & 5981/10, pare. €. 1031/15, parc. €. 5981/9 a
parc. & 1031/21 v k.. Slezskd Ostrava o vyméie 3 110 mZ,
Kocficienty:
redukce pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznosl »astavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC.
[K&] [m? ] JC | K&/m? ] Kc [Ké/m? |
4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Minimélni jednotkovd porovnévaci cena 700 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 835 Ké&é/m*
Maximdlni jednotkova porovndvaci ccna 945 K&¢/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemlit
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V pfipad® pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednény v delsim &asovém tscku, bude v tomto kocficientu vyjadfen
vjvoj obvyklé ceny v ase. Na vdklad® &asové fady bude pfislusnym indexem sjednana cena
promitnuta do souéasného obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficienl moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moznost zastavéni occfiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient velikosti pozemkd zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient intenzity vyuziti zohlediuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovityeh véei vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient polohy pozemku: vohledfiuje polohu nemovitych véci v rdmei tzemniho celku (velikost
sidla, obiansk4 vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiujc vybaveni a piislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele zohlediiuje prodcjnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? | | K&]
sastavénd plocha a 2070/96 19 835,00 15 865
nadvofi
Celkova vyméra pozemli 19  Hodnota pozemki celkem 15 865

Pozemky (Cast 12)
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemki:

Nazev: k.i. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807
Popis: Jedni se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. & 2071/1 a parc. €. 2071/2 v
k.. Moravska Ostrava o vyméie 636 m?,
Koeficienty:
redukce pramenc ceny - 1,10
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenzila vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovd cena  Kocficient  Upravena JC,
| K& | m? | JC [ Kém? | Ko | K&/m? ]
954 000 636 1 500,00 0,63 945,00

Nazev: k.. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807

Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 2007/7 a parc. €. 2007/1 v
k.t Moravskd Ostrava o vyméic 790 m®,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuzili poe. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

790 000 790 1 000,00 0,70 700,00
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Nazev: k.ii. Slezska Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807
Popis: Jedn4 sc o realizovany prodej stavebnich pozemkd pare. €. 1031/13, pare. . lﬂjlml}
parc. & 1030/1, parc. & 1031/19, parc. & 5981/10, parc. €. 1031/15, parc. &. 5981/9 a
parc. & 1031/21 v k.. Slezska Ostrava o vyméfe 3 110 m”,
Kocficienty:
redukce pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost povemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Yyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | | m?] JC [ K&/m? ] Ke [ K&/m? ]

4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 700 Ké&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 835 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 945 Ké&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sicdnanych cen, které byly sjednany v del§im ¢asovém tseku, bude v tomto koeficicntu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Sase. Na zékladé asové fady bude piislusnym indexem sjednand cena
promitnuta do soutasncho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficienl moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.,

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacin.

Kocficient intenzity vyuziti zohlediije: intenzitu vyuziti oceiiovanych nemovitych veei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei Gizemniho celku (velikost
sidla, ob&ansk4 vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluenstvi occiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledfiwje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véc
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt tivahy zpracovatele zohlediiujc prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu.
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Druh pozemlu Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&m? | [Ké]
zastavénd plocha a 2070/97 17 835,00 14195
nadvoii
Celkova vyméra pozemki 17 Hodnota pozemki celliem 14 195

Pozemky (cast 13)
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)
Porovnavaci metoda

_Piehled srovnatelnych pozemkii: )

Nizev: l.ii. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 18.11.2021, V-23192/2021-807

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemkd parc. & 2071/1 a parc. € 2071/2 v
k.. Moravské Ostrava o vyméie 636 m%,

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 0,80

poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Kocficient  Upravena JC.
[Ké] [m? ] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]

954 000 636 1 500,00 0,63 945,00

Nazev: k.. Moravska Ostrava, realizovany prodej ze dne 17.12.2021, V-25377/2021-807

Popis: Jedna sc o realizovany prodej stavebnich pozemka pare. € 2007/7 a parc. €. 2007/1 v
k.ti. Moravska Ostrava o v§méfc 790 m’.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikosl pozemku - 0,80

poloha povemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 0,80

inlenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1.00

uvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m*] JC[K&m? ] Kc | Ké/m”]

790 000 790 1 000,00 0,70 700,00
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Nizev: k.1, Slezskd Ostrava, realizovany prodej ze dne 25.4.2022, V-7280/2022-807
Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. ¢ 1031/13, parc. €. 1031/22,
parc. &. 1030/1, parc. & 1031/19, parc. & 5981/10, parc. €. 1031/15, parc. €. 5981/9 4
parc. & 1031/21 v k.0 Slezska Ostrava o vyméie 3 110 m”.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 0,80
intcnzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha vpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena V¥méra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ Ké/m?* ] Kc [ K&/m? |
4 178 560 3110 1 343,59 0,64 859,90
Minimélnf jednotkova porovndvaci cena 700 Ké&/m?
Primérnd jednotkova porovnévaci cena 835 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 945 K&fm?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukee pramene ceny rohledfiuje piipadnou redukci pramene ceny. V piipad® pouZiti
sjcdnanych cen, kieré byly sjedndny v del$im &asovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadicn
vjvoj obvyklé ceny v Case. Na zakladé Casové fady bude piisluSnym indexem sjednand cena
promiinuta do sou¢asného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenvitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnivacim.

Kocficient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemovitych véci v ramei tizemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vEcem srovnavacim.

Koelicient vybavenosti pozemku: zohlediinje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnost oceiiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim,

Koeficient tvahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu,
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Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlasinicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
| Ké/m? | [Ke]
zaslavénd plocha a 2120/2 32 835,00 26 720
nadvoii
Celkova vyméra pozemlait 32  Hodnota pozemka celleem 26 720
Postup vypodiu

Ziskana data se vyhodnocuji primédrn& metodou porovndvaci, vyjimeéné dle specilikace nebo
charakteru nemovilé véci lze pouZit i jiné metody napfi. vynosovou v takovém pfipadng je volba
metody v posudku fadng odivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu delinice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona €.
151/1997 Sh., o occfiovani majetku a o zméné nékterych zikonil (zakon o oceiovini majctku), ve
znéni pozdéjsich piedpisi:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, oceiiuji se majelek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro uéely tohoto vdkona rozami cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e sc ncpromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. 7ZvI4%ini oblibou se rozumi vvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku ncbo sluzby
a uréi se ze sjednanych ccn porovndnim.

(3) V odiivodnénych pifpadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba tr7ni
hodnotou, pokud zvlastni prévni predpis nestanovi jinak. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, ktere
maji na tr¥ni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Giécly tohoto zikona rozumi odhadované Cistka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy ka’da zc stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho
odstupu se pro Géely lohoto zakona rozumi, Ze Gdastnici smény jsou osobami, které mezi schou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt » ocenéni zigjme,
jejich pouzili, vielnd pouZitych tdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
tiéclu ocen&ni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur€eni
obvyklé ceny a trznf hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimot¥adnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoifadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo viiv zvlasini obliby.
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(7) Cena urfend podle tohoto zikona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
jc cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki Einnosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym (imlo zdkonem ncbo na jeho ziklade je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychézi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho slavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, kiery vychdzi z vynosu » pfedmétu occnéni skutetné dosahovaného ncbo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (trokové miry),

¢) porovndvaci zphisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim v ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovéani podle jmenovité hodnoty, kieré vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

¢) occiiovani podle udetni hodnoty, které vychazi ze zplisobil ocefiovani stanovenych na »vdklade
piedpisii o uéetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny pfedmétu ocenéni vaznamenané ve
stanoveneém obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kierou je ccna piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodep,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na ziklad® pfimého porovndni, a lo na zékladé
pfepodtu pfes cenu nebo wZitnou plochu zpravidla min, i (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych v&ci. Porovnani je provedeno na zékladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parameltrii porovnavanych nemovitych véci, kieré se o jednotlivého typu nemovité véei mohou lisit.
‘Tyto parametry nazyvame kocficienty podobnosti. V kazdém z koeficienti se hodnoti kladné i
zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

V piipadd, e occfiovanda nemovitd véc je vasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povodei atd.), Ize v§&e uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v pislufené velikosti.



4.3. Vysledky analyzy dat

Pozemky (cast 1)

1. Hodnota pozemka

I.1. Pozemky Moravskd Ostrava (okr. Ostrava-mésto) 40 080,- K&
PozemKky (¢ast 1) - Obvykla cena
39 000 K¢
slovy: Tricctdevéttisic K€
Pozemky (cast 2)
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto) 5010,- K&

Pozemky (¢ast 2) - Obvykla cena
6 000 K¢

slovy: Sestiisic K&

Pozemky (cast 3)

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto)

110982.- K¢

Pozemky (¢ast 3) - Obvykla cena
111 000 K¢

slovy: Jednostojedenacttisic K&

Pozembky (¢ast 4)
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr, Ostrava-mésto) 20 940,- K&
Pozemky (¢ast 4) - Obvyklia cena
21 000 K¢
. slovy: Dvaceljednatisic K&
Pozemky (Cast 5)
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto) 15 865.- K&

Pozemky (¢ast 5) - Obvykla cena
15000 K¢
slovy: Patndctlisic K&

- 36 -




Pozemky (cast 6)

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto) 15 865,- K¢
PozemKy (¢ast 6) - Obvykla cena
15 000 K¢
slovy: Patndcttisic K¢
Pozemky (cast 7)
1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemky Moravskd Ostrava (okr. Ostrava-mésto) 15 865,- Ké
Pozemky (¢ast 7) - Obvykla cena
15 000 K¢
slovy: Patnactlisic K&
Pozemky (cast 8)
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Moravsk4 Ostrava (okr. Ostrava-mésto) 14 195,- K&
Pozemky (¢ast 8) - Obvykla cena
15 000 K¢
slovy: Patndcttisic K¢
Pozemky (cast 9)
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Moravska Oslrava (okr. Ostrava-mésto) 15 865.- K&
Pozemky (¢ast 9) - Obvykla cena
15 000 K¢
slovy: Patndcttisic K&
Pozemky (cast 10)
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto) 15 865,- K&

Pozemky (¢ast 10) - Obvykla cena
15 000 K¢

slovy: Patnacttisic K&

Pozemky (cast 11)

1. Hodnota pozemkil

B 3 s




1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto) 15 865,- K&

Pozemky (¢ast 11) - Obvykla cena
15 000 K¢

slovy: Patnacllisic K&

Pozemky (éast 12)

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto) 14 195.- K¢

Pozemky (¢ast 12) - Obvykla cena
15 000 K¢

slovy: Patnacttisic K¢

Pozemky (cast 13)
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Moravska Ostrava (okr. Ostrava-mésto) 26 720,- K&
Pozemky (€ast 13) - Obvykla cena
27 000 K&
slovy: Dvacelsedmtisic K&
Hodnota pozemku 327 312 K¢

Slabé stranky
- pozemky jsou Easteéné zaslavéné Fadovymi gardzemi.

Obvykla cena
324 000 K¢

slovy: Tiistadvacelltyfitisic K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvykl¢ klademe dfiraz na srovnani nemovitych vici ze sjednanych cen (realizovanych
prodejil) v daném mist€ a Casc se skuteCnostmi zjiSténymi pfi mistnim fetfeni. P slanoveni
porovndvaci hodnoty jsme vychizeli « Gdaji II\’EdET'I}th v katastru nemovitosti. V databazi jsme nasli
srovnatelné pnrcmmmcl nemovité véci, z nichZ jsme vybrali ty, kieré nejvice ndpnwddly oceflované
nemovité véci zejména co do lokality, Vellkmll sl4fl a celkového stavu; tylo porovndvaci nemovité véci
byly nasledn& pouZity pro vypoget obvykl¢ ceny. Uréeni obvykl¢ ceny nema za cil %ji¥t¢ni obecné ci
jinak stanovené ceny nemovit¢ véci. Nami stanovend obvykla cena slouzi jako podklad pro stanoveni
nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd v skuteéné hodnotu, za niz miZe byt v daném
misté a ¢ase prodana, sc ukéZe teprve v drazbé.

V souladu s vy¥c uvedenym byl proveden vipoéet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavei 4.2.
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= 5.0DUVODNENI 5

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Na zakladé vysledkd analyzy, kieré jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromaZzdénymi a vpracovanymi daty, zpravidla neni moZn¢ jest€¢ zodpoveédél
znaleckou otdzku v zAvislosti na charakteru a specifik occiiované nemovité véci. Znalce interpretuje
vysledky analyzy dal. V (éto interpretaci pak jiZ znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsano v Advokatnim bullctinu
11/2020.

Na zakladg provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vySe v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranck, viz odst. 4.3. ocefiované ncmovité
viei, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlene vysi.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ e.

a) vybere zdroj dal byla provedena
b) scbere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data _ byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky - byla provedena
c) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) aZ ) byla provedena
o) vlormuluje zaveér byla provedena
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= | 6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 324 000 K&

slovy: TFistadvacetétyfilisic K&

Otizka &. 1

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemkd parc. & 2070/6 (sastavéna
plocha a nadvoii), na pozemku stoji stavba: bex &p/ée, (gardz, LV 1253), parc. €. 2070/7 (zaslavéna
plocha a nadvoii), na poremku stoji stavba: ber &p/€c, (garaz, LV 1253) a parc. C. 2070/8
(zastavéna plocha a nadvoif), na pozemku stoji stavba: bex &p/ée, (gardz, LV 1253) v kat. tzemi
Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres OQstrava-mésto, zapsdno na LV 13454,

Odpoved’ & 1
Na zékladé viyse zjisténych skutcénosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedene analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vydi 39.000,-K¢&.

Otazka €. 2

Znaleckym tikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. & 2070/137 (zaslavéna
plocha a nadvoii), na poremku stoji stavba: bez &p/e, (garaz, LV 1253) v kat. tizemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Oslrava-mésto, zapsano na [V 13454,

Odpovéd’ & 2
Na zakladé vySe zjidténych skuteénosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené v§3i 6.000,-K&.

Otazka €. 3

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemki parc. €. 2070/16 (ostatni
plocha), parc. & 2070/20 (ostatni plocha), parc. & 2070/21 (ostatni plocha), parc. €. 2070/22 (ostatni
plocha), parc. & 2070/23 (ostatni plocha) a pare. & 2070/41 (ostatni plocha) v kal. dzemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV 13454,

Odpovéd’ ¢. 3
Na vakladé vyse zji$ténych skuteénosti dle ndami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 111.000,-K¢&.

Otazka ¢. 4
Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. &. 2070/42 (ostatni plocha)
v kat. izemi Moravska Ostrava, obee Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapséano na LV 13454,

Odpovid’ & 4

Na zdkladé vyde zjisténych skutetnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 21.000,-K&.
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Otazka €. 5§

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. & 2070/63 (zastavéna
plocha a nadvoii), na pozemku stoji stavba: bez ¢p/ée, (gardZ, LV 15132) v kat. tzemi Moravska
Ostrava, obee Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na L'V 13454,

Odpovéd &5
Na zékladé vyse zjidiénych skutcénosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovajeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 15.000,-K&.

Otazka €. 0

Znaleckym tikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. & 2070/64 (zastavéna
plocha a nddvoii), na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, (garaz, LV 1154) v kal. dzemi Moravska
(strava, obce Ostrava, okres Oslrava-mésto, zapsano na 1.V 13454,

Odpoveéd’ & 6
Na zaklad& vyse zjisténych skuteénosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objcktivni zaokrouhlené vy 15.000,-K&.

Otazka ¢. 7

Znaleckym tkolem bylo provést ocenni cenou obvyklou pozemku parc. €. 2070/66 (zastavéna
plocha a nadvoii), na pozemku stoji stavba: bex &p/Ce, (garaz, LV 1288) v kal. Gzemi Moravska
(Ostrava, obec Ostrava, okres Oslrava-mésto, zapséno na LV 13454,

Odpoved’ &7
Na zékladé vy3e »jidténych skutetnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vy3i 15.000,-K¢.

Otazka & 8

Znaleckym (ikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku pare. & 2070/67 (zastavéna
plocha a nadvoif), na pozemku stoji stavba: bez &p/e, (garaz, LV 1291) v kat. izemi Moravska
Qstrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsdno na LV 13454,

Odpovéd’ & 8
Na zakladé vy¥e zjifténych skutednosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vy3i 15.000,-K&.

Otazka €.Y

Znaleckym tikolem bylo provést ocengni cenou obvyklou porzemku parc. & 2070/68 (zaslavéna
plocha a nadvoif), na pozemku stoji stavba: bez Ep/ée, (gardz, LV 1336) v kat. uzemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV 13454,

Odpovéd’ .9

Na ziklad® vyic zjisténych skute€nosti dle nami vybranych wdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 15.000,-K&.
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Otazka & 10

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenon obvyklou pozemku parc. & 2070/95 (zastavéna
plocha a nadvoii), na pozemkn stoji stavba: bex &p/Ce, (garaz, LV 2469) v kat. tzemi Moravska
Ostrava, obee Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapséno na LV 13454,

Odpoved' & 10
Na zéklad& vyse jidténych skutetnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vy3i 15.000,-K¢.

Otiizka &. 11

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 2070/96 (zastavéna
plocha a nadvoii), na pozemku stoji stavba: bez. &p/€e, (garaz, LV 10576) v kat. izemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsino na LV 13454,

Odpoved' & 11
Na zdklad® vyde »jisténych skutetnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyzc
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 15.000,-K¢&.

Othzka & 12

Znaleckym ikolem bylo provést ocen&ni cenou obvyklou pozemku parc. & 2070/97 (vastavéna
plocha a nadvoii), na pozemku stoji stavba: bez &p/e, (gardZ, LV 2991) v kat. tizemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsdino na LV 13454,

Odpovid & 12
Na zakladé vy%e zjisténych skuteénosti dle nami vybranych »drojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 15.000,-K&.

Otdeka & 13

Znaleckym tikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 2120/2 (zastavéna
plocha a nadvoii), na pozemku stoji stavba: bez ép/te, (gard?, 1.V 9451) v kat. tzemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, zapsano na LV 13454,

Qdpoved’ & 13
Na zdklad® vydc zjidténych skutetnosti dlc nami vybranych zdrojovych dat a proveden¢ analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 27.000,-K&.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost
Nebyly zjistény.
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B SEZNAM PRILOH 3

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 13454 12
Snimek katastralni mapy 2
Ortololomapa 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
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Dopliujici informace
Odmeéna byla sjednana v souladu s vyhlaskou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas [Tofbauer
Jakub Chrastecky

Oznadeni osoby, klerd je povinna na Zidost organu vefcjné moci osobné stvrdit ncbo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelak (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a vnalcckych
tustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A,, T.I.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl pfibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéavé Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 71 5/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zik. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve vnéni pozdgjsich piedpisi, do prvého oddilu
sexnamu tustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 7ZP-23259 evidence posudki.

V Prave 04.10.2022

OTISK ZNALECKE PECET1

Znalecka spoletnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Méslo
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