ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5472/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci:

- podilu id. 1/4 na pozemku p.¢. St. 200/1, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./C.e., jina stavba,
LV 326, pozemku p.¢. 1220/2, 1220/3, 1220/4, zapsanych na LV ¢islo 330,

- podilu id. 1/4 na pozemku p.¢. St. 217/3, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./¢.e., zem. stavba,
LV 358, pozemku p.¢. 1148, 1188/1, 1188/8, 1188/10, 1188/18, 1188/19, 1242/15, 1250/10, 1252,
1265, 1266/7, 1358, 1417, 1418, 1660/8, 1678, 1731, 1775/13, zapsanych na LV ¢islo 367,

ve katastralni izemi Kladn4 Zilin, obec Luha&ovice, okres Zlin

Znalec: Zdengk Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Exekutorsky Gtad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC: 75128446
Hradecka 3
130 00 Praha 3

Cislo jednaci: 132 EX 38264/09-152

Pocet stran: 43, z toho 16 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 12.07.2022 Vyhotoveno: V Hranicich 26.07.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci:

- podilu id. 1/4 na pozemku p.¢. St. 200/1, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./C.e., jind stavba, LV
326, pozemku p.¢. 1220/2, 1220/3, 1220/4, zapsanych na LV ¢islo 330,

- podilu id. 1/4 na pozemku p.¢. St. 217/3, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./C.e., zem. stavba, LV
358, pozemku p.¢. 1148, 1188/1, 1188/8, 1188/10, 1188/18, 1188/19, 1242/15, 1250/10, 1252,
1265, 1266/7, 1358, 1417, 1418, 1660/8, 1678, 1731, 1775/13, zapsanych na LV ¢islo 367,

vie katastralni tzemi Kladna Zilin, obec Luhacovice, okres Zlin

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V pfipadé, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zaddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych zfejmych za zadavatele predlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.07.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 28.06.2022, LV ¢islo 330, k.a. Kladna Zilin
- vypis z KN ze dne 28.06.2022, LV ¢islo 367, k.u. Kladna Zilin
- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni



- skuteCnosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z izemniho planu

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku ptedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptedpoklada, Zze veSkeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokument,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad€, Ze zadavatelem nebyly piedloZeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepitijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skuteCnosti. Informace z vetfejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tudajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je divérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sbh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urcéi se ze sjednanvch cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
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ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze i¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné¢ pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, icelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobli ocetiovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdrojii, od objednatele a tcastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodatilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych pfedmétt na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto diivodu probe€hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢éstka, kterd se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zpusobt
oceflovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nékladového. Pfi urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Luhadovice, k.u. Kladna Zilin
Adresa nemovité véci: Kladna Zilin 77, 763 26 Luhacovice

Vlastnické a evidencni udaje
LV 330:

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil



Hfib Ctibor, Druzstevni 885, 76326 Luhacovice 3/4
Kolaf Ivo, Horni 791/3, Hrabuvka, 70030 Ostrava 1/4
Zpitisob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné tizemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Kolaf Ivo

Zména Cislovani parcel

LV 367:
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Kolaf Ivo, Horni 791/3, Hrabtvka, 70030 Ostrava 1/4
ZALESI a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhacovice
Zpiisob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu

Jiné zapisy

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Kolat Ivo

Zména Cislovani parcel

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla piedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté

samém.

Celkovy popis nemovité véci
LV 330:

Ocetiované nemovité véci - pozemky se nachdzeji severné od stfedu obce u aredlu zemedélského
podniku - viz pfilozena mapka. Jedna se o rovinaté pozemky. Na pozemku p.¢. St. 200/1 se nachazi
stavba jiného vlastnika. Na pozemcich p.¢. 1220/3, 1220/4 se nachézi skladka suti a nepojizdna
vozidla. Podle uzemniho planu jsou pozemky p.¢. St. 200/1, 1220/3, 1220/4 ureny Uzemnim
planem jako VZ - plochy vyroby a skladovani. V posudku oznaceno jako LV 330 ¢ast A.

Pozemek p.¢. 1220/2 je ur¢en tizemnim planem jako Z - plochy zemédélské. V posudku oznaceno

jako LV 330 ¢ast B.
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LV 367:

Ocenované nemovité véci - pozemky se nachédzeji severné od stiedu obce - viz prilozena mapka.
Jedna se o mirné svazité i rovinaté pozemky. Na pozemku p.¢. St. 217/3 se nachazi stavba jiného
vlastnika. Podle uzemniho planu je pozemek p.¢. St. 217/3 urCen Uzemnim planem jako VD -
plochy vyroby a skladovani. V posudku oznaceno jako LV 367 ¢ast A.

Pozemky p.¢. 1148, 1188/1, 1188/8, 1188/10, 1188/18, 1188/19, 1242/15, 1250/10, 1252, 1265,
1266/7 cca 1/2, 1358, 1418 cca 1/2, 1678, 1731, 1775/13, jsou urCeny tzemnim planem jako Z -
plochy zeméd¢lské. V posudku oznaceno jako LV 367 cast B.

Pozemky p.¢. 1266/7 cca 1/2, 1417, 1418 cca 1/2, 1660/8, jsou urceny uzemnim planem jako K -
plochy krajinné zelen€. V posudku oznaceno jako LV 367 ¢ast B.

Na nékterych pozemcich se nachazi naletové trvalé porosty. Predmétem ocenéni jsou pouze
pozemky. Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti,
pro piesné urceni v terénu je nutné vyméieni pozemkil opravnénym geodetem.

Povinny neptedlozil znalci Zadné listy a neposkytnul sou¢innost, i kdyZ byl doporuc¢enym dopisem
k tomu vyzvan - viz ptiloha.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

LV 330 ¢ast A
1. Pozemky 1/4

LV 330 ¢ast B
1. Pozemek 1/4

LV 367 ¢ast A
1. Pozemek 1/4

LV 367 ¢ast B
1. Pozemky 1/4

Obsah trzniho ocenéni majetku

LV 330 ¢ast A

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 1/4

LV 330 ¢astB

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek 1/4

LV 367 ¢ast A

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek 1/4



LV 367 ¢ast B

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky 1/4

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni Casti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: Kladna Zilin 77
763 26 Luhacovice

LV: 330

Kraj: Zlinsky

Okres: Zlin

Obec: Luhacovice

Katastralni tzemi: Kladna Zilin

Pocet obyvatel: 5077

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 490,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. i -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 11l 1,00
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tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pe *P7*Pg*Pg* (L + > P;)=1,040

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt=Pg*P;*Pg*Pg* (1 + 3 P;) = 0,990

=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméedélstvi a V 0,00
ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci 1 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku i 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez vlivu na cenu. | 0,00

7
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,600
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,624

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,594

LV 330 éast A




1. Pozemky 1/4

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,600

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky "l 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinnd oblast v1.a Il -0,01
2. z6né&, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=0,990

i=1
Celkovy index I = I7 * Io * 1, = 0,990 * 0,990 * 0,600 = 0,588

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

v Z34Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /mz] Index Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 490,- 0,588 876,12
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 200/1 132 876,12 115 647,84
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 132 115 647,84
Jiné pozemKky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
w1k Zakl. cena - . Upr. cena
Zattidéni [Ké/m?] Koeficienty IndexP Index T Uprava [Ké/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulac¢ni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 1 490,- 0,50 0,600 1,000 447,00
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena

Typ Nazev Sislo m]  [K&/m?] [KE]




§ 9 odst. 2 ostatni plocha 1220/4 4 447,00 1788,-
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 1220/3 686 447,00 306 642,-
Jiné pozemky - celkem 690 308 430,-

Pozemky 1/4 - zjisténa cena celkem

LV 330¢ast B

1. Pozemek 1/4

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

424 077,84 K¢&

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni tzemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BT im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost  1220/2 72041 62 3,32 80,00 5,98 370,76
trvaly travni porost 1220/2 75800 494 5,29 80,00 9,52 4702,88
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 556 m’ 5 073,64
Pozemek 1/4 - zjisténa cena celkem = 5073,64 K¢
LV 367 cast A
1. Pozemek 1/4
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,600
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranénd krajinnd oblast v1l.a Il -0,01
2. z6n€, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+> Pi=0,990
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,990 * 0,990 * 0,600 = 0,588
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alg: /rcr?‘]la Index  Koef. Lfgc /frf%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 490,- 0,588 876,12
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. c%na Cena
Cislo [m7] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 217/3 147 876,12 128 789,64
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 147 128 789,64
Pozemek 1/4 - zjisténa cena celkem = 128 789,64 K¢
LV 367 cast B
1. Pozemky 1/4
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni tzemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev sislo SPE impl [Kem2]  [%]  [Ke/m2] [K&]
trvaly travni porost 1148 74167 12 538 1,28 80,00 2,30 28 837,40
trvaly travni porost  1188/1 74167 9599 1,28 80,00 2,30 22 077,70
trvaly travni porost 1188/10 72444 10 666 3,79 80,00 6,82 72 742,12
trvaly travni porost 1188/19 74167 70 1,28 80,00 2,30 161,00
trvaly travni porost 1242/15 72041 7617 3,32 80,00 5,98 45 549,66
trvaly travni porost 1250/10 72044 477 2,09 80,00 3,76 1793,52
trvaly travni porost 1250/10 72041 2612 3,32 80,00 5,98 15 619,76
trvaly travni porost 1252 72041 317 3,32 80,00 5,98 1 895,66
trvaly travni porost 1265 72041 1924 3,32 80,00 5,98 11 505,52
trvaly travni porost  1266/7 72044 136 2,09 80,00 3,76 511,36
trvaly travni porost  1266/7 72041 1 3,32 80,00 5,98 5,98
trvaly travni porost 1358 75800 1098 529 80,00 9,52 10 452,96
trvaly travni porost 1358 74167 531 1,28 80,00 2,30 1221,30
trvaly travni porost 1418 75800 567 5,29 80,00 9,52 5 397,84
trvaly travni porost 1418 74167 1465 1,28 80,00 2,30 3 369,50
trvaly travni porost 1660/8 72041 1162 3,32 80,00 5,98 6 948,76
trvaly travni porost 1660/8 74167 230 1,28 80,00 2,30 529,00
trvaly travni porost 1678 74167 439 1,28 80,00 2,30 1 009,70
trvaly travni porost 1731 72041 3834 3,32 80,00 5,98 22 927,32

trvaly travni porost 1775/13 74168 3712 1,25 80,00 2,25 8 352,00
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Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 58 995 m’ 260 908,06

Jiné pozemKky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni zﬁg /rcrfzr]la Koeficienty  Index P Index T Uprava Lfgc /crzgzria
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodarsky nevyuZitelné pozemky

§ 9 odst. 5 299 0,25 80 % 1,35

Typ Nazev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Srazka Cena
Cislo [m?] [K¢/m“] [K¢]

§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1188/8 375 1,35 506,25
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1188/18 55 1,35 74,25
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 1417 633 1,35 854,55
Jiné pozemky - celkem 1063 1 435,05

Pozemky 1/4 - zjisténa cena celkem

262 343,11 K¢

Trzni ocenéni majetku

LV 330 cast A

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky 1/4
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 424 m2

Lokalita: Rudice, okres Uherské Hradisté

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime ke koupi pozemek nachazejici se v
klidné, okrajové ¢asti obce Rudice. Tato obec je vyhledavanym mistem, nebot’ v okoli
se nachazeji lesy a obec lezi cca 14 km od Luhacovic (autem). Obec je také ptistupna
po statni komunikaci ze sméru od Nezdenic, kde je také vlakova zastavka.Site
pozemku je cca 9 m, jedna se o obdélnikovy tvar, téméf rovina. Na pozemku je v
soucasné dob¢ par ovocnych stromll. Do konce ¢ervna 2022 nabizime prostfednictvim
naseho partnera tirokové sazby od 5,49 % p.a. Vice informaci Vam sd¢li nas
specialista na prohlidce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 S :
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
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700 000 1424 491,57 0,90 442,41

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 710 m2

Lokalita: Horni Lhota, okres Zlin

Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek, o plose 2 710 m2, ktery se nachazi v obci
Horni Lhota. Spodni ¢ast pozemku je urcena k vystavbé rodinného domu, zbyvajici
¢ast pozemku jako zahrada. Pozemek je situovan ve svahu s krasnym vyhledem na
okoli. U asfaltové komunikace se nachazi vSechny dostupné inzenyrské sité (elektfina,
vetejny vodovod, plynovod, kanalizace). Uli¢ni §ife je 25m. V obci se nachazi
matetska Skola, vefejna knihovna, htisté, pohostinstvi a prodejna potravin.Obci
prochazi frekventovana silnice II. tf. LuhaCovice — Zlin. Lazeniské mésto Luhacovice
je vzdaleno od obce 9 km a mésto Zlin 19 km. Autobusova zastavka Horni Lhota je
vzdalena 700m.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,85

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 b Al R R R
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

1575 000 2710 581,18 0,77 447,51

Nazev: Prodej komercéniho pozemku 46 m2

Lokalita: Luhacovice, okres Zlin

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim izemi Luhacovice, v okrese Zlin,

LV 11069, podil 1/4 o vyméie 46 m2. Parcela ¢. 1690/4 - o vyméte 168 m2Parcela €.
2468/53 - o vyméie 17 m2 Pozemky jsou vedeny jako navrhované vyrobni plochy.
Nachéazi v blizkosti komer¢nich zon. Pristup je zajistén cestou, ktera vede kolem
parcel. Jsme ptimi majitelé pozemkd, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme
rychly prode;j - piipravime kupni smlouvy a v piipadé zdjmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej.Pro telefonickou
komunikaci si prosim ptipravte ¢islo ID inzeratu. Jedna se o prodej podilu, nikoliv
100% vlastnictvi. Pokud nemate z4jem o podil, nevolejte, d€kujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 0,75 y 7

vybavenost pozemku - 1,00 7 I W

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 J oY
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]
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30 345 46 659,67 0,68 448,58

SCVTIVE - . 2
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 442 K¢&/m
o s . o w2
Primérna jednotkova porovnavaci cena 446 K¢/m
a1 . o w2
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 449 K¢/m

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K&
zastaveéna plocha a st 200.1 132 446,17 58 894

nadvori
ostatni plocha 1220/4 4 446,17 1785
ostatni plocha 1220/3 686 446,17 306 073
Obvykla cena pred korekcei ceny 366 752
podil
*1,00/4,00 = 9

1 688,00

Celkova vyméra pozemki 822  Hodnota pozemkii celkem 91 688

LV 330 c¢ast B

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek 1/4
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej pole 26 120 m2

Luhacovice, okres Zlin

Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji lukrativni zemédélské pozemky lezici v KU
Kladna Zilin, okres Zlin ve Zlinském kraji. K prodeji jsou pozemky o celkové vyméte
26 120 m2, které jsou prodavany jako celek bez spoluvlastnikli. Konkrétné se jedna o
pozemky parc. ¢. 1342, 1345/1, 1620/2, 1620/6, 1620/8, zapsané na LV 394. Jak je
zminéno vyse, pozemky lezi v KU Kladna Zilin v okrese Zlin. Kladné Zilin je mistni
¢asti mésta Luhacovic. Od Luhacovic se nachdzi cca 5 km vychodné na rozhrani
nadherné pfirody Bilych Karpat a Vizovickych vrchli. Luhacovice jsou 4. nejvétsi
lazng v Cesku a nejvétsi na Moravé. Na pozemcich v sou¢asné chvili hospodaii Zalesi
a.s. na pachtovni smlouvu, kterd je uzaviena na dobu neurcitou s vypovédni lhitou 1
rok a spolecnost ABM Hradek na pachtovni smlouvu, ktera je uzaviena na dobu
urcitou do 31.12.2024. Tato jedine¢na investicni ptilezitost je vhodna nejen na
hospodateni, ale i na zhodnoceni finan¢nich prosttedkli. Pida rlistem své ceny
dlouhodobé porazi inflaci a je redlnou investici, kterd patii do kazdého spravné
diverzifikovaného portfolia. Pozemek je prodavan v zastoupeni pfimého majitele,

LRA4

telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
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dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
731 360 26 120 28,00 0,90 25,20

Nazev: Prodej pole 15 591 m2

Lokalita: Luhacovice, okres Zlin

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji lukrativni zem&dglsky pozemek lezici v KU
Kladna Zilin, okres Zlin ve Zlinském kraji. K prodeji je pozemek o celkové vyméfe 15
591 m2, ktery je prodavan jako celek bez spoluvlastnikli. Konkrétné se jednd o
pozemek parc. &. 1667, zapsany na LV 394. Jak je zmin&no vyse, pozemek lezi v KU
Kladna Zilin v okrese Zlin. Kladna Zilin je mistni ¢asti mésta Luhadovic. Od
Luhacovic se nachdzi cca 5 km vychodné na rozhrani nadherné ptirody Bilych Karpat
a Vizovickych vrchil. Luhadovice jsou 4. nejvétsi lazné v Cesku a nejvétsi na
Moravé. Na pozemcich v soucasné chvili hospodati Zalesi a.s. na pachtovni smlouvu,
ktera je uzaviena na dobu neurcitou s vypoveédni lhiitou 1 rok a spole¢nost ABM
Hréadek na pachtovni smlouvu, ktera je uzaviena na dobu urcitou do 31.12.2024. Tato
jedinecna investicni ptilezitost je vhodna nejen na hospodaieni, ale i na zhodnoceni
finan¢nich prostredkii. Piida ristem své ceny dlouhodobé pordzi inflaci a je redlnou
investici, ktera patii do kazdého spravné diverzifikovaného portfolia. Pozemek je
prodavan v zastoupeni ptimého majitele, neplatite tak zddnou provizi navic. Blizsi
informace k této nabidce je mozné ziskat na telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

483 321 15591 31,00 0,90 27,90

Nazev: Prodej pole 21 370 m2

Lokalita: Luhacovice, okres Zlin

Popis: Hledate vhodnou investi¢ni ptileZitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se
chcete branit zvySujici se inflaci? Mame pro Vas feSeni! Dovoluji si Vam exkluzivné
nabidnout k prodeji pozemky v katastralnim uzemi Polichno v okrese Zlin ve
Zlinském kraji. K prodeji je 100% podil na pozemcich parc. ¢. 57/7, 676/75 a 676/89
zapsané na LV 486 v KU Polichno Celkova vyméra viech prodavanych pozemki je
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21 370 m2 z toho vSe je vedeno jako orna pida. Na pozemku hospodati Zalesi agro
a.s., ktera ma uzavienou pachtovni smlouvu na dobu neurcitou s vypovedni lhitou 1
rok. Polichno je mistni ¢ast mésta Luhacovic. Luhacovice jsou 4. nejvétsi lazné v
Cesku a nejvétsi na Moravé, lezi zhruba 16 km jihovychodné od Zlina. Vychodni a
jihovychodni ¢ast okoli Luhacovic je soucésti chranéné krajinné oblasti Bilé
Karpaty. Ptda je provétena a bezpecna investice. Rist jeji ceny se stabilné drzi nad
inflaci a predstavuje tak ochranu investic i v dobach, kdy si nejsme jisti budoucim
vyvojem. Trzni cena pidy kazdym rokem roste a proto patii do kazdého spravné
diverzifikovaného portfolia. Jen za rok 2021 vzrostla primérna trzni cena zeméd¢élské
pudy o 16,1% oproti cenam z roku 2020. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni
pfimého majitele, neplatite tak Zadnou provizi navic. VEfim, Ze Vas tato nabidka

A

telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

918 910 21 370 43,00 0,90 38,70
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 25 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 31 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 39 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
trvaly travni porost 1220/2 556 30,60 17014
Obvykla cena pred korekci ceny 17014
podil
*1,00/4,00 = 4
253,50
Celkova vyméra pozemkii 556  Hodnota pozemkii celkem 4 254
LV 367 cast A

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek 1/4
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 424 m2

Lokalita: Rudice, okres Uherské Hradisté

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime ke koupi pozemek nachazejici se v
klidné, okrajové casti obce Rudice. Tato obec je vyhledavanym mistem, nebot’ v okoli
se nachdazeji lesy a obec lezi cca 14 km od Luhacovic (autem). Obec je také pfistupna
po statni komunikaci ze sméru od Nezdenic, kde je také vlakova zastavka.Sife
pozemku je cca 9 m, jedna se o obdélnikovy tvar, t¢éméf rovina. Na pozemku je v
soucCasné dob¢ par ovocnych stromtl. Do konce ¢ervna 2022 nabizime prostiednictvim
naseho partnera tirokové sazby od 5,49 % p.a. Vice informaci Vam sd¢li nas
specialista na prohlidce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 A -
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

700 000 1424 491,57 0,90 442,41

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 710 m2

Lokalita: Horni Lhota, okres Zlin

Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek, o plose 2 710 m2, ktery se nachazi v obci
Horni Lhota. Spodni ¢ast pozemku je ur¢ena k vystavbé rodinného domu, zbyvajici
¢ast pozemku jako zahrada. Pozemek je situovan ve svahu s krasnym vyhledem na
okoli. U asfaltové komunikace se nachdzi vSechny dostupné inzenyrské sité (elektiina,
vetejny vodovod, plynovod, kanalizace). Uli¢ni Sife je 25m. V obci se nachazi
mateiska Skola, vefejna knihovna, htisté, pohostinstvi a prodejna potravin.Obci
prochézi frekventovana silnice II. tf. Luhacovice — Zlin. Lazefiské mésto Luhacovice
je vzdaleno od obce 9 km a mésto Zlin 19 km. Autobusova zastavka Horni Lhota je
vzdalena 700m.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,85

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 b
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]

1575 000 2710 581,18 0,77 447,51

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 46 m2
Lokalita: Luhacovice, okres Zlin
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Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim izemi Luhacovice, v okrese Zlin,
LV 11069, podil 1/4 o vyméfe 46 m2. Parcela €. 1690/4 - o vyméte 168 m2Parcela €.
2468/53 - o vyméte 17 m2 Pozemky jsou vedeny jako navrhované vyrobni plochy.
Nachdzi v blizkosti komer¢nich zon. Pristup je zajistén cestou, kterd vede kolem
parcel. Jsme ptimi majitelé pozemkd, neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme
rychly prodej - ptipravime kupni smlouvy a v piipadé zajmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej.Pro telefonickou
komunikaci si prosim ptipravte ¢islo ID inzeratu. Jednd se o prodej podilu, nikoliv
100% vlastnictvi. Pokud nemate zajem o podil, nevolejte, dékujeme.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,75
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95 .
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m] JC [ K&/m’] Kc [ K&/m?®]
30 345 46 659,67 0,68 448,58
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 442 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 446 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 449 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a st 217.3 147 446,17 65 587
nadvofi
Obvykla cena pred korekcei ceny 65 587
podil
*1,00/4,00 = 1
6 396,75
Celkova vyméra pozemkii 147 Hodnota pozemkii celkem 16 397

LV 367 cast B

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky 1/4
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 26 120 m2

Lokalita: Luhacovice, okres Zlin

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji lukrativni zemédélské pozemky lezici v KU
Kladna Zilin, okres Zlin ve Zlinském kraji. K prodeji jsou pozemky o celkové vyméie
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26 120 m2, které jsou prodavany jako celek bez spoluvlastnikii. Konkrétné se jedna o
pozemky parc. ¢. 1342, 1345/1, 1620/2, 1620/6, 1620/8, zapsané na LV 394. Jak je
zminéno vyse, pozemky lezi v KU Kladna Zilin v okrese Zlin. Kladna Zilin je mistni
¢asti mésta Luhacovic. Od Luhacovic se nachdzi cca 5 km vychodné na rozhrani
nadherné prirody Bilych Karpat a Vizovickych vrchli. Luhacovice jsou 4. nejvétsi
lazné v Cesku a nejvétsi na Moravé. Na pozemcich v sou¢asné chvili hospodaii Zalesi
a.s. na pachtovni smlouvu, kterd je uzaviena na dobu neurcitou s vypovédni lhitou 1
rok a spole¢nost ABM Hradek na pachtovni smlouvu, ktera je uzaviena na dobu
ur¢itou do 31.12.2024. Tato jedineCna investi¢ni ptilezitost je vhodné nejen na
hospodateni, ale i na zhodnoceni finan¢nich prostredkt. Pida ristem své ceny
dlouhodobé¢ porazi inflaci a je realnou investici, kterd patii do kazdého spravné
diverzifikovaného portfolia. Pozemek je prodavan v zastoupeni pfimého majitele,

Cvvr

telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

731 360 26 120 28,00 0,90 25,20

Nazev: Prodej pole 15 591 m2

Lokalita: Luhacovice, okres Zlin

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji lukrativni zemédélsky pozemek lezici v KU
Kladna Zilin, okres Zlin ve Zlinském kraji. K prodeji je pozemek o celkové vyméte 15
591 m2, ktery je prodavan jako celek bez spoluvlastnikli. Konkrétné se jedna o
pozemek parc. &. 1667, zapsany na LV 394. Jak je zminéno vyse, pozemek lezi v KU
Kladna Zilin v okrese Zlin. Kladna Zilin je mistni ¢asti mésta Luhadovic. Od
Luhacovic se nachdzi cca 5 km vychodné na rozhrani nadherné ptirody Bilych Karpat
a Vizovickych vrchii. Luhacovice jsou 4. nejvétsi lazn& v Cesku a nejvétsi na
Moravé. Na pozemcich v soucasné chvili hospodati Zalesi a.s. na pachtovni smlouvu,
ktera je uzaviena na dobu neurcitou s vypovédni lhlitou 1 rok a spole¢nost ABM
Hradek na pachtovni smlouvu, ktera je uzaviena na dobu urcitou do 31.12.2024. Tato
jedine¢nd investi¢ni ptileZitost je vhodna nejen na hospodarteni, ale i na zhodnoceni
finan¢nich prostfedki. Pida ristem své ceny dlouhodobé poraZi inflaci a je realnou
investici, ktera patti do kazdého spravné diverzifikovaného portfolia. Pozemek je
prodavan v zastoupeni ptimého majitele, neplatite tak Zddnou provizi navic. BliZsi
informace k této nabidce je mozné ziskat na telefonnim cisle nebo e-mailové adrese.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
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moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Uy
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
483 321 15 591 31,00 0,90 27,90

Nazev: Prodej pole 21 370 m2

Lokalita: Luhacovice, okres Zlin

Popis: Hledate vhodnou investi¢ni prilezitost jak zhodnotit své volné finance a zaroven se
chcete branit zvysujici se inflaci? Mame pro Vas feSeni! Dovoluji si Vam exkluzivné
nabidnout k prodeji pozemky v katastralnim tizemi Polichno v okrese Zlin ve
Zlinském kraji. K prodeji je 100% podil na pozemcich parc. €. 57/7, 676/75 a 676/89
zapsané na LV 486 v KU Polichno Celkova vyméra viech prodavanych pozemkd je
21 370 m2 z toho vSe je vedeno jako orna piida. Na pozemku hospodati Zalesi agro
a.s., ktera ma uzavienou pachtovni smlouvu na dobu neur¢itou s vypovédni lhitou 1
rok. Polichno je mistni ¢ast mésta Luhacovic. Luhacovice jsou 4. nejvétsi lazné v
Cesku a nejvétsi na Moravé, lezi zhruba 16 km jihovychodné od Zlina. Vychodni a
jihovychodni ¢ast okoli Luhacovic je soucasti chranéné krajinné oblasti Bilé
Karpaty. Ptda je provétena a bezpecna investice. Rist jeji ceny se stabiln¢ drzi nad
inflaci a predstavuje tak ochranu investic 1 v dobach, kdy si nejsme jisti budoucim
vyvojem. Trzni cena pudy kazdym rokem roste a proto patii do kazdého spravné
diverzifikovaného portfolia. Jen za rok 2021 vzrostla primérna trzni cena zemédélskeé
pudy o 16,1% oproti cenam z roku 2020. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni
piimého majitele, neplatite tak zadnou provizi navic. VEfim, ze Vas tato nabidka

v v

telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
918 910 21 370 43,00 0,90 38,70
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 25 K&/m*
Primérnd jednotkové porovnavaci cena 31 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 39 K&/m®
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Druh pozemku

trvaly travni porost 1148
trvaly travni porost 1188/1
trvaly travni porost 1188/10
trvaly travni porost 1188/19
trvaly travni porost 1242/15
trvaly travni porost 1250/10
trvaly travni porost 1250/10
trvaly travni porost 1252
trvaly travni porost 1265
trvaly travni porost 1266/7
trvaly travni porost 1266/7
trvaly travni porost 1358
trvaly travni porost 1358
trvaly travni porost 1418
trvaly travni porost 1418
trvaly travni porost 1660/8
trvaly travni porost 1660/8
trvaly travni porost 1678
trvaly travni porost 1731
trvaly travni porost 1775/13
ostatni plocha 1188/8
ostatni plocha 1188/18
ostatni plocha 1417

Obvykla cena pred korekci ceny
podil

Celkova vyméra pozemkii

[m?]

12 538
9 599
10 666
70
7617
477
2612
317
1924
136

1
1098
531
567

1 465
1162
230
439
3834
3712
375
55
633

60 058

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

cena
[ K&/m?]
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60
30,60

Hodnota pozemkii celkem

Spoluvlastnicky Celkova cena
podil pozemku
[ K]
383 663
293 729
326 380
2142
233 080
14 596
79927
9700
58 874
4162
31
33599
16 249
17 350
44 829
35557
7038
13 433
117 320
113 587
11 475
1683
19 370
1837 774

*1,00/4,00 = 4
59 443,50
459 444

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV 330 ¢ast A
1. Pozemky 1/4

LV 330 ¢ast A - celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem

LV 330 ¢ast A - celkem:

LV 330 ¢ast B
1. Pozemek 1/4

LV 330 c¢ast B - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem
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424 077,80 K¢
424 077,80 K¢

* 1/4
106 020,- K¢
5 073,60 K¢
5 073,60 K¢
* 1/4




LV 330 ¢ast B - celkem:

LV 367 cast A
1. Pozemek 1/4

1270,- Ké

128 789,60 K¢

LV 367 ¢ast A - celkem: 128 789,60 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
LV 367 cast A - celkem: 32 200,- Ké
LV 367 ¢ast B

1. Pozemky 1/4 262 343,10 K¢
LV 367 ¢ast B - celkem: 262 343,10 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
LV 367 cast B - celkem: 65 590,- Ké
Vysledna cena - celkem: 205 080,- K¢
slovy: Dvéstépéttisicosmdesat K¢

Cena zjisSténa dle cenového predpisu
205 070 K¢
slovy: Dvéstépéttisicsedmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
LV 330 ¢ast A
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky 1/4 91 688,- K¢
LV 330 ¢ast B
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek 1/4 4 253,50 K¢
LV 367 ¢ast A
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek 1/4 16 396,80 K¢&

LV 367 ¢ast B

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky 1/4

459 443,50 K¢

| Hodnota pozemku 571 782 K&
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Obvykla cena
571 782 Ké

slovy: Pétsetsedmdesatjednatisicsedmsetosmdesatdva K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfti jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a ndsledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, pticemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovand nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely uréeni ceny by méla byt
podlozena pifedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi ocefilovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnadvanymi, avSak
jestlize znalec nemé k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zpusobem upravené na piedpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovndnim s tudaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedev§im velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostredi, ekologické zaté€z, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z tzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsiteni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkl a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zadklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
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OBVYKLA CENA 571 782 K¢

slovy: Pétsetsedmdesatjednatisicsedmsetosmdesatdva K¢

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci:

- podilu id. 1/4 na pozemku p.¢. St. 200/1, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./C.e., jind stavba, LV
326, pozemku p.¢. 1220/2, 1220/3, 1220/4, zapsanych na LV ¢islo 330,

- podilu id. 1/4 na pozemku p.¢. St. 217/3, na pozemku stoji stavba: bez ¢.p./C.e., zem. stavba, LV
358, pozemku p.¢. 1148, 1188/1, 1188/8, 1188/10, 1188/18, 1188/19, 1242/15, 1250/10, 1252,
1265, 1266/7, 1358, 1417, 1418, 1660/8, 1678, 1731, 1775/13, zapsanych na LV ¢islo 367,

vie katastralni tizemi Kladna Zilin, obec Luhacovice, okres Zlin

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zdvady.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 7
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Uzemni plan
Sdéleni terminu prohlidky

WN P W
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu nakladi Uctuji dokladem €. 5472/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5472/2022 evidence posudkd.

V Hranicich 26.07.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5472/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 7
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Uzemni plan

Sdéleni terminu prohlidky

WN PP W
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 2§.06.2022 08:15:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢&.j.: 132 EX 368264/09 pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: C20724 Zlin Obec: 585459 Luhacovice
Kat.tzemi: 664944 Kladna Zilin List vlastnictvi: 330
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
R Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnickérézgzéfﬁr 7 7 - B -
H¥ib Ctibor, DruZstevni 885, 76326 Luhadovice 560312/0930 3/4

Kolaf Ivo, Horni 791/3, Hrabuvka, 70030 Ostrava 651106/0413 1/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
Sst. 200/1 132 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st., LV 326
1220/2 556 trvaly travni porost rozsahlé chranéne
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
1220/3 686 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha Gzemi
1220/4 4 ostatni plocha manipulaé&ni rozsahlé chranéné
plocha tzemi
Bl Vécné prava slouiiEiAGé prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu .

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich tdaj

Typ vztahu
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekué&niho Fadu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 242.001,01 K& s pfisluSenstvim
- ke spoluvlastnickému podilu ve vy$i id. 1/4
- povinny: Kolar Ivo, r.&. 651106/0413
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni bgnk§, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: St. 200/1, Parcela: 1220/2, Parcela: 1220/3, Parcela: 1220/4

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 132 EX~
38264/2009 -65 , vydany soudnim exekutorem JUDr. Janem Fendrychem, ze dne
23.02.2015. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 24.02.2015 04:20:41. Zapis proveden
dne 19.03.2015.

V-625/2015-737

Poradi k 24.02.2015 04:20

D Poznamky a dalsi obdobné ﬁdajé7 -
Typ vztahu v ; =

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Kolar Ivo, Horni 791/3, Hrabuvka, 70030 Ostrava,
RE/1C0: 651106/0413

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Ostravé 94 Nec-12205/2008 -10
(EX 17595/08) ze dne 24.10.2008; uloZeno na prac. Ostrava
Z-9963/2009-807
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0OZad pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracoviité ValaZské Klobouky, kéd: 737.
strana 1
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2022 08:15:02

Okres: CZ0724 Zlin

Obec: 585459 Luhaéovice
Kat.(zemi: 664944 Kladna Zilin

List vlastnictvi: 330
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Usneseni soudu Okresniho soudu v Ostravé 94 NC-12205/2008 -16 o zméné soudniho
exekutora JUDr. Jana Fendrycha ze dne 03.08.2009. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 24.02.2015 04:08:10. Zapis proveden dne 02.03.2015; uloZeno na prac.
Valasské Klobouky

2-498/2015-737
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu ve vy3i id. 1/4
= povinny: Kolaf Ivo, r.&. 651106/0413
Povinnost k
Parcela: St. 200/1, Parcela: 1220/2, Parcela: 1220/3, Parcela: 1220/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 132 EX-38264/2009 -64 , vydany
soudnim exekutorem JUDr. Janem Fendrychem, ze dne 23.02.2015. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 24.02.2015 04:20:21. Zapis proveden dne 02.03.2015; uloZeno
na prac. Valasské Klobouky

Z-504/2015-737
© Zména ¢islovani parcel
Povinnost k

Parcela: St. 200/1, Parcela: 1220/2, Parcela: 1220/3, Parcela: 1220/4

Plomby a upozornéni - Bez zApisu ' ' -

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - o
Listina

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi 33 D-655/2005 - 69 ze dne 30.03.2006. Pravni
moc ke dni 04.05.2006.

Pro: Koldf Ivo, Horni 791/3, Hrabiivka, 70030 Ostrava
o Smlouva kupni

Z-1523/2006-737
RC/1C0: 651106/0413
ze dne 28.07.2010. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 28.07.2010.

V-1467/2010-737
RC/IC0O: 560312/0930
ze dne 09.08.2010. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 11.08.2010.

Pro: HEib Ctibor, DruZstevni 885, 76326 Luhadovice
o Smlouva kupni

V-1548/2010-737

Pro: HEib Ctibor, DruZstevni 885, 76326 Luhadovice RC/IC0: 560312/0930

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela - o BPEJ o Vyyméra[mZJ
1220/2 72041 62
75800 494

Pokud je vyméra bonitnich diliti parcel mendi ne# vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve ktersm vykondvd stitni spravu katastru nemovitosti R
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviit® Valasskeé Klobouky, kéd: 737.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2022 08:15:02

Okres: CZ0724 2Zlin Obec: 585459 Luhadovice

Kat.Gzemi: 664944 Kladna Zilin List vlastnictvi: 330
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni uf¥ad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Klobouky, kéd: 737.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 28.06.2022 08:34:42
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

 Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Ktersm vykoniva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro 2linsky kraj, Katastralni pracoviité Valadskeé Klobouky, kéd: 737.
strana 3
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2022 08:15:02

Viyhotoveno beztiplatné délkovym pFistupem pro tdel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 132 EX 38264/09 pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: CZ0724 2lin Obec: 585459 Luhacovice
Kat.tzemi: 664944 Kladna Zilin List vlastnictvi: 367
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény a Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kolaf¥ Ivo, Horni 791/3, Hrabuvka, 70030 Ostrava 651106/0413 1/4
ZALEST a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhaéovice 00135143 3/4
B Nemovitosti 7 - o - N
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 217/3 147 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori tzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 358
1148 12538 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
1188/1 9599 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
1188/8 375 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi
1188/10 10666 trvaly travni porost rozsadhlé chranéné
tzemi, zemé&délsky
pudni fond
1188/18 55 ostatni plocha neplodna ptda rozsahlé chranéné
Gzemi
1188/19 70 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemé&délsky
pudni fond
1242/15 7617 trvaly travni porost rozsdhlé chranéné
Uzemi, zemédélsky
pudni fond
1250/10 3089 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
1252 317 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
1265 1924 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
1266/7 137 trvaly travni porost rozsdhlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
1358 1629 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
1417 633 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
azemi
1418 2032 trvaly travni porost rozséhlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pidni fond
1660/8 1392 trvaly travni porost rozsahlé chranéné

uzemi, zemé&délsky

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni sprév}t katastru nemovitosti (R
Katastralni fad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Valasskeé Klobouky, kéd: 737.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2022 08:15:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585459 Luhadovice
Kat.izemi: 664944 Kladna Zilin List vlastnictvi: 367
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
pidni fond
1678 439 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pidni fond
1731 3834 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
1775/13 3712 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéchrhemévitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava za&éiujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
- k zajisSténi pohledavky ve vysSi 242.001,01 K& s pfisluSenstvim
- ke spoluvlastnickému podilu ve vys$i 1/4
- povinny: Kola¥ Ivo, r.&. 651106/0413
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: St. 217/3, Parcela: 1148, Parcela: 1188/1, Parcela: 1188/10, Parcela:
1188/18, Parcela: 1188/19, Parcela: 1188/8, Parcela: 1242/15, Parcela: 1250/10,
Parcela: 1252, Parcela: 1265, Parcela: 1266/7, Parcela: 1358, Parcela: 1417,
Parcela: 1418, Parcela: 1660/8, Parcela: 1678, Parcela: 1731, Parcela: 1775/13

Listina Exekucni pfrikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 132 EX-
38264/2009 -61 , vydany soudnim exekutorem JUDr. Janem Fendrychem, ze dne
23.02.2015. Pravni G&inky zapisu k okamziku 24.02.2015 04:14:14. Zapis proveden
dne 19.03.2015.

V-622/2015-737

Pofadi k 24.02.2015 04:14

D Poznadmky a daldi obdobné udaje
Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Kolaf Ivo, Horni 791/3, Hrabtvka, 70030 Ostrava,
RE/ICO: 651106/0413

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Ostravé 94 Nc-12205/2008 ~-10
(EX 17595/08) ze dne 24.10.2008; uloZeno na prac. Ostrava
Z2-9963/2009-807
Listina Usneseni soudu Okresniho soudu v Ostravé 94 NC-12205/2008 -16 o zméné soudniho
exekutora JUDr. Jana Fendrycha ze dne 03.08.2009. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 24.02.2015 04:08:10. Zapis proveden dne 02.03.2015; uloZeno na prac.
Valasské Klobouky
Z2-498/2015-737

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém Vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Valasske Klobouky, koéd: 7137.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2022 08:15:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585459 Luhadovice
Kat.nzemi: 664944 Kladnd Zilin List vlastnictvi: 367
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu _—

- ke spoluvlastnickému podilu ve vy$i id. 1/4
- povinny: Kolaf Ivo, r.&. 651106/0413
Povinnost k
Parcela: St. 217/3, Parcela: 1148, Parcela: 1188/1, Parcela: 1188/10,
Parcela: 1188/18, Parcela: 1188/19, Parcela: 1188/8, Parcela: 1242/15,
Parcela: 1250/10, Parcela: 1252, Parcela: 1265, Parcela: 1266/7, Parcela:

1358, Parcela: 1417, Parcela: 1418, Parcela: 1660/8, Parcela: 1678, Parcela:
1731, Parcela: 1775/13

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 132 EX-38264/2009 -60 , vydany
soudnim exekutorem JUDr. Janem Fendrychem, ze dne 23.02.2015. Pravni G&inky
zapisu k okamziku 24.02.2015 04:08:10. 2apis proveden dne 02.03.2015; uloZeno
na prac. Valasské Klobouky

2-499/2015-737
o Zména &islovani parcel
Povinnost k
Parcela: St. 217/3, Parcela: 1188/1, Parcela: 1188/10, Parcela: 1188/18,
Parcela: 1188/19, Parcela: 1188/8, Parcela: 1242/15, Parcela: 1250/10, Parcela:
1266/7, Parcela: 1660/8, Parcela: 1775/13
© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1188/10, Parcela: 1188/8, Parcela: 1242/15

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi 33 D-655/2005 - 69 ze dne 30.03.2006. Pravni
moc ke dni 04.05.2006.

= Z2-1523/2006-737
Pro: Kolad¥ Ivo, Horni 791/3, Hrabuvka, 70030 Ostrava RC/ICO: 651106/0413

o Smlouva kupni ze dne 03.11.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 14.11.2016 14:45:00.
Zapis proveden dne 06.12.2016.

V-3361/2016-737
Pro: ZALESI a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luha&ovice RC/1C0: 00135143

o Smlouva kupni ze dne 10.11.2016. Pravni a&inky zdpisu k okamZiku 14.11.2016 14:45:00.
Zapis proveden dne 07.12.2016.

V-3362/2016-737
Pro: ZALESI a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhadovice RC/1C0: 00135143

o Smlouva kupni ze dne 15.12.2016. Pravni a&inky zapisu k okamziku 23.12.2016 09:00:00.
Zapis proveden dne 17.01.2017.

V-3855/2016-737
Pro: ZALESI a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhadovice RC/ICO: 00135143

o Smlouva kupni 2ze dne 09.01.2017. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 13.01.2017 09:00:00.
Zapis proveden dne 07.02.2017.

v-108/2017-737
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro 2linsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Klobouky, kéd: 737.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2022 08:15:02
Okres: C20724 Zlin Obec: 585459 Luhacdovice
Kat.tuzemi: 664944 Kladn& Zilin List vlastnictvi: 367

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Pro: ZALESI a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhadovice RC/1C0: 00135143
o Smlouva kupni ze dne 09.08.2017. Pravni 0éinky z&pisu k okamZiku 17.08.2017 10:00:00.
Zapis proveden dne 08.09.2017.
V-2321/2017-737
Pro: ZALESI a.s., Uherskobrodska 119, 76326 Luhadovice RC/IC0: 00135143

F "Vztéb7b85f;5;éﬁfaﬁuﬁddné ekoiaélckjch Jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1148 S 74167 - 12538

1188/1 74167 9599
1188/10 72444 10666
1188/19 74167 70
1242/15 72041 7617
1250/10 72041 2612
72044 477

1252 72041 317
1265 72041 1924
1266/7 72041 1
72044 136

1358 74167 531
75800 1098

1418 74167 1465
75800 567

1660/8 72041 1162
74167 230

1678 74167 439
1731 72041 3834
1775/13 74168 3712

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men3i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Valasskeé Klobouky, kéd: 737.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.06.2022 08:33:33
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katasStru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracoviité Valasské Klobouky, kéd: 737.
strana 4
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UZEMNIi PLAN LUHACOVICE

HLAVNI VYKRES,

UPLNE ZNENi PO VYDANIi ZMENY €. 3

STV NAVRH n"gfg:NVL
ZAKLADNI CLENENI OzEMI

esesenay
{ H Hranice fedenéhe Gzemi (shodné s hraniceml obce)

Sevssnsd

Hranice katastrélniho uzemi

Zastavéné dzemi k 25. 10. 2020

3 Zostavitelnd plocha

Rezhrani mezi plochami se shodnou funkci

Hranice parcel

» Cislo névrhové plochy s rezdilngm zpasobem vyu2itl

265 Cislo plochy Gzemni rozervy

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy hromadného bydlen|
Plochy indvidudniho bydieni
Plochy rodinné rekreace

Plochy obéanského vybaveni - velejns whavenost

Flochy ‘wybavent - vefejnd o il sha2by
Prochy cbéanského vbavent - komeréni zatizen!

Plochy obéanského vybavenl - pro lazedstvi

Plochy obEanského vybaven| - pro télovychovu o spart

Plochy dopravn| infrastruidury

Piochy dopravn| infrastruklury - séniéni doprava

Pochy doprawnl infrastrukiury - dra2ni doprava

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury - vodni hospodarstv

Flochy technické infrastruktury - energetikn

Plochy vetejnych prostranstvi s plevahou zpevnényeh plosh
Plochy vefejnych prostranstvi s plevahou nezpevadnych ploch
Piochy smisené obytné

Flochy smidené virobni

Flochy viroby 8 skiadovani - priimysiovis vyroba o sklady

Flochy viroby a skiadovéini - drobnit vircba a vyrobni sluzby
Plochy viroby @ skiadovidni - zemédelska a lesnickd vyroba
Plochy vyroby & skiadovini - specifické druhy viroby a skiadovéni
Plochy vodni o vodohospodafské - vodni toky a plochy

Plochy sidelnd zelend

Parky, histericke zohrady

Plochy krajinné zelend
e P Plechy pirodni
: Plochy zemédéiské
v ha Plochy tesnl

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Regiendini biokoridor
Lokdini blocentrum

Lokalin| biokoridor

T NAWGOEPLOCHY = Vvii
= Oy
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Zdengk VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplickd 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tenp

Pan
Ivo Kolar
Horni 791/3
700 30 Ostrava-Hrabtvka

Hranice dne 29.06.2022

Véc: Ohledéani - prohlidka nemovité véci a jejiho piisludenstvi ve véci &.j. 132 EX 38264/09-
152

Usneseni Exekutorského tfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve vyse
uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
zapsanych na LV ¢&islo 330 a 367, vie k.u. Kladna Zilin.

Na zdklad€ vySe uvedeného usneseni Vas zadam o poskytnuti potfebné soudinnosti pro
vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cené vySe uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zam&feni nemovitych véci bude uskuteénéna na misté samém bez Vasi
tcasti, jelikoZ se jedna o piistupné pozemky.

Zédém o predlozeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudadniho
rozhodnuti a dalsich dokumentl, vztahujicich se k ocefiované nemovité véci a jeji
prislusenstvi, zejména k vécnému biemeni, vyménku, ndgjemni, pachtovni ¢i predkupni pravu,
apod. Pozadované materialy zaslete v papirové podob& postou nebo na email: zvh@atlas.cz
nejpozdeji do 5 dnt od obdrzeni dopisu.

S pozdravem

enck Vasicek

denek YASICEX
o%enovam nemovitostl

4232, 753 01 H .
\gglz‘g‘osm 71, 10l 802 778 374
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30.06.2022 / 09:24 [ 708120 LIST: 1

Ceskd posta, s.p. IE 47114983 PODACT STVRZENKA DATUM PODAKE: 30.06.2022
pPosTA: 753 01 Hranice | 10 céK:
ODESTLATEL: 3000520658102 Idendk Vas{lek,Yeplickd 232,75301 Hranice I
P.¢. poDACE EfSLO  DRUH ADRESAT SLuZBy DOBERKA CENA SLUZBY
ADRESA ADRESATA k6D UDANA CENA  SLEVA IK
KONTAKTY, POINAMKA ROIMER/HMOTNOST K OHRADE
PLAC. V HOY
1 RR369832085¢1 R Kol&F Ivo EK,DE 0,00 - 52.00
231 Horn{ 791, 70030 Ostrava 0.00 2.00
0,009 50.00
50.00
| R K, 0F 0.00 62.00
Al 0.00 2.00
0.408 60.00
60.00
753 01 Hranice |1 2(2R) 30.06.,2022 44506
[ 33
Celken: 2(R) Cena sluzby: 114,00Kg
Sleva IK: 4,00K¢
K Ghradé: 110.00KE
Celkem zasilek:2 Placeno v hotovosti: 110,008
e P s e
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Pfedmét: Informace pro Vas k zasilce RR369832085CZ
0d: Ceskd posta <ceskaposta@cpost.cz>

Datum: 11.7.2022 12:10

Komu: zvh@atlas.cz

W Ceska posta English version follows

Informace
pro Vas

\\ ///
o

Véazeny zakazniku,

Vase zasilka byla dodana pfijemci zasilky.

Druh zasilky: Doporuéené psani
Cislo zasilky: RR369832085CZ
Datum dodani: 11.7.2022

Sledujte svoji zasilku

Stahnéte si mobilni aplikaci Ceské posty

S pfanim pifjemného dne
Vase Ceska posta

Cislo zasilky

RR369832085CZ

* kK \ o)} @ @ f

Zpétna vazba Ceska posta Zména dorucenl Vyhledani posty Facebook
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