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1 _ ZADANI : o
[Znalecky tikol |

Znaleckym (kolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky €. 1603/1 (byt) v budové Zelené Piedmésti €.p. 1603 (bydleni, 1.V 42) na pozemku parc.
& St 2456 (LV 42) véetné podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parc. & St. 2456
(zastavénd plocha a nadvoii) a parc. & 2410/12 (zahrada) o vclikosti 425/1712 v kal. dzemi
Pardubice, obec Pardubice, &ast obee Zelené Piedmésti, okres Pardubice, zapsano na LV 70933,

- jednotky &. 1603/2 (byt) v budové Zelené Pfedmésti €.p. 1603 (bydleni, I.V 42) na pozemku parc.
& St 2456 (LV 42) véetng podilu na spolednych &astech domu a pozemku parc. & St. 2456
(zastavéna plocha a nadvoii) a parc. €. 2410/12 (zahrada) o vclikosti 422/1712 v kal. dzemi
Pardubice, obec Pardubice, &ast obee Zelené Predmésti, okres Pardubice, zapsano na LV 70933,

- jednotky &. 1603/3 (byt) v budové Zelené Pfedmésti &.p. 1603 (bydleni, 1.V 42) na pozemku parc.
& S 2456 (LV 42) véctné podilu na spolednych Castech domu a pozemku pare. €. St 2456
(zastavéna plocha a nadvofi) a parc. & 2410/12 (vahrada) o veclikosti 865/1712 v kat. (zemi
Pardubice, obec Pardubice, ¢ast obee Zelené Predmésti, okres Pardubice, zapsano na LV 70933,

Ocenéni je provedeno ,.ccnou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 wikona &
151/1997 Sh., o ocefiovani majctku a o zméné néklerych #ikonil (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjiich predpisi.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob ocefiovani, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
CEnotL.

(2) Obvyklou cenou sc pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani stejné ncbo obdobné sluiby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se vvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv #vIadini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napifklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvla&tni oblibou sc rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo

a uréi se ve sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, occiiuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud #v148tni pravni picdpis nestanovi jinak. Pfilom se zvaZuji vicchny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro ncuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tr#ni hodnotou s¢ pro tcely tohoto zikona rozumi odhadovana ¢astka, za kierou by mély byt
majetek nebo slurba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskutcénéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndlezitem
marketingu, kdy ka7da ve stran jednala informovang, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
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odstupu se pro Géely tohoto zdkona rozumi, Ze G€asinici smény jsou osobami, kieré mezi sebou
nemaji Zadny zv1adini vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trZnf hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zicjme,
jejich pouZiti, véetné pouzitych Gdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat drubu pfedmétu ocenéni,
Gitelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelngch pro ocenéni. Podrobnosti k urfeni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyde se promitly mimoiédné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho ncho kupujiciho nebo vliv zvIa3ini obliby.

(7) Cena uréend podle lohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani innosti nebo hmotng& zachylitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jingm zpiisobem ocefiovani slanovenym timto zdkonem nebo na jeho vékladg je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi » ndkladi, kier¢ by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
piedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychd«i z vynosu z pfedmétu ocenéni skulené dosahovancho nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminck obvykle ziskat, a 2 kapitalizacc tohoto
vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, klery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stcjnym ncbo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jing
funkéné souviscjici vécei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi » Casiky, na ktcrou piedmét ocenéni vni
ncho ktera je jinak ziejma,

€) ocefovani podle iéctni hodnoty, které vychaxi ze zplisobii ocefiovani stanovenych na zékladé
piedpisi o GCelniclvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kter¢ vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmélu ocenéni sjednana pii jeho prodej,
popkipadé cena odvozend ve sjednanych cen.

(10) NiZ&f obchodovatelnost spoluvlasinickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho ni73i obchodovatelnost v porovndni s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je véak v prvni fad® nuiné konstatovat, Ze v podstaté neexisluje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zi&7uje nejen jejich
prodej, ale 1 ji7 samotné ocenéni.

Metodicky sec pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy v aklualni trzni ceny
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porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovilé véei nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzicné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebof na realitnim trhu je takfka miziva poptivka po takovychto ¢astech nemovitych
véei. Tato faklicka necxistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podil na nemovilych vécech. Skutefnost, 7e
v podstaté nejsou k disporici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych
vécech, nybr# pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledn®na pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véei, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilit.

Vedle vi%e zminéného problematického aspektu pfi obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy aZ abscntujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, 7e situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti véc, nybrz poure spoluvlastnicky podil, pfedstavaje pro piipadného zijemce o koupi
nemovilé vécl znaény zdroj polenciondlnich potiZi, a (o » toho diivodu, Ze se po nabyti dancho
spoluvlasinického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véei, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle viastniho tsudku ani sni takio
nakladat, nybr? bude do budoucna nucen vZdy né&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky. f

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, s
nasledné odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeiji, ktery je obecng niZdi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
Zeho? je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlasinického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena ni7%f neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ&i neZ tictina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skute€nost je takova,
e v tomto pFipadé jsou vy%e zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujfcimi vniméany dokonce jesté intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlasiniky vpravidla
neznaji a riziko pipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jedt¢ akcentovano.

Talo sniZzend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovilé viei samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musf byt promitnuta do #jisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 wzdkona
&. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely lohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo piii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Fritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldsini
obliby.©

S ohledem k vide nastingné obeené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilil je tedy
nuiné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZdi, ncz by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoly podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zji%iénou obvyklou cenu celku pied korckei ceny vynisobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



| _ VYCET PODKLADU 1

|Z4Kkladni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro udely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfilom se zvaZuji viechny okolnost, kleré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho ncbo kupujiciho ani vliv »vladtni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi pomé&ry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vziahy mezi
prodivajicim a kupujicim. Zvla§tni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na viklad@ realizovanych prodejit obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dal je informaéni databaze realitni kancelafe, vlastni databdze, analyzatni portdl cen a katasir
nemovitosti. 7. v uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnévaci nemovité veei, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrina metoda porovnavaci. Porovnivaci mctoda se stanovi pfimym
porovndnim min. tfi obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zakladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych ncmovitych véci, viz jednotlivé kocficienty.
Rozdily v porovnivanych parametrech nemovitych véci byly fcfeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kanceldr vyjadiuje obvyklou cenu na zdkladé stanovencho celkového koeficientu,

[Prehled podldadit |

NiZe uvidime vypis podkladi, z kterych bylo pifi vyhotoveni znaleckého posudku Eerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nafeho odborného ndzoru vliv na vypracovani
znalcckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého dkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalccké kancelafe a
objednavka znaleckého posudku ze dne 19.3.2021 pod &.j. 120 EX 31683/14-331.

- vypis z katastru nemovilosli.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, #ji%téni skutcCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité viéci dne 31.3.2021.

- vypis z geografického informacniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- imformacc z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.



- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi.
- Kopie kupni smlouvy zc dne 7.4.2011.
- Kopic Dohody spoluvlastniki budowvy.

- 7nalecky posudek z roku 2018.
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i NALEZ ' |
|Mistupis . _|

Mésto Pardubice se nachdzi na vychodé Cech v Pardubickém kraji. Lei ve vychodni &asti Polabi na
soutoku fek Labe a Chrudimky, pfiblizné 100 kilometrii vychodng od Prahy a 20 km jiZzné od
ITradce Krilové v nadmoiské vysce pfiblizné 220 metri. Jednd se o mésto s rozvinutou
infrastrukturou a s ros&ifenon nabidkou ob¢anského vybaveni. Jedna se o univerziini a statutarni
mésto s vyraznou spravni, obytnou, obsluznou a vyrobni funkei pardubicko-hradecke aglomerace.
7e vzdélavacich zafizeni se v Pardubicich nachazi Univerzita Pardubice, kterou tvofi sedm fakull a
jeden vysokoSkolsky tstav, déle je v Pardubicich také 19 stiednich $kol, z toho déle 4 gymnazia,
mnoho zdkladnich a matefskych Skol. Zdravotni pégi ve mésté zajistuje krajskd ncmocnice,
individualni 1ékaii a 1ékdrny. Nakup zbozi je dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve
mésté sc dale nachdzi po¥la, divadlo, kino, mnoho kulturnich pamatck, dostihoveé zivodiSte,
knihovna a mnoho dalsich. Dopravni obsluZnost mésta zajistuji autobusy MHD, trolejbusy,
piiméstské autobusy a vlaky. Dale se zde nachézi men3i letiste.

Zelené Predmésti je evidendéni &ast statutarniho mésta Pardubice. Nachazi se jihozipadng od
historického centra Pardubic, na levém bfchu Labe a zaroven levém biehu Chrudimky. V Zeleném
Piedmésti leZi pardubické hlavni nadrazi. Osa Zelezniéni trati rozdgluje Zelené Piedmésti na severni
gast, patiici k centralnimu méstskému obvodu Pardubice 1 a jizni ¢ast, patfici k obvodu Pardubice
V. Témér celé Zelené Predmésti spada do katastralniho dzemi Pardubice.

Ocefiovana ncmovitd vée se nachar v zastavéné ¢éasti mésta Pardubice v &asti Zelene Predmesti v
ulici K Visfiovee €.p. 1603,

Zastavka autobusu ,,Gorkého Zkola” se nachdzi cca 400 m od occiiované nemovité véci. Zastavka
trolejbusu ,,Gorkého™ se nachdzi cca 260 m od ocefiované nemovité véci. Zelezniéni slanice
. Pardubice hlavni nadrazi” se nachdzi cea 2 km od ocefiované nemovilé véci.

Typ pozemku: [l zast. plocha [ ostatni plocha [ orna phida
O trvalé travni porosty & zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: O RD & byty O rekr.objekt O paraze O jiné
Okoli: X bytova zoma O primyslova zdna 0 nakupni zona
] O ostatni
Piipojky: B /Ovoda /O kanalizace B /O plyn

verk. /vl B /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): & MIID O Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tF. silnice IL,IITtT.
Poloha v obei: 3irsi centrum - smiSend vdstavba
Piistup k pozemku: [ zpcvnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pies pozemky: _
parc. &. 2410/35  Statutdrni mésto Pardubice, PernStynské ndmésti 1, Pardubice-Staré Mésto,
53002 Pardubice




Jednd se o fadovy, vnitini, bytovy dim zdéné konstrukce. Dim je pravdépodobné zaloZen na
zakladovych pasech. Budova ma 4 nadzemni podlaZi (véetné podkrovi), kde se nachéreji jednotky a
1 podzemni podlaZi, ve klerém jsou sklepy a spolegné prostory. V budové jsou celkem 3 jednotky.
Sticcha budovy je sedlovd s krytinou z tasck. Na stiede jsou Zlaby se svody. Klempiiské prvky jsou
7. pozinkovaného plechu. Souéasti stfechy je bleskosvod, vikyfe a komin. Okna budovy jsou
dievénd zdvojenia. Vchodové dvefe jsou dfevéné prosklené. TFasdda domu neni zateplena.
Stavebné-technicky stav objcktu je odpovidajici prim&mé udrzbé. PEistup k nemovité véci jc po
mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovéni je omezené v okoli domu.

|Celknvji popis

7 in7enyrskych siti je nemovitd véc napojena na vefcjny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
Piipojky nebylo moZné ovéfit. Informace byly pievraty z vefcjncho dalkoveho pfistupu CUZK.

Na pnzcmku parc. & St. 2456 (L.V 42) stoji bytovy dim s &.p. 1603. Pozemek parc. & 2410/12
navazuje na pozemek parc. €. St. 2456 a spoleéné tvoli jeden funkéni celek Ghdclmk{ﬁ-’ﬂhﬂ tvaru.
Pozemek je v Katastru vedeny jako zahrada. Celkova plocha pozemki je 207 m?. Pfistup na
pozemky je pies pozemek parc. & 2410/35, ktery je ve vlastnictvi mésta Pardubice.

Byt 1603/1

Ocefiovana jednotka &. 1603/1 se nachézi v budové €.p. 1603 v 1. NP a jeji dispozice je 111.
Jednotka sestava z kuchyng, pokoje, chodby, koupelny s WC a terasy. Okna bytu jsou dicvéna
zdvojena.

Dispoziéni fedeni jednotky:

kuchyfi 17,90 m?
pokoj 18,40 m*
chodba 2,50 m?
koupclna s WC 3.70 m?
celkem 42,50 m?

K bytu patii terasa (8,20 m?). Plocha terasy neni zapodicna do celkové uZitné plochy jednotky.
Uzitna plocha jednotky je 42,50 m?, Uzitna plocha bytu byla urtena z idajii kopie kupni smlouvy.

Byt 1603/2
Ocetiovana jednotka &. 1603/2 se nachdzi v budove &.p. 1603 ve 2. NP a jeji dispozice je 1+1.
Jednotka sestava z kuchyné, pokoje, chodby a koupelny s WC. Okna bytu jsou dievéna zdvojend.

Dispoziéni fefeni jednotky:

kuchy# 18,00 m?
pokoj 18,50 m?
chodba 2,10 m?
koupelna s WC 3,60 m*
celkem 42,20 m*

U%itna plocha jednotky je 42,20 m?, Uzitné plocha bytu byla uréena z tidaji kopic kupni smlouvy.



Byt 1603/3

Oceciiovana jednotka &. 1603/3 se nachdzi v budové ¢&.p. 1603 v 2. NP, 3. NP a 4. NP. Jedna se o
mezonctovy byt. Okna bytu jsou dfevéni zdvojena. Celkova plocha bytu je 86,5 m®. UZitna plocha
bylu byla uréena z udaji kopie kupni smlouvy.

Dispoziéni feSeni jednotky:

schodisté 5,50 m?
WC 1,10 m?
pokaj 12,20 m*
chodba 4,80 m?
koupelna 2,40 m?
pokoj s kk 27,60 m?
predsii 3,90 m?
hala 6,30 m*
atrium 22,70 m?
celkem 86,50 m?

Piislufenstvi nemovité véel nebylo zjisténo. Tylo skuteénosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécni bfemena ncbyla zjidténa.

Ohledéni bylo provedeno dne 31.3.2021 bez Gcasti povinného. Nebylo umoZnéno vnitini ohledini.
Nebyla piedlozena stavebng technicka ani jina dokumentace.,

| Rizika k

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katasiru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiujc podpis zastavni smlouvy (vzmkla véc)
NLE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE . Piistup k nemovité véci je »ajiitén pfimo z veicjné komunikace

Rizilka spojend s umisténim nemovité véei:
NE Nemovita véc neni situovina v zaplavovém tizemi

Véena bi‘emena a obdobnd zatiZzeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce




| ] ZNALECKY POSUDEK
Byt 1603/1

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka €. 1603/1 Zelené Piredmésti

Oceflovana nemovita vée
Uzitnd plocha: 42,50 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koelicientit pro porovnani:

Kocficient K1 zohlediiuje pifpadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjednény v del3im éasovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case, Na ziklade Sasové fady bude piisluinym indexem sjednand cena promitnuta do souasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohledfiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tzemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavecnost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnivacim.

Koeflicient K4 zohlediinjc polohu nemovité véci v ramei funkéniho celku (podlazi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfislufcnstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pievainé rozumi vyskyt balkonu, lod7Zie, sklepa,
sklepni koje, komory aj.

Kocficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 rohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovilé véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovilé véci na soucasném realitnim trhu.

Postup vypoétu

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoélena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypolleny jako nasobck jednotkove ceny a celkového
koeficientu K.. Kocficient K. je vypocten jako ndsobek jednotlivych kocficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odli3nosti ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena jako nasobek uZiiné plochy jednotky s
aritmetickym pramérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita: Artura Krause 2321
Popis:

Byt 2+1 Pardubice - Zelené Predmésti

Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1 (dispoziéng upraveny jako 3+kk), ktery se
nachdz ve mdsté Pardubice v ¢asti Zelené Piedmésti v ulici Artura Krausc. Byt
sestdva » predsing, kuchyng, tfi pokoji, koupelny, WC, sklepa a sklipku. Ve viech
mistnostech doSlo k vyméné pivodnich oken za plastova, byly udélané nové
stoupacky. Na podlahéch jsou parkety, PVC, dlaZba a koberee. Bytova jednotka ma
celkovou viméru 66 m?, soudasti je sklep 7 m? a sklipek 2 m% Byt sc nachazi ve
tfetim nadzemnim podlazi z cclkovych tii. MozZnost odkupu pidnich prostor pro
vystavbu. Diim byl revitalizovan (nova stfecha, fasada, stoupaCky, nové vstupni

dveie véetné zvonki).
Uzitn4 plocha: 57,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha v ramci izemniho celku
K4 Poloha v ramei funkéniho celku
K5 Provedeni a vybaveni

K6 Celkovy stav

K7 Vliv pozemku

K8 Uvaha zpracovatele ocenénf

1,00
1,03
1,00
0,98
0,97
0,95
1,00
1,00

7droj: realizovany prodej z
11/2020

Lolcalita;
Popis:

Cena [K&| Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena
|m?] Ké&/m? Kc |Ké&/m?]
2 800 000 57,00 49 123 0,93 45 684
Nirev: Byt 3+1 Pardubice - Zelené Piedmésti

S. K. Neumanna 2505

Byt v osobnim vlastnictvi o dispoziei 3+1, ktery se nachazi ve mé&si& Pardubice v
gasti Zelené Predmésti v ulici 8. K. Neumanna. Byt o celkové vymeéie 65,84 m?
(61,63 m? byt + 2,01 m* balkon + 2,2 m? sklep) je ve druhém nadzemnim podlaZi
cihlového domu v ulici S.K. Neumanna v Pardubicich. Byt je v pivodnim
udrzovaném stavu, vhodny k rckonstrukei. V byt€ jsou plastovd okna, vytapéni jo
zajisténo dalkovym rozvodem tepla. Souéasti je sklepni koje v suterénu budovy. V
bytovém domé je wvytah, byly ud&liny rozvody vody a odpadu. Parkovani je

bezproblémové za domem.
Uzitna plocha: 61,63 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha v ramei tizemniho celku
K4 Poloha v ramei funkéniho celku
K5 Provedeni a vybaveni
K6 Celkovy stav
K7 Vliv pozemku

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni

s

1,00
1,06
1,00
0,98
0,97
1,03
1,00
1,00

10/2020




Cena |KE| Uzitna plocha Jedn. eena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m”] Ké&/m? Ke [K&/m®*]
2 400 000 61,63 38 942 1,04 40 500
Niwev: Byt 3+1 Pardubice - Zelené Piredmdésti

Lokalita: Cs. armady 2198

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve ]'.ﬂi:bl.ﬂ Pardubice v
casti Zelené Predmésti v ulic Cs. dnnftd_v Byt o velikosti 82,5 m” je ve 4. patie
cihlového bytového domu s vytahem na okraji sidhisté Dukla Pardubice. Dispozice:
{fi samostatné ncprichozi pokoje orientované do vnitrobloku, obytnia kuchyi s
linkou a plynovym spordkem, dlouha chodba, na jejimz konci je koupelna s vanou,
umyvadlem a mistem pro pratku, samostatné WC. K bytu patii jeSté sklep v
sutcrénu domu. Byt je v plivodnim udrfovaném stavu, v pokojich s parketami. Okna
jsou plastova.

Uzitna plocha: 82,50 m?

Pouzité koceficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objcktu 1,12

K3 Poloha v rdmei tizemniho celku 1,00 _ ;

K4 Poloha v rAmeci funkéniho celku 0,98 Zdroj: realizovany prode) z

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 12/2020

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K&| Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravens j. cena
|m?| Ké&/m? Kc |K&/m?]

3 523 420 82,50 42 708 1,10 46 979
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 40 500 K&/m?
Primérnd jednotkovd porovnavaci ccna 44 388 K&/m?
Maximéalni jednotkova porovndvaci cena 46 979 K&/m*
Vypoéet porovnivaci hodnoly na zikladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena 44 388 Ké/m?
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véel 42,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 886 490 K¢
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Byt 1603/2

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka & 1603/2 Zclené Piredmésti

Ocenovanid nemovita vée
Uzitna plocha: 42,20 m?

Zdivodnéni a popis pouZzitych koeficienta pro porovnini:

Koeficient K1 zohlediiuje pFipadnou redukei pramene ceny. V pfipad® pouZiti sjednanych cen, kieré
byly sjednany v deldim Easovém tuscku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvykle ceny v
¢asc. Na zakladgé casové fady bude pFisluinym indexem sjednand cena promitnuta do soufasncho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 »ohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediinje polohu nemovité v&ei v ramei tizemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei funkéniho celku (podlaZi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnivacim.

Koeficient KS zohledfiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim. Vybavenim se prevazné rozumi vyskyl balkonu, lodZie, sklepa,
sklepni kéje, komory aj.

Koeficient K6 zohlediinje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficicnt K7 zohlediiuje velikost pozemku occfiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souCasném realitnim trhu.

Postup vypoétu

Priimérma jednotkova cena ocefiované nemovité véci (ITCq) je vypo€tena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (LJTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (LJTC;) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ccny a celkoveho
kocficientu K.. Koeficient K. je vypodlen jako nasobek jednotlivych koelicienti K1 aZ K. V
koelicientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypo€lena jako nasobck uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité viéei:

Nazev:
Lolcalita:
Popis:

Byt 2+1 Pardubice - Zelené Predmésti

Artura Krause 2321

Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1 (dispoziéné upraveny jako 3+kk), klery sej
nachdzi ve mésté Pardubice v tasti Zelené Predmésti v ulici Artura Krause. Byl
sestava z piedsing, kuchyng, tif pokojl, koupelny, WC, skicpa a sklipku. Ve vech|
mistnostech dolo k vyméné pavodnich oken za plastovd, byly udélané nové
stoupacky. Na podlahich jsou parkety, PVC, dlazba a koberec. Bylové jednotka ma
celkovou vyméru 66 m?, soudasti je sklep 7 m? a sklipck 2 m*. Byt se nachazi ve
tfctim nadzemnim podlazi z celkovych (¥i. MoZnost odkupu phdnich prostor pro
vystavbu. Dim byl revitalizovan (nova stfecha, fasdda, stoupacky, nové vstupni

dvete véetné zvonkil).
Uzitna plocha: 57,00 m?

PouZité koeficienty:

Lokalita: 5. K. Neumanna 2505

K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 1,03
K3 Poloha v rdmei trzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funk¢niho celku 1,00 - i
K5 Provedeni a vybaveni 0,94 Zdroj: realizovany prodej »
K6 Celkovy stav 0,95 11/2020
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1.00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

[m?] Ké/m? Kc [Ké&m?]

2 800 000 57.00 49123 0,92 45 193

Nizev: Byt 3+1 Pardubice - Zelené Predmésti

Popis:

Byl v osobnim vlastnictvi o dispozici 311, kilery se nachdzi ve mést¢ Pardubice v
Easti Zelené Predmésti v ulici S. K. Neumanna. Byt o celkové vyméfe 65,84 m’
(61,63 m® byt + 2,01 m? balkon + 2,2 m? sklep) je ve druhém nadzemnim podlaZi
cihlového domu v ulici 8.K. Neumanna v Pardubicich. Byt je v plvodnim
udrZovaném stavu, vhodny k rekonstrukei. V byté jsou plastova okna, vytapéni je
zajidiEno dalkovym rozvodem tepla. Soudasti je sklepni kdje v suterénu budovy. V)
bytovém domé je vytlah, byly udélany rozvody vody a odpadu. Parkovani jc

bezproblémoveé za domem.
Uzitn# plocha: 61,63 m?

Pouzité kocficienty:

— 5 -

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objekiu 1,06

K3 Poloha v rdmei tizemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 7droj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 0,94 10/2020

K6 Celkovy stav 1,03

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00




Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy kocef. Upravena j. cena

[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?|
2 400 000 61,63 38942 1,03 _ 40 110
Nizev: Byt 3+1 Pardubice - Zelené Predmésti

T.okalita: Cs. armady 2198

Popis: Byl v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, kiery se nachazi ve mésté Pardubice v
¢asti Zelené Piedmésti v ulici Cs. armady. Byt o velikosti 82,5 m? jc ve 4. patie
cihlového bytového domu s vytahem na okraji sidlistg€ Dukla Pardubice. Dispozice:
tfi samostatné nepriichozi pokoje orientované do vnitrobloku, obytnd kuchyil s
linkou a plynovym sporakem, dlouhd chodba, na jejimZ konci je koupelna s vanou,
umyvadlem a mistem pro pracku, samostainé WC. K byt patii jesté¢ sklep v
suterénu domu. Byt je v plivodnim udrZovaném stavu, v pokojich s parketami. Okna
jsou plastova.

Uzitnd plocha: 82,50 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1.12

K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 7droj: realizovany prodej z

K5 Provedeni a vybaveni 0,97 12/2020

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena |K¢| Uzitna plocha Jedn. cena Cellkovy kocf. Upravend j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [Ké&m?)

3 523 420 82,50 42 708 1,09 46 552
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 40 110 K&/m*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 43 952 K&/m?
Maximélni jednotkovd porovnavaci cena 46 552 Ké/m?

Vypodet porovndvaci hodnoty na zalladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 43 952 Ké&/m?
Celkova uzitnd plocha oceflované nemovité véci 42,20 m?
_Vyslednd porovnivaci hodnota 1 854 774 K¢
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Byt 1603/3

1. Porovnavaci hodnota

1.1, Jednotka & 1603/3 Zelené Plredm ésti

Ocenlovana nemovita vée
UZitna plocha: 86,50 m*

Zdtvodnéni a popis pouzitych kocficientii pro porovnani:
Kocficient K1 zohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, které
byly sjednany v del3im &asovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v

Case. Na vidkladé ¢asové fady bude piisluinym indexem sjednand cena promitnuta do soufasného
obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Kocficicnt K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym wécem
srovndvacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véei v ramei tzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient K4 zohledfinje polohu nemovité véei v ramei funkéniho celku (podlazi, onentace,
piistup) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Kocficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluiensilvi ocefiované nemovité véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pievazné rozumi vyskyl balkonu, lodZie, sklepa,
sklepni kdje, komory aj.

Koeficient K6 zohlediuje celkovy stav oceniované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiyje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k poremkim
srovndvacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediimje prodejnost nemovité véci na soucasném reahitnim trhu.

Postup vypocétu

Primérma jednotkova cena ocefiované nemovilé véei (JTCq) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivich upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véel (IITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (LI1'Cs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K: je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientth K1 a7 Ky V
koeficientech jsou wahrnuly odlidnosti ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypodlena jako ndsobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnédvacich nemowvitych véei.
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Srovnatelné nemovité véci;

Nazev:
Lolkalita:
Popis:

Byt 2+1 Pardubice - Zelené Predmésii
Artura Krause 2321

Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1 (dispoziéné upraveny jako 3+kk), ktery sel
nachazi vec mésté Pardubice v ¢asti Zelené Piedmésti v ulici Artura Krausc. Byt
sesldva » predsing, kuchyné, tfi pokojl, koupelny, WC, sklepa a sklipku. Ve vicch
mistnostech doSlo k vyméné plvodnich oken za plastova, byly udélané nové
stoupacky. Na podlahdch jsou parkety, PVC, dlaZba a koberce. Bytova jednotka ma
celkovou viméru 66 m?, souédsti je sklep 7 m? a sklipek 2 m% Byt sc nachazi ve
tfetim nadzemnim podlazi z celkovych tfi. MoZnost odkupu pidnich prostor pro
vystavbu, Dam byl revitalizovan (nova sticcha, fasada, stoupacky, nové vstupnil

dveie véetné zvonkil).
UZitna plocha: 57.00 m*

Pouzité koeficienty:

Lokalita: S. K. Neumanna 2505

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objeklu 0,91
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 'y
K5 Provedeni a vybaveni 0,94 7droj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 0,95 11/2020
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenénf 1,00

Cena |KE| Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] Ké&/m? Kc |K&/m?)|

2 800 000 57,00 49 123 0,81 39 790

Nazev: Byt 3+1 Pardubice - Zelené Piredmeésti

Popis:

Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mé&si& Pardubice v
gasti Zelené Predmésti v ulici 8. K. Neumanna. Byt o celkové vyméfe 65,84 m?
(61,63 m” byt + 2,01 m* balkon + 2,2 m? sklep) je ve druhém nadzemnim podlaZi|
cihlového domu v ulici S.K. Neumanna v Pardubicich. Byt je v pivodnim
udrZovaném stavu, vhodny k rckonstrukei. V byté jsou plasiovd okna, vytapéni jo
zajisténo dalkovym rozvodem tepla. Souéasti je sklepni koje v suterénu budovy. V
bytovém domé je wvytah, byly ud&liny rozvody vody a odpadu. Parkovani je

bezproblémové za domem.
Uzitna plocha: 61,63 m?

Pouzité kocficienty:

g

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,94 g = ————
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00 TN,
K4 Poloha v rameci funkéniho celku 1,00 Zdroj: realivovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 0,94 10/2020

K6 Celkovy stav 1,03

K7 Vliv pozemku 1.00

K8 Ulvaha zpracovaltele ocenéni 1,00




Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena

[m?] Ké/m? Ke | Ké&/m?|
2 400 000 61,63 38 942 0,91 35437
Nazev: Byt 3+1 Pardubice - Zelené Predmésti
Lokalita: Cs. armady 2198
Popis: Byl v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery sc nachazi ve meste Pardubice v

Zasti Zelené Predmésti v ulici Cs. armédy. Byt o velikosti 82,5 m? je ve 4. patie
cihlového bytového domu s vytahem na okraji sidlisié Dukla Pardubice. Dispozice:
tfi samostatné neprichozi pokoje orientovane do wvnitrobloku, obyind kuchyii §
linkou a plynovym sporidkem, dlouha chodba, na jejimz konci je koupelna s vanou,
umyvadlem a mistem pro pratku, samostatné WC. K bytu patii jesté sklep v
suterénu domu. Byt je v pivodnim udr#ovaném stavu, v pokojich s parketami. Okna
jsou plastova.
U#Zitné plocha: 82,50 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei tizemniho celku 1,00 ; ;
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 Zdroj: rcalizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 0,97 12/2020
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké/m? Kc [K&m?)

3 523 420 82,50 42 708 0,97 41 427
Minimalni jednotkovéa porovnivaci cena 35 437 K&/m*
Primérnd jednotkova porovnivaci cena 38 885 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnivaci cena 41 427 K&/m”

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 38 885 Ké&é/m?
Celkovi uzitné plocha ocefiované nemovité véel 86,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3363553 K&
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' ) ODUVODNENI

Byt 1603/1

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 1603/]1 Zelené Predmésti | 886 490.- K¢

Byt 1603/2

I. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka €. 1603/2 Zelené Predmésti 1 854 774,40 K&

Byt 1603/3

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 1603/3 Zelené Predmesti 3363 552,50 K¢

Porovnavaci hodnota 7104 817 K¢

[Komentif ke stanoveni vysledné ceny N |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnini ncmovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejl) v daném misté a Case se skuleCnostmi zjidténymi pfi mistnim Setieni. Pii
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z (daji uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kancelafi, viasini databaze, analyza¢niho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nasli srovnatelné porovnivaci nemovité véei, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
occiiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a cclkoveho stavu; tyto porovndvaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypotel obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
#jisleéni obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc skuteéné hodnotu,
za niz muze byt v daném misté a Case prodana, sc ukaZe teprve v drazbé.

vaykl;i cena
7104 000 K¢

slovy: Sedmmilionijednostoétyfitisic K&
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| " ZAVER

1. Nemovita véc, které se vykon tyka:

A) jednotky & 1603/1 (byt) v budové Zelené Predmesti €.p. 1603 (bydleni, LV 42) na pozemku
parc. €. St 2456 (I.V 42) véelng podilu na spoleénych €astech domu a pozemku parc. €. 5t. 2456
(zastavéna plocha a nadvoii) a parc. & 2410/12 (vahrada) o velikosti 425/1712 v kat. tzemi
Pardubice, obee Pardubice, éast obee Zelené Predmeésti, okres Pardubice, zapsino na LV 70933,

B) jednotky & 1603/2 (byt) v budové Zelené Piedmésti ¢.p. 1603 (bydleni, LV 42) na pozemku
parc. ¢. St. 2456 (I.V 42) véeing podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parc. €. 5t. 2456
(zastavéna plocha a nadvoii) a parc. ¢ 2410/12 (vahrada) o velikosti 422/1712 v kat. tizemi
Pardubice, obee Pardubice, ¢ast obee Zelené Piedmeésti, okres Pardubice, zapsano na LV 70933,

C) jednotky €. 1603/3 (byt) v budové Zelené Predmésti €.p. 1603 (bydleni, LV 42) na pozemku
parc. & St. 2456 (LV 42) véetng podilu na spolenych ¢astech domu a pozemku parc. €. St. 2456
(zastavéna plocha a nadvoii) a parc. €. 2410/12 (zahrada) o velikosti 865/1712 v kat. tzemi
Pardubice, obee Pardubice, ¢ast obee Zelené Predmesti, okres Pardubice, zapsano na 1.V 70933,

IL. Piislusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A) nezjidténo.

B) nezjisiéno.

C) nezjisténo.

II1. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho pFisluSenstvi (IL.), které se vykon tyki:

A) v objektivni zaokrouhlené vy5i 1.887.000,- K&

B) - v objcktivni zaokrouhlené vy3si 1.854.000,- Ké.

C) - v objektivni zaokrouhlené vy 3.363.000,- K.

IV. Znama vécna biemena, viménky a najemni, pachtovni & predkupni priva, Kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

A) nezjistény.
B) nczjiftény.

C) nexjisteny.
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Dlc § 57 vyhlagky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 c) téZ veikeré skuteénosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost #avéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychdzime z realizovanych cen a » Odajil »iskanych pfi mistnim Sctfeni. V pripadé, Zze nam
nebylo umoznéno vnitini ohleddni nemovité véci, lak na$ »avér miZe, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vy3c uvedené skuteénosti jsou zdvislé od praxe a subjeklivniho vyhodnoceni
stavebné-lechnické stavu occiiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného ndzoru a praxe, lze povaZzovat vliv uvedeného zkresleni
z velké Casti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

Prilohy potet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 70933 3
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 42 2
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
1
1

TI'otodokumentace nemovité véci
Schématické znazornéni

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha | — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &J. 165/2010-OD-7N podle ust. § 21 odst. 3 zik. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Uslavil kvalifikovanych pro znaleckou é€innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod pof. & ZP-21189 znaleckého deniku.

Odména byla sjednana v souladu s vyhlagkou &. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr, Mgr. Marcel Pelrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vaiikova
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, kterd je povinna na Zidost organu vefejné moci osobné stvrdit necbo doplnit
#nalecky posudck ncbo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek vpracovala znalecka
kanceldi (§ 28 »dkona & 254/2019 Sb. o znalecich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 29.4.2021

Znalecka spoleCnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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