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A. Nalez

1. Znaleckyv kol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi 25/286 rodinného domu ¢€.p.
143 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 109 v obci Oplocany, okres Pierov,
katastralni izemi Oplocany pro potieby exeku¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 143, obec Oplocany
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 143, Oplocany, okres Prerov

Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Pterov

Obec: Oplocany

Ulice:

Katastralni uzemi: Oplocany

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti nebyla umozZnéna, venkovni zaméfeni nemovitosti bylo
provedeno dne 16.06.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii vnéjsi
obhlidce, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, technické feSeni systému INEM, uzemni pléan.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Gaborova Gabriela, Kotojedska 1011/74, 76701 Krométiz 25/286
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 143 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. €. st. 109 v obci Oplocany,
okres Prerov, katastralni izemi Oplocany.

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenlovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a méa jedno nadzemni
podlazi. Dim neni patrné podsklepeny, neni zde patrné ptida a nema patrné vybudované
obytné podkrovi. Objekt byl postaven odhadem v roce 1950.

Zaklady ma pravdépodobné smiSené, objekt je cihlové konstrukce, stény maji tloustku
45 cm. Tvar stiechy je sedlovy, stfeSni krytina je tvofena eternitovymi Sablonami a
klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenné a zatepleni plaSté neni
provedeno.

Podlahova plocha ¢ini odhadem 80 m’.

Jsou zde jednoduchd dievénd okna, ptisluSenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou
orientovany na vychod, zépad. Vchodové dvete jsou dieveéné.

V domé je patrné zavedena elektfina o napéti 230V a zdroj elektfiny je patrné v
soucasnosti odpojen. Zdrojem vody je vodovod, je napojen pravdépodobné na vetejnou
kanalizaci a zemni plyn je pravdépodobné zaveden. (dle izemniho planu — technické
infrastruktury)

Vnéjsi omitky jsou v dezolatnim stavu, stfecha je v dezolatnim stavu, okna jsou v
dezolatnim stavu. Ocenovany rodinny dim nebyl zpracovateli zptistupnén, jeho stav je
dle vnéjsi obhlidky stanoven jako Spatny.

Pozemek je bez porosti a jako oploceni pozemku byl pouzit pletivo do ocelovych
sloupkti z¢asti dievény plot. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy
pristup po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim pozemku.

Dim je situovany na zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovidd zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodii je nedostate¢na - nutnost dojezdu.
Soustava Skol neni v misté dostupné - nutnost dojezdu a neni zde zadné vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi zddna vybavenost z
hlediska sportovniho vyZiti - nutnost dojizdét, nejsou zde zadné ufady - nutnost dojezdu
kvili ufednim zaleZitostem a v mistd se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost
dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelenn v podobé¢ lest a luk. Je zde stiedni nebezpeci vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 20leté vody).

V misté€ je pouze zastavka autobusovych spoju.
V misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni patrné ne
Podkrovi patrné ne
Puda patrné ne
Dutim byl postaven v roce 1950
\Z/Sc/lsrtoiviél}formace o dobé odhadem
Rozsah rekonstrukce domu X

Zaklady pravdépodobné smisené
Konstrukce cihlova

Stropy nezjisténo

Tloustka stén 45 cm

Stfecha sedlova

Krytina stiechy

eternitové Sablony

Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenné

Vnitini omitky nezjisténo

Typ oken v domé dfevéna jednoducha

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvere drevéné

Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvete nezjisténo
Osvétlovaci technika nezjisténo
Kuchyné nezjisténo
Dispozice RD nezjisténo

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini odhadem 80 m’.

Elektiina patrné 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek pravdépodobné vetejna kanalizace
Plynovod pravdépodobné ano

Reseni vytapéni v domé nezjisténo

Topna télesa nezjisténo




Reseni ohfevu vody nezjisténo
Podlahy v domé nezjisténo
Popis stavu rodinného domu Spatny

Vady rodinného domu

okna: prvek v dezolatnim stavu
stiecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: prvek v dezolatnim stavu

Popis pozemku

Trvalé porosty bez porosti
Venkovni stavby X
Sklon pozemku rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki, dievény plot

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni okraj obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v mist¢ dostupna - nutnost
dojezdu, v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu
kvili ufednim zalezitostem, v misté se pobocka
Ceské posty nenachézi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt, zelen v
podobé lesu a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita
se sttednim nebezpecim vyskytu povodné (tzemi tzv.
20leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojt, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné

Vécna biremena

oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.06.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zakon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterda by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zékladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Daéle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovndvani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 143, obec Oplocany

Rodinny diim &.p. 143 obec Oplocany

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalii
pozemek vlastnosti
Ocetiovany - 80m, podsklepeny: & i’ 2
objekt Oplocany, okres Pierov ne Spatny 329 m
1 Viceméfice, okres Prostéjov 95 m’, P¥i i Pred 263 m’
’ d m, Fiizemnl rekonstrukci m
Kotojedy, Krométiz, okres 2 i Pred P
2 Krométiz 61 m, Pfizemni rekonstrukci 2l0m
3 Polkovice, okres Prerov 178 m’ ' Pred 22m’
olkovice, okres Prero 78 m, Patrovy rekonstrukei m
v 2 , Pred 2
4 Oplocany, okres Pferov 172 m’, Patrovy rekonstrukei 622 m
" 2, , Pied 2 hospodarska
5 Oplocany, okres Pferov 224 m’, Piizemni rekonstrukei 1788 m budova




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po o <
. resp. redukce | redukei | KI- K2 - K3 K4 - KS - K6 - Klx | °ceiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen | pramen L.
uZitné srovnani
plochy
. o 5.263,16 <
1 | 5.263,16 K¢ | Nepouzit K& 1.00 0.99 1.10 | 091 1.00 1.00 0.9910 | 5.310,96 K¢
N o 4.188,52 M
2 | 4.188,52 K¢ | Nepouzit K& 1.00 1.01 1.10 | 0.84 1.00 1.00 0.9332 | 4.488,35 K¢
M 1.820,22 M
3| 2.02247Ke | 09 K& 1.00 0.95 1.10 | 0.84 1.00 1.00 0.8778 | 2.073,63 K¢
M 5.180,23 M
4 | 575581 K¢ | 0.9 K& 1.00 0.95 1.10 | 1.21 1.00 1.00 1.2645 | 4.096,66 K¢
5 | 3.794,64 K¢ | Nepouzit 13&7:94’64 1.00 0.93 1.10 | 1.30 1.01 1.00 1.3432 | 2.825,08 K¢
Celkem primér 3.758,94 K¢
Minimum 2.073,63 K¢
Maximum 5.310,96 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.300,69 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2.458,25 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 5.059,63 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

3.758,94 K¢/m®

*

80,00 m*

=300.715 K¢

301.000,-- K¢

Celkova cena po tpravé spoluvlastnickym podilem ve vysi 25/286

26312, K&




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim ¢.p. 143 obec Oplocany
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalii
pozemek vlastnosti
Ocefovany " 80m’, podsklepeny: & . 2
objekt Oplocany, okres Pierov e Spatny 329 m
1 Viceméfice, okres Prostéjo ’ P i Pred 2 :
s Jov 95 m’, Pfizemni rekonstrukei 63 m
Kotojedy, Krométiz, okres [ i Pred 2
2 Kroméfiz 61 m, Piizemni rekonstrukei 210m
. " 2 , Pred 2
3 Polkovice, okres Pierov 178 m’, Patrovy rekonstrukei 212m
v 2 , Pred 2
4 Oplocany, okres Pierov 172 m’, Patrovy rekonstrukei 622 m
" 2 ., i Pred 2 hospodatska
5 Oplocany, okres Pferov 224 m’, Pfizemni rekonstrukei 1788 m budova

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m'
5.263,16
4.188,52
2.022,47
5.755,81
3.794,64

(O O N

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od praméru
Bude vyfazena min hodnota (piipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
5.263,16
4.188,52
202247
5.755,81
3.794,64

R S

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

5.263,16
1.820,22
2,8915

4.049,35
1.213,81
2.229,13

Objektivizace nabidkové ceny

5.263,16
3.794,64
1,3870

4.606,64

Cena po objektivizaci
5.263,16
4.188,52
1.820,22
5.180,23
3.794,64

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.3)
(relace nesmi byt vEtsi nez 2)

Cena po objektivizaci
5.263,16
4.188,52
1.820.22
5.180,23
3.794,64

(piipad ¢.1)
(piipad ¢.5)
OK




11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 143 obec Oplocany

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stay Kd - KS - dalsi Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Ocefiovany . 80m’, “ . )
objekt Oplocany, okres Pierov podsklepeny: ne Spatny 329 m X
Vicemérice, okres 2, B Pred 2
1 Prostéjov 95 m, Piizemni rekonstrukei 263 m 3
Kotojedy, Krométiz, I i Pied 2
2 okres Kroméiiz 61 m, Piizemni rekonstrukeci 210m 3
3 . . 2 . Pied 2 a
Polkeviee okresPierov 178 m , Patrovy ) ek 212m
- 2 , Pied 2
4 Oplocany, okres Pierov 172 m’, Patrovy rekonstrukei 622 m 1
. 2, , Pred 2 hospodarska
5 Oplocany, okres Pierov 224 m’, Pfizemni rekonstrukei 1788 m budova 1
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovan4 resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soucin
1 5.263,16 - 5.263,16 3 15.789,48
2 4.188,52 - 4.188,52 3 12.565,56
B HO0 N2 2 304044
4 575581 0,90 5.180,23 1 5.180,23
5 3.794,64 - 3.794,64 1 3.794,64
Mezisoucet 8 37.329.91
Celkem 4.666.24

Zakladni cena: 4.666,24 K&/m®
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:
4.666,24 * 1,0000 = 4.666,24 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceiovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

4.666,24 K¢/m’

* 80,00 m®

=373.299,20 K¢
Celkovéa cena po zaokrouhleni:
373.000,-- K¢
Celkova cena po tpravé spoluvlastnickym podilem ve vysi 25/286

32.605,-- Ke
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IL. b) Vypoéet dle metodiky MEFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

¢. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 5.263 5.263,16
2 4.189 - 4.188,52
3 2022 0,90 1.820.22
4 5.756 0,90 5.180,23
5 3.795 - 3.794,64
Stiedni hodnota 4.606,64
Median 4.684,38
Rozdil max-min 1.468,52
Minimum 3.794,64
Maximum 5.263,16
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

3.795 az 4.284 2 0.5

4.284 az 4.774 0 0

4.774 az 5.263 2 0.5

W
Cetnost
0,6
0,5 -
0.4 -
0,3 -
02 -
0,1 - m Cetnost
0 ' T T
4.284 4.774 5.263
az az az
3.795 4.284 4.774

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 3.794,64 K&/m’do 5.263,16 K&/m®

* 80,00 m*

od 303.571,20 K¢ do 421.052,80 K¢

od 304.000,-- K¢ do 421.000,-- K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi 25/286

od 26.573,- K¢ do 36.801,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

26.312,- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

32.605,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 26.573,-- K¢ do 36.801,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi
25/286 predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

26.000 K¢
Slovy: dvacetSesttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., Ing. Eva Hurtikova
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.06.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 11480-1258/2020 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Celkova cena: 500.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 95 m’, &.p. 123,
Vicemérice, okres Prostéjov

Adresa: Vicemérice, okres Prostéjov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Vicemétice, okres Prostéjov
500 000 K¢&

31.05.2018

V-4417/2018
700 000 K¢ za nemovitost

Cihlova

Typ domu
Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Plocha pridruZeného
pozemku

Umisténi objektu

Prizemni
Pred

rekonstrukci
154

95
263

Klidna cast
obce
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Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni nabizime prodej fadového rodinného domu uréené¢ho k
rekonstrukci, v malebné obci Viceméfice, nachazejici se 20 min. jizdy autem od
Prostéjova nebo Vyskova. Zastavéna plocha domu a nadvoii je 154 m2, obytnd plocha
95 m2, zahrada ma vyméru 263 m2. Bytova jednotka o dispozici 2+1 se nachazi v 1. NP
nepodsklepené¢ho domu se sedlovou stiechou. Rekonstrukce byla zapocata v roce 2018,
kdy bylo zhotoveno nové topeni v¢. rozvodl vody, postavena nova koupelna s toaletou
a zacCaly zednické prace. Vstupni chodbou se dostdvame do kuchyné, ze které projdeme
do dvou na sebe navazujicich pokoji s okny do ulice. Za kuchyni se nachazi v malé
prichozi chodbé novy prutokovy plynovy kotel uréeny k vytapéni a ohfevu vody. Odtud
vchazime do zcela nové koupelny vybavené sprchovym koutem, umyvadlem se
skiiitkou, otopnym Zzebiikem a vestavénym WC. V byté se také nachazi ptivodni
koupelna s vanou urcend k prestavéni. Hlavni chodbou se dostaneme na uzavienou
venkovni terasu, ze které vyjdeme na oplocenou zahradu, kde je mozZnost péstovani
ovoce a zeleniny. Nemovitost se nachdzi v klidné ¢asti obce u malo frekventované
prujezdni komunikace. V dosahu je autobusova zastavka (150 m) a vlakové nadrazi v
sousedni obci (1 km). V blizkosti je 1 ndjezd na dalnici D1. Ve Viceméficich je obchod,
mateiska Skolka. Pravidelné se zde konaji plesy a jiné kulturni akce pofadané mistnimi
spoleCenskymi organizacemi ve spolupraci s obecnim tradem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 61 m’, Kotojedy,
Kromériz, okres Kromériz

Celkova cena: 255.500 K¢

Adresa: Kotojedy, Kromé&fiz, okres
Krométiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

L]
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Kotojedy, Krométiz, okres Krométiz Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 255500 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 02.07.2019 Zastavéna plocha 77
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-3393/2019 Plocha uzZitna 61
Poznamka k cené 480 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného = 210
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce
Typ domu Ptizemni
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Slovni popis

Nepodsklepeny, jednopodlazni Rd o zastavéné plose 77 m2. Celkova vyméra pozemku
¢ini 210 m2. Staii domu cca 80 let, ke kompletni rekonstrukci.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 178 m’,
Polkovice, okres Prerov

Celkova cena: 360.000 K¢

Adresa: Polkovice, okres Prerov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

el
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Polkovice, okres Prerov Plocha uzitna 178
Cena 360 000 K¢ Plocha ptidruzeného 212
pozemku
Poznamka k cené 430 000 K¢ Voda Vodovod
Konstrukce budovy Smisena Odpad Veftejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Stav objektu Pted rekonstrukei Umisténi objektu Okraj obce
Zastavéna plocha 89
(m2)
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Slovni popis

Hledate dim k rekonstrukci a vytvofit si bydleni dle vaSich pfedstav? Nabizime
exkluzivni prodej rodinného domu v okrajové a klidné ¢asti Polkovicich okres Pierov.
Rodinny dim je urcen ke kompletni rekonstrukci s moznosti vybudovani krasného
nového bydleni. V 1. NP se nachazi dva pokoje s chodbou se vstupem po schodisti do
druhého podlazi s moznosti vybudovani dalSich obytnych pokoji. Dim je pievazné z
palené cihly a minimalné z cihly z nepélené hliny. K domu ndlezi chlévy ptevazné z
veprovice. Nemovitost je oplocena a nabizi vdm soukromi na vasem pozemku. Zahrada
disponuje vlasti studnou, obecni kanalizaci, voda je nové na hranici pozemku k
napojeni. V obci je dostupna Skolka, Skola, obchod s restauraci. Dobrd dostupnost do
Olomouce, Prostéjova, Pierova, Krométize. Doporucujeme prohlidku, velice zajimava
investic! Radi Vam pomiizeme s hypoteCnim Uvérem, zajistujeme financovani s
nezavislym financnim poradcem. Maklét doporucuje prohlidku! Energetickd naro¢nost
tiidy G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Fvaf

Khanavics
na Hani
87|
Ghédkovice
Gaoogle
, Ocenovana nemovitost

| 535 |
Opfocany

PI’.‘-|$I'.‘E

Ceskamantysky Stetk:

Lobadice

Map dale 2020

' Srovnavana nemovitost

26



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 172 m’,
Oplocany, okres Pierov

Celkova cena: 990.000 K¢

Adresa: Oplocany, okres Pferov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

] ve  —

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Oplocany, okres Pierov Stav objektu Pred
rekonstrukci
Cena 990 000 K¢ Zastavéna plocha 112
(m2)
Poznamka k cené 990 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha uzitna 172
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 172
Typ domu Patrovy Plocha pridruzeného = 622
pozemku

Slovni popis

Rada Vam zprostfedkuji prodej rodinného domu urcéeného k rekonstrukci o dispozici
4+1 a podlahové plose 172m?, ktery sidli v Oploc¢anech u Tovacova (Prostéjov). Plocha
pozemku €ini 522m?. Pfijezd na pozemek je mozny i zadnim vjezdem. Pozemek je cely
oploceny, piida pies celou plochu domu. Vytapéni feSeno plynovym kotlem + kotel na
tuhd paliva, ohiev vody elektrickym bojlerem. V domé je zavedena elektiina, obecni
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vodovod. Zahrada za domem zarucuje soukromi. Parkovani mozné pted domem nebo
do vjezdu na pozemek. Pro domluveni prohlidky mne nevahejte kontaktovat. Sluzby

JO N4

hypotécniho poradce rada zajistim. Ev. ¢islo: 629132.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

@ Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 224 m’,
Oplocany, okres Pierov

Celkova cena: 850.000 K¢

Adresa: Oplocany, okres Pierov

together

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 100 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Oplocany, okres Pierov Stav objektu Pred
rekonstrukci
Cena dle kupni 850 000 K¢ Zastavéna plocha 250
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 08.04.2020 Plocha podlahova 224
podepsana dne
Cislo Fizeni 1861/2020 Plocha pridruzeného 1788
pozemku

Pozniamka k cené 999 990 K¢ za nemovitost, véetné provize, Odpad Septik

bez poplatktl, véetné DPH, véetné pravniho

servisu
Konstrukce budovy Smisena Plyn Plynovod
Typ domu Prizemni Umisténi objektu Okraj obce
Pocet nadzemnich 1
podlazi
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Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi rodinny diim s velkou, rovinatou zahradou v fadové zastavbé v
obci Oplocany. Celkova plocha pozemku ¢ini 1788 m2. Na dim navazuje hospodaiska
budova. Pfijezd na pozemek je mozny i zadni branou. Diim je dispozi¢né feSen jako 3+1
a je urCen k celkové rekonstrukci. Pozemek je cely oploceny. Na pozemku vlastni
studna s uzitkovou vodou. Pida ptes celou plochu domu. Vytapéni je feSeno lokalné
plynovymi wafkami, ohfev vody elektrickym bojlerem. V domé je zavedena elektrika,
obecni vodovod, septik. Vefejnd kanalizace je v feSeni. Velkd zahrada za domem
zaruCuje soukromi. Parkovani na pozemku - velky prijezd. Zajistime Vam optimalni
variantu financovdni a pomulzeme vyfesit veSkeré¢ ndlezitosti. Pro vice informaci
kontaktujte makléfe.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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