Cislo ZP-20214

 NEMOVITA VEC: Rodinny diim Javornik

Katastralni Gdaje: Kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Javornik, k.4. Javornik nad Veli¢kou
Adresa: €.p. 156, 696 74 Javornik

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD KLATOVY, JUDr. Dalimil Mika, LL.M., soudni
exekutor

" Adresa: Za Berankem 836, 33901 Klatovy

Znalecka spolecnost s.r.o.

Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Exekucni Fizeni €. j. 120 EX 34114/13 (ocenéni stavajiciho stavu)

<LA CENA _ 369 000 K&
Stav ke dni: 31.08.2020 Datum mistniho Setfeni:  24.06.2020
Pocet stran: 14 stran Pocet piiloh: 11 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 31.08.2020



| NALEZ
[Znalecky tikol |

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/4 (jedna &tvrtina) na pozemku parc. €. St. 1/3 (zastavénad plocha a nadvoii), jehoZ
soucasti je stavba bez ¢.p./€.e., zplisob vyuZiti: zem. stavba, véetné prisluSenstvi a na pozemku parc.
¢. St. 1/4 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soucasti je stavba &.p. 156 Javornik, zplisob vyuziti:
rod. dim, v8e v kat. izemi Javornik nad Veli¢kou, obec Javornik, ¢ast obce Javornik, okres
Hodonin, zapsédno na LV 6.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zikona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonil (zékon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisti.

[Vyklad pojmii a popis metod ocen&ni: |

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotaddnymi okolnostmi
trthu se rozumé&ji napiiklad stav tisné€ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pftirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jin€ osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladanad majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pifedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocené€ni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z &astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo kter4 je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle G€etni hodnoty, které vychazi ze zpiisobl oceflovéni stanovenych na
zakladé predpisi o Gcetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,
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g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz§i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZzto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodejii), obecné tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych vé&ci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skutetnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrZz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostfednictvim uZiti koeficientu niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vy3e zmin&ného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spo&ivajicim v né€kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi pedily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zajemce o koupi
nemovité véci znatny zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tisudku ani sni takto
nakladat, nybrZz bude do budoucna nucen vidy né&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledné odrazeji v z4jmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovita vée, v disledku
¢ehoz je rovnéZz 1 dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, neZz by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ3i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§i nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v pfipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
Ze v tomto pfipad€ jsou vySe zmin€né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeSté¢ intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem je$té akcentovéano.

Tato sniZzena obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmeé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjiSténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn€ vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena p¥i prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovaini
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
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zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvidsini
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiZ
vyslednou cenu stanovit pouze jako soulin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pfed korekci ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[P¥ehled podkladii ]

Usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL.M. o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 15.06.2020 pod &.j. 120 EX 34114/13-86.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zji§téni skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 24.06.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejn€ dostupnych zdrojt.
Informace poskytnuté od pani Eriky Rybnikarove.

Znalecky posudek €. 420 - 09/96 ze dne 25.09.1996.
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IMistopis —|

Obec Javornik se nachazi v Jihomoravském kraji, cca 12 km jihovychodné od meésta Veseli nad
Moravou, cca 18 km jihozdpadné od meésta Uhersky Brod a cca 19 km jiZné od meésta Uherské
Hradisté. Obci protéka feka Velicka a Hruby potok. Jedna se o obec s rozvinutou infrastrukturou a
se zdkladni nabidkou ob&anského vybaveni. RozSifen4 nabidka ob&anského vybaveni je dostupni ve
vySe zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se v obei nachazi matefskd a zakladni Skola.
Nékup zboZi je dostupny v mistnim obchod®. V obci se déle nachazi restauratni a ubytovaci
zatizeni, sportovi§té, obecni tifad. Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy a vlaky.

Ocetiovand nemovitd véc se nachazi ve vychodni okrajové Casti obce Javornik €.p. 156 v zastavbé
rodinnych domd.

Zastavka autobusu ,,Javornik™ se nachazi cca 300 m od oceflované nemovité véci. Vlakova stanice
,Javornik nad Veli¢kou zastavka™ se nachazi cca 970 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orné puda
[T trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: [X RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: X bytova zona O primyslova zéna U nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: O/ B voda [ /[ kanalizace & /O plyn
vef. / vl. Bd / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IL,III.tF.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zéstavba RD
Pfistup k pozemku: [X zpevnéni komunikace [] nezpevnéna komunikace
P¥istup pres pozemky:
parc. €. 5999/1  Obec Javomik, &. p. 207, 69674 Javornik




ICelkovjr ' popis |

Jedna se o fadovy rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlazimi. Budova je pravdépodobné
zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné - technicky stav je
odpovidajici primérné 0drzbé. Objekt je pfevazné v piivodnim stavu. Fasada domu neni zateplena,
fasddni omitka je plivodni bfizolitova. Dim neni podsklepeny. Stfecha budovy je plocha.
Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Na stie$e je komin. Okna domu jsou dfevéna.
Okna jsou opatfena parapety a vnitinimi Zaluziemi. Vstup do domu je pfes dievénéa vchodova vrata
s dveimi smérem do prijjezdu. K domu patii pozemek pod nim. Pfistup k nemovité véci je po mistni
zpevnéné komunikaci.

Dle znaleckého posudku byla kolaudace domu v roce 1977. V pfizemi domu je dispozice 2+1, ve 2.
nadzemnim podlazi jsou dva pokoje. V koupelné je umisténa vana. WC je samostatné. Podlahy jsou
opatieny PVC, keramickou dlazbou nebo dievénymi prkny. Obklady jsou keramické. Vnitini dvefe
jsou dievéné plné nebo Eastetné prosklené v ocelovych zérubnich. Na stropech je patmné zatékani

W

Vychodné od rodinného domu je situovadna pfizemni stavba s plidnim prostorem. Jedna se o
fadovou stavbu zdéné konstrukce, jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici priméme udrzbé.
Fas4da neni zateplené a je opatfena barevnym natérem. Objekt neni podsklepeny. Stiecha budovy je
sedlova s krytinou z pélenych tadek. Na stfeSe jsou Zlaby se svody. Klempifské konstrukee jsou z
pozinkovaného plechu. Stfecha je opatiena kominem. Okna jsou dfevéna s parapety. Ke stavbé patii
pozemek pod ni. Stavba je pfistupna pies rodinny diim.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. V&cna bfemena nebyla zjisténa.

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na pfipojku elektfiny, kanalizace, plynovodu a studny
(7 m). Ptipojky nebylo mozné ovétit. Vytapéni domu je kamny a krbem. Ohtev teplé vody zajistuje
bojler.

Na pozemku parc. €. St. 1/3 stoji zemédélska stavba bez €.p./€.e. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméte 70 m”. Na pozemku parc. &. St. 1/4 stoji
stavba rodinného domu €.p. 156. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a
nadvoii o celkové vyméfe 65 m% Vyse uvedené pozemky jsou celé zastavény stavbami a netvofi
jeden funkéni celek. Pozemky jsou piistupné pfes pozemek parc. €. 5999/1, ktery je ve vlastnickém
pravu obce Javornik.

Souéasti nemovité véci jsou IS a studna. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

PiisluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cenet.

Ohledani bylo provedeno dne 24.06.2020 za ugasti pani Eriky Rybnikatové, kterd umozZnila vnitini
ohledani. Nebyla pfedlozena stavebné technicka ani jind dokumentace vyjma znaleckého posudku.



[ RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovita véc neni fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentar: Zakres staveb v katastralni mapé neodpovida skuteénosti.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

ANO Povodiiova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: - rozsahlé chranéné uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zji§tény nebo pfedloZeny.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢&.p. 156 Javornik



OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 156 Javornik

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 135,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité veci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srdzka. V pfipadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei izemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledfiuje pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledfiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoétu

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoltena aritmetickym priimérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Ky V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypottena pfimym porovninim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovite véci:

Nazev: Rodinny dim Veseli nad Moravou
Lokalita: ulice Kollarova
Popis: Na prodej rodinny dam s dispozici 5+2 nachazejici se v obei Veseli nad Moravou v
ulici Kollarova. Jedna se o samostatné stojici patrovou budovu zdéné konstrukce.
Stfecha budovy je sedlova nebo valbova s krytinou z taSek. Na stieSe jsou Zlaby se
svody. Okna domu jsou plastova. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové vymeéie)
823 m?. Nemovita véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité: elektfinu, vodovod,
plynovod a septik s moZnosti napojeni na vef. kanalizaci. Vytapéni budovy je
ustfedni plynové. K domu patii zahrada, hospodaisky objekt s gardzi a sklipek.
Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.
Pozemek: 823,00 m?
Pouzité koeficienty: i duveattcz
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,80 o A
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ) -@::Q:“E&m 1
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00 : -
, Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,95 631656
K7 Vliv pozemku 0,93
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 800 000 K& 0,57 2 166 000 K¢
Nazev: Rodinny dim Blatnice pod Svatym Antoninkem
Popis: Na prodej rodinny diim s dispozici 4+1 nachazejici se v obci Blatnice pod Svatym
Antoninkem. Jednd se o samostatné stojici pfizemni budovu zdéné konstrukce s
podsklepenim. Dlim je uréen ke kompletni rekonstrukci. Stfecha budovy je sedlova
s krytinou z plechu. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméfe 541 m? Nemovitd véc je
pfipojena na dostupné inZenyrskeé sit€. Vytapéni budovy je lokalni na tuha paliva. K
domu patii zahrada. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.
Pozemek: 541,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
o ; o ke 110 i <
K5 Prlsluse’nstw nemovite véci . Zdroj; sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,05 26/4918
K7 Vliv pozemku 0,96
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 100 000 K& 1,00 2100 000 K¢




Nazev: Rodinny diim Suchov

Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obei Suchov. Jedna se o samostatné stojici,
budovu zdéné konstrukce. V ptizemi se nachdzi garaz, pradelna, sklad a mistnost na
posezeni. V patfe se nachazi obyvaci pokoj s balkénem po celé délce domu,)
kuchyi, loZnice a socidlni zafizeni. V podkrovi je komora a mistnost s lodzii.
Stiecha budovy je polovalbova s krytinou z plechu. Na stie$e jsou Zlaby se svody.
Okna domu jsou opatiena miizemi. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové)
vyméie 4400 m?. Nemovita véc je pfipojena na dostupné inzenyrské sité: elekttinu,
jimku a mistni zdroj vody. Vytipéni budovy je elektrickymi pfimotopy a krbovymi
kamny. K domu patii zahrada, dilna, ve které je studna, nad dilnou je sklad a druh4
studna ve spodni €4sti pozemku.

Pozemek: 4 400,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 i

K5 Pﬁsluée'nstvi nemovité véci 1,05 7 c‘>j: www.sreait.cz 1D

K6 Celkovy stav 1,00 574

K7 Vliv pozemku 0,79

K8 Uvaha zpracovatele ocengni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 900 000 K& 0,71 2 059 000 K¢
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Nazev: Rodinny dim Blatnice pod Svatym Antoninkem
Popis: Na prodej rodinny diim s dispozici 5+2 nachazejici se v obci Blatnice pod Svaty
Antoninkem. Jedna se o fadovou pfizemni budovu zdéné konstrukce s obytnym
podkrovim. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z tasek. Na stfeSe jsou Zlaby se
svody. Okna domu jsou plastova. Dim byl kolaudovan v roce 2009. Soucasti jsou
dvé garaze. V prizemi se nachazi kuchyné s jidelnou, obyvaci pokoj, loznice, détsky
pokoj, samostatné WC a koupelna. V patfe se nachazi dva pokoje, koupelna aj
mistnost s moZnosti vyuZiti jako kuchyné& nebo dal$i pokoj. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové vyméfe 389 m? Nemovitd véc je pfipojena na dostupné
inZenyrské sité. Vytadpéni budovy je plynovy kotlem nebo krbovymi kamny. Ki
domu patii zahrada. Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s
chodnikem.
Pozemek: 389,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 PrisluSenstvi ité veci 1,05 : .
- use’ns  Tiemoviie veel Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,80 17/4918
K7 Vliv pozemku 0,97
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 990 000 K¢& 0,53 2114 700 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 059 000 K¢&/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 2 109 925 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 166 000 K¢/ks

Vypocet porovndvaci hodnoty na zakladé pfimého porovnéni

Priimérna jednotkové cena 2 109 925 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 2109925
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/4,00 = 527 481,25
Niz51 obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,70 = 369 236,88
podilt
Vysledna porovnavaci hodnota 369 237 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 156 Javornik 369 237,- K&

Porovnavaci hodnota 369 237 K¢

[KomentsF ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe dfiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSt€nymi mistnim Setfenim. Pi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z idajit uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kanceléii, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 22 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkoveho stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zjiSténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizs§iho podéani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
mze byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
369 000 K¢

slovy: TtistaSedesatdeveéttisic K¢

[Zavir

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- ideélniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 (jedna &tvrtina) na pozemku parc. & St. 1/3
(zastavénd plocha a nadvofii), jehoZ soucasti je stavba bez &.p./C.e., zplisob vyuziti: zem. stavba,
véetné piisluenstvi a na pozemku parc. €. St. 1/4 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz souéasti je
stavba €.p. 156 Javornik, zplisob vyuZiti: rod. diim, v8e v kat. izemi Javomik nad Veli¢kou, obec
Javornik, ¢ast obce Javornik, okres Hodonin, zapsano na LV 6.

II. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

ITI. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho pFisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 369.000,- K&.
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IV. Znima vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢ predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 31.08.2020

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka dolozka:

Posudek podavé Znalecka spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti, do prvého oddilu
seznamu ustavli kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Megr. Petr Slepicka

Ing. Michaela Hole¢kova

Jakub Chréstecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumoénicich)

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-20214 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 6 4
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 4
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