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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny:

e bytové jednotky ¢. 147/6, k nizZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 180/4362 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 147 a pozemku parc. €. st. 258 a

e bytové jednotky €. 147/7, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 300/4362 na
spolecnych castech budovy ¢.p. 147 a pozemku parc. €. st. 258

v8e v obci Vaclavov u Bruntalu, okres Bruntal, katastralni izemi Horni Vaclavov.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdé¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku - vypisy z katastru nemovitosti
a znalecky posudek ¢. 842-006/2022 ze dne 29.3.2022 vypracovany Nemovitost s.r.o. -
znaleckou kancelafi.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, znalecky posudek, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, smlouva o zfizeni vécného biemene,
vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &. 424/2021 Sb. kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, prohlaseni vlastnika, informace
realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.
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C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 147/6
Bytova jednotka ¢. 147/7

Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Vaclavov ¢.p. 147, Vaclavov u Bruntalu,
okres Bruntal

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Bruntal

Obec: Viaclavov u Bruntalu

Ulice:

Katastralni uzemi: Horni Vaclavov

Pocet obyvatel: 476

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 588,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznic¢ni zastavka, nebo 1 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 147,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zamérenim nemovitosti byla provedena dne 30.11.2022. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

SICHR Interier, s.r.o., Slezska 2210/128, Vinohrady, 13000 Praha 3
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 147/6, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 180/4362 na
spolecnych castech budovy €.p. 147 a pozemku parc. €. st. 258 a bytova jednotka ¢. 147/7, k
niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 300/4362 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.



147 a pozemku parc. €. st. 258v obci Vaclavov u Bruntalu, okres Bruntal, katastralni tzemi

Horni Vaclavov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu. Oceniované jednotky jsou v katastru nemovitosti
evidovany jako byty. V Prohlaseni vlastnika budovy o vymez. jednotek (zak.¢.72/1994 Sb.) -
oznam. o zmén¢ obsahu ze dne 27.12.2012 se uvadi, Ze ve skutecnosti jsou jednotky urceny ke

komerénimu vyuzivani, jedna se o pokoj a apartman urceny k pronajimani ubytovani.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenované bytové jednotka jsou umisténé v budové ¢.p. 147, stavbé ubytovaciho zafizeni.
Stavba ma 2 nadzemni podlaZi. V objektu je pida a ma vybudované podkrovi. Objekt je cihlové
konstrukce, zdklady ma betonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové monolitické, stfecha
je sedlova s vikyfi, krytinu tvofi palena taska a klempiiské prvky jsou médeéné. Vnéjsi tpravu
povrchtl tvoii mineralni omitky a plast je zateplen. Objekt byl postaven v roce 2012. Stav lze
charakterizovat jako velmi dobry.

Popis jednotky ¢. 147/6

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 2. podlazi. Dispozice

jednotky je 1+0.

2.NP

Ostatni prostory Predsin 1,94 m?
Pokoj Pokoj 11,53 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,88 m?
Piislusenstvi Balkon 5,40 m?
Podlahova plocha 17,35 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 22,75 m?

Vnitini upravu povrchli tvoii jsou vapenné omitky a je zde pouzit také SDK. Okna jsou
plastova s dvojsklem a ptislusenstvi oken chybi. Obytna mistnost je orientovana na jihozapad.
Kuchyniské vybaveni chybi. V koupelné se nachazi rohova vana, umyvadlo a zavésna toaleta.
Interiérové dvete jsou dievéné plné, zarubné jsou oblozkové a vchodové dvete jsou dievéné.

Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi vestavéné skiin¢ a odvétrani ventilatorem.




Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sit€. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt ma vlastni ¢isticku odpadnich vod. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni je zajisténo ustfedné z domovni kotelny (k datu ocenéni chybi v domée zdroj
vytapéni), topna télesa tvori zavésné radiatory, ohiev vody zajist'uje bojler.

Stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako velmi dobry.
Popis jednotky ¢. 147/7

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 2. podlazi. Dispozice
jednotky je 2+0.

2.NP

Ostatni prostory Predsin 1,93 m?
Pokoj Pokoj 11,50 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,93 m?
Pokoj Pokoj 11,54 m?
Piislusenstvi Balkén 9,20 m?
Podlahova plocha 28,90 m?
Podlahova plocha v¢. pfisluSenstvi 38,10 m?

Pro vnitini Gpravu povrchi jsou pouzity vapenné omitky a je zde pouzity také SDK. Okna jsou
plastova s dvojsklem a pfislusenstvi oken chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na
jihozapad. Kuchyniské vybaveni chybi. V koupelné se nachazi rohova vana, umyvadlo a
zaveésna toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, zarubné jsou oblozkové a vehodové dvete
jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi odvétrani prostorii ventilatory.

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sit€. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt ma vlastni ¢isticku odpadnich vod. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni je zajisténo Usttedné z domovni kotelny (k datu ocenéni chybi v domé zdroj
vytapéni), topna télesa tvori zavésné radiatory, ohiev vody zajist'uje bojler.

Stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako velmi dobry.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Pristup je ptes pozemky parc. ¢. 1434/31 a 1434/275 ve vlastnictvi cizi osoby bez zajisténi
vécnym bifemenem. Bytovy objekt je postaven na severozapadnim okraji obce a charakter okoli
odpovida rekreacni lokalité.

V mist€ je dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou. Soustava Skol neni
v misté dostupna - je nutné dojizdét. Je zde pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich



zafizeni a sportovniho vyziti. V misté se nenachazi urady - musi se dojizdét kvili tfednim
zalezitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podob¢ lestt a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav.

Je zde zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré pfimo u objektu.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,

zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku vazne vécné bfemeno chiize a cesty - bez vlivu na cenu objektu.

Tabulkovy popis bytového domu

Typ bytového domu
Pocet nadzemnich podlazi
Pocet podzemnich podlazi
Dutim byl postaven v roce
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady

Konstrukce

Stropy

Stfecha

Krytina stfechy
Klempitské prvky

Vnéjsi tiprava povrchit
Vnitini tprava povrchi

Popis stavu bytového domu

Tabulkovy popis jednotky ¢. 147/6

Dispozice bytové jednotky
Podlazi bytové jednotky

Typ oken v jednotce

Orientace oken obytnych mistnosti

Koupelna(y)

nebytovy objekt
2

0

2012

betonové izolované

cihlova

zelezobetonové monolitické
sedlova s vikyii

palena taska

médéné

mineralni omitka

Vépenné omitky, SDK
velmi dobry

1+0

2

plastova s dvojsklem
jihozapad

rohova vana, umyvadlo



Toaleta(y)

Vstupni dvefe

Typ zarubni

Vnitini dvefe
Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektiina
Vodovod
Svod splasek
Plynovod

Reseni vytapéni v byté

Topna télesa
Redeni ohievu vody v byté

Podlahy v byt¢

Popis stavu bytové jednotky

Tabulkovy popis jednotky ¢. 147/7

Dispozice bytové jednotky
Podlazi bytové jednotky

Typ oken v jednotce

Orientace oken obytnych mistnosti
Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dvere

zavésna toaleta
difevéné
obloZkové

dreveéné plné

lustry

2.NP

Ostatni prostory ~ Pfedsif 1,94 m?
Pokoj Pokoj 11,53 m?
Koupelna, WC | Koupelna s WC 3,88 m?
Prislusenstvi Balkén 5,40 m?
Podlahova plocha 17,35 m?
Podlahova plocha v¢&. prislusenstvi 22,75 m?

230V
vodovod
vlastni COV

ne

domovni kotelna — k datu ocenéni chybi zdroj

vytapéni
zaveésné radiatory
bojler

chodba: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

velmi dobry

2+0

2

plastova s dvojsklem
jihozapad

rohova vana, umyvadlo
zaveésna toaleta

dfevéné




Typ zarubni
Vnitini dvefe
Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektiina
Vodovod
Svod splasek
Plynovod

Reseni vytapéni v byté

Topna télesa
Reseni ohievu vody v byté

Podlahy v byt¢

Popis stavu bytové jednotky

obloZkové

dievéné plné

lustry

2.NP

Ostatni prostory ~ Pfedsiii 1,93 m?
Pokoj Pokoj 11,50 m?
Koupelna, WC  Koupelna s WC 3,93 m?
Pokoj Pokoj 11,54 m?
Piislusenstvi Balkén 9,20 m?
Podlahova plocha 28,90 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 38,10 m?

230V
vodovod
vlastni COV

ne

domovni kotelna — k datu ocenéni chybi zdroj

vytapéni
zaveésné radiatory
bojler

chodba: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

velmi dobry

Tabulkovy popis pozemku bytového domu

Trvalé porosty
Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli

bez porostl
rovinaty

neoploceno

pristup pies pozemky parc. ¢. 1434/31 a
1434/275 ve vlastnictvi cizi osoby bez

zajisténi vécnym biemenem

rekreacni lokalita




Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna bifemena

Dalsi informace

severozapadni okraj obce

dostupnost pouze mensich obchodd s
omezenou oteviraci dobou;

soustava Skol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu;

v misté je pouze CasteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni;

v mist¢ je pouze cCasteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti;

nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii;

zelen v podobé lesti a luk v bezprostiedni
blizkosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoja; dobré
parkovaci moznosti ptimo u objektu

bez kontaktu se sousedy;
dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

vécné bemeno chiize a cesty - bez vlivu na
cenu objektu



6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.11.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - Jednotky jsou I -0,03

vytapény z centralni kotelny umisténé v sousedni budove ¢. 148 -
neni pravné zajisténo.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S P;)=0,809
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=0,970
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
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Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni 111 -0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: II -0,08
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sit€ v obcei

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,10

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,05
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nejsou dalsi vlivy I 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

11
Index polohy Ir=P;*(1+ S P;)=0,527
=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,426

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,511

1. Jednotka ¢. 147/6

1.1. jednotka

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: G. budovy hotelti
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru l;%e(ﬂ;llf:‘t]édllﬁ(gg;

predsin: ( 1,002*1,936 ) * 1,00 = 1,94 m?
pokoj: (3,647*%3,160 ) * 1,00 = 11,52 m?
koupelna s WC: (2,030*%1,909)* 1,00= 3,88 m?
balkon: (540)* 0,17= 0,92 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 18,26 m?
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;?::g;gﬂl ([:(;)S]t

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100

2. Svislé konstrukce zdéné S 100

3. Stropy Zelezobetonové monolitické S 100

4. Krov, stiecha sedlova stfecha S 100

5. Krytiny stfech palena taSka S 100

6. Klempiiské konstrukce medéné N 100

7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100

8. Uprava vné&jsich povrchii omitky S 100

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100

11. Dvefte hladké S 100

12. Vrata X 100

13. Okna plastova S 100

14. Povrchy podlah keramicka dlazba, plovouci podlahy S 100

15. Vytépéni centralni S 100

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod plastové trubky, rozvod studené a teplé S 100
vody

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod C 100

21. Ohtev teplé vody bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni C 100

23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo, vana, splachovaci toaleta S 100

24. Vytahy C 100

25. Ostatni vestavéna skiin, odveétrani S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempiiské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. Uprava vnitinich povrcht S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvefte S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
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15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 96,82

Koeficient vybaveni Ks: 0,9682

Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. ¢. 8) [K&/m?]: = 8943 ,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9682

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4200

Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 15 740,53

PIn4 cena: 18,26 m? * 15 740,53 K¢&/m? = 287 422,08 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 90 rokil

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 100 =10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) 0,900

Nakladova cena CJn = 258 679,87 K¢

Koeficient pp * 0,426

Cena CJ = 110 197,62 K¢

Jednotka ¢. 147/6 - zjisténa cena bez podilu na prisluSenstvi = 110 197,62 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,809

Index polohy pozemku Ir = 0,527

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

14



4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6

Index omezujicich vliv Io=1+ S Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,809 * 1,000 * 0,527 = 0,426

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w yx s Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 147,- 0,426 62,62
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 258 215 62,62 13 463,30
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 215 13 463,30
Pozemek - zjisténa cena celkem = 13 463,30 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 13 463,30 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 13 463,30 K¢
Jednotka ¢. 147/6 - zjisténa cena bez podilu na prisluSenstvi = 110 197,62 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 13 463,30 K¢

Spoluvlastnicky podil: 180 /4362

Hodnota spoluvlastnického podilu: 13 463,30 K¢ * 180/ 4 362 + 555,57
Jednotka ¢. 147/6 - zjisténa cena = 110 753,19 K¢
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2. Jednotka ¢. 147/7

2.1. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: G. budovy hotelil
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru l;:)e(fizllf::‘t]édlli)tzg;

predsin: (1,932*%0,998 ) * 1,00 = 1,93 m?
pokoj: (3,641%3,172)* 1,00= 11,55 m?
pokoj: (3,653*3,153)* 1,00= 11,52 m?
koupelna s WC: (2,063*1,913)* 1,00= 3,95 m?
balkon: (9,20)* 0,17= 1,56 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 30,51 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech palena taska S 100
6. Klempiiské konstrukce médeéné N 100
7. Uprava vnitinich povrcht omitky S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
11. Dvete hladké S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, plovouci podlahy S 100
15. Vytépéni centralni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky, rozvod studené a teplé S 100

vody

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo, vana, splachovaci toaleta S 100
24. Vytahy C 100

16



25. Ostatni odvétrani S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempiiské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. Uprava vnitinich povrcht S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 96,82
Koeficient vybaveni Ka: 0,9682
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 8943, -
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9682
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4200
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 15 740,53
PIna cena: 30,51 m? * 15 740,53 K&/m? = 480 243,57 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 10 rokd
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena CJn = 432 219,21 K¢
Koeficient pp * 0,426
Cena CJ = 184 125,38 K¢

Jednotka €. 147/7 - zjiSténa cena bez podilu na prisluSenstvi =

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,809
Index polohy pozemku Ipr = 0,527

Index omezujicich vlivii pozemku

184 125,38 K¢

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6

Io=1+ S Pi=1,000
i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,809 * 1,000 * 0,527 = 0,426

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w yx s Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 147.- 0,426 62,62
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 258 215 62,62 13 463,30
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 215 13 463,30
Pozemek - zjisténa cena celkem = 13 463,30 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
2.2. Pozemek

13 463,30 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 13 463,30 K¢

Jednotka €. 147/7 - zjiSténa cena bez podilu na prisluSenstvi = 184 125,38 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 13 463,30 K¢
Spoluvlastnicky podil: 300/4 362
Hodnota spoluvlastnického podilu: 13 463,30 K¢ * 300/ 4 362 + 925,95

Jednotka €. 147/7 - zjiSténa cena 185 051,33 K¢

Rekapitulace ocenéni dle platného cenového predpisu:

1. Jednotka ¢. 147/6 110 753,20 K¢
1.1. Ocenovana jednotka 110 197,62 K¢
1.2. Pozemek 555,57 K¢
=110 753,20 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 110 750,- K¢

2. Jednotka ¢. 147/7 185 051,30 K¢
2.1. Ocenovana jednotka 184 125,38 K¢
2.2. Pozemek 925,95 K¢

=185 051,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 185 050,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 147/6

Bytova jednotka ¢. 147/6,Horni Vaclavov €.p. 147, Véaclavov u Bruntalu, okres Bruntal
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - konstrukce | K4 - stav KS -jiné K6 - uvaha
plocha odhadce
Horni Vaclavov
Ocenovany ¢.p. 147,
ovany Vaclavov u 17.3513 m? cihlova velmi dobry terasa
objekt X
Bruntalu, okres
Bruntal
2 parkovaci stani,
L terasa, zahrada, P
Staré Mésto, ) . , . , , zafizeni
1 i 47 m cihlova velmi dobry bazén, .
okres Bruntal - , kuchyné
spolecenska
mistnost
2 parkovaci stani,
. terasa, zahrada, .
Staré Mésto, 2 . , , . zafizena
2 , 39m cihlova dobry bazén, N
okres Bruntal N , kuchyné
spolecenska
mistnost
parkovaci stani,
Karlovice ¢.p. lyzar\;lanankolarna, Jafizena
3 251, okres 30 m? cihlova velmi dobry ¢ N ©s8, ) ¢ .
. spolecenska kuchyné
Bruntal .
mistnost, herna
pro déti, pergola
parkovaci stani,
4 251, okres 37 m? cihlova velmi dobry W L zatlz .
. spolecenska kuchyné
Bruntal .
mistnost, herna
pro déti, pergola
Vaclavov u
5 Bruntalu, okres 47 m? cihlova projekt terasa, zahrada
Bruntal
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C. [Cena Koef.  [Cena po K1 K2 K3 K4 [KS K6 K1x..xK6 [Cena
pozadovana  [redukce fredukcina |lokalita [podlahova |konstrukce [stav [jiné avaha ocetiovaného
resp. zaplacena|na [pramen plocha odhadce objektu
za 1 m? [pramen odvozena ze
podlahové srovnani
plochy

L P310638Ke |49 |4K96595’74 1 0.88 1 105| 1.07 1.05 1.038114 4777485 K¢

P [023641KE 1 LS(‘;BO’W 1 0.91 1 105| 1.07 105 | 107350425 | 30317:32Kg

3 [83 333,33 K¢ | |‘8(3é333,33 | 0.95 1 105! 104 1.05 1.08927 76 503,83 K&

4 82 972,97 K& 1 I8{26972,97 1 092 1 10s| 104 105 1054872 78 656,91 K&

5 169 148,94 K& 0.9 62v234,04 1 0.88 1 0.9 102 1 0.80784 77 037,58 K&

K&

Celkem pramér 66 098,12 K¢

Minimum 47 774,85 K¢

Maximum 78 656,91 K¢

Smérodatnd odchylka - s 15 525,55 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 50 572,56 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 81 623,67 K¢

K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient upravy: konstrukce

K4 - Koeficient upravy: stav

K5 - Koeficient upravy: jiné

K6 - Koeficient upravy: tivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je sice vétsi, ale je v lepSim stavu
(oceniovana nemovitost je bez vytapéni), ma zatizenou kuchyni a vétsi ptislusenstvi. Proto je
celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

w

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnadvana nemovitost je sice vétsi, ale je v lepSim stavu
(oceniovana nemovitost je bez vytapéni), ma zatizenou kuchyni a vétsi ptislusenstvi. Proto je
celkovy koeficient tpravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnadvana nemovitost je sice vétsi, ale je v lepSim stavu
(ocenovana nemovitost je bez vytapéni), ma zafizenou kuchyni a vétsi ptislusenstvi. Proto je
celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost je sice vétsi, ale je v lepSim stavu
(oceniovana nemovitost je bez vytapéni), ma zatizenou kuchyni a vétsi ptislusenstvi. Proto je
celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentaf k nemovitosti €. 5: Srovnavana nemovitost ma sice veétsi ptislusenstvi, ale je vétsi a
jedna se o projekt pfed dokoncenim. Proto je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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66 098,12 K¢&/m?

* 17 m?

=1123 668 K¢

1124 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 147/6,Horni Vaclavov €.p. 147, Vaclavov u Bruntalu, okres Bruntal
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce| K4 - stav KS - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
Horni
Ocefiovany Vaclavov ¢.p.
. 147, Vaclavov| 17.3513 m? cihlova velmi dobry terasa
objekt X
u Bruntalu,
okres Bruntal
2 parkovaci
Staré Mésto stani, terasa, zatizeni
1 ; 47 m? cihlova velmi dobry | zahrada, bazén, .
okres Bruntal N , kuchyné
spolecenska
mistnost
2 parkovaci
Staré M¢sto . stén, terasa, zafizena
2 J 39 m? cihlova dobry zahrada, bazén, y
okres Bruntal N . kuchyné
spolecenska
mistnost
parkovaci stani,
lyzarna a
Karlovice ¢.p. kolarna, e
3 251, okres 30 m? cihlova velmi dobry wellness, ian}zlen%
Bruntal spolecenska uehyne
mistnost, herna
pro déti, pergola
parkovaci stani,
lyzarna a
Karlovice ¢.p. kolarna, o,
4 251, okres 37 m? cihlova velmi dobry wellness, zaflzena
5 N . kuchyné
Bruntal spolecenska
mistnost, herna
pro déti, pergola
Vaclavov u
5 Bruntalu, okres 47 m? cihlova projekt terasa, zahrada
Bruntal

Vypocet relace ¢.1

¢.

[ N S R S

Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

2

Objektivizace nabidkové
ceny

55106,38 K&
60 256,41 K¢
83 333,33 K¢
82 972,97 K¢&
69 148,94 K¢
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0.9
0.9
1
1
0.9

Cena po objektivizaci

49 595,74 K&
54 230,77 K&
83 333,33 K¢
82 972,97 K¢
62 234,04 K¢



Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 49 595,74 K¢

Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 83 333,33 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.68
Stiedni hodnota 66 473,37 K¢
Median 82 972,97 K¢
Rozdil max-min 33 737,59 K¢

Zakladni cena: 66 473,37 K&/m?
Uprava ceny: 66 473,37 K& * 1,0000 = 66 473,37 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

66 473,37 K&/m?

* 17 m?

=1130047 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1130 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 147/6,Horni Vaclavov €.p. 147, Vaclavov u Bruntalu, okres Bruntal
¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - konstrukce| K4 - stav K5 - jiné K6 - livaha
plocha odhadce
Horni
Ocefovant Vaclavov ¢.p.
ovany 147, Vaclavov| 17.3513 m? cihlova velmi dobry terasa
objekt ,
u Bruntalu,
okres Bruntal
2 parkovaci
Staré Mésto stan, terasa, zafizeni
1 ; 47 m? cihlova velmi dobry | zahrada, bazén, .
okres Bruntal N . kuchyné
spolecenska
mistnost
2 parkovaci
Staré Mésto stani, terasa, zafizena
2 J 39 m? cihlova dobry zahrada, bazén, 3
okres Bruntal N , kuchyné
spolecenska
mistnost
parkovaci stani,
lyzarna a
Karlovice ¢.p. kolarna, Jafizena
3 251, okres 30 m? cihlova velmi dobry wellness, .
, . , kuchyné
Bruntal spolecenska
mistnost, herna
pro déti, pergola
parkovaci stani,
lyzarna a
Karlovice ¢.p. kolarna, Jafizend
4 251, okres 37 m? cihlova velmi dobry wellness, .
5 N . kuchyné
Bruntal spolecenska
mistnost, herna
pro déti, pergola
Vaclavov u
5 Bruntalu, okres 47 m? cihlova projekt terasa, zahrada
Bruntal

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

<

DN AW N -

Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

2

55106,38 K&
60 256,41 K¢
83 333,33 K¢
82 972,97 K&
69 148,94 K¢
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Objektivizace nabidkové
ceny

0.9
0.9
1
1
0.9

Cena po objektivizaci

49 595,74 K¢
54 230,77 K&
83 333,33 K¢
82 972,97 K¢
62 234,04 K¢



Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 49 595,74 K¢

Maximalni hodnota (pripad ¢.3) 83 333,33 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.68
Aritmeticky pramér 66 473,37 K¢

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
49 595,74 K¢ az 58 030,14 K¢ 2 0.4
58 030,15 K¢ az 66 464,54 K& 1 0.2
66 464,55 K¢ az 74 898,94 K¢ 0 0
74 898,95 K¢& az 83 333,33 K¢ 2 0.4

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15

Pravdépodobnost

0.10
0.05

0

49 595,74 K¢ 58 030,15 K¢ 66 464,55 K¢ 74 898,95 K¢
az az az az
58 030,14 K¢ 66 464,54 K¢ 74 898,94 K¢ 83 333,33 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 49 595,74 K&m? do 83 333,33 K¢&/m?

* 17 m?

od 843 128,00 K¢ do 1 416 667,00 K¢&

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 843 000 K¢ do 1 417 000 K¢
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Bytova jednotka ¢. 147/7

Bytova jednotka ¢. 147/7,Horni Véclavov €.p. 147, Vaclavov u Bruntalu, okres Bruntal
.. |K2 - podlahova . K6 - Givah
C. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce| K4 - stav K5 - jiné 6 - uvaha
plocha odhadce
Horni
Ocefiovany Vaclavov ¢.p.
ovany 147, Vaclavov| 28.9009 m? cihlova velmi dobry terasa
objekt ,
u Bruntalu,
okres Bruntal
2 parkovaci
Staré Mésto stani, terasa, zatizeni
1 g 47 m? cihlova velmi dobry | zahrada, bazén, .
okres Bruntal N . kuchyné
spolecenska
mistnost
2 parkovaci
stani, terasa
tare Mest 4 ) ) s
2 Staré Més 0,’ 39 m? cihlova dobry zahrada, bazén, zarlzena}
okres Bruntal N . kuchyné
spolecenska
mistnost
parkovaci stani,
lyzarna a
Karlovice ¢.p. kolarna, afizend
3 251, okres 30 m? cihlova velmi dobry wellness, .
. " , kuchyné
Bruntal spolecenska
mistnost, herna
pro déti, pergola
parkovaci stani,
lyzarna a
Karlovice ¢.p. kolarna, Jafizend
4 251, okres 37 m? cihlova velmi dobry wellness, y
, . , kuchyné
Bruntal spolecenska
mistnost, herna
pro déti, pergola
Vaclavov u
5 Bruntalu, okres 47 m? cihlova projekt terasa, zahrada
Bruntal
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C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 [KS K6 K1x..xK6 [Cena
pozadovana  [redukce [redukci |lokalita [podlahova |konstrukce [stav [jiné avaha ocetiovaného
resp. zaplacenana pramen|na iplocha odhadce objektu
za 1 m? [pramen odvozena ze
podlahové srovnani
plochy

L P310638Ke | g ;296595’74 1 0.88 1 105 1.07 1.05 1.038114 47774.85 K9

2 [(025641KE | 15;2230’77 1 091 1 105 1.07 105 | 1.07350425 | 031752K8

3 (83 333,33 K¢ 1 l8{3(:333,33 1 1 1 1.05 1.04 1.05 1.1466 72 678,64 K¢

[+ 3297297 Ke 1 18(20 912N 0.92 1 105 104 | 105 1054872 78656,91 K

5 169 148,94 K¢ 0.9 6K26234,04 1 0.88 1 09 1.02 1 0.80784 77 037,58 K¢

Celkem prumér 65 333,10 K¢

Minimum 47 774,85 K¢

Maximum 78 656,91 K¢

Smérodatnd odchylka - s 14 968,88 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 50 364,22 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 80 301,98 K¢

K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient upravy: konstrukce

K4 - Koeficient upravy: stav

K5 - Koeficient upravy: jiné

K6 - Koeficient upravy: tivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je sice vétsi, ale je v lepSim stavu
(oceniovana nemovitost je bez vytapéni), ma zatizenou kuchyni a vétsi ptisluSenstvi. Proto je
celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

w

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnadvana nemovitost je sice vétsi, ale je v lepSim stavu
(oceniovana nemovitost je bez vytapéni), ma zatizenou kuchyni a vétsi ptisluSenstvi. Proto je
celkovy koeficient tpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost je v lepsim stavu (oceniovand nemovitost
je bez vytapéni), ma zatizenou kuchyni a vétsi prislusenstvi. Proto je celkovy koeficient upravy
vys$Sinez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost je sice vétsi, ale je v lepSim stavu
(oceniovana nemovitost je bez vytapéni), ma zatizenou kuchyni a vétsi ptislusenstvi. Proto je
celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentaf k nemovitosti €. 5: Srovnavana nemovitost ma sice veétsi ptislusenstvi, ale je vétsi a
jedna se o projekt pfed dokoncenim. Proto je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

65 333,10 K&/m?

* 29 m?

=1 894 660 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 895 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 147/7,Horni Véclavov €.p. 147, Vaclavov u Bruntalu, okres Bruntal
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce| K4 - stav KS - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
Horni
Ocefiovany Vaclavov ¢.p.
. 147, Vaclavov| 28.9009 m? cihlova velmi dobry terasa
objekt X
u Bruntalu,
okres Bruntal
2 parkovaci
Staré Mésto stani, terasa, zatizeni
1 ; 47 m? cihlova velmi dobry | zahrada, bazén, .
okres Bruntal N , kuchyné
spolecenska
mistnost
2 parkovaci
Staré M¢sto . stén, terasa, zafizena
2 J 39 m? cihlova dobry zahrada, bazén, y
okres Bruntal N . kuchyné
spolecenska
mistnost
parkovaci stani,
lyzarna a
Karlovice ¢.p. kolarna, e
3 251, okres 30 m? cihlova velmi dobry wellness, ian}zlen%
Bruntal spolecenska uehyne
mistnost, herna
pro déti, pergola
parkovaci stani,
lyzarna a
Karlovice ¢.p. kolarna, o,
4 251, okres 37 m? cihlova velmi dobry wellness, zaflzena
5 N . kuchyné
Bruntal spolecenska
mistnost, herna
pro déti, pergola
Vaclavov u
5 Bruntalu, okres 47 m? cihlova projekt terasa, zahrada
Bruntal

Vypocet relace ¢.1

¢.

[ N S R S

Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

2

Objektivizace nabidkové
ceny

55106,38 K&
60 256,41 K¢
83 333,33 K¢
82 972,97 K¢&
69 148,94 K¢
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0.9
0.9
1
1
0.9

Cena po objektivizaci

49 595,74 K&
54 230,77 K&
83 333,33 K¢
82 972,97 K¢
62 234,04 K¢



Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 49 595,74 K¢

Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 83 333,33 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.68
Stiedni hodnota 66 473,37 K¢
Median 82 972,97 K¢
Rozdil max-min 33 737,59 K¢

Zakladni cena: 66 473,37 K&/m?
Uprava ceny: 66 473,37 K& * 1,0000 = 66 473,37 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

66 473,37 K&/m?

* 20 m?

=1927 728 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1928 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 147/7,Horni Vaclavov €.p. 147, Vaclavov u Bruntalu, okres Bruntal
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce| K4 - stav KS - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
Horni
Ocefiovany Vaclavov ¢.p.
. 147, Vaclavov| 28.9009 m? cihlova velmi dobry terasa
objekt X
u Bruntalu,
okres Bruntal
2 parkovaci
Staré Mésto stani, terasa, zatizeni
1 ; 47 m? cihlova velmi dobry | zahrada, bazén, .
okres Bruntal N , kuchyné
spolecenska
mistnost
2 parkovaci
Staré M¢sto . stén, terasa, zafizena
2 J 39 m? cihlova dobry zahrada, bazén, y
okres Bruntal N . kuchyné
spolecenska
mistnost
parkovaci stani,
lyzarna a
Karlovice ¢.p. kolarna, e
3 251, okres 30 m? cihlova velmi dobry wellness, ian}zlen%
Bruntal spolecenska uehyne
mistnost, herna
pro déti, pergola
parkovaci stani,
lyzarna a
Karlovice ¢.p. kolarna, o,
4 251, okres 37 m? cihlova velmi dobry wellness, zaflzena
5 N . kuchyné
Bruntal spolecenska
mistnost, herna
pro déti, pergola
Vaclavov u
5 Bruntalu, okres 47 m? cihlova projekt terasa, zahrada
Bruntal

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

<

DN AW N -

Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

2

Objektivizace nabidkové
ceny

55106,38 K&
60 256,41 K¢
83 333,33 K¢
82 972,97 K&
69 148,94 K¢
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0.9
0.9
1
1
0.9

Cena po objektivizaci

49 595,74 K¢
54 230,77 K&
83 333,33 K¢
82 972,97 K¢
62 234,04 K¢



Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 49 595,74 K¢

Maximalni hodnota (pripad ¢.3) 83 333,33 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.68
Aritmeticky pramér 66 473,37 K¢

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
49 595,74 K¢ az 58 030,14 K¢ 2 0.4
58 030,15 K¢ az 66 464,54 K& 1 0.2
66 464,55 K¢ az 74 898,94 K¢ 0 0
74 898,95 K¢& az 83 333,33 K¢ 2 0.4

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15

Pravdépodobnost

0.10
0.05

0
49 595,74 K¢ 58 030,15 K¢ 66 464,55 K¢ 74 898,95 K¢

az az az az
58 030,14 K¢ 66 464,54 K¢ 74 898,94 K¢ 83 333,33 K¢
Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 49 595,74 K&m? do 83 333,33 K¢&/m?

* 29 m?

od 1438 276,00 K¢ do 2 416 667,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1438 000 K¢ do 2 417 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Jednotka ¢. 147/6

Vysledek dle cenového predpisu
110 750,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

1 124 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1 130 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 843 000 K¢ do 1417 000 K¢

Jednotka ¢. 147/7

Vysledek dle cenového predpisu
185 050,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

1 895 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1 928 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1438 000 K¢ do 2 417 000 K¢&
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Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:
Urceni obvyklé ceny:

e bytové jednotky ¢. 147/6, k nizZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 180/4362 na
spolecnych castech budovy ¢.p. 147 a pozemku parc. €. st. 258 a

e bytové jednotky ¢. 147/7, k nizZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 300/4362 na
spolecnych castech budovy ¢.p. 147 a pozemku parc. €. st. 258

vSe v obci Vaclavov u Bruntalu, okres Bruntal, katastralni izemi Horni Vaclavov.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodaftilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota pifedmétné jednotky €. 147/6 v daném misté a case
urcena po zaokrouhleni na

1120 000,- K¢
Slovy: jedenmilionjednostodvacettisic korun ceskych

a trzni hodnota predmétné jednotky ¢. 147/7 je v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1 895 000,- K¢

Slovy: jedenmilionosmsetdevadesatpéttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, Frantisek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 05.12.2022

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Frantisek Kofinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 17701-
2343/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé, mapy oblasti, vyfez z prohlaseni
vlastnika, dokumentace k vécnému biemenu, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané
nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.09.2022 13:

n

5:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0801 Bruntal OCbec: 597945 Vaclavov u Bruntalu
Kat.uzemi: 776025 Horni Vaclavov List vlastnictvi: 222
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Identifikator Podil

SICHR Interier, s.r.o., Slezska 2210/128, Vinohrady, 25844440
13000 Praha 3

Typ

vyuZiti Zplisob ochrany Jjednotky
byt.z. 180/4362
Horni Vaclavov, ¢&.p. 147, ubyt.zar, LV 218
na parcele St. 258, LV 218
Parcela St. 258 zastavéna plocha a nadvori 215m2
P 147/7 byt byt.z. 300/4362
Vymezeno v
Budova Horni Vaclavov, &.p. 147, ubyt.zar, LV 218
na parcele St. 258, LV 218
Parcela St. 258 zastavéna plocha a nadvori 215m2
P = prdvni vztahy jsou do zménou

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)

- zFizeni a uloZeni podzemni inZenyrské sité

- pravo vstupu za ucelem kontroly, obsluhy, udrzby, oprav a rekonstrukci siti

- pravo pripojeni se na stavajici inZenyrské sité

- dano celou vymérou pozemku -

Oprdvnéni pro
Jednotka: 147/6, Jednotka: 147/7

vinnost k
Parcela: 1434/212, Parcela: 1434/213, Parcela: 1434/255, Parcela: 1434/256,
Parcela: 1434/31

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 13.08.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 13.09.2013.
V-1611/2013-801
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chuze a jizdy
resp. pruchodu a prujezdu
- dano celou vymérou pozemku -
Opravnéni pro
Jednotka: 147/6, Jednotka: 147/7
Povinnost k
Parcela: 1434/212
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 13.08.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 13.09.2013.

Nemowitoszti

Szemnim obvods, e KEerem vykonava ZEAtmi sprave Katasiru memo

Katastz ad pro Moravskoslessky kraj, Katastrilni pracovi3scd Bruntidl, ké

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 13:55:02
Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597945 Vaclavov u Bruntalu
Kat.azemi: 776025 Horni Vaclavov List vlastnictvi: 222
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-1611/2013-801
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chuze
resp. pruchodu
(vymezeno gp ¢. 394-170/2012 - A,B,C)
Opravnéni pro
Jednotka: 147/6, Jednotka: 147/7
Povinnost k
Parcela: 1434/256
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 13.08.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 13.09.2013.
V-1611/2013-801
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chuze a jizdy
a zrizeni, vedeni, udrzba a uzZivani podzemnich inzZenyrskych siti - dale dle listiny
Opravnéni pro
Jednotka: 147/6, Jednotka: 147/7
Povinnost k
Parcela: 1302/3
Listinz Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 20.09.2007. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 26.10.2007.
V-2843/2007-801
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adaja

Typ vztahu

o Vécné bremeno chiuze a jizdy
Oprdvnéni pro
TNJ s.r.o., Pglagkého trida 908/119, Kralovo Pole,
61200 Brno, RC/ICO: 28354761
Povinnost k
Jednotka: 147/6
Listinz Smlouva o zrizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 04.11.2009. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 05.11.2009.
V-3088/2009-801
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
( a prislusny podil na spolec¢nych castech budovy a pozemku)

Opriavnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Jednotka: 147/6, Jednotka: 147/7

Nemovitosti jszou v usemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemoviteosti (R
Katastralni afad pro Moravskoslessky kraj, Katastrilni pracovisté Bruntal, kéd: S01.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 13:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obsc: 597945 Vaclavov u Bruntalu
Kat.izemi: 776025 Horni Vaclavov List vlastnictvi: 222

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listinz Smlouva o zakazu zcizeni dle zastavni smlouvy ¢.ZN/0397012439 ze dne
10.12.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.12.2014 13:24:54. Zapis proveden
dne 07.01.2015.

V-4776/2014-801
Poradi k 10.12.2014 13:24

o Zastavni pravo smluvni
a)k zajisténi veskerych penézitych dluhi na splaceni uvéru do celkové vyse:
3 000 000,- K& s prislusSenstvim
b)dluhy které budou vznikat do 15.12.2025, az do celkové vyse: 10 000 000,- K&

(a prislusny podil na spolec¢nych c¢astech budovy a pozemku)
Opravnéni pro

Ceska spoi:j'.te.lv.na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 147/6, Jednotka: 147/7
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. zastavni smlouva
&.ZN/0397012439 ze dne 10.12.2014. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 10.12.2014
13:24:54. Zapis proveden dne 07.01.2015; uloZeno na prac. Bruntal
V-4776/2014-801
Poradi k 10.12.2014 13:24
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. zastavni smlouva
¢.ZN/0397012439 ze dne 10.12.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku
10.12.2014 13:24:54. Zapis proveden dne 07.01.2015; uloZeno na prac. Bruntal

V-4776/2014-801
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. zastavni smlouva
¢.ZN/0397012439 ze dne 10.12.2014. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
10.12.2014 13:24:54. Zapis proveden dne 07.01.2015; uloZeno na prac. Bruntal

V-4776/2014-801

D Poznéamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajenli exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova Ph.D., Exekutorsky urad Brno-mésto,
Kone¢éného nam. 2, Brno 611 18

Povinnost k
SICHR Interier, s.r.o., Slezska 2210/128, Vinohrady,
13000 Praha 3, RC/ICO: 25844440

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 006 EX-2348/2020 -22
Exekutorsky urad Brno-mésto ze dne 24.08.2020. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
24.08.2020 13:48:08. Zapis proveden dne 26.08.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-8025/2020-702
Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jszou v usemnim cobvedu, ve kterem vykomnava statni spravu katastru nemovite.
Katastralni afad pro Moravskoslessky kraj, Katastrilni pracovisté Bruntal, kéd:
=trana 2

39



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 13:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597945 Vaclavov u Bruntalu

Kat.izemi: 776025 Horni Vaclavov
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

List vlastnictvi: 222
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

SICHR Interier, s.r.o., Slezska 2210/128, Vinohrady,
13000 Praha 3, RC/ICO: 25844440
Jednotka: 147/6, Jednotka: 147/7

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto,Blazkova Alena,JUDr.,
Ph. D.-soudni exekutorka 0006 EX-2348/2020 -23 ze dne 24.08.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 24.08.2020 13:48:10. Zapis proveden dne 27.08.2020;
ulozeno na prac. Bruntal

Z-1884/2020-801

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Brno-mésto,
Blazkova Alena, JUDr., Ph. D. 006 EX-2348/2020 -113. Pravni moc ke dni
28.08.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.08.2021 13:02:43. Zapis

proveden dne 01.09.2021; uloZeno na prac. Bruntal
Z-1382/2021-801

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
SICHR Interier, s.r.o., Slezska 2210/128, Vinohrady,
13000 Praha 3, RC/ICO: 25844440
Jednotka: 147/6, Jednotka: 147/7
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto,Blazkova
Alena,JUDr. ,Ph.D.-soudni exekutorka 006 EX-2348/2020 -158 ze dne 25.11.2021.
Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 25.11.2021 17:18:50. Zapis proveden dne

29.11.2021; ulozZeno na prac. Bruntal
Z-1837/2021-801

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k
SICHR Interier, s.r.o., Slezska 2210/128, Vinohrady,
13000 Praha 3, RC/ICO: 25844440

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
SICHR Interier, s.r.o., Slezska 2210/128, Vinohrady,
13000 Praha 3, RC/ICO: 25844440

o Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k
Jednotka: 147/6, Jednotka: 147/7
Listina Oznameni pozemkového uradu o zahajeni pozemkovych uprav Ministerstvo
zemédélstvi - Pozemkovy urad Bruntal &.3j. 201545/2011-MZE-130767 ze dne

08.11.2011.
Z-10063/2011-801

Plomby a upozorneni

Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-2236/2022-801

Nemovitozti jzou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti (R
Katastrialni afad pro Moravskoslessky kraj, Katastrialni pracovi3té Bruntal, kod: S01.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
i e Beee 15

prokazujici stav evidovany k datu 17.05.2022 102

n
in

Okres: CZ0801 Bruntal Chec: 597945 Vaclavov u Bruntalu

Eat.tzemi: 776025 Horni Vaclavov List wvlastnictvi: 222
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni ze dne 01.06.2012. Prawni udéinky vkladu prava ke dni 28.06.2012.
V-1289/2012-801
Ero: SICHR Interier, s.r.o., Slezska 2210/128, Vinchrady, 13000 RC/ICO: 25844440
Praha 3

o Smlouva kupni ze dne 18.02.2013. Pravnl ucinky vkladu prava ke dni 20.03.2013.
V-401/2013-801

Ero: SICHR Interier, s.r.o., Slezska 2210/128, Vinchrady, 13000 RE/ICO: 25844440
Praha 3
F Vztah bonitovanych pudné skologickych Jjednotsk (BFEJ) k parcslam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou vEdy na prisluSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

- < =rry = = - = . - - Fan
dtni sprave katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti jsou v lzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtn

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntil, kod: 801.

Vvhotov

» dilkovym pFistupsm

razitko REFETI P i i s saiag
Nemovito ou v asemnim cbvedu, ve kisrém vykondvd =

ifad pro Moravskoslessky kraj, Kacasts

=crana §
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Kat.

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona C.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 13:55:02

Okress: CZ0801 Bruntal

Gzemi: 776025 Horni Vaclavov

72/1994 Sb.

Obec: 597945 Vaclavov u Bruntalu

List vlastnictvi: 218
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prav:
Infogold s.r.o., Vystavisté 405/1, Pisarky, 60300 Brno 25582348 383/4362
Jiri Kubicek s.r.o., U stadionu 1205/12, Nova Ulice, 28563808 198/4362
77900 Olomouc
Leznarova Eva Ing., DrascherstraBe 57A, dim 3, A-1230 495313/189 344/4362
Wien, Rakouska republika
Loryk Richard, U Lesa 281/1, Mésto, 73601 Havirov 730401/5213 885/43620
Prinke Ji¥i, Zahradni 218, 66902 Suchohrdly 681208/0682 182/4362
Sedladek Vlastimil Ing. Mgr., Dédicka 901/9, Slatina, 650210/0748 2598/4362
62700 Brno
SICHR Interier, s.r.o., Slezska 2210/128, Vinohrady, 25844440 480/4362
13000 Praha 3
SJM Vlachopulos Orestis a Vlachopulosova Katerina, 711114/5195 885/43620
Zelivského 1345/10, Podlesi, 73601 Havirov, Studentska 735530/5188
1558/7, Podlesi, 73601 Havirov
SJM = spoleéné jméni manZeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 258 215 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Horni Vaclavov, ¢.p. 147, ubyt.zar
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zpiisob ochrany
Horni Vaclavov, ¢.p. 147 ubyt.zar St. 258
Podil na
x . Typ spoleénych ééstech Podil na
C.jednotky Zpusob vyuZiti na LV  jednotky domu a pozemku Jjednotce
147/1 jiny nebytovy prostor 228 byt.z. 1685/4362
Spoluvlastnici 650210/0748; Sedlacek Vlastimil Ing. Mgr.
147/2 byt 219 byt.z. 185/4362
Spoluvlastnici 25582348; Infogold s.r.o.
147/3 byt 228 byt.z. 202/4362
Spoluvlastnici 650210/0748; Sedlacek Vlastimil Ing. Mgr.
147/4 byt 255 byt.z. 344/4362
Spoluvliastnici 495313/189; Leznarova Eva Ing.
147/5 byt 228 byt.z. 180/4362
Spoluvlastnici 650210/0748; Sedlacek Vlastimil Ing. Mgr.
147/6 byt 222 byt.z. 180/4362
Spoluvlastnici 25844440; SICHR Interier, s.r.o.
147/7 byt 222 byt.z. 300/4362
Spoluvlastnici 25844440; SICHR Interier, s.r.o.
147/8 byt 263 byt.z. 182/4362

Spoluvlastnici

681208/0682; Prinke Jiri

Nemovitozti jzou v Gzemnim obvods,

Katastralni afad pro Moravskoslessky kraj, Katastrialni pracovisté Bruntal, kod:

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 13:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obsc: 597945 Vaclavov u Bruntalu
Kat.izemi: 776025 Horni Vaclavov List vlastnictvi: 218
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

dst obce, ¢. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
B Podil na
¢.p./ Typ spolecnych c¢dstech Podil na
C.jednotky Zptisob vyuZiti na LV  jednotky domu & pozemku Jjednotce
147/9 byt 219 byt.z. 198/4362
Spoluvlastnici 25582348; Infogold s.r.o.
147/10 byt 292 byt.z. 198/4362
Spoluvlastnici 28563808; Jiri Kubicdek s.r.o.
147/11 byt 303 byt.z. 177/4362
Spoluvlastnici 730401/5213; Loryk Richard 1/2
711114/5195 735530/5188; Vlachopulos Orestis a 1/2
Vlachopulosova Katerina
147/12 byt 228 byt.z. 177/4362
Spoluvlastnici 650210/0748; Sedlacdek Vlastimil Ing. Mgr.
147/13 byt 228 byt.z. 177/4362
Spoluvlastnici 650210/0748; Sedlacek Vlastimil Ing. Mgr.
147/14 byt 228 byt.z. 177/4362

Spoluvlastnici 650210/0748; Sedlacek Vlastimil Ing. Mgr.

Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznéamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Vystavba domu s jednotkami
Opravnéni pro
Infogold s.r.o., Vystavisté 405/1, Pisarky, 60300 Brno,
RC/ICO: 25582348
Povinnost k
Stavba: Horni Vaclavov, &.p. 147

Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.¢.72/1994 Sb.) ze dne
02.05.2012. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 04.05.2012.
V-852/2012-801
Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) - oznam. o
zméné obsahu ze dne 14.05.2012.

Z-4275/2012-801
Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) - oznam. o
zméné obsahu ze dne 27.12.2012.

Z-10497/2012-801
o Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k
Parcela: St. 258
Listina Oznameni Statniho pozemkového uradu o zahajeni pozemkovych uprav ze dne
21.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.04.2017 10:51:38. Zapis proveden

Nemovitosti jzou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava stiatni spravu katastru memovitosti CR
Katastralni afad pro Moravskoslessky kraj, Katastrilni pracovisté Bruntal, kod:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.058.2022 13:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597945 Vaclavov u Bruntalu
Kat.iazemi: 776025 Horni Vaclavov List vlastnictvi: 218

V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

dne 25.04.2017.
Z2-1715/2017-801

o Vznik spoledenstvi vlastniku prokazan
Povinnost k
Stavba: Horni Vaclavov, &.p. 147

Plomby a upozorneéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necobsahuje zapisy v ¢asti Bl, C, poznamky
v éasti D, listiny v casti E a po 25.dubnu 2003 vyznacdena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych éastech domu, popfr. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovito

c

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kod: 801.

233 Vyhotoveno: 17.09.2022 14:10:14
Cesky ufad zeméméricky a katastrdalni - SCD
o da s

Vyhotoveno ddlkovym pristupem
Podpis, razitko: Rizeni PU: ..... TR SRR
Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti (R

Katastrialni afad pro Moravskoslessky kraj, Katastrilni pracovi3té Bruntal, koéd: 201.
strana 3
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Mapy oblasti

Horni Vaclavov 147

P
vdj

i
i
i
B

i
i

ER
ER

\
\
{17 50

100 150
m
© Seznam.cz, a5, 2022 3 dalsf

\
\
1
X Nastroje ' & Nahlasit chybu
\

\

"
NOVE
He?mma

X Nastroje

&£ Nahlasit chybu
o

46



Vyrez z prohlaseni vlastnika

>

e’ Awoe’éﬁff)
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Katastrain; Gfad pro Moravakoslezsky kraj
Katastralni pracovidé Bruntdl

Dndebni2, 762 11 Buntdl 3| o tactrding GFad pro Moravskoslezsky kraj

kolgh: P o e =
i 9. Katastralni pracovi§té Bruntil
Dodlo: “3 1-12 2&'? Partyzansks 7
€t B BOL AT B | 79201 Bruntsl
- e listh . Prildhy: ... l .

coanvns KB 2K ... veeesneress
7 V.Brné dne 27. 12. 2012

i wis, ZNak; v,

Navrhovatelé (i&astnici Fzeni) :

Spoleénost Infogold s.r.o., IC: 255 82 348

s¢ sidlem Miynska 938/4, Olomouc, PSC 779 00

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 198560
zastoupena Ing, Mgr. Vlastmilem Sedlackem

Spoleénost SICHR Interier, s.r.0., IC: 258 44 440
se sidlem Bruntal, Sladovnicka 274/16, PS¢ 792 01 :
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 21250

OhlaSeni zmény priva k nemovitosti k zipisu do katastru nemovitosti

Shora uvedeni navrhovatelé Zadaji timto shora nadepsany katastrilni ofad o zapis zmén do
katastru nemovitosti podle piiloZené Zmeny prohldfeni vlastnika rozestavéné budovy o vymezeni
rozestavénych jednotek &, 2.

Zména prohladeni vlastnika rozestavéné budovy o vymezeni rozestavénych jednotek &. 2 se
tyka rozestavéné budovy stojici na pozemku p.2. St. 258 zastavéna plocha a nddvofi o vyméte 215
m2 v katastrdlnim tizemi Horni Vaclavov, obei Viclavov u Bruntalu zapsané na listu vlastnictv{ &
218 vedeném Katastralnim tifadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviétd Bruntal,

Prilohy :

- Zména prohlageni vastnika rozestavané budovy o vymezeni rozestavénych jednotek &. 2

- Stavebni povoleni ze dne 20. 3. 2008 €. VUP/26378-08/1 57-2008/poh vydané Méstskym
iradem Bruntal, odborem vystavby a tizemniho planovdni

- Dodateéné povoleni zmény stavby ze dne 29. 8. 2011 &,. VUP/68860-11/795-2011/wet vydané
Méstskym ufadem Bruntal, odborem vystavby a dzemniho pldnovani

..................................................

Infogold s.r.o, SICHR lAterier, s.1.0.
Ing. Mgr. Viastimil Sedlacek
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ENA PROHLASENI VLASTNIKA ROZESTAVENE BUDOVY

O VYMEZENI ROZESTAVEN?CH JEDNOTEK é. 2
dle zdk.& 72/1994 5b., zdkon o viastnictvl bytit ve znénf pozdéjsich predpisi
zedne 2. 5. 2012

ve znéni ZMENY PROHLASENI VLASTNIKA ROZESTAVENE BUDOVY O
VYMEZENI ROZESTAVENYCH JEDNOTEK ze dne 14. 5. 2012

Dne 2. 5. 2012 uginil vlastnik rozestavéné budovy stojici na pozemku p.&. St. 258 zastavénd
plocha a nadvofi o vyméfe 215 m2 v katastralnim izemi Homi Viaclavov, obei Vaclavov u
Bruntilu zapsané na listu vlastnictvi & 218 vedeném Katastrdlnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Bruntdl (ddle téZ jen ,budova®), spoletnost
Infogold s.r.o0., IC: 255 82 348, se sidlem Mlynska 938/4, Olomoue, PSC 779 00, zapsani
v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 198560 (dale téZ
jen ,spoleénost Infogold s.r.o.*) ProhléSeni vlastnika rozestavéné budovy o vymezeni
rozestavénych jednotek dle § 4 zak.& 72/1994 Sb., zdkori o vlastnictvi bytd ve znéni
pozd&jaich pedpisii, jimz vymezil v rozestavéné budové stojici na pozemku p.¢. St. 258
zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 215 m2 v katastrélnim dzemi Horni Véclavov, obci
Viclavov u Bruntilu 14 rozestavénych jednotek. Katastralni tfad pro Moravskoslezsky kraj,
Katastrdlni pracovisté Bruntal povolil vklad prava na zakladé vyde specifikovaného
prohlageni vlastnika budovy do katastru nemovitosti rozhodnutim &.j. V-852/2012, s pravnimi
ucinky ke dni 4. 5. 2012,

Drne 14. 5. 2012 uéinil vlastnik budovy, spolefnost Infogold sr.o., Zménu prohlddeni
vlastnika rozestavéné budovy o vymezeni rozestavénych jednotek, na jejimz zakladg upravil
vymezeni jednotek v budové a spoluvlastnické pedily na spoleénych &astech budovy a
pozemku pod budovou - pozemku p.&. St. 258 zastavénd plocha a nadvoii o viméfe 215 m2 v
katastralnim tzemi Horni Véaclavov, obei Vaclavov u Bruntilu. Prava na zikladé zmény
prohlageni vlastnika rozestavéné budovy o vymezeni rozestavénych jednotek ze dne 14. 5.
2012 zapsal do katastru nemovitosti Katastralni 0fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni
pracoviité Bruntdl zdznamem pod &.j. Z-4275/2012

(vie dale té% jako ,,prohlaseni vlastnika budovy*).

V prohlaseni vlastnika budovy dodlo administrativnim nedopatfenim k chybnému
pojmenovéni jednotek vymezenych v budové tak, Ze jednotky & 2 aZ & 14 byly oznafeny
jako bytové jednotky, agkoliv se ve skute€nosti jedné o jednotky nebytové, jeZ jsou urleny ke
komerénimu vyuziti. V souladu se schvalenym tzemnim planem obee Véclavov u Bruntalu se
budova nachazi v plode obéanského vybaveni — komeréni zafizeni, kdy pfevazujicim
vyuzitim v plode jsou stavby ob&anského wvybaveni komeréniho charakieru, kromé
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obanského vybaveni zfizovaného a provozovaného ve vefejném zijmu a v plose se
nepfipousti stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci, obanské vybaveni pro budovy obchodniho
prodeje, nesouvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zafizeni vyroby a skladovani,
zemédelskych staveb a lesni pozemky. Pojmenovéni jednotek v budové jako jednotek
bytovych je tak pisafskou chybou, nebot’ se ve skutetnosti jedna o jednotky nebytové slouZici
k ubytovéni, nachézejici se v objektu pro poskytovani ubytovacich, stravovacich a relaxatnich
sluZeb a za timto i&elem byla vydana i p¥islusna povoleni stavebniho Gradu.

Tuto zménu prohlaSeni vlastnika rozestavéné budovy o vymezeni rozestavénych jednotek &. 2
¢ini podilovi spoluvlastnici budovy :

Spolegnost Infogold s.r.o., IC: 255 82 348, se sidlem Mlynska 938/4, Olomouc, PSC 779 00,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 198560

Spoletnost SICHR Interier, s.r.o., IC: 258 44 440, se sidlem Bruntal, Sladovnické 274/16,
PSC 792 01, zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C,
vlozka 21250

b: éto zmén ladeni vlastni véné bud: mezeni_ro vénych
j 2 je \ hybného poj vani jednotek &. 2 aZ &. 14 za 1 vedeni
do souladu se schvalenym \zemnim planem obce Véclavov u Bruntélu, stavebnim povolenim
20.3.2 4. VUP/26378-08/157-2008/, danym Meéstskym 1 Bruntél
borem vystav uzemnih vani a d y voleni; vb:
. 2011 &j. VUP/68860-11 -2011/wet_vydanym M ym ufadem Bruntél rem
ystavl izemnih, ovéni.

Touto zménou prohlaSeni vlastnika rozestavéné budovy o vymezeni rozestavénych jednotek
€. 2 se méni &1 11, €1 TI1. a &L. VI. shora specifikovaného prohlaseni viastnika budovy takto:

1L

Rozestavénd budova mé tfi nadzemni podlazi, ve kterych se nachazi :
- v l.nadzemnim podlazi jedna rozestavéna nebytova jednotka vedené pod ¢islem 1,

- Ve 2.nadzemnim podlazi Sest rozestavénych nebytovych jednotek — ubytovacich
pokojii vedenych pod ¢&isly 2 a2 7,

- ve 3.nadzemnim podlazi sedm rozestavénych nebytovych jednotek — ubytovacich
pokojii vedenych pod &isly 8 az 14. ’

Umisténi jednotlivych nebytovych rozestavénych jednotek a jejich podlahova plocha
vyplyvaji zpfiloh této zmény prohl4seni vlastnika rozestavéné budovy o vymezeni
rozestavénych jednotek &. 2 (schéma 1.-3).
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IIIL.

Spoletnost Infogold s.r.0. a spole€nost SICHR Interier, s.r.0. jako podilovi spoluvlastnici
budovy ve smyslu ust. § 4 zak. & 72/1994 Sb. prohladuji, Ze v rozestavéné budové stojici na
pozemku p.&. St. 258 zastavéna plocha a nddvoii o vyméfe 215 m2 v katastralnim uzemi
Horni Viclavov, obci Vaclavov u Bruntlu zapsané na listu vlastnictvi & 218 vedeném
Katastrdlnim fadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Bruntdl vymezuji
podle citovaného zdkona tyto rozestavéné jednotky, jimiZ jsou:

- rozestavéna nebytova jednotka & 1 nachézejici se v 1. nadzemnim podlaZi rozestavéné
budovy,

- rozestavénd nebytova jednotka & 2 nachazejici se ve 2.nadzemnim podlaZi rozestavéné
budovy, '

- rozestavéna nebytovi jednotka & 3 nachézejici se ve 2.nadzemnim podlaZi rozestavéné
budovy,

- rozestavénd nebytova jednotka & 4 nachdzejici se ve 2.nadzemnim podlazi rozestavéné
budovy,

- rozestavéna nebytova jednotka & 5 nachézejici se ve 2.nadzemnim podlaZi rozestavéné
budovy,

- rozestavénd nebytova jednotka & 6 nachazejici se ve 2.nadzemnim podlazi rozestavéné
budovy,

- rozestavénd nebytovi jednotka & 7 nachézejici se ve 2.nadzemnim podlazi rozestavéné
budovy,

- rozestavénd nebytova jednotka & 8 nachazejici se ve 3.nadzemnim podlaZi rozestavéné
budovy,

- rozestavénd nebytova jednotka & 9 nachézejici se ve 3.nadzemnim podlaZi rozestavéné
budovy,

- rozestavénd nebytovi jednotka & 10 nachézejici se ve 3.nadzemnim podlaZi rozestavéné
budovy,

- rozestavénd nebytovi jednotka & 11 nachézejici se ve 3.nadzemnim podlazi rozestavéné
budovy,

- rozestavénd nebytovi jednotka & 12 nachézejici se ve 3.nadzemnim podlaZi rozestavéné
budovy, ’

- rozestavénd nebytovi jednotka & 13 nachézejici se ve 3.nadzemnim podlazi rozestavéné
budovy,
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Dokumentace k vécnému bifemenu

SMLOUVA 0 ZRIZENT VECNYCH BREMEN

Q’ g uzaviend podle obtanského zakoniku nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:
A
o .
notdt

1

Infogold s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bra€, oadii C, viozka 35212
1C: 25582348, DIC: CZ25582348 -

Brno, Prazikova 34, &.p.665, PSC 619 00

jednajici jednatelem spolecnosti Ing.Vlastimilem Sedlatkem

(ddle jako povinny z vécného bemene)

2
TNJ s.r.o.
zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vloZka 63275
1C: 283 54 761
. Brno, Homi Her3pice, Prazikova 665/34, PSC 619 00
jednajici jednatelem spoletnosti Ing. Tomésem Korandou
(jako opravnény z vécnych bremen )

CL1

Nemovitosti zatézované vécnymi bfemeny

1. Do vyluéného vlastnictvi spole¢nosti Infogold s.r.0., patii na zakladé jeho prohlaseni tato
nemovitost:
' = pozemek, parc. ¢ 1434/31, ostami plocha, o vymére 6 230 m2,
zapsany na LV 178 pro obec Viclavov u Bruntélu, k.i. Horni Vaclavov, Katastralni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, KP Bruntél '
(déle jen ,predmémy pozemek™).

cLu
Z¥izeni véenych biremen

1. Spoletnost Infogold sr.o., jako povinny a viastnik pozemku beziplatmné zfizuje ve prospéch
opravnéného spoleénosti TNJ s.r.o., vécné biemeno. chiize a jizdy pfes pozemek blize
specifikovany v &l. T této smlouvy. Rozsah v&cného biemene chiize a jizdy je dén celou vymérou
pozemki, blize specifikovanych v &l. 1 této smlouvy.

3. Spolenost TNJ s.r.0., opravnéni z vécného bremen, tak jak byly popsany v tomto &L 11 smlouvy,
pfijima.

¢Lm
Oprivnéni z vécnych biemen

Opravnéni z vécnych biemen bliZe popsanych v &l. 11 této smlouvy, vzniké vkladem do katastru
nemovitosti na zakladé této smlouvy. = -

CLv
Uplata

Strany se dohodly, Ze vécnd biemena specifikovana touto smlouvou se zfizuji ve prospéch
opravnéného bezaplatné.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 47 m?, Staré Mésto, okres Bruntal
Celkova cena: 2 590 000 K¢

Lokalita: Staré Mé&sto, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 200 000 Ké
3 000 000 K¢&
2 800 000 Ké&
2 600 000 Ké &> o > < S S ]
2 400 000 Ké&
2 200 000 Ké&
> > o ~ ~ " ~ ~ v v
T 2T - T - AT S S SN

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Staré Mésto, okres Bruntal Cena 2590 000 K¢

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcetné DPH, vcetné poplatku,
véetné provize, vcetné
pravniho servisu

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Elektiina 230V a 400V, 230V Podlazi bytu 2

Vytapéni Usttedni vytapéni Podlahova plocha 47 m?

Uzitna plocha 47 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Voda Mistni zdroj

podlazi domu

Shanite bydleni v blizkosti hor? Pak pro Vas v nabidce mame piesné to, co hledate. Nabizime apartman, ktery se
nachdzi v malebné pfirod€, v obci Staré Mésto u Bruntalu. Apartmdn o dispozici 2+1 se nachézi ve 2.
nadzemnim podlazi a ma rozlohu 47,6 m2. Soucasti prodejni ceny jsou 2 parkovaci mista hned vedle domu a
spole¢né prostory jako zahrada, terasa, bazén a spoleéenska mistnost v 1. nadzemnim podlazi. Apartmanovy
dim je rozdélen na samostatné bytové jednotky dle prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednani. Cislo tohoto apartmanu je 227/6 a je kompletn& vybaven kuchyiiskou linkou, $esti postelemi,
rozkladacim gaucem, sprchovym koutem, jidelnim stolem a zidlemi. Cely diim je vytapén tepelnym Cerpadlem.
Vyuctovani vytapéni bude provedeno podle podilu na domeé nebo podle m2 apartmanu. Staré Mésto u Bruntalu
a jeho okoli nabizi celoro&ni vyziti. V zimnich m&sicich nabizi 14 km vzdaleny lyzaisky areal Cert'ak pod
Pradédem a spoustu dal$ich arealt. Hned 20 minut jizdy je vzdalena velmi navstévovana Karlova Studanka a 24
km turisticky znamy Pradéd. Mésto Bruntal nabizi spoustu mist k navstiveni jako zamek nebo jen 5 minut
vzdaleny lavovy proud u Meziny. I pro cyklisty je tu raj. Pouhych 30 minut jizdy je vzdalena vodni nadrz
Slezska Harta, podél které vede krasna cyklostezka. Pokud hledate klidné a kouzelné misto pro odpocinek, pak
nevahejte mi zavolat. Apartmany jsou vhodné pro investici nebo vlastni vyuziti. Moc rada Vas apartmanovym
domem provedu. V piipadé zajmu radi nasim klientim pomtzeme s vyhodnym financovanim této nemovitosti.
Majitel si vyhrazuje pravo prodat nemovitost nejvyssi nabidce. Budu se t&8it na osobni setkani. Vase realitni
makléika, Michaela Andrle.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 39 m?, Staré Mésto, okres Bruntal
Celkova cena: 2 350 000 K¢

Lokalita: Staré Mésto, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Staré Mésto, okres Bruntal Cena 2350000 K¢
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Elektiina 230V Podlazi bytu 1

Vytapéni Usttedni vytapéni UZitna plocha 39 m?
Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Mistni zdroj

Podlahovi plocha 39 m?

Shanite bydleni v blizkosti hor? Pak pro Vas v nabidce mame piesné to, co hledate. Nabizime apartman, ktery se
nachazi v malebné pfirod¢, v obci Staré Mésto u Bruntalu. Apartman o dispozici 2+kk se nachazi ve 2.
nadzemnim podlazi a ma rozlohu 39,7 m?. Soucasti prodejni ceny jsou 2 parkovaci mista hned vedle domu a
spole¢né prostory jako zahrada, terasa, bazén a spoleéenska mistnost v 1. nadzemnim podlazi. Apartmanovy
dim je rozdélen na samostatné bytové jednotky dle prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednani. Cislo tohoto apartmanu je 227/5 a je kompletné vybaven kuchyfiskou linkou, &tyfmi postelemi,
rozkladacim gauc¢em, sprchovym koutem, jidelnim stolem a zidlemi. Cely diim je vytapén tepelnym cerpadlem.
Vyuctovani vytapéni bude provedeno podle podilu na domé nebo podle m? apartmanu. Staré Mésto u Bruntalu a
jeho okoli nabizi celoroéni vyziti. V zimnich mésicich nabizi 14 km vzdaleny lyzatsky areal Certak pod
Pradédem a spoustu dalSich arealti. Hned 20 minut jizdy je vzdalena velmi navstévovana Karlova Studanka a 24
km turisticky znamy Pradéd. Mésto Bruntal nabizi spoustu mist k navstiveni jako zamek nebo jen 5 minut
vzdaleny lavovy proud u Meziny. I pro cyklisty je tu raj. Pouhych 30 minut jizdy je vzdalend vodni nadrz
Slezska Harta, podél které vede krasna cyklostezka. Pokud hledate klidné a kouzelné misto pro odpocinek, pak
nevahejte mi zavolat. Apartmany jsou vhodné pro investici nebo vlastni vyuziti. Moc rada Vas apartmanovym
domem provedu. V piipadé zajmu radi nasim klientim pomtzeme s vyhodnym financovanim této nemovitosti.
Majitel si vyhrazuje pravo prodat nemovitost nejvys$si nabidce. Budu se t&8it na osobni setkani. Vase realitni
makléika, Michaela Andrle.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 30 m?, Karlovice ¢.p. 251, okres Bruntal
Celkova cena: 2 500 000 K¢

Lokalita: Karlovice ¢.p. 251, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2800 000 K¢
2700 000 K¢
2600 000 K¢
2500 000K¢ @ @
2400 000 K¢
2 300 000 K¢

2200 000 K¢
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Karlovice ¢.p. 251, okres Cena dle KS 2 500 000 K¢
Bruntal
Cislo Fizeni V-449/2022-801 Datum podpisu KS  07.02.2022
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 2 500 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Podlahova plocha 30 m? UZitna plocha 30 m?
Dispozice 1+1

Chcete se budit s krasnym vyhledem na hory a lesy pfimo z postele? Nabizim jedine¢nou moznost koupi nové
zrekonstruovaného horského apartmanu v samém srdci Jesenikti v obci Karlovice hned vedle Vrbna pod
Pradédem. Pfi rekonstrukci v listopadu 2020 byl kladen diraz zejména na kvalitni design a masivni dfevo, z
néhoz jsou vyrobeny podlahy (dub rustik) a také nabytek, ktery byl designérkou navrzen na miru. 30m2
podlahové plochy je dokonale vyuzito, tak aby bylo vytvofeno soukromi pro par na kralovské posteli s
nadhernym vyhledem do pfirody. Pro dalsi dvé déti ¢i osoby je vytvofen Gtulny prostor na chodbé oddéleny
dvefmi. V apartmanu je moderni kuchyné s dubovou kuchyiiskou deskou a zrcadlovou st€énou. Koupelna se
sprchovym koutem ma 4m2. K tomuto apartmanu patii jedno chranéné parkovaci stani za zavorou na dalkové
ovladéni, schranka na klic¢e pro hosty s kodovym zdmkem, spole¢nd herna se stolnim tenisem, lyzarna a kolarna.
Dum je vytapén tepelnym Cerpadlem. V soucasné chvili je apartman vyuzivan ke kratkodobym pronajmum
turistim a v rdmci ma jedno z nejvysSich hodnoceni v ramci celych Jeseniktl. K tomuto tcelu je vSe zatizeno
(0klid, udrzbat, budete-1i mit z4jem tak také pfijimani rezervaci a kontakt s hosty). Apartman je mozné v dobé
Vasi neptitomnosti dale pronajimat, aniz byste se museli o cokoliv starat. Vice informaci a fotografii naleznete
na https://www.elisbrunetti.cz/brunettijeseniky . K prodeji jsou pouze oba apartmany v Jesenikach. Pfimo u
domu zacinaji turistické a cyklistické stezky, nejblizsi lyzai'sky areél je 5 minut daleko ve Vrbné pod Pradédem
stejné jako udrzovand bézkarska magistrala.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 37 m?, Karlovice ¢.p. 251, okres Bruntal
Celkova cena: 3 070 000 K¢

Lokalita: Karlovice ¢.p. 251, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Karlovice ¢.p. 251, okres Cena dle KS 3070000 K¢
Bruntal
Cislo Fizeni V-1672/2022-801 Datum podpisu KS  09.05.2022
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 2 970 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
UZitna plocha 37 m? Dispozice 2+kk
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Podlahova plocha 37 m?

Prodame byt 2+kk, v osobnim vlastnictvi, o velikosti 37 m2, na atraktivnim misté v podhiti Hrubého Jeseniku v
obci Karlovice, nedaleko hory Pradéd. Byt se nachazi v 1. patfe bytového cihlového domu, a je po veétsi
rekonstrukci z roku 2021. Ma zdéné bytové jadro, plastova okna, novou kuchynskou linku se spotiebici, dvete,
vinylové podlahy, a rozvody elektfiny, vody a odpadu. Vytapéni je centralni z tepelného Cerpadla a ohiev teplé
vody je elektrickym bojlerem. Byt ma praktickou vnitini dispozici a nalezi k nému také podil na spole¢nych
prostorech v domég, jako je v suterénu domu wellness, spole¢enska mistnost, herna pro déti a kolarna. Na
zahrad¢ potom dfeveéna pergola s posezenim a prostorem pro bazén. Parkovani je na vlastnim oploceném
parkovisti u domu s elektrickou branou. Nizké naklady na bydleni. Byt je mozné vyuzivat také jako komeréni
apartman. Vice informaci Vam radi poskytneme pti prohlidce. Moznost zajisténi zdarma vhodné varianty
financovéni pfes nase hypotecni centrum.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Byt, 47 m?, Vaclavov u Bruntilu, okres Bruntal

Celkova cena: 3 250 000 K¢

Lokalita: Vaclavov u Bruntalu, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vaclavov u Bruntalu, okres  Cena 3250 000 K¢
Bruntal
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 3 250 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Cihlova Stav Projekt
Podlahova plocha 47 m? UZitna plocha 64 m?
Dispozice 2+kk Poloha nemovitosti ~ Polosamota

Nabidka apartménového bytu 2+kk s terasou, ktery bude umistén v podhtifi Jesenikti v k.t Horni Véaclavov.
Jedna se vyjimeény projekt v krasném prostedi lest této turisticky vyhlasené oblasti. V teplejSich dnech se
muzete si uzivat turistickych prochazek (Pradéd, vyhlasené vodopady, hrady, zamky ad.) ¢i cyklovyleti
(bikepark Karlov, cyklostezky). V zimnim obdobi jsou zde vyhlagené lyzaiské strediska (Certak — 3,2 km,
Karlov - 9 km, Kopfivna — 10 km) a bézkatské traté. Cca 15 km odsud se nachazi lazné v Karlové Studance, kde
se muzete zrelaxovat. Apartmanovy pfizemni byt 2+kk s terasou je situovan v domeé, ktery je vyprojektovan s
maximalnim respektem k mistni pfirodé. Byt ma sviij samostatny piistup z vlastni zahrady o vyméfe 185 m2. V
byté je k dispozici zadvefi, loznice, koupelna s we, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a vlastni terasy.
Velkym lékadlem této nabidky je terasa, kterd ma velkolepych 17,1 m2. Obytn4 plocha ¢ini 47 m2. Na zahradce
se nabizi moznost vybudovani parkovaciho mista, pergoly, zahradniho domku, piskovisté apod. Budu rad, kdyz
se spolu potkame na prohlidce u této jedine¢né nabidky na prohlidkovém dni.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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