ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5544/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. 1285, soucasti je stavba:
Rychnov u Jablonce nad Nisou, ¢.e. 102, rod. rekreace, pozemku p.¢. 1286, 1287, zapsanych
na LV ¢islo 110

katastralni izemi Rychnov u Jablonce nad Nisou, obec Rychnov nad Nisou, okres Jablonec
nad Nisou

Znalec: Zdengk Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Exekutorsky tfad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC 75128446
Hradecka 2526/ 3
130 00 Praha 3

Cislo jednaci: 132 EX 25715/09-72

Pocet stran: 29, z toho 10 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 02.11.2022 Vyhotoveno: V Hranicich 08.11.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. 1285, soucasti je
stavba: Rychnov u Jablonce nad Nisou, ¢.e. 102, rod. rekreace, pozemku p.¢. 1286, 1287, zapsanych
na LV ¢islo 110

katastralni uzemi Rychnov u Jablonce nad Nisou, obec Rychnov nad Nisou, okres Jablonec nad
Nisou

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V pfipadé, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zaddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 02.11.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z vefejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 19.10.2022, LV ¢islo 110, k.a. Rychnov u Jablonce nad Nisou

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené zadavatelem

- informace od ucastnika prohlidky - souseda, ktery se neptedstavil

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,



ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku ptedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpokladd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentu,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad€, Ze zadavatelem nebyly piedloZeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vefejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromdzdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit kjinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zidkona 237/2020 Sb. zni: ,,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang,
uvazlive a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gc¢astnici
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smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplsobil oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodatilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych pfedmétt na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto diivodu probe€hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Jablonec nad Nisou, obec Rychnov u Jablonce nad
Nisou, k.u. Rychnov u Jablonce nad Nisou
Adresa nemovité véci:  Sokolska 102, 468 02 Rychnov u Jablonce nad Nisou

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo Podil

Sklubal Zbyn&k, Havli¢kovo namésti 700/9, Zizkov, 13000 Praha 3
Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ



Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Jiné zapisy

Typ

Drazebni vyhlaska

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Naiizeni exekuce - Sklubal Zbyn&k

Podana zaloba

Zahajeni exekuce - Sklubal Zbynék

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj
Nejsou evidovana zadna fizeni, v ramci kterych byl zapsan cenovy tdaj k nemovitosti.

Objekt je dot¢en zménou pravniho vztahu: V-6976/2022; Z-7732/2022; Z-7733/2022;

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla pfedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rekreacni chalupa a pozemky, se nachazi v ulici Sokolska - viz pfiloZzena
mapka. Jednd se o samostatné stojici rekreacni chalupu na rovinatych, neoplocenych pozemcich.
Pozemky spolu se stavebnim pozemkem tvofi jednotny funkéni celek. Piedmétem ocenéni je
samostatné stojici, CasteCn¢ podsklepena, ptizemni, rekreacni chalupa na pozemku p.c. 1285.
Objekt byl napojen na rozvod elektro, vodovod a kanalizaci a plyn. Sit¢ jsou odpojeny. U chalupy
se nachdzi neudrzovana zahrada. Piijezd je po zpevnéné komunikaci. Parkovani osobnich vozidel je
mozné na vlastnim pozemku (pokud se odstrani naletova vegetace ze zahrady).

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné¢ vymeéteni pozemki opravnénym geodetem. Pti prohlidce nebyly nemovité
véci v plném rozsahu piistupné, a proto se vychdzelo pii ocenéni z informaci sdélenych ucastnikem
prohlidky. Povinny byl informovan o terminu prohlidky - viz ptiloha, neposkytl znalci sou¢innost.
Zaméteni bylo provedeno laserovym meéfidlem DISTO z ulice. Nékteré miry a vybaveni byly
odhadnuty a z tohoto divodu muze posudek obsahovat nepfesnosti. Prikkaz energetické naro¢nosti
budovy nebyl ptedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rekreacni chalupa
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota



1.1. Rekreacni chalupa

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Rekreacni chalupa
Adresa pfedmétu ocenéni: Sokolska 102
468 02 Rychnov u Jablonce nad Nisou
LV: 110
Kraj: Liberecky
Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Rychnov u Jablonce nad Nisou
Katastralni uzemi: Rychnov u Jablonce nad Nisou
Pocet obyvatel: 2785

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 358,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci 1 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00
poptipad¢ priméstska doprava
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3* O4 * O5 * O = 671,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji n¢ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci i 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po* (1 + >, Pi)=1,082

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01

S moznosti parkovani na pozemku



7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prameér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je 1 0,00

stabilizované. Bez vlivu na cenu.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1110

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,201

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,110

1. Rekreacni chalupa

Ptizemni, samostatné stojici, ¢astecné¢ podsklepena rekreacni chalupa bez obytného podkrovi se
nachazi na pozemku p.¢. 1285. Neni napojena na zadné sit€. Objekt je uzivan vice nez 100 let.
Béhem uzivani byl minimalné opravovan, udrzba je v poslednich letech zcela zanedbana. Jiz 15 let
se v domé¢ nebydli.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim podzemnim podlazi se nachazi asi sklep. V prvnim nadzemnim podlazi
se nachazi asi chodba, dva pokoje, kuchyn, socialni zatizeni a sklady.

Popis konstrukei a vybaveni:

1. Zéklady betonoveé

2. Zdivo cihelné

3. Stropy klenby, s rovnym podhledem
4. Stfecha sedlova

5. Krytina eternitové Sablony, poskozené, zatéka
6. Klempiiské konstrukce pozinkované

7. Vnitini omitky vapenn¢, poskozené

8. Fasddni omitky vapenocementove, poskozené
9. Vn¢jsi obklady ne

10. Vnitini obklady ne

11. Schody asi kamenné

12. Dvete plné, prosklené, dievéné

13. Okna drevéné dvojité, poskozené
14. Podlahy obytnych mistnosti betonové, prkna, poSkozené
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonové, dlazby, poSkozené
16. Vytapéni lokalni na tuha paliva

17. Elektroinstalace odpojeno

18. Bleskosvod ano



19. Rozvod vody ne

20. Zdroj teplé vody el. bojler, nefunkéni

21. Instalace plynu odpojeno

22. Kanalizace ano

23. Vybaveni kuchyné sporak

24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo, poskozené
25. Zéachod splachovaci, nefunk¢ni

26. Ostatni ne

Objekt neni udrzovany a je velmi podstandardné¢ vybaven. Pfi stanoveni predpokladané Zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu jsou ptipojky siti.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chalupa, rekrea¢ni domek § 35
porovnavaci metoda

Poloha objektu: Liberecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 1 646,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: 6,50*5,00 = 32,50 m?

1. NP: 6,50*12,50+9,30*1,30 = 93,34 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP 32,50 m* 2,00 m

1. NP: 93,34 m’ 3,00m

Obestavény prostor

1. PP: (6,50*5,00)*(2,00) = 65,00 m*

1. NP: (6,50*12,50+9,30*1,30)*(3,00) = 280,02 m’

zastiesSeni: (6,50*12,50+9,30*1,30)*(3,75*0,5) = 175,01 m®

Obestavény prostor - celkem: = 520,03 m®

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 93,34 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 125,84 m?

PodlaZnost: ZP/ZP1=1,35

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: rekrea¢ni chalupa a rekreacni domek I -0,02

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00



4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné

5. Napojeni na sité (ptipojky): Zadné nebo pouze ptipojka elektr.
energie

6. Zpisob vytapéni stavby: lokdlni na tuhd paliva

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbé nebo tplné
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (predpoklad
provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav)

Koeficient pro stafi 100 let:

s=1-0,005*100=0,500
Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,600=0,296

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,110

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 646,- K&/m® * 0,296 = 487,22 K&/m®

Il
v

0,01
-0,10

-0,08
-0,05

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,65

CSp=OP * ZCU * I1 * |p = 520,03 m® * 487,22 K&/m®* 1,000 * 1,110= 281 239,61 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,110

Index omezujicich vlivii pozemku

281 239,61 K¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénd uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
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Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,110 = 1,110

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Z[ali /rcrfzr]la Index  Koef. Lfgc /fr?%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 671,- 1,110 744,81
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Eislo E]mz] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1285 94 744,81 70 012,14
nadvori
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1286 224 744,81 166 837,44
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1287 216 744,81 160 878,96
Stavebni pozemky - celkem 534 397 728,54
Pozemky - zjisténa cena celkem = 397 728,54 K¢

3. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 397 728,54
Celkova vyméra pozemku m? 534,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 200,00
Cena pokryvné plochy porosta K¢ 148 962,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 9 682,53
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 9 682,53 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreacni chalupa

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 106,96 m*
Obestavény prostor: 520,03 m*
Zastavéna plocha: 125,84 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdGivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:
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Koeficient K1 zohlednuje skuteCnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odlisnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskdny ptfepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85 z plochy 1.
nadzemniho podlazi.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 136 m2, pozemek 131 m2
Lokalita: Kostelni vrch, Hodkovice nad Mohelkou
Popis: Nabizime Vam k prodeji rodinny diim na pozemku o celkové vyméfe 131 m2 v

Hodkovicich nad Mohelkou, okres Liberec. Dim se nachdzi na okraji mésta
nedaleko centra a je uréen k celkové rekontrukci. Dispozice domu: vstupni chodba,
dva pokoje, kuchyil a nové je pfistavena dalsi velkd mistnost, kterou lze rozdélit na
dalsi dva pokoje. V prvnim patfe domu se nachazi prostorna piida, kterou lze vyuzit
jako vestavbu. Stfecha na domu je plivodni eternitova, okna jsou na piedni Casti
domu plivodni dfevéna a na nov€ vystavéné ¢asti plastovd. Voda je z obecniho fadu
a odpady jsou svedeny do kanalizace. Diim je ¢aste¢né podsklepen. Souc¢asti domu
je jiz nakoupeny material na rekontrukci sttechy a podlah (prkna, foSny, krytina
Katepal). Mésto Hodkovice nad Mohelkou nabizi kompletni obéanskou vybavenost
a vybornou dopravni dostupnost do Liberce, Jablonce a Turnova. Dim je volny,
ihned a je idedlni variantou pro zdjemce, ktery si rekontrukci domu dokon¢i podle
jednani.

Pozemek: 131,00 m?

UZitna plocha: 136,00 m?
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Zastavéna plocha: 136,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,95 - -

, ¥ -G

K5 Ce_lkovy stav 0.95 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena [K¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2100 000 136,00 15 441 0,85 13125

Nazev: Prodej rodinného domu 173 m2, pozemek 258 m2

Lokalita: Liberecka, Hodkovice nad Mohelkou

Popis: Nabizime Vam k prodeji rodinny dim 3+1 na pozemku o celkové vyméfe 258 m2 v
Hodkovicich nad Mohelkou, okres Liberec. Dum se zahradou se nachazi v centrul
mésta nedaleko namésti. Dispozice domu: vstupni chodba, obyvaci pokoj, kuchyn,
loznice, détsky pokoj, koupelna s vanou a toaletou. V prvnim patie se nachazi
prostornd puda. Stfecha na domu je pilivodni eternitovd, topeni je plynové s
radiatory, okna jsou dievéna a k ohfevu vody slouzi bojler. Voda je z obecniho fadu
a odpady jsou svedeny do kanalizace. Diim je ¢astecné podsklepen. Na oploceném,
rovinatém a slunném pozemku je piistfeSek pro posezeni venku a garaz s dilnou.
Kompletni ob¢anskou vybavenost nabizi pfimo mésto Hodkovice nad Mohelkou.
Volné ihned. Nemovitost Ize financovat hypotecnim uvérem. Bliz§i informace vam
poskytne nas realitni makléf. Cena k jednani.

Pozemek: 258,00 m*

Uzitn4 plocha: 173,00 m*

Zastavéna plocha: 107,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,92
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 of |
£ Ce.lkovy stav 0.90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
3150 000 173,00 18 208 0,78 14 202
Nazev: Prodej rodinného domu 205 m2, pozemek 1 061 m2

Lokalita:
Popis:

Pule¢ny, okres Jablonec nad Nisou

Hledate rodinny dim, ktery si od zakladu zrekonstruujete dle vlastnich predstav?
Chcete spojit bydleni s podnikanim pod jednou stiechou? Je pro Véas dulezitd
poloha v blizkosti rychlostni silnice LB - PHA? Nebo jen hledate klidné bydleni v
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energetické tiidy G.
Pozemek: 1 061,00 m?
Uzitna plocha: 205,00 m?

Zastavéna plocha: 130,00 m?
Pouzité koeficienty:

dosahu obou okresnich mést? Nabizime ke koupi samostatné stojici rodinny diim o
zastaveéné plose cca 130 m2 se zahradou o vyméie 1.061 m2 v Pule¢ném. Dim je
urcen k celkové rekonstrukci.V ptizemi se nachazi vstupni chodba, kuchyné,
obyvaci pokoj, koupelna, zadveti se vstupem na zahradu, vstup do patra a do
mensiho sklepu. Dale se v piizemi nachazi samostatny nebytovy prostor s vlastnim
vstupem, ktery lze vyuzit k podnikani, napt. jako truhlarna, kovarna, pneuservis ¢i
jako skladovaci nebo vyrobni prostory.V patte se nachazi 3 samostatné pokoje, 4
komory a vstup na pudu, kterd je vhodna k vestavbé dalSich mistnosti. Dim je
napojen na vodovodni fad, hloubkovou kanalizaci a elekttinu. Na zahradé¢ je funkéni
studna. V sousednim Rychnové u J.n.N. je veskera ob&anska vybavenost (ZS, MS,
obchod, posta, restaurace, Cerpaci stanice, apod.). Pfimo u domu se nachazi
autobusova zastavka. Najezd na rychlostni komunikaci cca 5 km, Jablonec 7 km,
Liberec 12 km. V blizkém okoli se rozléhaji louky a lesy, vybizejici k aktivnimu
traveni volného casu. K dispozici ithned. V cené je zahrnut veskery realitni a pravni
servis, véetné spravnich poplatkti. Financovani uvérem zajistime zdarma. Z dtvoduy|
nedoddni PENB pied zacatkem inzerce je nemovitost doCasné zatfazena do

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0.95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena JZ . cena
[m7] K¢/m Kc [K&/m?]
3490 000 205,00 17 024 0,77 13108
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 13 108 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 13 478 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 202 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkové cena 13 478 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 106,96 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 441 607 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace

ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rekreacni
2. Pozemky

chalupa 281 239,60 K¢
397 728,50 K&
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3. Trvalé porosty 9 682,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 688 650,60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 688 650,- K¢

slovy: Sestsetosmdesatosmtisicsestsetpadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
688 650 K¢

slovy: SestsetosmdesatosmtisicSestsetpadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreacni chalupa 1 441 606,90 K¢

Porovnavaci hodnota 1 441 607 K¢ |

Obvykla cena
1441 607 K¢

slovy: JedenmilionCtyfistactyficetjednatisicSestsetsedm K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedmeéty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nésledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dob¢ realizovan, ptricemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceiovand nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely uréeni ceny by méla byt
podlozena piedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zpliisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité¢, dale v souvislosti s porovnadnim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlaZi, soucasti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkl a odborny pohled znalce.
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Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 1 441 607 K¢&

slovy: JedenmilionCtyfistactyficetjednatisicSestsetsedm K¢

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - pozemku p.¢. 1285, soucasti je
stavba: Rychnov u Jablonce nad Nisou, ¢.e. 102, rod. rekreace, pozemku p.¢. 1286, 1287, zapsanych
na LV cislo 110

katastralni azemi Rychnov u Jablonce nad Nisou, obec Rychnov nad Nisou, okres Jablonec nad
Nisou

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
prislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V pfipad€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

PiisluSenstvi tvofi piipojky inzenyrskych siti - elektro, vodovod, kanalizace, plynu. Ptipojky jsou
odpojeny.

S nemovitymi v€cmi nejsou spojena zadna prava ani zavady.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 5
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Sdéleni terminu prohlidky 3
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5544/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5544/2022 evidence posudki.

V Hranicich 08.11.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5544/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 5
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Sdéleni terminu prohlidky 3
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2022 12:55:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢&j.: 25175/09 pro JUDr. Jan Fendrych

Obec: 563790 Rychnov u Jablonce

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou
nad Nisou

Kat.tizemi: 744344 Rychnov u Jablonce nad List vlastnictvi: 110
Nisou
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény - ~ Identifikédtor Podil
Vlastnické prdvo
Sklubal Zbyndk, Havlidkovo namésti 700/9, Zizkov, 13000 610716/1148
Praha 3
B Nemoviﬁosti '
Pozemky
Parce%iggﬁr Vyméra(m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zplisob ochrany
1285 94 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Rychnov u Jablonce nad Nisou, &.e. 102, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 1285
1286 224 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1287 216 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

C Vécna pfé&giééké%ﬁjiéi nemovitosti v &asti B véetnd souviséjiéiéﬁ daajﬁ'

Typ vztahu . —

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
k uspokojeni pohledavek ve vysi 250.000,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Caslavska Eliska Mgr., Chorvatska 2268/14, Vinohrady,
10100 Praha 10, RC/ICO: 535624/060
Caslavsky Renek Ing., Chorvatska 2268/14, Vinohrady,
10100 Praha 10, RC/ICO: 530901/263
Povinnast k
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287
Listina Exekuéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ur¥ad Praha 10 104 Ex-305/2007 -61 ze dne 05.02.2010. Pravni moc ke
dni 18.02.2010.
2-1012/2010-504

Pofadi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vy§i K& 123.933,32 a pfislusenstvi
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni bgnk§, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 2 132 EX-25715/2009 ~18/Fe ze dne 14.11.2012. Pravni moc
ke dni 16.11.2012.
Z-11443/2012-504

Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekué&niho Fadu
" Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2022 12:55:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Opbec: 563790 Rychnov u Jablonce
nad Nisou
Kat.izemi: 744344 Rychnov u Jablonce nad List vlastnictvi: 110
Nisou

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
k uspokojeni pohledavky ve vySi 44.250,- K& s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Praha 10 167 EX-21811/2012 -29 ze dne 26.06.2013.

z-5558/2013-504
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznadmky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Sklubal Zbyné&k, Havlikovo namésti 700/9, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 610716/1148

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 36 Nc-11437/2007 -6 OS P3 ze dne 08.08.2007.
Pravni moc ke dni 02.10.2007; uloZeno na prac. Praha

2-98853/2007-101

o Narizeni exekuce
Povinnost k
S§klubal Zbynék, Havlidkovo namésti 700/9, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 610716/1148
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 36 Nc-14308/2008 -5 OS P3 ze dne 18.03.2008;
uloZeno na prac. Praha
z2-60149/2008-101

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Sklubal Zbynék, Havlidkovo namésti 700/8, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 610716/1148

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 36 Nc-16293/2009 -16 OS P3 ze dne 14.09.2009;
ulozZeno na prac. Praha

2-150647/2009-101

o Podana zaloba
navrh podan dne 14.6.2010
Povinnost k
Sklubal Zbynék, Havlidkovo namésti 700/9, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 610716/1148
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287

Listina Oznameni o podaném zalobnim navrhu na urcéeni prava ze dne 07.06.2010.
2-5988/2010-504

o Drazebni vyhlaska
Povinnost k
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastralnl pracovisté Jablonec nad Nisou, koéd: 504.
strana 2
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2022 12:55:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563790 Rychnov u Jablonce
nad Nisou
Kat.uzemi: 744344 Rychnov u Jablonce nad List vlastnictvi: 110
Nisou

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Povinnost k
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani Exekutorsky urad
Praha 10 104 EX-305/2007 -83 ze dne 11.03.2011.
2-2792/2011-504

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287

Listina Exeku&ni p¥ikaz Exekutorsky Gfad Praha 4 104 Ex-305/2007 -12 ze dne 27.08.2007.

Z-10031/2007-504
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287
Listina Exekuéni p¥ikaz Exekuéni urad Praha 2 071 EX-7644/2008 -8/Fe ze dne 25.08.2008.
2Z-9752/2008-504
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad Praha 2 104 Ex-
1071/2004 -49 ze dne 05.02.2010.
Z2-1011/2010-504

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Praha 10 167 EX~-
21811/2012 -30 ze dne 26.06.2013.
Z-5559/2013-504

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:JUDr.Igor Ivanko,Na Zatorce 12
160 00 Praha 6
Povinnost k
Sklubal 2zbynék, Havlidkovo namésti 700/9, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 610716/1148

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 36 EXE-14016/2012 23 Obvodni soud pro Prahu 3
ze dne 12.11.2012; ulozZeno na prac. Praha
2-44625/2013-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Simona Kiselova, Na bélidle 801/4, 733 01
Karvina - FryStat

Povinnost k
Sklubal Zbynék, Havli&kovo namésti 700/9, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 610716/1148

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovist& Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2022 12:55:02

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563790 Rychnov u Jablonce
nad Nisou
Kat.lzemi: 744344 Rychnov u Jablonce nad List vlastnictvi: 110
Nisou

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 171 EX-02079/2017 -025
Exekutorsky tufad Karvinad - soudni exekutor Mgr. Simona Kiselova ze dne
18.08.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 21.08.2017 18:00:44. Zapis proveden
dne 23.08.2017; ulozeno na prac. Karvina

Z-3100/2017-803
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Karvina 171EX-
02079/2017 -026 ze dne 21.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.08.2017
18:01:47. Zapis proveden dne 31.08.2017; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-2893/2017-504
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Karvina 171 EX-02079/2017 -037 ze dne 24.10.2017 k &.j. 171EX-02079/2017 -026
ze dne 21.08.2017, ktery nabyl pravni moc dne 24.10.2017. Pravni uéinky
zépisu k okamziku 24.10.2017 18:02:32. Zapis proveden dne 30.10.2017; uloZeno
na prac. Jablonec nad Nisou

Listina

2-3674/2017-504

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1285, Parcela: 1286, Parcela: 1287

Plomby a upozornéni ' ' o - -
Cislo Fizeni Vztah k

ﬁgakg;grnéni na probiﬂ;5gciiobnév&ikéﬁastrélni;; operatu
00-2/2016-504

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 1200/1997 Obvodniho pro Prahu 3 ze dne
9.6.1998, pravni moc dne 12.6.
1998.

POLVZ:161/1998 2-5800161/1998-504

Pro: Sklubal Zbynék, Havlidkovo namésti 700/9, Zi%kov, 13000 Praha RC/ICO: 610716/1148
3

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti d&dictvi Obvodni soud pro Prahu 3 13 D-1251/2003 -51 ze
dne 05.05.2004. Pravni moc ke dni 08,06.2004.

Z-6978/2004-504

Pro: Sklubal Zbynék, Havlilkovo namésti 700/9, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 610716/1148
3

E  Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ

Vyméra [m2]
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
Strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2022 12:55:02
Okres: C2Z0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563790 Rychnov u Jablonce
nad Nisou

Kat.uzemi: 744344 Rychnov u Jablonce nad List vlastnictvi: 110

Nisou

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé

1286 75014 224

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men$i nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovis§té Jablonec nad Nisou, koéd: 504.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.10.2022 13:00:29
Cesky ufad zemémé¥icky a katastrdlni - SCD
Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 5
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Zdengk VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplickd 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Doporucené
Zbynék Skubal
Sokolska ¢.e. 102
468 02 Rychnov u Jablonce nad Nisou

Hranice dne 20.10.2022

Vé&e: Prohlidka nemovitych véci a jejiho pFislusenstvi ve véci &.j. 132 EX 25715/09-72

Usnesenim Exckutorského ufadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve
vy3e uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci, zapsanych na
LV ¢&islo 110, k.t. Rychnov u Jablonce nad Nisou.

Na zéklad¢ vySe uvedeného usneseni Vas Zadam o umoZnéni prohlidky nemovitych
vécei a poskytnuti potiebné soucinnosti pro ocenéni uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zam&feni nemovitych véci probshne dne 05.11.2022 v 14.00 hod
se srazem ucastnikii pied oceflovanymi nemovitymi véemi na adrese: Rychnov u Jablonce nad
Nisou, Sokolska ¢.e. 102 .

Z4dém Vis o predlozeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudadniho
rozhodnuti, dokladi od provedenych oprav a dalsich dokumenti, vztahujicich se k ocefiované
nemovité véci a jeji prislusenstvi, zejména k vécnému bfemeni, vyménku, najemni, pachtovni
smlouve, ¢i predkupni pravu, apod. PoZadované materidly zaSlete nejpozdéji 3 dny pied
terminem prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schréanky.

V piipadé, Ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpfistupni.

S pozdravem

Zdenék Va¥icek

7denek VASICEK

fiovénl mmovﬂ%‘cﬁ

i HR
K4 232, 753 0l A
\ng‘}sczosmn el 802 7789
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Zdengk VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplické 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tenp

Doporucené

Zbynék Skubal

Havli¢kovo namésti 700/9
130 00 Praha 3, Zizkov

Hranice dne 20.10.2022

Véc: Prohlidka nemovitych véci a jejiho prisluenstvi ve véci &.j. 132 EX 25715/09-72

Usnesenim Exckutorského tfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve
vySe uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci, zapsanych na
LV ¢islo 110, k.4. Rychnov u Jablonce nad Nisou.

Na zékladé vySe uvedeného usneseni Vés Z4dam o umoznéni prohlidky nemovitych
véci a poskytnuti potiebné sou¢innosti pro ocenéni uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zam&feni nemovitych véci probéhne dne 05.11.2022 v 14.00 hod
se srazem Ucastniki pied ocenovanymi nemovitymi vécmi na adrese: Rychnov u Jablonce nad
Nisou, Sokolska ¢.e. 102 .

Z4dam Vés o predloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolauda¢niho
rozhodnuti, dokladii od provedenych oprav a dal$ich dokumentti, vztahujicich se k ocefiované
nemovité véci a jeji piisluSenstvi, zejména k véenému biemeni, vyménku, najemni, pachtovni
smlouvé, ¢i predkupni pravu, apod. PoZadované materidly zaSlete nejpozdéji 3 dny pred
terminem prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky.

V pfipadé, Ze Véam navrZzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpi¥istupni.

S pozdravem

Zdenék Vasicek

2dandk VASICEK
oceflovanl nemovitost!
Teplicka 292, 753 01 HRANICE
160 42058171, tel.: 602 778 374
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10,2022 [ 14:39 [ 708095
ik4 podta, s.p. I 47114983
§$TA: 753 61 Hranice 4

SELATEL: 3000520658102 Zdendk Vasicek,Yeplickd 232,75301 Hranice I

. pooact CISLO  DRUH ADRESAT
ADRESA ADRESATA
KONTAKTY , POZNAMKA

L

RR441328030C7 R Skubal Zbynék

PODACE STVRIZENKA

231 HavliEkovo ndmdst{ 700/9, 13000 fiZkov

RR4415280431 R Skubal Zbyndk
231 Sokolskd 102, 46802 Rychnov u Jablonce nad Nisou

3 61 Hranice 4

1kem:

ilken zdsilek:2
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LIST: |
DATUM PODANE: 20,10.2022
1D CEK:

sLuzey DOBERKA
K6 UDANA CENA
ROZHER/HHOTNOST
£X, DE 0.00
0.00
0.009
£, OF 0.00
0.00
0.009

20.10.2022 108494

1 20
Cena sluiby: 104, 00K¢
Sleva IK: 4,00K¢E
K dhradé: 100.00K¢
Placeno v hotovosti: 100,00K¢

CENA SLUIBY
SLEVA LK
K OHRADE

PLAC. V HOT.

52,00

2.00

50.00

50.00

52.00

2,00

50.00

50,00



