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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese, LL.M., Exekutorsky trad Litoméfice,
ze dne 14.10.2022, ¢.j. 124 EX 6549/21-58, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o. k urceni
obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/16 nemovitych véci, a to pozemku parc.
¢. 47, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 1387, zapsané v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢. 2625, pro katastralni izemi Rumburk, obec Rumburk, okres Dé&cin.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro uéely exekuéniho fizeni proti povinnému Janu Zakovi, sp. zn.
124 EX 6549/21.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelati.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a 0 zmeéné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich
predpist a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 1387/5 (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni: ~ Rlzova ¢.p. 1387/5, Rumburk, okres Dééin

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Décin

Obec: Rumburk

Ulice: Razova

Katastralni uzemi: Rumburk

Pocet obyvatel: 10 903

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 724,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel — 1II 0,85
nad 5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-
zapad a katastralni izemi lazeniskych mist typu D
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 v 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava popfipad¢ ptiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 523,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 04.11.2022. Byla provedena caste¢na prohlidka ptredmétu
ocenéni. P¥itomna osoba prohlidce - Jan Zak, povinny.

Jelikoz je dm v podilovém spoluvlastnictvi, nebylo mozné provést Setfeni v celém domé. Na
zaklad¢ mistni zvyklosti uzivaji podilovi spoluvlastnici nevymezené byty, kdy kazdy ze dvou
bytl je situovan na samostatném podlazi. Povinny spolu se svou matkou uziva pfizemni byt
v domé (rodina Zakova), podilovy spoluvlastnik, jez vlastni polovinu domu, uziva byt v 2.NP
podlazi domu (Marek). Pti mistnim Setfeni bylo provedeno méfeni uzitné plochy bytu v ptizemi
a vyméra bytu v 2.NP se dovozuje dle této vyméry. Byt v patfe nema mistnost, ktera je
situovana v zadni ¢asti domu (veranda - nyni uzivana jako pokoj) a od celkové vyméry bytu
v 2.NP je tato vymeéra odectena.



3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Marek Petr, Jitikovska 1590/105a, Rumburk 1, 40801 Rumburk - podil 1/2
74k Jan, Riizova 1387/5, Rumburk 1, 40801 Rumburk - podil 1/16

74k Pavel, Rtizova 1387/5, Rumburk 1, 40801 Rumburk - podil 1/16
Z&kova Dagmar, Rizova 1387/5, Rumburk 1, 40801 Rumburk - podil 6/16
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 47, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 1387, zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 2625, pro katastralni izemi Rumburk, obec Rumburk, okres
Décin.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Diim je celkové
podsklepeny, v objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma dim kamenné, svislé konstrukce zdéné klasickym zptsobem (cihla). Tloustka
obvodové konstrukce €ini cca do 45 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stfecha je valbova,
krytinu tvoifi betonova taSka a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem ve 20. - 30. letech 20. stoleti.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou v ptizemi dfeveéna kastlova, v 2.NP plastova
s dvojsklem. Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod, severozapad, jihovychod,
jihozapad. Kuchyiiské vybaveni tvoii kuchynskd linka bez vestavénych spotiebic,
kombinovany sporak. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toalet¢ se nachazi
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou dieveéné
a vchodové dvere jsou dieveéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Vybaveni bytu v 2.NP nebylo zjisténo, dle sdéleni povinného se jedna o byt po rekonstrukci a
obnové vnitfnich soucasti.

Dispozice rodinného domu: dvougeneraéni.

1. NP

Ostatni prostory Piedsin 15,71 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,04 m?
Kuchyné Kuchyng 13,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 23,26 m?
Pokoj Pokoj 19,91 m?




Pokoj Pokoj 16,48 m?
2. NP

Ostatni prostory Predsin 15,71 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,04 m?
Kuchyng Kuchyné 13,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 23,26 m?
Pokoj Pokoj 19,91 m?
Ostatni prostory Schodisté a chodby 20,00 m?
Podlahova plocha 193,92 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 193,92 m?

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: vlysky

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: laminatova plovouci podlaha, cementovy potér
mistnosti: vlysky

Napojeni na inzenyrské sit€, vytapéni a ohiev TUV:

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni zajistuje plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohifev vody
zajistuje bojler.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

Dtm s pritbéznymi udrzbou, stresni krytina a klempitské prvky cca 15 let. Byt v pfizemi
dozity, byt v 2.NP dle sdé€leni po opravach a obnove vnitinich soucasti.

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu Ize charakterizovat
jako dobry.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 160 m?. Jedna se pouze o pozemek, ktery je zcela zastavén
stavbou. Zahrada u domu je ve vlastnictvi obce a vlastnici rodinného domu jej maji pronajaty
(neocenuje se).

Vedlejsi stavby, gardze, piipadné dalsi venkovni upravy:

Neoceiiuje se.
Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v centru obce a
charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je tiplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze Céstena




vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava Gifadil. V obci se nachézi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé¢ parkll je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu
zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti.

Obec se zvySenym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (exekucni piikaz
k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce - Zak Jan, zahajeni exekuce - Zakova Dagmar, zména
vymeér obnovou operatu), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni celkové
Dum byl postaven v roce 1920

stie$ni krytina, klempifské prvky, okna v 2.NP, dil¢i vnitini

Rozsah rekonstrukce domu L rou
opravy a vymény soucasti

Zaklady kamenné

Popis
objektu

Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce | cca do 45 cm

Stropy drevéné tramové

Sti‘echa valbova

Krytina stfechy

betonova taska

Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky brizolitové
Vnitini omitky vapenocementoveé

rozvody: Caste¢né bez vad, Castecné zastaraly prvek
vybaveni: ¢aste¢né bez vad, ¢astecné zastaraly prvek
podlahy: ¢astecné bez vad, ¢astecné zastaraly prvek

Vady d L r oo ,
ady domu okna: ¢astecné bez vad, Castecné zastaraly prvek
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice dvougeneracni
Typ oken kastlova, plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad




Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni dievéné
POp}? i Vnitini dvefe drevéné plné, dfevéné prosklené
soucasti,
vybavenia  Osvétlovaci technika lustry
dalSich , L NP
vlastnosti . v 1oy
Ostatni prostory Predsin 15,71 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,04 m?
Kuchyné Kuchyné 13,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 23,26 m?
Pokoj Pokoj 19,91 m?
Pokoj Pokoj 16,48 m?
. 2. NP
Popis mistnosti a rozméry v m?
Ostatni prostory ~ Predsin 15,71 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 6,04 m?
Kuchyné Kuchyné 13,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 23,26 m?
Pokoj Pokoj 19,91 m?
Ostatni prostory ~ |Schodisté 20,00 m?
Podlahova plocha 193,92 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 193,92 m?
Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ano
Reseni vytapéni v domé plynovy kotel
Topna télesa zavésné radiatory
Regeni ohfevu vody v domé bojler
chodba: vlysky
Podlahy v domé koupelnva, wc:. k'eran'ncka dlazpa ' )
kuchyné: laminatova plovouci podlaha, cementovy potér
mistnosti: vlysky
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 160 m?
Trvalé porosty neocenuje se
Popis . .
P! Vedlejsi stavby neocenuje se
pozemku

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neocenuje se




Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Vécna
prava, jiné

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

centrum obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody;

v mist¢ jsou dostupné zékladni a stiedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni;

v misté je pouze Casteéna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

kompletni soustava Gradl v blizkém okoli;

v obci je pobogka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zelent v podobé parkid v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spojt v dojezdové vzdalenosti;

Sousedé a kriminalita

Vécna bfemena

Dalsi informace

obec se zvySenym indexem kriminality
nebyla zjisténa

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického
prava a jiné zaznamy (exekuc¢ni ptikaz k prodeji
nemovitosti, zahajeni exekuce - Zak Jan, zahjeni exekuce -
Zakova Dagmar, zména vymér obnovou operatu), které se
dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.11.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zédkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se uréuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indext uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu II 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,029

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*¥Pg ¥ Po * (1 + 2 Pi) = 0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
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Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pi)=1,060

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,091

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,039
1. Oceniované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

11



6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,060 = 1,039

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[agé'/fne;]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 523,- 1,039 543,40
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 47 160 543,40 86 944,-
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 160 86 944,-

1.2. Rodinny dim ¢.p. 1387

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stifechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1.PP 12,70*10,60 = 134,62 2,25m

1.NP 12,70*10,60+5,00*%2,20+5,00*1,70 = 154,12 3,10 m

2.NP 12,70*10,60 = 134,62 2,10 m
423,36 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (12,70%10,60)*(2,25) = 302,90
NP 1.NP (12,70*10,60+5,00%2,20+5,00*1,70)*(3,10) = 477,77
NP 2.NP (12,70%10,60)*(2,10) = 282,70
7  ZastieSeni (1/6)*10,60*3,00*(2*12,70+4,65) = 159,27
Obestaveény prostor - celkem: 1222,64 m3
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags:ili}l/
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Stiecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vng¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dverte S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00
Soucet upravenych objemovych podila 99,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,9960
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1 900,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9960
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 789,66
Plna cena: 1 222,64 m> * 4 789,66 K&/m? = 5856 029,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 100 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100 / 150 = 66,7 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim ¢.p. 1387 - zjisténa cena
1.3. Ptipojka vody DN 25 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 8,00 m * 940,10 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 25 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rok

1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm

2222

8,00 m

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 25 / 50 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka vody DN 25 mm - zji§téna cena

1.4. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
PIna cena: 8,00 m * 3 380,24 K&/m

0,333

1 950 057,96 K¢

1,039

2026 110,22 K¢

* % |l

2026 110,22 K¢

340,
1,0000
2,7650

940,10
7 520,80 K¢

0,500

3 760,40 K¢
1,039

3 907,06 K&

3 907,06 K¢

2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm

2223

8,00 m

*  *

1 240,-
1,0000
2,7260

3 380,24
27 041,92 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 25 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 75 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/ 100 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Nakladova cena stavby CSn = 20 281,44 K¢
Koeficient pp * 1,039
Cena stavby CS = 21 072,42 K¢
Piipojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 21 072,42 K¢

1.5. Plynova pripojka do DN 40

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,7080

305,-
1,0000

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 825,94
PIna cena: 8,00 m * 825,94 K¢&/m = 6 607,52 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 25 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 25 / 50 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CS~ = 3 303,76 K¢é
Koeficient pp * 1,039

Cena stavby CS = 3 432,61 K¢

Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena = 3 432,61 K¢
1.6. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 8,00 m * 363,44 K¢&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 25 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/ 60 =41,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 41,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - zjiSténa cena

Ocernované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 1387
1.3. Ptipojka vody DN 25 mm
1.4. Piipojka kanalizace DN 150 mm
1.5. Plynova ptipojka do DN 40
1.6. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
Stavby na pozemku - celkem

Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

* % |l

140,-
1,0000
2,5960

363,44
2907,52 K¢

0,583

1 695,08 K¢
1,039

1761,19 K¢

1761,19 K¢

86 944,- K&

2026 110,22 K¢
3 907,06 K¢

21 072,42 K¢
3432,61 K¢

1 761,19 K&

2 056 283,50 K¢

2143 227,50 K¢

2143 230,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i

ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dum RuZova ¢.p. 1387/5, Rumburk, okres Décin

Rizova ¢.p. 1387/5, Rumburk, okres D&Cin

K2 - o .. |K8 - vedlejsi
¢. K1 - lokalita| podlahova | K3 - stav K4-plocha | KS-typ K6 soucas'tl K7 - kvalita stavby a | K9 - ostatni
pozemku stavby a vybaveni | pozemku i
plocha garaze
pouze nevymezené
on o standardni pozemek Y ,
RiiZovd E.p. samostatny | soucastia | zastavény bytove
Ocenf) vany | 138755, 193.92 m? dobry 160 m> |RDsdvéma| vybaveni, stavbou, nejsou J?,dmﬂ,(y’
objekt Rumburk, byt tizemni byt | zahrada v uzivané na
okres Dégin Vi |prizem By - zékladg
dozity pronajmu od .
Y zvyklosti
mésta
standardni
Na kolonii samostatny | soucasti 'a o o
&p. 5102 RD vybaveni, pekny dievéna
1 b ’ 130 m*> | velmidobry| 1100 m* |jednogenera¢| vlastni oploceny kolna,
Rumburk, , . B
o ni, obytné studna, pozemek sklenik
okres Dé¢in , ;
podkrovi krbova
vlozka
Kopernikova, sam;)j;atny szgszsr:ih: rovinatda |zdéna garaz,
2 Rumburk, 120 m? dobry 668 m*> |. y . | zahradaza | dfevéna
s jiednogenera¢| vybaveni, 5
okres Dé&&in . e 1 e domem ktilna
ni spise dozité
Na vysluni ‘e standardni . | .
N dvojdam, r udrzovana garaz
¢.p. 25/20, N , 5 ..., | soucastia .,
3 125 m* dobry 558 m* moderngjsi , zahrada |navazujici na
Rumburk, i vybaveni, .
s vystavba ., | kolem domu dim
okres D&Cin obnovené

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedena mnozina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkti nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.
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Cena
p°za::"a“a Koef. |Cena po K2 (R I Kéf,lst. K7 | K8 Ocefi el;iého
N resp- , |redukce|redukci| K1 [podlaho| K3 | plocha NS yvalita vedlejsi| K9 |Klx.. 0
C.| zaplacena . , typ a , objektu
) na na |lokalita| va stav | pozemk pozemk [stavby a| ostatni | x K9 |
za lm stavby |vybaven . odvozena ze
, | pramen | pramen plocha u . u garaze p
podlahové i srovnani
plochy
29 769,23 29 1.60160
1 L 1 769,23 | 0.96 1.03 1.06 1.25 0.96 1.05 1.1 1.05 1.05 |, 18 587,09 K&
Ke . 771232
K¢
25 000,00 25 1.38170
2 K& 1 OOO,VOO 1 1.04 0.96 1.17 0.95 0.98 1.1 1.1 1.05 1266944 18 093,61 K&
K¢
38 392,00 38 1.74975 )
3 Keé 1 392,00 1 1.03 1.08 1.14 0.98 1.15 1.06 1.1 1.05 6425709]21 941,34 K&
K¢ 6
Celkem prumér 19 540,68 K¢
[Minimum 18 093,61 K
IMaximum 21 941,34 K¢
Smérodatnd odchylka - s 2 093,62 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 17 447,06 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 21 634,30 K¢
K1 - Koeficient Gpravy: lokalita
K2 - Koeficient Gipravy: podlahové plocha
|K3 - Koeficient upravy: stav
|K4 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku
IKS - Koeficient Gipravy: typ stavby
|K6 - Koeficient upravy: soucasti a vybaveni
|K7 - Koeficient Gipravy: kvalita pozemku
IKS - Koeficient upravy: vedlejsi stavby a garaze
|K9 - Koeficient Gipravy: ostatni
IKoeﬁcient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: K1 diferencuje pifipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje piipadné rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlednuje typ
stavby s ohledem k moznostem vyuziti. K6 diferencuje rozdily ve vybaveni a soucastech
staveb. K7 diferencuje rozdily v kvalité¢ pozemku, ptipadné dal§ich venkovnich tpravach. K8

v

zohlediuje rozsah vedlejSich staveb a garazi. K9 dle popisu.
Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

19 540,68 K¢&/m?
* 193,92 m?

=3789 328,67 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

3789 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho ptredpisu: 2.143.230,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 3.789.000,- K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho ptedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zéklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Znaleckym ukolem je ocenit spoluvlastnicky podil povinného cenou obvyklou. Pro vypocet
hodnoty spoluvlastnického podilu je rozhodné ocenéni ziskané na zakladé¢ porovnavaci
metody.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

Postup vypo¢tu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu, nedochdzi-li ke zcelovani vlastnictvi
nemovitého majetku, je tieba zohlednit niz$i trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale
na vypoctenou hodnotu aplikovana srazka ve vysi: 30 %. Odivodnéni pouzité vyse srazky:
minoritni podil

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/16 spolu s aplikaci srazky
ve vysi 30 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(3789 000 K¢ * 1/16) -30 % = 165 768,75 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese, LL.M., Exekutorsky utrad Litoméfice,
ze dne 14.10.2022, ¢.j. 124 EX 6549/21-58, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o. k urceni
obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/16 nemovitych véci, a to pozemku parc.
¢. 47, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 1387, zapsané v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi €. 2625, pro katastralni izemi Rumburk, obec Rumburk, okres Dé&¢in.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/16 ocefiovanych
nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

166.000.- K¢

Slovy: Jednostosedesatsesttisickorun ceskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti
Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.11.2022

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant. Za zpracovani
znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Martin Svoboda Martin Malek Frantisek Kofinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisii, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 17580-
2222/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

— situace v obci

— fotodokumentace pfedmétu ocenéni
— srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o pozemku

Parcelni &islo:

Obec:

Katastrdln/ Gzemf

Cisio Lv:

Vyméra [m2]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

472

Rumburk [743518]

2625

160

Parcela katastru nemovitost!
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nddvori

Budova s ¢islem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebn! objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Rumburk 1 [407763]&; & p. 1387; rodinny ddm

p.&.47
& p. 13870

RéZovad

RUZovs 1387/5¢

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Marek Petr, Jifikovskad 1590/105a, Rumburk 1, 40801 Rumburk

Z4k Jan, RGZové 1387/5, Rumburk 1, 40801 Rumburk

Zak Pavel, RiZova 1387/5, Rumburk 1, 40801 Rumburk

Zakova Dagmar, RiZové 1387/5, Rumburk 1, 40801 Rumburk

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Podil

12
1/16
1/16
6/16
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Jiné zapisy

Typ

Exekucn( prikaz k prodeji nemovitosti
Zahéjen' exekuce - Zak Jan

Zahdjen! exekuce - Zakova Dagmar

Zména vymér obnovou operatu

& Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statn/ spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Grad pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Rumburk™@
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Situace v obci

/‘ RUMBURK

'ﬁg‘ A g
| . ~ _HORNi ? a
; ,./ 4 JINDRICHOV } ~
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

Celkovy pohled Obyvaci pokoj

Koupelna Kuchyné

Sklep Pokoj
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 130 m?, Na kolonii ¢.p. 510/2,
Rumburk, okres Dé¢in

Celkova cena: 3 870 000 K¢

Lokalita: Na kolonii ¢.p. 510/2, Rumburk, okres Décin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5000 000 K¢&
4500000KC.—.—.\
- -5 -D- -9 2 2 [#)

4 000 000 Ké

3 500 000 Ké

3 000 000 Ké
gy ¢ ¢ ¢ ¥ g g ¢ g g ¢
v v v v v v v v v v v
S A A A A AR A
E S G N . N . S

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Na kolonii ¢.p. 510/2, Cena dle KS 3 870 000 K¢
Rumburk, okres Dé¢in

Cislo Fizeni V-2222/2022-531 Datum podpisu KS 15.07.2022

Poznamka k cené 4300 000 K¢ za nemovitost  Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1100 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 88 m?

UZitna plocha 130 m? Poloha nemovitosti  Okraj obce

Podlahovi plocha 130 m?

Zateplena stavba samostatné stojiciho, pfizemniho, rodinného domu venkovského typu s vyuzitym podkrovim,
situovand v klidné venkovské zastavbé na okraji mésta. Dispozice: Caste¢né podsklepeno- kotelna, uhelna, 2
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skladky pfizemi - obyvaci pokoj otevieny do kuchyné, spiz, koupelna, WC, zadveii, garaz, vyhiivana zimni
zahrada podkrovi.- 3 pokoje, koupelna se sprchovym koutem a WC, chodba se schodis$tém, lodzie pida-
odkladaci prostor do hiebene Zavedena el. 230/400 V , odkanalizovano do zumpy, voda z vlastni studny-domaci
vodarna, vytapéni UT — kotel na pevna paliva, ohiev TUV — komb. boiler, krbova vlozka, ptipojka telefonu,
alarm. Vedlejsi stavba dievokolny se sedlovou stfechou a sklad nafadi. Oplocena travnata rovinata zahrada se
sklenikem. Pozemek: 1098 m2 Zast.pl. 88 m2

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

T ® ‘ %\ Rumburk 3-
. v : " eQolni K7ezany

i34

R o 1> m—
.Ocehovanénemvitost ’

| . Srovnavana nemovitost |
/

3 5140 izl

// Jockelberg
Horni Jindfichoy’ 4 /432m
"IN KloBberg
. 1 419m & AW S
N /’ Quetsche 34
426 m

$139

'

% hﬁmu '

2

3 Seifhenn

‘A¢
krgnzelsberg A
474m Al e

! / s Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 120 m?, Kopernikova, Rumburk,
okres Décin

Celkova cena: 3 000 000 K¢

Lokalita: Kopernikova, Rumburk, okres Dé&Cin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
5 600 000 K¢
5400 000 K&
5200 000 K&

5000 000 K&

4 800 000 K¢
4 600 000 K¢

4 400 000 K¢

A
Vv ¥
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kopernikova, Cena dle KS 3000 000 K¢
Rumburk, okres Dé&¢in

Datum podpisu KS  26.09.2022 Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 668 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy PodlaZi bytu 2

Zastavéna plocha 80 m? Podlahova plocha 120 m?

UZitna plocha 120 m? Pocet nadzemnich podlazi 2

Plyn Plynovod Cislo Fizeni V-3124/2022-531

Chtéli by jste bydlet v klidné lokalit¢ Rumburku? Mam pro Vas jedine¢né rodinny dim, ktery by mohl slouzit i
jako dvougeneraéni, kompletné podsklepeny a v soucasné chvili nevyuzitou ptidou ve 3. nadzemnim podlazi.
Dispozice je feSena tak, ze v pfizemi je 2+1 a v 1. patfe se nachazi 3 pokoje, které jsou nepriichozi, koupelna s
toaletou se nachdzi v ptizemi, v 1. patie je v soucasné chvili pouze toalety. Je zde ale prostor pro vybudovani
druhé koupelny. Cely dim si muzete v klidu domova projit ve virtualni prohlidce, od 1. podzemniho podlazi az
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po pudu. Vytapéni je feSeno v soucasné chvili neddvno montovanym plynovym kotlem, mozné je i tuhymi
palivy. Uzitna plocha domu, ktery je v pivodnim stavu, idealni k rekonstrukci je 210 m2, rovinaty pozemek
spolecné se zastavénou plochou je 668 m2. Na Zahrad¢ se nachazi zdéna garaz a drevéna klilna Moznost
financovéani hypotékou, dim je ihned volny. Pro vice informaci volejte makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

g of

Leafiet | © OpenStreetMaﬁ c&tﬁbutors

28



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 125 m?, Na vysluni ¢.p. 25/20,
Rumburk, okres Dé¢in

Celkova cena: 4 799 000 K¢

Lokalita: Na vysluni ¢.p. 25/20, Rumburk, okres D&Cin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
5400 000 K¢

5200 000 K&

5000 000 K&

4800 000K¢ @

4 600 000 K&

4 400 000 K¢

4 200 000 K¢

3 &
S &
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smlouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))
Lokalita Na vysluni ¢.p. 25/20, Cena dle KS 4799 000 K¢
Rumburk, okres Dé&¢in
Cislo Fizeni V-1353/2022-531 Datum podpisu KS 03.05.2022
Poznamka k cené 4799 000 K¢ za nemovitost (k Konstrukce Cihlova
jednani)
Plocha pozemku 558 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Zastavéna plocha 115 m? UZitna plocha 125 m?

Podlahovi plocha 125 m?

Nase spolecnost Vam zprosttedkuje prodej koncového fadového RD s pristavbou garaze. Dim je ¢astecné
podsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi. Nosné konstrukce jsou zdéné, zalozené na zakladovych betonovych
pasech, stiecha je plocha, oplechovani je z titanzinkového plechu. Fasada je s dostate¢nym zateplenim. Stropy
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jsou betonové (1.PP) a dfevéné tramové (1. NP a 2.NP). Okna jsou plastova, podlahy z keramickych dlazeb a
laminové plovouci. Vytapéni je feSeno kotlem na tuha paliva (kotel automat), ohfev vody zajistén bojlerem.
Dispozice domu: 1.PP — 3 x sklep, 1.NP — kuchyi s obyvacim pokojem, chodba, schodisté, koupelna, WC a
garaz, 2.NP — 3 pokoje, koupelna s WC, chodba, lodzie. Stari domu je 32 let. V letech 2014 — 2016 byla
provedena rekonstrukce a modernizace v rozsahu: stie$ni krytina a svody, kontaktni zateplovaci systém,
plastova okna, vchodové dvete, gardzova vrata, koupelny, ustfedni topeni, rozvody vody, kanalizace, elektro.
Vice informaci u makléte, ptipadné pfi osobnim setkani na prohlidce domu. S financovanim Vam pomiizeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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