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ZADANI i
. ]

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. & 1112/6 (orna puda) v kat.
tizemi Staré Mésto u Karving, obec Karvind, okres Karvina, zapsano na I.V 1999,

|[Znalecly tikol

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona &.
151/1997 Sb., o occfiovani majetku a o »mén& nékterych zakond (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich piedpisii.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: ]

1) Pokud tento zikon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani, occiiuji se majetek a sluzba obvyklou
ceno.

(2) Obvyklou cenou sc pro Géely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim siyku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySc sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvladini oblibou se rozumi zvladtni hodnota piiklidand majetku ncbo
sluzb® vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykléd cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a uréi se ve sjednanych cen porovnanim.

(3) V od@ivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvla$tni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom sc zvazuji vechny okolnosti, kter¢
maji na tr¥ni hodnotu vliv. Divody pro ncuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro uéely tohoto zdkona rozumi odhadovand Eastka, »a kierou by mély byt
majetck nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a 1o v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem tr7niho
odstupu se pro tdely tohoto zékona rozumi, e Gdastnici smény jsou osobami, ktcré mezi sebou
nemaji Zadny zv1astni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urdeni obvyklé ceny a tr#ni hodnoty a postup pii tomto urleni muscji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouZiti, véetnd pouZitych tidaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
uéelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitclnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlasini obliby.

(7) Cena urtend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimoiadnd cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.




(8) Slu#bou je poskytovani éinnosti nebo hmotng zachyltitelnych vysledki €innosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovéini stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladg je

a) nikladovy zptisob, ktery vychazi z nakladd, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dm ocenéni,

b) v¥nosovy zpisob, kiery vychizi z vynosu z piedmétu ocenéni skuleéné dosahovancho nebo z
vynosu, kiery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminck obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (trokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, klery vychazi z porovnani pfedmeétu ocenéni se stcjnym ncbo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk&né souviscjici véel,

d) ocefiovdni podle jmenovité hodnoty, které vychéazi » Cistky, na kicrou piedmét ocenéni zni
ncho ktera je jinak ziggma,

e) ocefiovani podle téetni hodnoty, které vychézi e zplisobii ocefiovani stanovenych na zéklade
piedpist o aéetmclvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmélu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceftovani sjednanou ccnou, kterou je cena pfedmélu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozend ve sjednanych cen.

10) Ni## obchodovatelnost spoluvlastmickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnick¢ho podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ&i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je viak v prvni fadé nuiné konstatovat, Zc v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale 1 jiZz samoiné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychézi ze vzorkd podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (necbo jiZ zrealizovanych prodeji), obeené tedy zaktudlni trimi ceny
porovnatelnych nemovitych véei, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiZ prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité v&ci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, vefcjngé
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptivka po takovychto €astech nemovitych
viel. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovalelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. SkuteCnost, Ze
v podstaté ncjsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovné? zohledngna pfi ocenéni spoluvlasinického podilu na nemovité véci, kdy se lak dgjc
prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild.

Vedle vyic zminéného problematického aspektu pfi obchodoviani se spoluvlastnickym podilem na
nemovilych vécech spoéivajicim v nékdy a¥ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZz nutné zminit, 7e situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni celd
ncmoviti véc, nybr¥ pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro pripadného zdjemce o koupi
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nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, 7¢ se po nabyti danc¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlasinikem ncmovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho fGsudku ami s ni takto
nakladat, nybr# bude do budoucna nucen vidy n&akym wpisobem kooperovat s ostatnimi

spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véei, sc
nasledné odraZeji v #Ajmu potencionalnich kupujicich pii nabidee spoluvlastnickych podila k
prodcji, ktery je obecné niZ&f v porovnani sc situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v dusledku
&ehoZ je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlasinického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ% ne# tfetina cclé nemovité véci alp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
7e v tomto piipadé jsou vySe »min&né problematické charakteristiky spoluvlasinick¢ho podilu
kupujfcimi vnimany dokonce jeité intenzivngji, nebot’ sc s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je (im padem jesté akcentovino.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pH ocefiovani samotného spoluvlastnick¢ho podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do #jidténé obvyklé
ceny spoluvlasinického podilu, jak ostatn® vyplyva i z dikcc ustanoveni §2 odst. 1 vékona
¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro udcely tohofo zakona rozumi ceng,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné slhizby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. FFitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se mepromitaji vlivy
mimorddmich okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidSini
obliby.*

S ohledem k vySe nastingné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlasinickych podila je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlasinického podilu na nemovité véci niZii, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze (udiz
vyslednou cenu stanovil pouze jako soucin velikosti spoluvlasinického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu cclku pied korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybr jcité cenu déle poniZit, a to koeficientem niz8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.
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VYCET PODKLADU

[Zﬁlﬂa(lni pojmy a metody ocenéni I

Obvyklou cenon sc pro uéely toholo zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$c sc ncpromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi »v1astni hodnota piikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnimim.

Porovnani bylo provedeno na zakladé realizovanych prodejit obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat jc informaéni databdve realitni kancelafe, vlastni databize, analyzaCni portal cen a kalastr
nemovitosti. Z vyse uvedenych »drojit byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, ktery byly
nasledng porovnany s oceflovanou nemovilou véei.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovnavaci., Porovndvaci mctoda se stanovi pfimym
porovnanim min. tii obdobnych nemovitych véci. Porovndni bylo provedeno na zikladé
vyhodnoceni shodnych parametri porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovndvanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych kocficientech.
Znalecka kancelat vyjadiujc obvyklou cenu na zdkladé stanovencho celkového koelicientu.

[P¥ehled podkladi | B

NiZe uvadime vypis podkladi, » kierych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Eerpano. Jednd se
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dlc nadcho odborného névoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného vnaleckého ikonu:

- usnescni soudniho exekulora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalecké kanceldie a
objednévka znalcckého posudku e dne 13.4.2022 pod &.j. 120 EX 5575/15-134.

- vypis z katastru nemovitosti.

- vypis z geografického informaéniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroja.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi.

- izemmi plén mésta Karvina.




- smlouva o ziizeni véeného bfcmene €. 28691 _29/VB ze dne 17.6.2016.
- smlouva o zifzeni v&eného bfemenc ze dne 10.12.2002,

- smlouva o ziizenl vécného biemene ve dne 1.6.2016.
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[Mistopis - ) |

Meéstska ¢ast Staré Mésto je tasti mésta Karvind. Nachézi se na zapadnim okraji mésta Karvind, cca
10 km jihovychodné od mésta Bohumin a cca 19 km vychodng od mésta Ostrava. Jedna se o
mésiskon &ast sc stiedné rozvinutou infrastruklurou a sc sticdni nabidkou ob&anského vybaveni.
Sir¥ nabidka ob&anského vybaveni je dostupnd v Bohuming a v Ostravé. Do méstské ¢asti vedou
silnice L. a IT1. tfidy a Zelezniéni trat’.

1yp pozemku: [ zast. plocha L ostatni plocha [ orna ptda
[ trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuzili pozemkii: LI RD O byty O rekr.objckt O garaze & jiné
Okoli: 0] bytova zona O pramyslova zéna O nakupni zoma
[ ostatni
Pripojky: O/0Oveda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD Zzcleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice T, (f. B silnice IT.,ITL.i7,
Poloha v obei: okrajova ¢ist - samota
Pfistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace [1 nczpevnéna komunikace |
Piistup pies pozemly:
parc. & 2204/1  Ceské republika

hﬂc]_kwf popis o |

Ocefiovani pozemek se nachdzi cca na severnim okraji zastavéné ¢asti meésta Karvind. Jednd sc o
travnaty povemek nepravidelného tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako orné pida
o vyméfe 3 909 m% Pozemek je na severovychodni stran& ohranifeny zpcvnénou komunikaci, na
jihovychodni a jihozdpadni stran¢ listnatym lesnim porostem. Na travnatém pozemku se nachazi
nékolik listnatych porostd. Pies povemek vede nadzemni vedené VN. V dobé& ocefiovani byl
rovinny pozemek neudrZzovany a nevyuZivany. K pozemku vede zpevnénd komunikace nachézejici
se na pozemku pare. ¢ 2204/1, ktery je ve vlastmictvi Ceské republiky.

V tizemnim planu je pozemek vedeny &asteéné jako plocha zmén na plochu dopravni infrastruktury
— silniéni doprava a éasteéné jako plocha smi%ené¢ho nezastavéncho Gzemi.

Souéasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkové obvykle cene.
Piisluenstvi nebylo zjisténo. Tylo skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cent.

Vécné bfemeno - prava vedeni trasy inFenyrské sité (plynovodu) - pravo vstupu a vjezdu z titulu
havérie, adr?by, oprav, revizi, resp. rekonstrukce trasy sit®  strpeni provadét prace s povinnosti k
pozemku parc. & 1112/6 ve prospéch spolecnosti GasNel s.r.o0.

Viené bfemeno ziizovani a provozovani vedeni — pravo ziidit a provozoval na sluZebném pozemku
plyndrenské zafizeni — pravo vslupu a vjezdu na sluZzcbny pozemek v souvislosti se zfizenim,

stavebnimi tpravami, opravami, provozovinim a odstranénim plynarenského zafizeni s povinnosti
k pozemku parc. €. 1112/6 ve prospéch spoletnosti GasNel s.r.o.

e



Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni — privo «Fidil, provozovat, opravovat a udrzoval
nadzemni elekirické vedeni a zafizeni o napéti 22 kV — pravo provadét tpravy za uéelem obnovy,
vymény, modernizace nebo zlepdceni vykonnosti, véetné odstranéni vedeni s povinnosti k pozemku
parc. & 1112/6 ve prospéch spoletnosti CEZ Distribuce a.s.

Mo#ny prongjem occfiovaného pozemku byl konfrontovan telefonickym dotazem na pfisluSny
Meéstsky Urad, kde o moZném prondjmu neméli blizsi informace.

Rizika

Rizika spojend s priavnim stavem nemovité véci:

NL Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE PFistup k nemovité véci je »aji¥tén pfimo z veiejné komunikace

Komentaf: K pozemku vede zpevnénd komunikace nachazejici sc na pozemku parc. €. 2204/1,
ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky.

Rizika spojend s umisténim nemovité véei:
NE Nemovild véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Viéend biremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bifemena ovlivijici obvyklou cenu

ANO Exekuce

Komentai: Vécné biemeno — priva vedeni trasy inZenyrské sité (plynovodu) - pravo vstupu a
vjezdu z titulu havérie, tdrzby, oprav, revizi, resp. rekonstrukee trasy sit€ — strpeni provadét
préce s povinnosti k pozemku pare. €. 1112/6 ve prospéch spolecnosti GasNet s.r.o.

Véené bfemeno ziizovani a provozovani vedeni — pravo ziidit a provozoval na sluZzcbném
pozemku plynarenské zafizeni — pravo vstupu a vjczdu na sluzebny pozemek v souvislosti se
7ifzenim, stavebnimi tpravami, opravami, provozovanim a odstranénim plynarenského zatizeni
s povinnosti k pozemku parc. & 1112/6 ve prospéch spoletnosti GasNet s.r.0.

Veécné bicmeno ziizovdni a provozovani vedeni — pravo ziidit, provozoval, opravovat a
udr¥ovat nadzemni clektrické vedeni a vafizeni o naptti 22 kV — pravo provadét tpravy za
icelem obnovy, vimény, modernizace nebo zlepieni vykonnosti, véctné odstranéni vedeni s
povinnosti k pozemku parc. & 1112/6 ve prospéch spolecnosti CE7Z Distribucc a.s.

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Staré Mésto u Karviné (okr. Karvind)
2. Viéena bifemena

2.1. Vécné bifcmeno

2.2. Vécné bifemeno

2.3. Vécné biemeno

———— T ———
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ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemel Staré Mésto u Karviné (okr. KKarvina)

Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: k.. Staré Mésto u Karviné, realizovany prodej ze dne 14.10.2021.
Topis: Jedn4 sc o realizovany prodej travnatého pozemku pare. €. 1139/6 v k.G, Star¢ Mcsto u
Karviné o vymékc 1 085 m”.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,80
poloha povemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,10
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 0,60
uvaha zpracovailele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[ Ké] [m? ] JC [Ké/m?* ] Kc [ K&/m? ]
279 000 1 085 257,14 0,50 128,57
Nazev: k.i. Karvind-mésto, realizovany prodej ze dne 17.8.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej travnatého pozemku pare. & 4128 v k.. Karvinda-meésto
o viméfe 1 731 m?,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
mornost zastavéni poz. - 0,60
intenzita vyuZiti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 0,70
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
[ KE | [m?*] JC | K&/m? ] K [ K&/m? |
i 600 000 1731 346,62 0,32 110,92
Nizev: k.. Raj, realizovany prodej ze dne 11.3.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej travnatého pozemku parc. €. 1196/5 v k.. R4j o vyméiel
2953 m’.
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 0,95
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 0,30
intenzita vyuzili pox. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
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tivaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] | m?] JC[K&m? ] Kc [ Ké/m*]
1 550 000 2953 524,89 0,26 136,47
Zjisténa primérna jednotkovi cena B 125,32 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficient redukce pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukci pramene ceny. V pfipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjedniny v del$im Casovém tiscku, bude v tomto koeficieniu vyjadicn
vyvoj obvyklé ccny v ¢ase. Na zékladé Casové fady bude piisludnym indexem sjednand cena
promitnuta do soudasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient moznost zastavéni povemku zohlediiuje: mozZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohledinje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenvilu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiujc polohu nemovitych véci v rdmei Gzemniho celku (velikost
sidla, obéanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piislufenstvi occiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym véecm srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele zohlediinje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil poremku
[ K&m?| [ K&
orna pada 1112/6 3 909 125,00 488 625
Celkova vyméra pozemkii 3909 Ilodnota pozemku celkem 488 625
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2. Vécna blremena

2.1. Véené biemeno
Vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni — pravo ziidit a provozoval na sluzebném pozemku
plynarenské zafizeni — prdvo vstupu a vjezdu na sluZebny pozemek v souvislosti se zfizenim,
stavcbnimi tpravami, opravami, provozovinim a odstranénim plynarenského zafizeni s povinnosti
k pozemku pare. €. 1112/6 ve prospéch spoleénosti GasNel s.r.o.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemeniim

ITodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b zakona €. 151/1997 Sb.odst. 4).

Druh vécného biemene: redlné biemeno — vykupitclné dle §16b zakona

Vécné biemeno ziizeno na dobu newréitou.

V pfipadé rcalného véeného biemene nebo priva « vykupitelné sluZebnosti se hodnota stanovuje ve
vy§i ndhrady.

Ndhrada rediného bremene byla stanovena smluvné ve vysi: 1455,- K&

Hodnota véeného biremene ¢ini

1455,- K¢

2.2. Vécné biremeno
Vécné biemeno «Fizovani a provozovani vedeni - pravo ziidil, provozovat, opravovat a udrzovat
nadzemni elektrické vedeni a zafizeni o napéti 22 kV - pravo provadét apravy za (éelem obnovy,
vymény, modernizace nebo zlepSeni vykonnosti, véetné odstranéni vedeni s povinnosti k pozemku
parc. &. 1112/6 ve prospéch spoleénosti C'E7. Distribuce a.s.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemenim

Hodnota véeného bicmene se stanovuje dle § 16b »dkona €. 151/1997 Sb.odst. 4).

Druh véeného bfemene: realné biemeno - vykupitelné dle §16b zikona

Vécné biemeno #fizeno na dobu ncur€itou.

V piipadé redlného vécného bfemene nebo prava z vykupitelné sluZzebnosti se hodnola stanovuje ve
vyii nahrady.

Ndhrada redlného biemene byla stanovena smluvné ve vysi: 13 490,- K&

Hodnota véeného bifemene &inid

Ll

13 490,- K¢
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2.3. Vécné biremeno
Véené bfemeno — prava vedeni (rasy inZenyrské sité (plynovodu) - pravo vstupu a viczdu z titulu
havérie, adrZby, oprav, revizi, resp. rekonstrukee trasy sité — strpeni provadét price s povinnosti k
pozemku pare. &. 1112/6 ve prospéch spoleénosti GasNet s.r.o.

Ocenéni priv odpovidajicich véenym bifemeniim

[odnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b zakona €. 151/1997 Sb.odst. 4).
Druh vécného biemene: redlné bfemeno — vykupitelné dle §16b zikona

Véené biemeno ziizeno na dobu neurditou.

V piipadé realného vécného biemene nebo prava z vykupitelné sluzebnosti se hodnota stanovuje ve
vy$i ndhrady.

Nédhrada rediného bremene byla stanovena smluvné ve vySi: 3 493,- K&
Hodnota véencho bremene Cini = 3493,-K¢

Y




~ ODUVODNENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Staré Mésto u Karviné (okr. Karvina) 488 625,- K¢
2. Vécna bifemena
2.1. Vécné biemeno 1 455,-K¢
2.2. Vécné biemeno 13 490,- K¢
2.3. Vécné bicmeno 3493,-Ké
Vécna biemena - celkem: 18 438,- K¢
Hodnota pozemku 488 625 K¢
Véené biremeno 18 438 K¢

ll(umeqltéi‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném mist& a ase sc skutcnostmi zjisténymi pii mistnim Sctfeni. Pii
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychézeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancclafi, vlastni databdze, analyza&niho portilu a katastru nemovitosti, V databazi jsme
nagli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nich? jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovilé vEci napf. co do lokality, velikosti, stéfi a cclkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykla cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejniZ&iho podani pro drazbu. To, jakou mé nemovita véc skuteéné hodnotu,
za niz muze byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaze teprve v drazbe.

Obvykla cena
489 000 K¢

slovy: Clyfistaosmdesatdevéttisic Ké
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ZAVER

1. Nemovita vée, které se vykon tyki:

- pozemku pare. & 1112/6 (ornd pida) v kal. dvemi Staré Mésto u Karviné, obec Karving, okres
Karvind, »apsdno na LV 1999.

I1. Piislufenstvi nemovité véei, které se vykon tyki:

- nezjisténo.

IT1. Vysledna cena nemovité véei (I.) a jejiho prislufenstvi (11.), které se vykon tyki:

- v objektivni zaokrouhlené vyii 489.000,- K&,

1V. Znam:i vécna biemena, viménky a ndjemni, pachtovni ¢i piredkupni prava, kierd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- Na nemovité véci vazne vécné bfemeno spoéivajici v pravu vedeni trasy inZenyrské sité
(plynovodu) - pravo vstupu a vjezdu # titulu havéric, udrzby, oprav, revizi, resp. rekonstrukec trasy
sil& - strpeni provadét prace s povinnosti k pozemku pare. €. 1112/6 ve prospéch spolecnosti GasNet
s.r.0. Znalec povaZuje vyhodu opravnéné osoby »vécného bfemenc piiméfenou zjiSt€nému
vécnému biemeni a vdrovefi se domniva, Ze toto pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc
v drazbé. Vécné biemeno ocefiujeme zaokrouhlenou éastkou ve vydi 3.493,- K&,

- Na nemovité véei vazne vécné biemeno spotivajici ve zfizovani a provozovani vedeni - privo
zifdit a provozoval na sluZchném pozemku plyndrenské zafizeni - pravo vstupu a vjezdu na
sluzebny pozemek v souvislosti sc zfizenim, stavebnimi Gpravami, opravami, provozovanim a
odstranénim plyndrenského vafizeni s povinnosti k pozemku parc. ¢ 1112/6 ve prospéch
spoletnosti GasNet s.r.o. Znalec povaZuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou
zji§tEnému vEcnému bfcmeni a zdroveii se domnivd, Ze toto pravo vyrazné neomezuje prodal
nemovitou véc v drazbé. Véené bfemeno ocenujeme zaokrouhlenou ¢astkon ve vysi 1.455,- K¢

- Na nemovité véci vazne vécné biemeno spoéivajici ve zfizovani a provozovani vedeni - pravo
7iidil, provozovat, opravovat a udrZovat nadzemni elekirick¢ vedeni a zafizeni o napéti 22 kV -
pravo provadél pravy za uéclem obnovy, vymény, modernizace ncho zlepSeni vykonnosti, véetné
odstranéni vedeni s povinnosti k pozemku parc. €. 1112/6 ve prospéch spoleénosti CLZ Distribuce
a.s. Znalec povaZzuje vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene pfiméfenou zjidténému vécnému
bfemeni a zaroveil se domnivd, 7e lolo pravo vyrazné neomezuje prodal nemovitou vée v drazbg.
Vé&ené bfemeno occiiujeme zaokrouhlenou ¢astkoun ve vydi 13.490,- KéE.

V. Vysledna ccna nemovité véci (1) a jejiho piisluSenstvi, se zohlednénim privni vady (IV.),
kieré se vykon tyla:
- v ohjeklivni zaokrouhlené vysi 470.562,- K¢é.
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Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podlc § 52 pism. a)
a7 e) 1&7 vedkeré skutcénosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metodidm mohou sniZovat
presnosl zAvéru znaleckého posudku. Sd&lujeme, ¥e nami zjisténé podklady jsou dostatcené pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak jc uvedeno
vy3e, vychdzime z rcalizovanych cen a z udajit »iskanych pii mistnim Setfeni. V pfipadg, Zc nam
nebylo umo#néno vnitini ohledani nemovité véci, lak nd8 zaver miZe, ale i nemusi byl nepatrné
zkreslen. Vyse uvedené skutcénosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceflované ncmovité véci osobami podilcjicimi se na zpracovéni
znaleckého posudku. Dle nafeho odborného ndzoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedencho zkresleni
z velké Easti za minimalni.
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SEZNAM PRILOIIL

Prilohy

pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katlastralni mapy
Mapa oblasti

Ortofotomapa

o i

4

I
1
1
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| ZNALECKA DOILOZKA |
Posudek podiva Znalecka spolegnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 k. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisl, do prvého oddilu
seznamu tstavli kvalifikovanych pro znaleckou éinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-22813 naleck¢ho deniku.
Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Megr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas Hofbauer
Jakub Chrastecky

(Oznadeni osoby, kterd je povinna na Zidost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
snalecky posudek nebo blize vysvetlit jeho obsah, pokud znalecky posudek vpracovala znalecka
kanceldé (§ 28 zakona &. 254/2019 Sh. o rnalcich, znaleckych kanceldfich a vnaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrisek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

WV Praze 31.05.2022

7nalecka spolcénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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