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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné& nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku)

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadeéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 9.8.2022 za pfitomnosti znalce a zastupce spoleénosti Cechoslovan.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV ¢. 1964

2. Kopie KM a PM potizend dalkovym ptistupem

3. Zékon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 9.8.2022. Povinna spole¢nost SK
Cechoslovan Chuchle, z.s. byla fadné obeslana doru¢enym dopisem s pozvankou na mistni $etéeni.
Mistniho Setfeni se zucastnil zastupce spoleCnosti pan Bortvka, ktery zpfistupnil ocefiovanou
stavbu, poskytl soucinnost, odpoveédél na otazky. Dale se zucastnila zastupkyné Ing.BeneSova z
meéstské Casti za stavebni urad a predlozila ¢ast spisu a zpracovany ZP €. 39/2019 vypracovany Ing.
Petrem Macakem dne 12.6.2019 ,,zjisténa cena”, dale pravni zastupce méstské Casti.

5. Uzemné planovaci dokumentace
6. Fotodokumentace pofizena znalcem
7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia

8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 131 EX 2266/20-63 z 10.8.2021, prvni Setfeni bylo
zmaieno a na pokyn exekutora pozastaveno, dal$i vypsdno na 18.7.2022 a po dohod¢ na zadost
povinného ptelozeno na 9.8.2022.

9. Povodiiova zprava www.cap.cz

10. Cenové udaje www.cuzk.cz

Odborna literatura:

Bradag, A. a kol.

Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a piistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceniovani, Vetejna sprava 2/2010

Bradac, A. a kol.

Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemkt VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.0.

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynek Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejné¢ho
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
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napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodédvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro tcely zékona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, v€etné¢ pouzitych udaji, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena ur¢ena podle zdkona jinak nez obvykld cena, mimotfadna cena nebo trzni hodnota, je cena
zjiSténa.
Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

Jinym zpiisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) ndkladovy zptsob, ktery vychazi z nadkladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpuasob, ktery vychéazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné€ souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobii ocefiovani stanovenych na
zaklad¢ predpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychédzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii
jeho prodeji, poptipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.
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3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Velka Chuchle
Adresa nemovité véci:  Strakonicka, 110 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje

Pro stavbu ¢p. 418 jsou uvedeny na LV ¢. 1964
Vlastnické pravo
SK Cechoslovan Chuchle, z.s., Strakonicka 418, Velka Chuchle, 15900 Praha 5

a pro zastavény pozemek p.¢. 871/4 jsou uvedeny na LV ¢. 866
Vlastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Dokumentace a skutecnost

Stavba byla vybudovana na zakladé stavebniho povoleni &.j. VYS.0b.10-6506/89-KU ze dne
22.2.1990 ptvodné jako dvoupodlazni objekt z unimo-bunék, pro provoz Saten se socialnim
zazemim pro potieby fotbalového htisté. Nasledné byla stavba poSkozena povodni v r. 2002 a byla
provedena modernizace stavby a ptivodni buiiky byly vyzdény.

Mistopis

Praha je hlavni a sou¢asné nejvétsi mésto Ceské republiky a 15. nejvétsi mésto Evropské unie. LeZi
mirné na sever od stfedu Cech na fece Vltavé, uvnitf Stiedodeského kraje, jehoZ je spravnim
centrem, ale jako samostatny kraj neni jeho soucasti. Je sidlem velké Casti statnich instituci a
mnozstvi dalSich organizaci a firem. Sidli zde prezident republiky, parlament, vlada, ustfedni statni
organy a jeden ze dvou vrchnich soud. Mimoto je Praha sidlem fady dalSich ufadi, jak tstiednich,
tak 1 izemnich samospravnych celkt; sidli zde téZ ustedi vétSiny politickych stran a centraly témet
vech cirkvi, ndbozenskych a dalsich sdruZeni s celorepublikovou piisobnosti registrovanych v CR.

Velka Chuchle je méstska Ctvrt’ a katastralni izemi hlavniho mésta Prahy o rozloze 460,3 ha
rozkladajici se na jihozapadé¢ Prahy na levém biehu Vltavy, tvofici od 24. listopadu 1990 vétsi jizni
ast méstské ¢asti Praha-Velka Chuchle. Je zde evidovano 41 ulic a 500 adres. Ctvrti protéka mensi
pfitok Vltavy, potok Vrutice.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pada
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: 0 RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zoéna O nakupni zona
ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
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Piistup k pozemku zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1180/2 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitd véc - stavba €p. 418 je situovany v jizni okrajové ¢asti obce Praha, v prostoru
mezi ul. Strakonickd a vodniho toku feky Vltavy (situovana v povodiovém tzemi feky s vysokym
rizikem povodné), v okolni smiSené zastavby, v blizkosti autobusové zastavky. Nemovitd véc je
pfistupna z vetejné zpevnéné komunikace, na pozemku p.¢. 1180/2 ve vlastnictvi obce. Nemovita
véc je vzdalena do cca. 1 km od obanské vybavenosti - tfad MC Praha - Velkd Chuchle,
dostihového zavodisté, sportovniho zafizeni, MS, Z8, obchod a dale cca. 9 km od centra Prahy.
Uzemi je kompletné zainvestované, stavba je napojena na NN, VV, VK a dale je stavba napojena na
Zumpu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentat: Ocenovand stavba ¢p. 418 je postavenda na pozemku p.c. 871/4, ktery je ve
viastnictvi Hlavniho mésta Prahy a dle sdéleni je uzaviena najemni smlouva na castku 21700,-
K¢/rocne..

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zdplavovém tzemi

ANO Povodnova zona 4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: Dle povodnové zpravy www.cap.cz - lokalita s vysokym nebezepecim povodné.
Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Ptedkupni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

SK Cechoslovan Chuchle, z.s., Strakonickd 418, Velké Chuchle, 15900 Praha 5

Zpiisob ochrany nemovitosti - Nejsou evidovany zadné zpiisoby ochrany.
Omezeni vlastnickeho prava - Nejsou evidovana Zadnd omezeni.

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - SK Cechoslovan Chuchle, z.s.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

Komentai: Dle sdéleni je pozemek pod stavbou uzivan najemcem za sjednané najemné 21700,-
Kc/rocné. V soucasné dobé ji uziva viastnik k prilezitostnému prondajmu, v v dobé prohlidky
ubytovani 4 délniku s rodinami.




3.2. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stavba ob¢. vyb. ¢p. 418
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Komparativni metoda



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba ob¢. vyb. cp. 418

| Vécna hodnota dle THU |
Jedna se o samostatné stojici stavbu, se 2. NP, zastieSenou plochou stfechou obdélnikového
pudorysu, bez podsklepeni a bez podkrovi. V ptizemi se nachazi zadveti, chodba, bar s kuchyiiskou
linkou, technicka mistnost pro ohfev vody s pradelnou, garaz s dilnou, sklady, Satny s koupelnami,
socialni zafizeni v patie se nachazi chodba a n€kolik mistnosti se socidlnim zafizenim uzivané jako
kabiny pro rozhod¢i, novinafe, mistnost pro spravce, sklady, spolecenskd mistnost, dale samostatné
socialni zafizeni - sprchy a WC.

Stavba je zaloZena na betonovych zdkladech, nosné konstrukce jsou zdéné z porobetonovych
tvarnic Hebel v t. 250 mm se zateplenim polystyrenem tl. 60 mm, venkovni omitky jsou bfizolitove,
stiecha plocha s krytinou ze svarovaného zivicného pasu a s oplechovanim z pozinkového plechu,
stropni konstrukce Zelezobetonové, okna hlinikova s izolatnimi dvojskly. Vnitini omitky vapenné
Stukové, podlahy PVC a s keramickou dlazbou. Socidlni zafizeni je vybavené sprchovymi kouty,
umyvadly, splachovacimi WC a pisoary. Vytapeni stavby je lokélni, el. AKU topidly.

Stavba byla vybudovadna na zakladé stavebniho povoleni &j. VYS.o0b.10-6506/89-KU ze dne
22.2.1990 ptvodné jako dvoupodlazni objekt z unimo-bunék, pro provoz Saten se socialnim
zazemim pro potieby fotbalového hiisté. Nasledné byla stavba poskozena povodni v r. 2002 a byla
provedena modernizace stavby a ptivodni buiiky byly vyzdény, dalsi Zivotnost odhadovana na 80let.

Stavba je v dobrém technickém stavu, na Casti je patrnd zanedband Udrzba, dale je v Casti patrné
poskozeni omitek vlivem zatékani.

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha

1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
vstup 44,67 m* 1,00 44,67 m*
bar 21,34 m? 1,00 21,34 m?
soc. zafizeni 10,16 m? 1,00 10,16 m?
soc. zafizeni 10,77 m? 1,00 10,77 m?
vstup se schody 16,18 m? 1,00 16,18 m?
mistnost 20,90 m? 1,00 20,90 m?
sprchy 12,53 m? 1,00 12,53 m?
mistnost 20,31 m? 1,00 20,31 m?
sprchy 10,28 m? 1,00 10,28 m?
mistnost 10,61 m? 1,00 10,61 m?
chodba 18,30 m? 1,00 18,30 m?
technickd mistnost, kotelna 20,36 m? 1,00 20,36 m*
odhad uzamknutych 10,00 m? 1,00 10,00 m?
prostor

226,41 m?



2. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

mistnost 20,02 m? 1,00 20,02 m?

mistnost 4,36 m? 1,00 4,36 m*

2X mistnost - zamdena, 25,20 m? 1,00 25,20 m?

vyméra odhadem

chodba 9,48 m? 1,00 9,48 m?

mistnost 9,04 m? 1,00 9,04 m’

soc. zafizeni 9,97 m* 1,00 9,97 m*

mistnost 20,54 m? 1,00 20,54 m?

soc. zafizeni 9,87 m* 1,00 9,87 m?

soc. zafizeni 9,98 m? 1,00 9,98 m’

mistnost 30,78 m? 1,00 30,78 m?

soc. zafizeni 9,88 m? 1,00 9,88 m’

mistnost 5,64 m’ 1,00 5,64 m’

mistnost 20,06 m* 1,00 20,06 m?

soc. zafizeni 10,03 m? 1,00 10,03 m?

chodba 23,01 m? 1,00 23,01 m?

chodba nad schody 4,14 m* 1,00 4,14 m?

222,00 m’
448,41 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 282,31+20,85 = 303,16 2,49 m
2. NP 282,31 2,48 m
585,47 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP v.s. 1 763,61
Obestavény prostor - celkem: 1763,61 m*

Konstrukce Popis
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vnéjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

zdéné z porobetonovych tvarnic
Zelezobetonové

plocha stfecha

Zivicnd svafovana krytina
pozinkovany plech

vapenné omitky

btizolitové omitky

keramické obklady

ocelové

hladké plné dvete

plechova

hlinikova s izola¢nimy dvojskly
PVC, keramicka dlazba
ptimotopy a dale ektrokotel




16. Elektroinstalace svételna a tfifazova

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod plastové trubky

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody bojler

22. Vybaveni kuchyni jednoducha linka

23. Vnitini hygienické vyb. splachovaci WC, pisoary, sprchy
24. Vytahy chybi

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

Jednotkova cena 8 978 K¢&/m®
Mnozstvi 1763,61 m’°
Reprodukéni cena 15 833 691 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 7,40 1171 693 1171 693 7,97
2. Svislé konstrukce 18,40 2913399 2913399 19,81
3. Stropy 9,70 1 535 868 1 535 868 10,44
4. Krov, stfecha 9,00 1 425 032 1425032 9,69
5. Krytiny stfech 2,90 459 177 459 177 3,12
6. Klempiiské konstrukce 0,60 95 002 95 002 0,65
7. Uprava vnitinich povrchd 6,10 965 855 965 855 6,57
8. Uprava vnégjsich povrchii 3,40 538 345 538 345 3,66
9. Vnitini obklady keramické 1,90 300 840 300 840 2,05
10. Schody 2,70 427510 427 510 2,91
11. Dveie 3,10 490 844 490 844 3,34
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 855019 855019 5,81
14. Povrchy podlah 3,10 490 844 490 844 3,34
15. Vytapéni 4,30 680 849 680 849 4,63
16. Elektroinstalace 5,20 823 352 823 352 5,60
17. Bleskosvod 0,30 47 501 47501 0,32
18. Vnitini vodovod 2,20 348 341 348 341 2,37
19. Vnitini kanalizace 2,00 316 674 316 674 2,15
20. Vnitini plynovod 0,30 47 501 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 1,90 300 840 300 840 2,05
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,30 522512 522 512 3,55
24. Vytahy 0,50 79 168 0 0,00
25. Ostatni 6,30 997 523 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 14 709 499 K¢
Mnozstvi 1763,61 m*

Zékladni upravena jedn. cena JO) 8 341 K¢&/m®
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Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 303
Uzitna plocha (UP) [m?] 448
Obestavény prostor (OP) [m’] 1 763,61
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 8341
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 8 341
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 14 710 271
Stari rokil 32
Dalsi zivotnost rokl 80
Opotiebeni % 28,60
Vécna hodnota (VH) [K¢] 10 503 133

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Komparativni metoda

Ocefnovana nemovita véc

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi nemovitosti. Jelikoz specifickd kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykla cena pfiméifenym koeficientem prodejnosti v daném misté a case
v zé&vislosti na prodejni cené, ¢i diskontované nabidkové cen¢ za obdobny typ nemovitosti

— stavba pro sport, v dobrém technickém stavu, postavena na pozemku jiného vlastnika, pfistupna z
vetejné komunikace, v okrajové Casti mésta, s dostupnou obcanskou vybavenosti, s velmi dobrou
dostupnosti a obsluznosti.

UZitna plocha: 448,41 m’
Obestavény prostor: 1 763,61 m’
Zastavéna plocha: 303,16 m?
Plocha pozemku: 305,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Komer¢ni prostory
Lokalita: Podnikatelska, Praha - Béchovice
Popis: Komer¢ni prostory, které je mozno vyuzit jako prostory pracovni, skladovaci anebo|

kanceléiské. Prostory jsou soucésti ,,primyslovém aredlu Béchovice”. Jednd se
jednu budovu o celkové zastavéné plose 446 m2, s prilehlym pozemkem o velikosti
321 m2. Stavba je zdénd s Zelezobetonovou konstrukei, na podlaze je lity beton,
vyska stropu budovy je 3,60 m. Budova ma vlastni vytapéni, plynomér, boiler,
rozdélené toalety, sprchovy kout. Budova je napojena na alarm s ¢idly.

Uzitna plocha: 396,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav 1,06 G
K6 Vliv pozemku 1,02 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]

18 635 500 396,00 47 059 0,87 40 941
Nazev: Komer¢ni prostory
Lokalita: Ofesska, Praha 5 - Reporyje
Popis: Na pozemku o velikosti 736 m2 se nachazi budova o zastavéné plose 516 m2, kterd
je v soucasnosti po zdkladni modernizaci.
Uzitna plocha: 611,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav 1,02
K6 Vliv pozemku 1,03 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
19 999 000 611,00 32732 1,03 33714
Nazev: Stavba obcéanské vybavenosti
Lokalita: Velkéa Chuchle
Popis: Pozemek p.¢. 772 se stavbou obCanské vybavenosti ¢p. 78 zobchodovana smlouvoul
kupni v fizeni V-28480/2022-101
Pozemek: 626,00 m?
UZitna plocha: 495,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,03 Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
18 500 000 495,00 37 374 1,06 39 616
Nazev: Stavba ob¢anské vybavenosti
Lokalita: Lahovice
Popis: Pozemek p.¢. 29 se stavbou obcanské vybavenosti ¢p. 159 zobchodovana smlouvoul
kupni v fizeni V-67898/2021-101
Pozemek: 1 753,00 m?
Uzitna plocha: 249,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 0,97
K5 Celkovy stav 0,93
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.
[m?] K¢&/m? Kc
10 000 000 249,00 40 161 0,86

Zdroj: www.cuzk.cz

Upravena j. cena
[K&/m?]
34 538

Zdiuvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 30 000 - 40 000 ,- Ké&/m

2

zapocitatelné plochy. Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pfti stfedni Grovni intervalu a
dale odec¢itdm hodnotu pozemku zastavéného a ve FC o vyméfe cca. 1000 m*

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnéavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

33 714 K&/m?
37 202 K¢&/m?
40 941 K&/m*

Stanovena porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota

Jednotkova cena

Porovnavaci hodnota pied korekei ceny

odpocet hodnoty pozemku zastavéného a ve -6 500 000,00
FC o vyméie cca. 1000 m2 *6500,- KE/m?2

Vysledna porovnavaci hodnota

17 000 000 K¢
37912 K&/m?
17 000 000
10 500 000,00

10 500 000 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba ob¢. vyb. ¢p. 418 10 503 133,49 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Komparativni metoda 10 500 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 10 500 000 K¢
Vécna hodnota 10 503 133 K¢
Obvykla cena
10 500 000 K¢
slovy: Desetmilioniipétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné& nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku)

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Stavba se zazemim pro sport se socidlnim zarizenim a se
sklady, v dobrém technickém stavu, na pozemku jiného vlastnika, s dostupnou obc¢anskou
vybavenosti, s velmi dobrou dostupnosti a obsluZnosti , v dané¢ lokalité¢ je poptavka vyssi nez
nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
PiedbéZzna hodnota dle srovnani 10 500 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty -na nemovitostech zapsanych na LV €. 1964

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 10 500 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - zahrnuto v cené 0,-

- vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-

- vyhody a najemné pravo —Dle sdéleni je pozemek pod stavbou uzivan ndjemcem za sjednané
najemné 21700,-Kc/rocné. V soucasné dobé ji uziva viastnik k prileZitostnému pronajmu, v v dobé
prohlidky ubytovani 4 délniku s rodinami. 0,-
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urc¢it a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a ndajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a najemnému pravu

OBVYKLA CENA 10 500 000 K&

slovy: Desetmiliontpétsettisic K¢

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametri, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych
pouzitim porovndvaci metody, se zohlednénim rizikovych faktorG navrhuji trzni hodnotu
nemovité véci - Stavba ob¢. vyb. ¢p. 418 na pozemku jiného vlastnika p.¢. 871/4, vSe v k.u.
Velka Chuchle a obci Praha, zapsané na LV ¢. 1964, vedené u Katastralniho uradu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha ; se zohlednénim prav a zavad

ve vySi
10 500 000,-K¢

Cvwr

0.S.T.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkti védomé& nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zdkona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpish).
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SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 4
Snimek z katastralni mapy 2
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
Usneseni o ustanoveni znalce 3
Pozvanka 1

Odmeéna nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nadhradu naklada uctuji dokladem ¢. 20220045.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 2031/61/2021 evidence posudkl.

V Trutnové 17.8.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 10.08.2021 10:55:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Géel: Provedeni exekuce, €.j.: 131 EX 1529/21 pro Mgr. Pelr Polansky

Okres: CEZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 729213 Velka Chuchle List wlastnictwvi: 1964
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
SK Cechoslovan Chuchle, z.s., Strakonicka 418, Velka 00553361
Chuchle, 15900 Praha 5

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Velka Chuchle, &.p. 418 obé.vyb. 871/4, LV 866
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v fasti B véetné souvisejilcich adaju - Bez zapisu

D Poznaémky a dal3i cbdobné udaje

Typ vztahu

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny : SK Cechoslovan Chuchle, z.s. , ICO 553361
Povinnost k
Stavba: Velka Chuchle, &é.p. 418

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci 131 EX-2266/2020 - 40 ze dne
24.06.2021. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 24.06.2021 15:10:12. Zapis proveden
dne 02.08.2021.
= Z-21066/2021-101

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: SK Cechoslovan Chuchle, z.s. , ICO 553361
Povinnost k
Stavba: Velka Chuchle, é.p. 418

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 131 EX-1529/2021 - 32 ze dne
24.06.2021. Pravni 0Oéinky zapisu k okamZiku 24.06.2021 15:11:21. Zapis proveden
dne 03.08.2021.

- 2-21072/2021-101
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu 20 C-88/2019 -151 (ve spojeni s rozsudkem &.3j. 72
Co 73/2021-179 ze dne 19.05.2021, pravni moc ke dni 23.06.2021) ze dne 09.11.2020. Pravni
moc ke dni 23.06.2021. Prawvni 0éinky zapisu k okamziku 15.07.2021 12:50:20. Zapis
proveden dne 10.08.2021.

v-54724/2021-101
Pro: SK Cechoslovan Chuchle, z.s., Strakonicka 418, Velka Chuchle, RC/IC0O: 00553361
15900 Praha 5

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvoduy, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélnl pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.08.2021 10:55:03
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.uzemi: 729213 Velka Chuchle List vlastnictvi: 1964
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelidm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.08.2021 11:18:49

Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrilni dfad proe hlavni m&éste Prahu, Katastralnl pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 2
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Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Oveéiuji pod poradovym cislem 140728706-28106-210810145541, Ze tento dokument, ktery vznik]
pievedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 2 listt, se doslovné shoduje s
obsahem vstupu.

Zajistovaci prvek: bez zaji§t'ovaciho prvku

Jméno a piijmeni osoby, ktera konverzi provedla: Mgr. Petr Polansky

Vystavil: Mgr. Petr Polansky, soudni exckutor

Pracovisté: Mgr. Petr Polansky, soudni exekutor

V Liberci dne 10.08.2021

-20-



Vypis z katastru nemovitosti pro LV

24.08.22 14:34 Infarmace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 871440

Obec: Praha [554782]1&
Katastralni Gzemi: Velkd Chuchle [729213]
Cislo Lv: 866

Vyméra [m2]: 305

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v $-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori
Stavba na pozemku: Cp.418

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke prave Podil
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

sti ve viastnictvi abce Podi

Méstska cast Praha-Velka Chuchle, U skaly 262/2, Velka Chuchle, 15900 Praha 5

ZpUsob ochrany nemovitosti

ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

P B v - Ltariiet

« Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.08.2022 13:00.

© 2004 - 2022 Cesky (rad zemaméficky a katastralnict Verze 6.2.8 b1 [WWW6]

hitps:/inahlizenidokn.cuzk.cz/iZobraz Objekt.aspxPencrypted=cqcB24dRINg5quvD4uV-aUABIS8-y2VHNObw_leAidxZ782¢cHpP1CCtaeUSsFhZax... 111
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky ufad Liberec VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz, 1D DS: bxhg8w4

. Cislo jednaci: 131 EX 2266/20-63
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky ufad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec I, Staré Mésto, z povéreni k vedeni exekuce, které vydal Obvodni soud pro Prahu 5 dne 19.08.2020
pod €.j. 33 EXE 1946/2020-13, podle exekuéniho titulu - rozsudek ¢.j. 42 C 311/2019-87, ktery vydal
Obvodni soud pro Prahu 5 dne 18.06.2020 a ktery se stal pravomocnym dne 10.07.2020 a vykonatelnym dne
14.07.2020, k navrhu

opravnéného: Méstska Cast Praha-Velka Chuchle, U skaly 262/2, 15900, Praha 5 - Velkd Chuchle, 1I¢
00231185, zast. JUDr. MARTIN SOLIL, advokit, Vodickova 791/39, 11000, Praha 1 - Nové Mésto
proti povinnému: SK Cechoslovan Chuchle, zs., Strakonick4 418, 15900, Praha 5 - Velkd Chuchle, 1€
00553361, zast. Luka$ Serbus, Mgr., advokat, Netfebice 66, 28802, Nymburk

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi ... .. 144 412,00 K¢ s piislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisti (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zdkona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozd@jsich pfedpisi, ob&ansky soudni
fad

takto:
L. Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olednice 151, 54101, Zlata OleSnice, 1C 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

1. Znalci se ukldda, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekucniho fadu ve Ihaté do 30 kalendiinich dni
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich souéasti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich souéastech,

b) ur¢il a ocenil jejich piisluSenstvi,

c) zjistil vécna bifemena a ndjemni prava spojend s oceflovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych véenych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni — zidkon
o ocefiovani majetku), piicemz téz jednotlivé uvede, o jakou ¢&astku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo ndjemniho prava sniZila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjiSténym
vécnym biemenem nebo najemnim privem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadfil se, zda povazuje vyhodu opriavnéné osoby zvécného bfemene pFiméfenou
zjiSténému vécnému biemeni a najjemné ze zjiSténého ndjemniho prava za v misté a case obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

: CZ0100 Hlavni mésto Praha Jbec: 554782 Praha
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I, Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich sou¢asti a prisluSenstvi a vécna bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a dalSim osobam, které maji k nemovitostem najemni, uZivaci nebo jina obdobna prava se
uklada:
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- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich pfrisluSenstvi a movitych wvéei, které tvofi
prislusenstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to vEetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umozZnit znalci zji§téni stavu vécnych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych;

- piedlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi, vécnych bfemen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména nijemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jind vécna prava, ndjemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem;

- zdrzet se jednani, které by branilo znalci splnit ulozeny tkol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zdkona ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméfené
pouziji ustanoveni obéanského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi souddstmi a piislusenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
prislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji pfisluienstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.F. ocefiuje znalec
nemovitosti a jejich pfisluSenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho pfedpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich piisluSenstvi je potieba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.F. pristoupil k ustanoveni znalce.

Pouleni:

Proti tomuto usneseni neni odvoldni pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.f.

Znalec je vylougen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k ucastnikiim fizeni nebo k jejich
zastupetim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnti od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
radu, jinak se bude mit za to, Ze (¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v éem je spatfovan diivod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize
byt prokazan.

Pokud se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vylouCen, je povinen to neprodlené ozndmit
Exekutorskému fadu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potiebnou soucinnost mize soudni exekutor
ulozit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 K&.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledini cenu uréit, je soudni exekutor
oprivnén zjednat si do nemovitesti povinného pfistup.

Znalec mize odeprit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny tkol do oboru jeho znalecké &innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptsobil nebezpeéi trestniho stihdni sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny €in.

Znalec doruéi znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru¢enym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocetovand nemovitost v SIM, opravnénému
(€.j. opr. Ja znalci spolu s exekuénim piikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pripadnou dokumentaci k nemovitosti.

Listinn¢ stejnopisy pisemnosti, které se za Gelem doruceni Gcastnikim Fizeni a dals$im osobdm vyhotovuji
za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uzndvaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zadosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis doruden, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zidosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a
podepsana uznavanym elektronickym podpisem nebo se preda ucastnikovi v sidle exekutorského afadu na technickém
nosiéi dat (§ 17b Stavovského piedpisu Exckutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kancelarsky fad)).
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Soudni exekutor vede exekucni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekuéniho fadu (zak. ¢ 120/2001 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpisii) v elektronické podobé, na pisemnosti v elektronické podobé se otisk tifedniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kanceldiského fadu).

V Liberci dne 10.8.2021 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Alena GajoSova Mgr. Petr Polansky v.r.

D?ﬁu.iln podepsal Mar. Petr Polansky
DN C=CZ.25497=NTRCZ-

Mgr. Petr essemr

Polansky SURNAME=Polansky GIVE
NNAME=Peir SERIALNUMBER=PSS

Polansky ...

210
Daturm; 10.82021 1355
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, Prazski tv. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky. ceny a odvétvi se specinlizaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zastupei a uéastniki:
SK Cechoslovan Chuchle, z.s., Strakonicka 418, 15900, Praha 5 - Velka Chuchle, IC 00553361, zast.
Luk4s Serbus, Mgr., advokat, Netiebice 66, 28802, Nymburk

Vlastnik pozemku p.¢. 871/4:
Méstska cast Praha-Velka Chuchle, U skaly 262/2, Velkd Chuchle, 15900 Praha 5

Adresy opravnéného a pravnich zistupci (prostiednictvim exekutora)
Méstska ¢ast Praha-Velkda Chuchle, U skaly 262/2, 15900, Praha 5 - Velka Chuchle, IC 00231185, zast.
JUDr. MARTIN SOLIL, advokat, Vodickova 791/39, 11000, Praha 1 - Nové Mésto

Exekutorsky tfad Liberec Voronéiska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim ¢islo jednaci 131 EX 2266/20-63 ze dne 10.8.2021 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) urcit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécnd bfemena a ndjemni prava spojena s ocenovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu oprdvnéné osoby z vécného bifemene priméfenou zjisténému vécnému
biemeni a ndjemné ze zjisténcho najemniho prava za v misté a ase obvyklé a toto nalezité zdivodnit;

Nemovitd véc:
Ckres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Jbec: 554782 Praha
Hat.uzemi: 729213 Velka cChuchle List vliastnictvi: 1964

Velka Chuchle, &.p. 418 obé&.vyb. 871/4, LV B66

Prohlidka nemovitosti se uskutecni dne: 18.7.2022 od 14 hod
Sraz Géastniku k prohlidce: u stavby ¢p. 418

K jednani vezméte viechny doklady, které jsou ve Vadem drzeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu
(listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zévad s nimi spojenych, zejména predlozit najemni
smlouvy a listiny prokazujici vécnd bifemena, predkupni a jind vécna prava, najemni prava a listiny
svédeici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym nemovitostem).

V Trutnové dne 4.7.2022

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.
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