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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Znaleckym tkolem je provést ocendni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/5 (jedna pétina):

- na pozemku parc. & 85/19 (orné piida) v kat. Gzemi Vsti%, obec Vstis, okres Plzefi-jih, zapsano na
1.V 20,

- na pozemki parc. & 113/14 (vodni plocha), pare. &. 113/59 (vodni plocha), parc. €. 113/93 (trvaly
travni porost), parc. & 113/149 (trvaly travni porost), parc. ¢. 306/29 (ornd piida), parc. & 378/11
(ostatni plocha), parc. & 387 (orna pida), parc. & 517 (orna phda), parc. ¢. 1045/65 (trvaly travni
porost), parc. & 1045/69 (trvaly travni porost), parc. & 1045/129 (vodni plocha), parc. &. 1045/139
(trvaly travni porost), parc. & 1100/4 (vodni plocha), parc. & 1751 (orna phda), parc. € 2005/12
(ostatni plocha), pare. & 2038/23 (ostatni plocha), parc. &. 2047/26 (ostatni plocha), parc. €. 2053/9
(vodni plocha) v kat. Gzemi VstiZ, obec Vstis, okres Plzefi-jih, zapsano na LV 583.

1.2. Utel znaleckého posudku

Uiel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni Fizeni.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 27.09.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

Znaleckd kanceldF pfi zpracovéni znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, kieré budou
v daném znaleckém posudku posuzovény. Zdrojem jsou dokumenty, vkoumany pfedmét (véc),
vefejné zdroje, informa¢ni databaze, informace ziskané pfi mistnim Setieni &i jakdkoli jind vstupni
data, je# maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znaleckd kancelaf pfi vybéru zdrojii dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dal je katastr nemovitosti a jeho pfidruZené aplikace.

 Katasir nemovitosti je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrmujici jejich soupis a
popis a jejich geomelrické a polohové urceni. Jeho soucdsti je evidence vlastnickych a jinych
véenyich prdv a dal§ich, zdkonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovilosti
obsahuje Fadu dilezitych tidajii o pozemcich a vybranych stavbdch a o jejich vlastnicich, a to dle
zdkona & 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastrdlnt zdkon).

Registr wizemni identifikace, adres a nemaovitosti (R UIAN) je jednim ze zdkladnich regisirii vefejné
sprdvy. Je veirejnym seznamem, nevede Zidné osobni tidaje a je fedinecnym zdrojem adres nejen pro
vei'efnou sprdavi. Obsahuje laké tidaje o tizemnich prvcich, tizemné evidencnich jednotkdch a jejich
vedjemnych vazbdch [zdroj: cuzk.cz[*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tictich stran a tim jsme ziskali dal8i ddaje jako
jsou napf. mapové podklady tzemi, ortofotomapy, tzemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je misini Sctfeni, pii kterém jsou sbirdna data o ocefiované nemovite
véci piimo na misté na zdkladé vn&jiiho ohledani, vEetné pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskyinuta alespoii &asleénd souéinnost jsou viskdna dalc data o vmlinim
uspofadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavi. Dochdzi také k zaméfeni nemovité véci
v piipadé stavby je-li umoZnén pifstup do viech prostor objektu.

Daliim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spoleénosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kancelaFi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkl. Tyto data je
nuiné potom jednoznaéné ridentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskéna kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladf, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku erpano. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nascho odborného nidzoru vliv na vypracovani
snaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znaleck¢ kanceldfe a
objednévka znaleckého posudku ve dne 9.9.2022 pod €.j. 120 EX 5057/16-189,

- informace ziskané pfi mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidce, #jiSiténi
skuteénosti dotéené nemovité viéci dne 27.9.2022,



- list vlastnictvi & 20 zc dne 1.9.2022, vyhotoveno beziplain¢ dalkovym pfistupem pro uéel:
Provedeni exekuce,

- list vlastnictvi & 583 ze dne 1.9.2022, vyhotoveno beziplatng dalkovym pfistupem pro Gcel:
Provedeni exekuce,

- katastralni mapa, viein® ortofotomapy ze dne 13.9.2022, vyhotoveno pies aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tietich stran (mapy.cz, www.googlc.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) déle se
jedné o portaly statni spravy jako je napf. databéze NPU.cz 4j.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 13.9.2022,

- kopie tvemniho planu obce Vsli% 2 roku 2016,

- odpovéd’ na Zadosl o zaslani ndgjemni smlouvy zc dne 24.8.2022,

- odpovéd’ na Zadost o zasldni ndgjemni smlouvy ze dne 8.9.2022,

- informace o realizovanych cendch » dostupnych databézi (katlastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-2665/2022-406. Datum podéni k
okam#iku 23.5.2022,

- realizovany prodcj vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-3631/2022-406. Datum podani k
okamZiku 14.7.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-3266/2021-406. Datum podani k
okamziku 1.6.2021.

Podrobny popis dat, klerd byla pro ocenéni vybrana (srovndvaci vzorky) a pouzita dle
nadelinovanych kritérii je obsaZen v odstavei 4.2 vnaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primarné z katastru nemovitosti a sekundarng z databazi aplikaci
tictich stran na nich navazujici.

Dala lze povaZovat za vérohodné, protoZe kalastr ncmovitosti je vefejny scznam. Obdobné lze
uvazoval u aplikaci u tietich stran, protoZe nemaji zijem a vliv v dane véci.

Data ziskéna p¥i mistnim Sctfenim povaZujeme za vérohodna a pravdiva, protoZe byla porovnana
snalcem s podklady za katastru nemovitosli aplikaci tietich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru ¢i tvorbé dat

Na zikladé definovanych zdrojii dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize navnateného
postupu.

V nalezu je popsani occiiovand nemovita vée, vietné jejiho okoli. Data byla vytvoiena na zaklade
provedencho sbéru informaci z katastru nemovitosti, » mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovilé véci, tdaje od vlastnika, dluZnika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Sctfeni
pFitomna) a 7 aplikaci tietich stran (mapové podklady, uzemnim plan aj.).

7. vypisu z listu vlasinictvi jsou  katastru nemovitosti ziskény katastralni mapy pfedmétnych
ocefiovanych nemovilych véei, véetné soufadnic GNSS a take propojeni s registrem Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti.

Dle vysc popsaného datového souboru ocefiované nemovité veci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véei. Zakladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychivejici z charakteru uZivani nemovité véci, které jsou rozdeéleny v nékolika ziikladnich
kategoriich: pozemky, byly, rodinné domy, které se ddle déli dle jejich zpisobu uzivani. Podle
kritérii je proveden vybér znadefinované mmoZiny vzorki. Kritéria jsou volena dle specilika
oceflované véci subjektivng, viz nie bod 4.2. Jedn4 se napi. o lokalitu, vyméru poremku, velikosl,
stav, atd.

Jako primérni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouZi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=rcalizovany prodej) a aplikacc spoletnosti Valuo.cz, kierd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzerdty. 7 rcalitni inzerce jsou ziskany fotografie, roxméry a popis
srovnavaciho vzorku. 7, katastru nemovitosti je ziskén tidaj o realizované (kupni) cené. Je-li poticba
lze vy7adat také kopii kupni smlouvy. V piipadé, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z dalabdze spoleénosti RE\MAX & jiné realitni dalabéze,
klera taktéZ jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnévaciho vzorku.
Pokud ani v této dalabazi ncjsou nalezeny vhodné vzorky dochdazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zékladé dat 7 katastru nemovilosti. V tomto pfipadé jsou k dispozici pouze tdaje o kupni
cené a RUIANu, viz vyde. 7 aplikaci (felich stran lze pak dohledat folografic nemovite vicel
v vefejné komunikace, ale zpravidla starSiho dala.

Ziskéna data jsou niZe uvedena v piehledné tabulce v oddilu €. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jcho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni ccna, véetné Cisla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavény v pfchlednych labulkéach, pfevazné victné
fotografii a popisi. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny sc
souvisejicimi tdaji.
3.3. Vyiet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni daje: kraj Plzefisky, okres Plzefi-jih, obec Vstig, k.. Vstis

Adresa nemovilé veei:  Vstis, 334 41 Vstis

LB



Mistopis
Obec Vstig se nachdzi cca 11 km jihozapadng od mésta Plzeii, cca 6 km vychodng od mésta Stod a
cea 7 km jihovychodng od mésta Nyfany. Jedna se o obec sc zakladni infrastrukturou a s nizkou

nabidkou obéanského vybaveni. Sir% nabidka ob&anského vybaveni je dostupna v Plzni, Stodu a v
Nyianech. Do obee vede silnice IT1. tidy.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha [® ostaini plocha [ orna puda
& trvalé travni porosty [ zahrada [® jiny
Vyuziti pozemki: 0O RD O byty [ rekr.objeki O garaZe [® jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zomna [ nakupni zoma
Bd ostatni
Piipojky: O/Ovoda 0O/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ 7eleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice L. ti. B silnice I1,ITT.1
Poloha v obei: okrajova Casl - samota
Piistup k pozemku B zpevnéni komunikace O nerpevnénd komunikace

PFistup pfes pozemky

parc. €. 2005/8 Obec Vsti§, €. p. 107, 33441 Vstis
parc. & 2047/7 Ceska republika

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiované pozemky se nachézeji do cca 500 m jizné, cca 800 m zapadné a cca 300 m severné od
okraje zaslaviné &asti obce Vsii§. Jednd sc o soubor nesouscdicich zemédélskych pozemki
nepravidelnych tvaril. V katastru nemovitosti jsou pnzemk}r vedené jako ornd pida, trvaly travni
porost, vodni plocha a ostatni plocha o vyméfe 80 857 m”. Pozemek pam ¢. 1751 neni v terénu
blize ohraniéeny a nachdzi se v lanu. Soubor pozemkii parc. €. 387, parc. & 378/11 a parc. &. 306/29
je na severozApadni strané ohranideny zpevnénou cestou a nachazi se v lanu. Na pozemeich pare. €.
2038/23 a parc. & 2047/26 se nachdzeji zpevnéné a nezpevnéné cesty. Pozemek parc. €. 517 je na
zapadni strang ohraniteny nczpevnénou cestou, na vychodni stran& lesnimi porosty a nachazi sc v
lanu. Pozemky parc. & 2053/9, parc. & 113/93 a parc. €. 113/14 jsou na scverozapadni strant
ohranitené korytem feky Radbuza a nachédzeji se v ldnu. Na pozemecich pare. & 2053/9 a parc. .
113/14 se nachazcji listnaté porosly. Pozemek parc. ¢ 1045/139 je na severni xh*ané ohrani¢en
korytem mistniho potoka a na jiZni strangé nupt:vncnﬂu ceslou. Na pozemku parc., & 1045/129 se
nachazi koryto mistniho potoka. Na pozemku parc. ¢. 1104 se n.mhéf_c]l listnaté p(lr{}bl}f, které
ohraniduji zemédglsky poremek parc. &. 1045/65. Soubor pozemkii parc. &. 113/59, parc. €. 85/19 a
parc. & 113/149 je na vychodni stran¢ ohrani¢eny xpevnénnu komunikaci, Cést této komunikace se
nachdzi na pozemku parc. & 2005/12. Na pozemku parc. & 113/59 se nachézi koryto mistniho
potoka. Pozemky jsou rovinaté az mimé svaZitc. V dobg uueﬁfwﬂni byly pozemky udrZovan¢ a
vyuzivané. K pozemkim parc. & 113/59, parc. €. 85/19 a parc. & 113/149 vede vpevnina
komunikace nachazejici se na pozemku parc. & 2005/8, ktery je ve vlastnictvi obce Vstis, K
pozemkiim parc. &. 387, parc. & 378/11 a pare. & 306/29 vede zpevnénd komunikace nachazejici se
na pozemku parc. &. 2047/7, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky.

V tizemnim plénu je pozemek vedeny jako plocha zemédélska — 7PF, plocha zemé&delska — T1F a
plocha vodni a vodohospodaiska.



Soudasti ocefiované nemovité véci jsou porosty. Tyto skutenosti jsou »ohlednény v celkové cené
obvyklé.

Pislugenstvi nebylo zjisténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkove cené obvyklé.

Vécna biemena ncbyla zjisténa.

Ve véci piipadné existence najemni smlouvy byl dotdzan pravdépodobny uZivatel zjistény dle
databaze LPIS. Na tuto #idost bylo odpovézeno, 7e spolenost Walker Farmer s.r.0. a pan FrantiSek
Kortik nemaji s panem Tomégem Spillerem uzavienou Zidnou najemni smlouvu.

Ohledani nemovité véci bylo provedeno dne 27.9.2022.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovita véc je fadné zapsina v katastru nemovitosti

NLE Piistup k nemovité véci je zajiitén pfimo z vefejné komunikacc

o

Komentai: K pozemkiim pare. €. 113/59, pare. & 85/19 a parc. ¢ 113/149 vede zpevnéna
komunikace nachézejici se na pozemku parc & 2005/8, ktery je ve vlasinictvi obec Vstis. K

pozemkim parc. ¢ 387, parc. & 378/11 a parc. & 306/29 vede zpevnéna komunikace
nachdzejici se na pozemku parc. & 2047/7, ktery je ve vlastniclvi Ceske republiky.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v »aplavovém tizemi

ANO  TPovodiiova zona 4 - vysoké nebexpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: Cast pozemkil (scverné od obee Vstif) sc nachazi v zdplavovém tzemi QS.

Véend bifemena a obdobna zatizend:
ANO lixekuce
Komentai: Vécna biemena nebyla zjistcna.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly #jidiény.

3.4, Stanoveni kritérii vybéru
Na vikladé popisu nemovilé véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti v fomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zékladé vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizované
iransakee, jak jsou popsané v ¢asti 4.2



4. ZNALECKY POSUDEK i

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pouily vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v ndmi
nadefinovanych parametrech primarn& porovnévaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlidnosti od ocefiované nemovité veei. Pfi analyze dal se zohlediuji jednotlive
odlignosti pfiraZkoun nebo srazkou s ohledem také na slabé a siln¢ stranky ocefiované nemovilé véel.

Kritéria pro vybér srovnivacich nemovitych véci byla stanovena niasledovné:

- typ pozemkii: zemédélsky pozemek
- lokalita: k.0. Vsti%, blizké okoli do cca 10 km

4.2. Ocenéni
LV ¢. 20

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Vstis (okr. Plzefi-jih)

Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemkii:

Nk l1i. Cernotin u Dnefic a DoneSice, realizovany prodej ze dne 23.5.2022,
o V-2665/2022-406
Popis: Jedna sc o realizovany prodej »vemédélskych pozemki parc. & 300/1 v Cernotin u
Dneic a parc. & 572/81 v k.. Donefice o vyméfe 56 847 m”,
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznosl zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
{ivaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | [ m*] JC [K&/m? ] Kc | K&/m” ]
1 540 500 56 847 27,10 1,00 27,10
Nizev: k.a. Dobiany, realizovany prodej ze dne 14.7.2022, V-3631/2022-406
Popis: Jedné se o realizovany prodej zemédélského pozemku parc. €. 1395/2 v k.. Dobfany|
o vyméte 3 687 m*,
Koeficienty:
redukee pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00




mo¥nost zastavéni poz. - 1,00
intenzila vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& [ m*] JC | K&/m? ] Kc [ Kém? ]
121 672 3 687 33,00 1,00 33,00
Nizev: k.. Vodni Ujezd a Dobiany, realizovany prodej ze dne 1.6.2021,
’ V-3266/2021-406
Popis: Jednd se o realizovany prodej zemédglskych pozemkd parc. ¢ 880 v Vodni Ujerd o
parc. & 1476/34 v k.i. Doncgice o vyméie 29 809 m’,
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,05
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intcnzita vyuziti pov. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké&] [m?] JC [Ké/m? ] Kc [ K&/m? |
1012 015 29 809 33,95 1,05 35,65
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 27 K&/m?
Primérna jednotkova porovndvaci ccna 32 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 36 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficient redukee pramene ceny rohlediiuje piipadnou redukci pramene ceny. V pfipad® pouZiti
siednanych cen, které byly sjedndny v del3im ¢asovém tiseku, bude v tomto koeficienlu vyjadicn
vjvoj obvyklé ceny v Case. Na zakladé Casové fady bude piisluSnym indcxem sjednand cena
promitnula do sougasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient monost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
viéei vzhledem k nemovilym véeem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki vohledfiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohledituje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei dzemniho celku (velikost
sidla, ob&anské vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.



Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediuje vybaveni a pfisluSenstvi occfiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele zohledfiujc prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena |
[ m?] cena podil pozemlku
| K&m?] [ K&
ormna pada 85/19 5453 32,00 175 34 899
Obvykli cena pied korekei ceny 34 899
Nizii obchodovatelnost minoritnich * 0,65 = 22 684,35
spoluvlastnickych podili
Celkova vyméra pozemkiu 5453 Hodnota pozemki celkem 22 684 |
LV ¢. 583

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky Vstis (okr. Plzen-jih)
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemlii:

Nizev: e (jernuﬁn u Dnegic a DoncSice, realizovany prodej ze dne 23.5.2022,
' V-2665/2022-406
Popis: Jedna sc o realizovany prodej zemédglskych pozemki parc. & 300/1 v Cernotin y
Dnesic a parc. & 572/81 v k.(. Doncgice o vyméfe 56 847 m”.
Koelicienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mo7nost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravenad JC.
| K& | m? ] JC | Ké&/m? ] Kc [ K&/m? |
1 540 500 56 847 27,10 1,00 27,10
Nazev: k.Gi. Dobiany, realizovany prodej ze dne 14.7.2022, V-3631/2022-406
Popis: Jedn4 se o rcalizovany prodej zemédélského pozemku parc. €. 1395/2 v k.. Dobfany
o0 viméte 3 687 m’.
Kocficienty:
redukee pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
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dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti pow. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[K&] [m*] JC | Ké/m? | Kc | Ké/m” ]
121 672 3 687 33,00 1,00 33,00
R k.. \?qdni Ujezd a Dobiany, realizovany prodej ze dne 1.6.2021,
' V-3266/2021-406
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemé&délskych pozemki parc. ¢. 880 v Vodni Ujezd 4
parc. & 1476/34 v k.. Donesice o vyméie 29 809 m?.
Koeficienty:
redukce pramenc ceny - 1,05
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mornost zastavéni poz. - 1,00
intenzila vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost povemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| Ké | [m?] JC[Ké/m*] Kc [Ké&m? ]
1012015 29 809 33,95 1,05 35,65
Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 27 K&/m?
Primérnd jednotkovd porovnavaci cena 32 Ké&/m?
Maximélni jednotkova porovnivaci cena 36 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemlki
Koeficient redukee pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednany v del$im &asovém uscku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Sasc. Na zaklad® Casové fady bude piisluSnym indexem sjcdnana cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koelicienl moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zaslavéni occfiovanych nemovilych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient velikosti porzemkil zohlediinje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei tzemniho celku (velikost
sidla, obtanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vEcem srovnavacim.
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Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a plisluenstvi occiiovanych nemovitych
viel vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient tvahy vpracovatele zohledfiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemlku
| Ké/m?*] | Ké|
vodni plocha 113/14 18 32,00 J:ifa 115
vodni plocha 113/59 184 32,00 1/5 1178
trvaly travni porost 113/93 6 004 32,00 143 38 426
trvaly travni porost 113/149 2913 312,00 1/5 18 643
ornd plida 306/29 1327 32,00 1/5 8493
ostatni plocha 37811 2752 32,00 1/5 17 613
ornd plda 387 20 452 32,00 1/5 130 893
ornd piida 517 14518 32,00 1/5 92 915
trvaly travni porost 1045/65 3 756 32,00 1/5 24 038
trvaly travni porost 1045/69 90 32,00 1/5 576
vodni plocha 1045/129 151 32,00 966
trvaly travni porost 1045/139 2564 32,00 1/5 16410
vodni plocha 1100/4 218 32,00 113 1305
orna pada 1751 19614 32,00 1/5 125 530
ostatni plocha 2005/12 294 32,00 1/5 1 882
ostatni plocha 2038/23 258 32,00 115 1 651
ostatni plocha 2047/26 1 32,00 1/5 6
vodni plocha 2053/9 290 32,00 3 s 1 856
Obvykla cena pied korekei ceny 482 586
Nizii obchodovatelnost minoritnich * 0,65 = 313 680,90
spoluvlastnickych podili
Celkova viméra pozemkil 75404 Hodnota pozemki celliem 313 681
Postup vypoctu

Ziskana data se vyhodnocuji primamé metodou porovnivaci, vyjime¢né dle specifikace nebo
charaktleru ncmovité véci lze pouzit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku Fadné odivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonil (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjdich piedpisi:

1) Pokud tento zikon nestanovi jiny zplsob ocefiovéani, ocefuji se majctek a sluzba obvyklou
cenoll.

(2) Obvyklou cenou se pro ugcly tohoto zdkona rozumi cena, klerd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné¢ nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e sc nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich
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pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum&ji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku ncho
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur se ze sjednanyeh cen porovnaninm.

(3) V odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje sc majetek a sluzba trZni
hodnotou, pokud #vI4sini pravni piedpis nestanovi jinak. Pitom se zvazuji viechny okolnosti, kleré
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tr#ni hodnotou se pro Géely lohoto zdkona rozumi odhadované Eastka, za kierou by mély byt
majetek nebo slurba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem tr7niho odstupu, po néleZitém
marketingu, kdy kazda ze siran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro uéely tohoto rdkona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, klerc mezi sebou
nemaji adny »v1a3tni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urfeni museji byt z ocenéni zigjme,
jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu oceneéni,
delu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelngch pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) MimoFadnou cenou se rozami cena, do jejiz vyde se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvidsini obliby.

(7) Cena urtena podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
jc cena zjisténa.

(8) Sluzhon je poskytovani éinnosti ncho hmotné zachytilelnych vysledka Cinnosti.
(9) Jinym zptisobem occfiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptisob, kiery vychézi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZil na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenén,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmélu ocenéni za danych podminck obvykle ziskal, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychézi » porovnani pfedmétu ocenéni sc stcjnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocengni véci odvozenim z ceny jiné

[unkéné souvisejici veci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z Castky, na ktcrou piedmél ocenéni zni nebo
ktera je jinak ziejma,

€) occfiovani podle Gi¢etni hodnoty, které vychiwi ze zplsobll ocefiovani stanovenych na ziklad®
piredpisi o Géetnictvi,
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f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedméiu occnéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) occiiovani sjednanou cenou, ktcrou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jecho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvyklé cena se stanovi porovnavaci metodou na zakladé piimého porovnani, a to na ziklad¢
picpodtu pies cenu nebo uZitnou plochu zpravidla min. tii (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zikladé subjcktivniho vyhodnoceni shodnych
paramelrii porovnavanych nemovitych véei, které se o jednollivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienly podobnosti. V kazdém v koelicienth se hodnoti kladné i
zaporné stranky, kieré jsou poté vyjadieny Ciselng.

V piipad®, Zc ocefiovana nemovitd véc je zasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (piistup,
povodefi ald.), lzc viée uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srézkou v piislusené velikosti.

Problematika spoluvlastniclych podilia

V piipadg, Ze pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak sc aplikuje srdZkovy kocficient nizsi
ohchodovatelnosti nemovité véci, neni-li ve znaleckém dkolu (zadavatelem posudku) ureno jinak.
Metodicky postup oceilovani spoluvlasinickych podili je uveden nize.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychizi ze vzorkdi podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrcalizovanych prodejit), obeené tedy »akludlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy sc nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, a7 na vzicné vyjimky, verené
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychio Eastech nemovitych
véei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutetnost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlasinickych podili na nemovitych
vécech, nybr# poure srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podiln na nemovité véci, kdy sc tak déje
prostfednictvim uZiti koeficientu niZ#i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle virse zmingného problematického aspekiu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlasinickymi podily na
nemovitych vécech je rovn&Z nuiné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlasinicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Z¢ sc po nabyti dan¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlasinikem ncmovité véci, tedy ncbude opravnén
rozhodovat o osudu dolyné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho Gsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vizdy n&akym zpisobem kooperoval s ostatnimi
spoluvlasiniky.

Tyto nepifjemnosti, kleré jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odraZeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilt k
prodeji, kiery je obecné niZ v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovila vée, v dusledku
&eho? je rovnéZz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, neZ by napovidala
velikost konkréiniho spoluvlastnického podilu - tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ$i neZ polovina celé nemovité véei, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ$i neZ tietina celé nemovilé véei atp. Ncjinak je tomu i v piipadé prodeje
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spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné draZby, naopak skuteCnost je takova,
e v lomlo pipadé jsou vyse zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce je§té intenzivndji, nchot' se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jest€ akcentovano.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovilé véci samozicimé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjiSténé obvykl¢
ceny spoluvlasinického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 2 zdkona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,, Obvyklou cenou se pro iéely tohofo zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovéni
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Prilom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddmich okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidsini
obliby. Mimorddnymi okolnosimi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich & jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se
rozumi zvld§ini hodnota pFiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim.

S ohledem k vic nastingéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii jo tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu 2 cclku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zji§tEnou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jeité cenu dale poniZit, a to koeficientem niZ&i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

Jedna se o zdkladni refercnéni model a jeho aplikaci na vybrany soubor dat. V piipadé, Ze

v ojedinélych piipadech nelze postupovat dle vySe uvedeného, lze zvolit postup jiny, nicméné ten
musf byl ve znaleckém posudku podrobné vysvétlen a popsan, jak je jiZ uvedeno vyse.
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4.3. Vysledky analyzy dat

LV ¢. 20
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky Vsti% (okr. Plzei-jih) 22 684,- K&

LV ¢. 20 - Obvykla cena
24 000 K¢
slovy: Dvacellyfilisic K&

LV €. 583
1. Hodnota pozemk(

1.1. Pozemky Vstis (okr. Plzefi-jih) 313 681,- K&

LV ¢. 583 - Obvykla cena
315 000 K¢

slovy: Tiistapatnacttisic K&

Hodnota pozemku 336 365 K¢

Slabé stranky

- nejedna se o souscdici pozemky,
- ¢ast pozemk( se nachézi v zaplavovém dzemi.

Obvykla cena
339 000 K¢

slovy: Tiistatficetdevéttisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi 7ji%téni ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovitych véci ze sjednanych cen
(rcalizovanych prodejit) v daném misté a ¢ase sc skutenostmi zjisténymi pfi mistnim Setfeni. PFi
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychédzeli z tdaji uvedenych v katastru nemovitosti. V
dalabazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali ty, kfcré nejvice
odpovidaly ocefiované nemovilé véei zejména co do lokality, velikosti, staii a celkoveho stavu; tyto
porovndvaci nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypocet obvykl¢ ceny. Uréeni obvykl¢ ceny
nema za cil 7ji§léni obeené &i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykla cena
slouzi jako podklad pro stanoveni nejniZitho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovila véc
skuteéné hodnotu, za niZ mitZe byt v daném mist& a ase prodana, se ukdZe leprve v drazbe.

V souladu s v§&e uvedenym byl proveden vypoéet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavel
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5. ODUVODNENI =l

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Na ziklad® vysledk analyzy, kieré jsou objcktivnim vystupem aplikace zvoleneé melody v
kombinaci se shromaZdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné jeSté zodpoveédél
znaleckou otazku v #Avislosti na charakteru a specilik ocefiované nemovité véci. Znalee interpretuje
visledky analyzy dat. V télo interpretaci pak jiZz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do
smaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsino v Advokitnim bulletinu
11/2020.

Na zdkladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vySe v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych strének, viz odst. 4.3. ocefiované nemovité
vici, a laké s ohledem na pifpadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZe uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ c.

a) vyberc zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dal a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) aZc) byla provedena
o) zformuluje zdvér : byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 339 000 K¢

slovy: Ttistatficetdeveétlisic K&

Otazka
Znaleckym tikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/5 (jedna pétina):

- na pozemku parc. & 85/19 (ornd pida) v kat. izemi Vsti§, obec VstiS, okres Plzeii-jih, zapsino na
LV 20,

- na pozemkii parc. & 113/14 (vodni plocha), parc. € 113/59 (vodni plocha), parc. €. 113/93 (trvaly
travni porost), parc. &. 113/149 (trvaly travni porost), parc. €. 306/29 (ora plida), parc. ¢. 378/11
(ostaini plocha), parc. & 387 (orna pida), parc. €. 517 (ornd pida), parc. ¢. 1045/65 (trvaly lravni
porost), parc. & 1045/69 (trvaly travni porost), parc. ¢. 1045/129 (vodni plocha), pare. €. 1045/139
(trvaly travni porost), parc. & 1100/4 (vodni plocha), parc. €. 1751 (orna pida), parc. C. 2005/12
(ostatni plocha), pare. &. 2038/23 (ostatni plocha), parc. €. 2047/26 (oslaini plocha), pare. C. 2053/9
(vodni plocha) v kat. Gizemi Vsti§, obec Vstis, okres Plzefi-jih, zapsano na L.V 583.

Odpovéd
Na zéklade vydc zjisténych skutednosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou dle rozpisu jednotlivych poZadovanych &asti dle usneseni soudniho
exekutora:

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych &asti dle usneseni soudniho exekutora:
1. Nemovita vie, kieré se vykon tyki:
- idedIniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/5 (jedna pétima):

A) na pozemku parc. & 85/19 (orna plida) v kat. tizemi Vstis, obec Vsti§, okres Plzefi-jih, Zapsano
na .V 20,

B) na poremkl parc. ¢. 113/14 (vodni plocha), parc. €. 113/59 (vodni plocha), parc. €. 113/93
(trvaly travni porost), parc. €. 113/149 (trvaly travni porost), parc. & 306/29 (orna pada), parc. &.
378/11 (ostatni plocha), parc. €. 387 (orna puda), parc. & 517 (orna piida), parc. ¢. 1045/65 (trvaly
travni porost), parc. & 1045/69 (trvaly travni porost), parc. €. 1045/129 (vodni plocha), parc. L.
1045/139 (trvaly travni porost), parc. &. 1100/4 (vodni plocha), parc. €. 1751 (orna puda), parc. <.
2005/12 (ostatni plocha), parc. &. 2038/23 (ostatni plocha), pare. €. 2047/26 (ostaini plocha), parc. L.
2053/9 (vodni plocha) v kat. (izemi Vsti§, obec Vstis, okres Plzefi-jih, zapsano na I.V 583.

T1. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vylon tyka:

A, B) nexjidténo.
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T11. Vysledn4 cena nemovité véci (L) a jejiho piisluSenstvi (1L.), které se vykon tyl:
A) v objektivni zaokrouhlené vy 24.000,- K&,
B) v objektivni zaokrouhlené vyEi 315.000,- K.

IV. Znimi vécna biemena, vymiénky a ndjemni, pachtovni ¢ piedkupni priva, ktera
prodejem v drazhé nezanilmou:

A, B) nczjistény.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Mecbyly zjistény.

SEZNAM PRILOH

pocel stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 20
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 583
Snimek katastralni mapy

Ortofotomapa

Mapa oblasti

Fotodokumentacc nemovite véci
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Doplnujici informace
(Odména byla sjedndna v souladu s vyhlagkou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici sc na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL M.
Ing. Jifi Roub
Ing. TLukds Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznateni osoby, ktera je povinna na Zadost orgdnu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek ncbo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudck zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 wzikona & 254/2019 Sh. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiti Roub

Konzultant nebyl piibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podévi 7nalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zik. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve vnéni pozdgjsich piedpist, do prvého oddilu
seznamu Gstavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a lo pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 7P-23268 cvidence posudki.

WV Praze 11.10.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Méstlo
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