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NALEZ |

IZnaleck}’* kol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- ideélnfho spoluvlastnického podilu o velikosti 752/10000 (sedm set padeséat dva deseti tisicin) na
pozemcich parc. €. St. 89/1 (zastavéna plocha a nadvori), parc. & St. 89/3 (zastavéna plocha a
nadvori) a parc. ¢. St. 89/4 (zastavéna plocha a nadvoii), vetng pnslusenslw vie v kat. Gzemi
Margov I, obec Svoboda nad Upou, okres Trutnov, z zapsano na LV 1089.

- idedlnfho spoluvlastnického podilu o velikosti 752/10000 (sedm set padesat'dya deseti tisicin) na
stavbé bez €.p./¢.e., zplisob vyuZiti: jind stavba, kterd stoji na pozemku pafc. ¢. St"89/1 (LV 1089),
na stavbe bez &.p./C.e., zplisob vyuZiti: jina stavba, kterd stoji naypozemku parc. &. St.89/3=(L W
1089) a na stavbeé bez ¢.p./¢.c., zplisob vyuZiti: jind stavba, kterd stojiwa pozemku parc. &. St/89%
(LV 1089), veetné piislulenstvi, vie v kat. uzemi MarSov I, obec Syoboda nad Upou, okfes
Trutnov, zapsano na LV 1045,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. I a 8 zdkona &.
15171997 Sb., o oceilovani majetku a o zmén& nékteryeh z&kont (zékon o ocenoyani majetku), ve
znéni pozdejsich predpisi.

lV)’fklﬂd pojmi a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji @bvykloujeenou, pokiid(tent@ zékon nestanovi jiny zpiisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro Ugelytohoto zdkofia sozwmni cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobnéhoumajetku nebogpii peskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku vitiizemsku ke dni ocenéni, Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se fepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodayajiciho nebo kupujicihévani wliv zvIasini obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad sta¥ tisn¢ pro@évajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi pomérysse rozuméji zgjmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodayajiefm a kupujicim. ZvIastnieblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobnihovztahuk nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urdi se
porovnénim.

2) Jingnizpisobem ocetiovani stanevenym timto zdkonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy, Zpiisob,ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
piedmétu ocenénfv mistéo€endni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosevy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo z vyrosug kiery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
toheto v¥mosu. (irokové miry),

c)gporovndvaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobaym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim té2 ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejici vécli,

d) oceilovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z &astky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak ziejma4,



e) ocefiovdni podle tcetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na
zakladé piedpist o udetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen,

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilg.

V ptipadé oceilovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musf byt i1 stanoveni cény
obvyklé zohlednéna jeho niZ3f obchodovatelnost v porovnéni s prodejem nemovitych véci jakogto
celku. De facto je v8ak v prvni fadé nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkdch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych végech, coZ velmi ztéZujefhejen. jefich

prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychéZiyze vzoukt podobn¥ieh memovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejt), ‘obecné tedy zaktualif uni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitychW&ci nabizenych & Jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachézi ve spoluvlastpictvi vice osobyneni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na"flemovitych vécech, a¥ na Yzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takiKauniziva poptavka pestakenyehto Sastech nemovitych
veci. Tato faktickd neexistence trhu se spoliivlastnickymi pddily: na nemovitych vécech je p¥imym
diisledkem nizké obchodovatelnosti Spoluvlastnickych podilinna nemeovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozicigvzorky\porévnatelnych speluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obshedované nemovifé vici jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZz zohledn€na pii ocenéni §poluvlastnickéhg podifsha nemovité véei, kdy se tak dgje

Sawr

prostiednictvim uziti koeficientu ni#$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle vySe zminéného problematickéhio aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych y&cechyspagivajicim v nékdyyaZabsentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych y&cech je raynéZ nutné zmiit, e situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véC;ynybZ pouze spoluvlasinicky/podil, piedstavuje pro piipadného zdjemece o koupi
nemovité, véci znacny zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvilastnického podilu nestdne vluénym vlastnikem nemovité véel, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyené nemoyité véci zcela libovolng dle vlastniho Gsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude doybudeucna nucen vizdy n&jakym zptisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky:.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledn€ odrazeji Wwzajmu potencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilt k
prodeji, ktety jefobeend niZsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cel4 nemovita véc, v disledku
¢ehoZ jestownéz 1 dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niz8i, nez by napovidala
velikost, konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2"je jeho prodejni cena niZ§i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejnifcena niZ3i nez tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipad¢ prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
Ze v tomto pifpad€ jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce je3t& intenzivngji, nebof’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeit& akcentovano.
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Tato snizena obchodovatelnost musi byt pfi ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité¢ véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjidt&né obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvidsini
obliby.*

S ohledem k vySe nastin€né obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlasthickyeh podil je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na’nemovité véci nizdi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty ‘podilu 2" celku. Nelzé tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnickéhe, podilu s cenouscelku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekcfeeeny vyndsobit spolGvlasthickym

podilem, nybrZ jesté cenu déle poniZit, a to koeficientem niz¥f obchodovatelnosti spluvlastfiickych
podil.

[P¥ehled podkladi [
Usneseni soudniho exekutora Mgr. Alana Havlice o ustanoveni znaleekého Ustavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 13.8.2018 pod ¢.j.497 EX 91180/13-136.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena piigprohlidce,” zjisténi skufegnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 13.9.2018.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnichyspelecnosti.
Ortofetomapa.

Informace z katastru nemoyitostis

Informace z veigjné dostupnych zdroja.

Informace odfpana Pavla Cekaiiaka.
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|Mist0pis |
Mésto Svoboda nad Upou s cca 2.000 obyvateli se nachazi v Kralo¥éhtadeckém kraji, cca 3 km
jihovychodné od mésta Janské Lazné, ccaq® kmyseverozdpadné odymésta Trutnov a cca 9 km
jihozapadné od mésta Zacléf. Obei protékéveka Upa a Jansky a Cernohofsky potok. Jedna se o obec
se stfedn& rozvinutou infrastrukturou a sg stiedné rozsiienowr nabidkou obcanského vybaveni. Ze
vzddlavacich zafizeni se v obci nachdzi mateiska a zdkladni §kola. Nakup je mozny v obchodech
smiSenym zboZzim. V obci se'dalepnachazi posta, knihovha, méstsky stadion a sportovni hala,
restaurace, ubytovaci zatizeni a sj¢zdovky. Dopravni obsluznost mésta zajist'uji autobusy a vlaky.

Ocenovand nemovitd véc se nachazi v centrdlni zastavéné &asti obce Dolni MarSov cca 50 m
jihovychodné od kestelasv. Josef ve smiSené zastavbe.

Zastavka autobusu ,,Svoboda nad Upotl, hotel PROM” se nachazi cca 70 m od ocefiované nemovité
véci. Zelezniéii stanice ,,Svoboda nad Upew” se nachazi cca 1,4 km od ocefiované nemovité veci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: I bytova zdéna O primyslova zéna [Okolf : O bytova zéna O primyslova zéna
[ ostatni L1 nakupni zéna O ostatnf O nakupni zéna

Piipojky:™ O /0O voda L/ kanalizace O/ O plyn  [Pfipojky: 0O/0 voda O/ 0 kanalizace 0/ plyn
ver. / vl. O/ O elektro O telefon vef. /vl. [O/0Oelektro [ telefon
Dopravnf dostupnost (de 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice ® autobus
Dopravni dostypnost(do 70 minut autem): [ dalnice/silnice 1. t. [® silnice 1L.,111.tT.
Poloha v obei: §irdi centrum - smiSené zdstavba
Piistup k pozemku |IZ] zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Pifistup pies pozemky:

parci €. 645 V podilovém spoluvlastnictvi soukromych osob

parc. €. 644 Spolegenstvi vlastnikil jednotek Pietteho nam. &.p. 72, 73, 74

parc. & 15/1 MESTO SVOBODA NAD UPOU, ném. Svornosti 474, 54224 Svoboda nad Upou

parc. & 78 MESTO SVOBODA NAD UPOU, ném. Svornosti 474, 54224 Svoboda nad Upou

parc. €. 560 Ceska republika




lCellmvy popis |
Jiné stavby bez &.p./¢.e

Jedna se o 3 na sebe navazujici, nepodsklepené, patrové budovy. Budovy jsou pravdépodobné
zaloZeny na zékladovych pasech. Konstrukce budov je zdéna a jeji stavebné - technicky stav je
odpovidajici zanedbané udrzbé. Objekty jsou cca z roku 1914 a jsou v plivodnim stavu. Stiechy
budov jsou ploché s krytinou z lepenky. Na stiechach jsou Zlaby se svody. Klempifské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. V budovéch je celkem 6 vstupii. Vchodové dvefe do budov jsou
dievéné plné. Vnitini dvefe jsou dfevéné. Okna domu jsou dievénad jednoduchd. Okenni tabulky
misty chybi. Fasidda domu neni zateplend. Podlahy uvnitt budov jsou pokryty prkny. Vnitini omitky
chybi. Stropy jsou dievéné. Budovy jsou vyuZivany jako skladist€. Na severoyyehedni stit budovy,
stojici na pozemku parc. &. 89/3, navazuje piizemni gardz soukromych majiteli. Pristup k nemovité
véci je po nezpevnéné komunikaci.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. V&cna biemena nebyla zji§téna.
Pripojky inzenyrskych siti nebyly zjistény. Ptipojky nebylo moznéwevefit.

Budovy bez &.p./&.c. stoji na pozemecich parc. ¢ 89/1 opveliKosti 122 m?, pare. €.89/3 o velikosti
122 m? a parc. &. 89/4 o velikosti 94 m?, které jsou v Katasti nemovitosti vedeny jako zastavéna
plocha a nadvofi. PFistup k budovam je po pozemcich ve vlastnictvi mésta, soukromych osob nebo

statu.

Soudasti nemovitych véci nebyly zjistény, Tyto skuteCnosti jsotiizohlednény v celkové obvyklé
cene.

PiisluSenstvi nemovitych vécitigbylo zjistcno. Tyto skuteCnostiyjsou zohlednény v celkové obvyklé
cene.,

Ohledani bylo provedeno dne "13.9.2018. Nebyla predlozena stavebné technickd ani jind
dokumentace.

Pozemky MaiSev |

Jedna se o pozemiky parc. &. 89/1 o welikosti 122 m?, parc. & 89/3 o velikosti 122 m? a parc. &. 89/4
o velikesti 94%m?, které jsou v Katastii nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii.
Pozémkyyjsou pravidelného tvaru aypveri spolu jeden celek. Pozemky jsou zastavény stavbami bez
&.p./&.caPiistup k pozemkiim jeypo pozemcich ve vlastnictvi mésta, soukromych osob nebo statu.

Néjemnf smlouvy nebyly zji§tény nebo piedlozeny. Vécna biemena nebyla zjisténa.
Piipojky inZzenyrskyehssiti nebyly zjistény. Pfipojky nebylo moZzné ovéfit.
Souéasti nemevité véci nebyly zjistény. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé ceng.

Piisludenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutenosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 13.9.2018. Nebyla piedloZena stavebné technickd ani jina
dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zaji§tén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécend biemena a obdobna zatizeni: 'S
ANO  Zastavni pravo \
ANO Exekuce

) r

ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické z
Komentéai:

oje

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Najemni smlouvy nebyly zjistén

S

R
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| OCENENI
LV 1089

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Marsov 1
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Horni Marsov, okr. Trutnov; zdroj: www.sreality.cz - ID: N57330

Lokalita: Tt¥ida Josefa I

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejfci se v obei Mernf'Marsov v ulici Tiida Josefa
I1. Celkové plocha pozemkil j¢'669'm?. Jedna,.Se.o royinaty pozemek v zastavéné ¢asti
obce. Pozemek je zasiCovdn, /Kanalizace na®pozemku, voda je pied parcelou v
chodniku, elektiiganPlyny obci neni zaveden, piipojka horkovodu je u sousedniho
objektu. Piistup na pozemiek je z hlavni komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,97

poloha pozemkdr - 0,98

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastaveéni pez. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenoest pozemku - 0,95

uvahazpracevatele ocendni - 0,95
Cena Vymeéra Jednotkové cena  Koeficient  Upravena JC.
FKe ] [m?] JC [ K&m? ] Kc [ K&/m? ]

936 600 669 1 400,00 0,73 1 026,93

Nizev: Pozemek Trutnov, okr. Trutnov; zdroj: www.sreality.cz - ID: TU1808

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachéazejici se ve mésté Trutnov. Celkova plocha
pozémku je 1.600 m?, Pozemek je dle UP urden k zastavéni RD. Elektrika je na
hranici pozemku v piliii, kanalizace je spole¢na pro vSechny RD v oblasti a napojeni
véetné piivedeni kanalizace k hranici pozemku je zajisténo. Vefejny vodovod zde
neni, voda bude feena studni. Pozemek je pFistupny ze zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00




dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC.
[ K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 970 000 1 600 1231,25 0,69 855,07
Zjisténa priomérnd jednotkova eena 941,00 K¢&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravaichisluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovit&y&cprovizi realitni kancélage
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V' piipadé, Ze v nabidkovéneensd
srovndvaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficichtaoven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnogt zastavéni ocefovangch nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: - velikost oeefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym v€cem srovhavacim,

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje:~ intenzitu vyuzitisoceiiovanyeh nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient polohy pozemku: =) zohlediuje polohu nemovitych véci v rdmei tzemniho celku
(velikost sidla, obCanska vybavenost, dopraynig obsluzniost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pezemku: - zohledfiujeswybaveni a piisluenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledentl nemovitym vécem sroynavacim.

Koeficignt dopraynf dostupnosti: - zehlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhlédemk nemovitym vécemSroviavacim.

Koeficient) tivahy zpracowatele, ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véei na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutenost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.



Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a St. 89/1 122 941,00 1/1 114 802
nadvofi
zastavéna plocha a St. 89/3 122 941,00 1/1 114 802
nadvoif
zastavénd plocha a St. 89/4 94 941,00 141 88 454
nadvoii
Obvykla cena pied korekei ceny 318 058
Velikost minoritniho spoluvlastnického podilu
*752,00/10 000,00 = 23 917,96
Niz$i obchodovatelnost minoritnich * 0,60 = 14 350,78
spoluvlastnickych podilu
Celkova vyméra pozemku 338 Hodnota'pozemki 14 351
celkem
LV 1045

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jind stavba bez &.p./€.e. Marsov I

Oceliovana nemovita vée

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienttu pro porovnanis

Koeficient K1 zohlediiuje provizi, RK%a pravnich sluZebynatsrovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovmayacfnemovité véci previzi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd stazka. V piipddégze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven,1.

Koeficient K2 gzohlednuje velikost ocefovamémpemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zehlediiuje polohu nemovité véci v ramei Gizemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybatvenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiujesprovedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srownavacim.

Koeficient K5 zohledituje piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficignt K6 zohlediiuje celkovy stav ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
sovnayvacim.

Koeficignt K7 zohlediiuje velikost pozemku ocetiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skutecnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.
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Postup vypocétu

Primérnad jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypodten jako ndsobek jednotlivych koeficientd K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypodtena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci;

Nazev: Budova Svoboda nad Upou

Lokalita: TyrSova

Popis: Na prodej budova nachizejici se v obei S¥oboda“nad Upou veulici, Tyrsova.
Nemovita véc stoji na pozemku o celkové plosend23 m?. Jednd sefo samostatnd
stojici, podsklepenou, patrovou budovu §wolngm ptidnim prostorems Konstrukce,
budovy je zdénd. Objekt je vhodny katodemizaci. V domé se naghazeji celkem 4
bytové jednotky, z toho jsou 2 bytové, jednotky o dispozici 2#1 a zbylé dv& o
dispozici 3+1. Objekt je napojenma vodovod, kanalizaél a elek(iinu.

Pozemek: 323,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,99

K4 Provedeni a vybaveni 0,80 _

K5 Pfisluenstvi nemo¥ité véci 1,00 Z " . ™ ; =

r0j: www.sreality.cz - 1D:

K6 Celkovy stay 0,80 s

K7 Vliv pozemiku 1,00

K8 Uvaha zpracovatéle ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2,7000000 K¢ 0,57 1539 648 K¢

Naizevt Budova Trutnov, okr. Trutnoyv

Lokalita: Hornd Staré Mésto

Popis: Naypredej budova nachazejici se v obci Trutnov v &asti mésta Horni Staré Mésto.
Nemaovita véc stoji na pozemku o celkové plofe 684 m’. Jedna se o samostatng
stojfci, nepodsklepenou, patrovou budovu. Konstrukee budovy je zdénd. Cca pied
107Tety provedena rekonstrukce rozvoda tepla a radiatort. Objekt je uZivan ke
komer¢nim uceliim jako prodejna-bazar s ndbytkem, elektronikou a pouZitym
zboZim. Dim je napojen na rozvod elektrické energie, vefejny vodovod a vefejnou
kanalizaci. Vytapéni kotlem na tuhd paliva. K domu naleZi zahrada, na které se
nachézi zdéna kolna. Pifstup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 684,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Prislusenstvi nemovité véci 0,97 Zdroj Wwwa lit ci T
K6 Celkovy stav 0,84 B ‘
K7 Vliv pozemku 0,97
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 800 000 K¢& 0,53 1483 416 K¢
Nazev: Budova Upice, okr. Trutnov
Lokalita: Regnerova )
Popis: Na prodej budova nachazejici se v obei Upitehy ulici Regnerova®™Nemevita véc

stoji na pozemku o celkové ploe 246 n¥#, Jednd s¢'6 fadovoutkrajnigpodsklepenou,
patrovou budovu. Konstrukce budovy je‘zdémd, zaklady budowy js6u kamenné.
Stiecha budovy je sedlovd s krytinbu z Hlinikovych Sablon. ) Okna dievéng
Spaletova, Dvefe dievéné typové doecelovych zartibni. Objekt je vhodny k
modernizaci. V domé se nachézi'eelkem 5 bytovych jédnotek. Podlahy jsou pokryty]
parketami, PVC a keramickeu dlazbou. Vytdpéni “eentrilni dalkové. TUV z
centralniho zdroje,

Pozemek: 246,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni ayybaveni 0,80
K5 Prislusenstyi nemowité véci 1,00 e : ‘
K6 Celkov N 0.80 Zdroj: wwvggi'c;e;hty.cz - 1D:
K7 Vliwpozemkn 1,01
K8 fﬁr;aha zpiacovatele oeenéni 0,90
~ Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 600 000 K¢ 0,58 1511971 K¢
Nazev: Budova.Dolni Lanov, okr. Trutnov
Popis: Na predej budova nachdzejici se v obei Dolni Lanov. Nemovitd véc stoji nal

pozemku o celkové plofe 462 m% Jednid se o samostatnd stojici, &astedné
podsklepenou, pifzemni budovu s obytnym podkrovim. Konstrukce budovy je
zd€n4. Stiecha budovy je sedlova. V domé se nachézeji 3 bytové jednotky. V 1. PP
je sklep s kotelnou a uhelna. V 1. NP se nachazi byt o dispozici 2+1 a 3+kk. V
podkrovi je byt o dispozici 3+1. Vytapéni je ustfedni, radidtory ocelové, deskové,
zajistuje kotel na tuha paliva. Zavedeny IS: voda obecni, elektiina, odpady jsou
svedeny do septiku.

Pozemek: 462,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,90
K7 Vliv pozemku 0,99
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90

vychodo.ceskereality.cz -
ID: 211-N01813 4

Priimérna jednotkova porovndvaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Cena Celkovy koeficient Kc ; cena
2 000 000 K¢ 0,75 < 15 4 K¢
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 1483 416 @
1510 852 K&

Vypoclet porovnavaci hodnoty na zdklad& piimé
Primérnd jednotkové cena

Porovndvaci hodnota pied korekei ceny
Velikost minoritniho spoluvlastnického podil

Obvykla cena pozemkii LV 10 6

Vysledna porovnavaci hodno

1510 852

113 616,07
68 169,64

53 818,64
53 819 K¢

052,00/ 10
Niz§i obchodovatelnost minoritnict ® =
spoluvlastnickych podilu q
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| REKAPITULACE OCENEN{

LV 1089

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek MarSov | 14 400,- K¢

LV 1045

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jin4 stavba bez &.p./¢.e. MarSov [ 53 819,- K¢

|K0ment2’li" ke stanoveni vysledné ceny

Pfi zjisteni ceny obvyklé klademe diiraz na srovndni nemovitych vécPnabizenyeh k obchodovéani
daném mist¢ a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim 3etieniniy, Piystanévovani porognavaci
hodnoty jsme vychdzeli z Gidaji uvedenych v informagnich zdrojiéh realithich kanceléi, ze&jinéna
internetovych stranek. V databézi jsme nadli celkem 17 porovagdyagich nemovitych ¥&cigha nichz
Jsme vybrali 4, kter¢ nejvice odpovidaly oceflovanému objéKtu co“do lokality, yelikostig/stati a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly hidsledn€ pouZity pro wypoletobiyklé ceny.
Ur€eni ceny nemé za cil zjiSténi trZni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovitéyéeigale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro draZbuf To, jakou méa nemovita vée hodnotu, za niz
muze byt skute¢né prodana, se ukéaZe teprve v drazbe.

IZévér |
I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

A) - idedlniho spoluvlastnickéhe, podilu,o welikosti 752/10000%sedm set padesét dva deseti tisicin)
na pozemcich parc, ¢. St. 89/1 (zastavénd plocha a nadyoli)jparc. ¢. St. 89/3 (zastavéna plocha a
nédvoif) a parc. ¢. St. 89/4 (zastavéna plocha a nadvoif)ywCetnd pislusenstvi, vie v kat. Gzemi
Marsov I, obec Svoboda nad Upou,_ okres Trutnov, zapsano na LV 1089,

B) - idealniho speluylastnického podilu o %elikosti 752/10000 (sedm set padesét dva deseti tisicin)
na stavbe bez&.p./C.e.;\zplisob vyuZiti: jina stavba, Ktera stoji na pozemku parc. &. St. 89/1 (LV
1089), na stavb&ibez Cip./¢.c., zplisob Wyw?iti: jin stavba, kterd stoji na pozemku parc. & St.89/3
(LV 1089) a naystavb€ bez &.p./C.efzplsabvyuZiti: jind stavba, kterd stoji na pozemku parc. &. St.
89/4 (LVR1089), wvéetné prislulefStyi,\§e v kat. izemi{ MarSov I, obec Svoboda nad Upou, okres
Trutnowy, zapsano na LV 1043,

11. PrisluSenstvi nemoyité wéci, které se vykon tyka:

A), B) - nezjisténys

III. Vysledna cenamemovité véei (I.) a jejiho pFisludenstvi (IL), které se vykon tyka:

AY=v objektivii zaokrouhlené vysi 15.000,- K&,

B) = objektivni zaokrouhlené vysi 54.000,- K&,
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IV. Znama vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni priva, kterd
prodejem v drazb¢ nezaniknou:

A), B) - nezjistény,

V Praze 29.10.2018

Znalecka spole¢nost s.r.0.

Palackého 715/15 ‘

110 00 Praha 1 - Nové Mésto @ \

NP S

Znalecka Posudek podava Znalecka spole¢nost s.1.0f, seysidlem v Praha 1 véaMesto,

dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, '@ 054, zapsana pd CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 24 od "°C. 36/1967 Sb. st. 1 vyhl.

C. 37/1967 Sb., ve znéni pozde;jsi Zznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou &in

ekonomika s rozsahem zn@oprévnénf pro ¢
Osoby podilejici se n. vani posudkar; @
JUDr. Mgr. Marc& ! M.B.A.‘L &
Mer. Petr Sl

Ing. Jiti Roub ‘
Ing. Veronika Kost'alova

JakubeChrastecky
*
alecka spoleén@ § 22 zakona o znalcich a tlumocnicich)

etrasek, M.B.A., LL.M.

dhady nemovitosti.

. €. ZP-17065 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH ]

Podklady a p¥ilohy

pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1045

10
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1089 7
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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