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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 273 (lesni pozemck) v kat.
tizemi Bezdékov u Dolnich Kralovic, obec Loket, okres BeneSov, zapsino na LV 265.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Uéel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exckuéni fizeni.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 25.01.2023.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znalecka kancelaF pfi zpracovéni znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, kier¢ budou
v daném znaleckém posudku posuzoviny. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany predmél (v&c),
vefejné zdroje, informatni databéze, informace »iskan¢ pii mistnim Setfeni &i jakakoli jina vstupni
data, jeZ maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znaleckd kancelal pii vybéru zdrojit dat postupuje
nasledovne:

1) Primarnim zdrojem dat jc katastr nemovilosti a jecho piidruZene aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urdeni. Jeho soucdsti je evidence viastnickych a jinych
vécnych prav a dalfich, zdkonem stanovenych, prdv k témfo nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu dileZitych tidajit o pozemcich a vybranych stavbdch a o jejich viastnicich, a to dle
zdtkona & 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katasirdlni zdkon).

Registr vizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii vefejné
sprdvy. Je verejmym seznamem, nevede Zddné osobni tidaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
vefejnou spravu. Obsahuje také tidaje o tizemnich prvcich, lizemné evidencnich jednotkdch a Jejich
vzdjemnych vazbdch [zdroj: cuzk.cz|*

Ziskand zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dalsi tdajc jako
jsou napi. mapové podklady tizemi, ortofotomapy, tzemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni 3etfeni, pfi kiterém jsou sbirdna data o ocefiované nemovile
véci piimo na misté na zéklad® vngjiiho ohleddni, vien& pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je nam poskytnuta alespofi Castetnd soudinnost jsou ziskdna dale data o vnitfnim
uspofadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochazi take k zaméfeni nemovilé véci
v piipadé stavby je-li umoinén piistup do viech prostor objcktu.

Dalgim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spoleénosti Valuo.cz, RE\MAZX, ¢&i jinych realitnich
kanceldii, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkt. Tylo data je
nuiné potom jednoznatné ridentifikovat s katastrem ncmovitosti, z klerého je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedh.

2.2. Vyéet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pfi vyhotoveni #naleck¢ho posudku Eerpdno. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
snalcckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tkonu:

- usneseni sondniho exekutora JUDr. Igora Ivanka o ustanoveni znalecké kancelafc a objedndvka
znaleckého posudku ze dne 21.7.2022 pod &.j. 167 EX 602/21-61,

- informace ziskané pfi mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidce, vjiSténi
skutcénosti dotéené nemovité véci dne 25.1.2023,



- list vlasinictvi & 265 ze dne 14.12.2022, vyholoveno beziplatné dalkovym piistupem pro uéel:
Provedeni exekuce,

- katastralni mapa, véetné ortolotomapy zc dne 16.12.2022, vyholoveno pics aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tietich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.C7) déle se
jedné o portély statni spravy jako je napf. databize NPU.cz 4j.), vyholoveni mapového podkladu e
serveru mapy.cz ze dne 16.12.2022,

- informace z www.uhul.cz
- informace o realizovanych cenédch z dostupnych databézi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodcj vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-6155/2022-201. Datum podani k
okamziku 11.7.2022,

- realizovany prodej vedeny pod éislem vkladového Fizeni V-8367/2021-201. Datum podani k
okamziku 31.8.2021,

- realizovany prodej vedeny pod éislem vkladového fizeni V-3535/2022-201. Datum podéni k
okamziku 14.4.2022,

Podrobny popis dat, kterA byla pro ocentni vybrana (srovnavaci vzorky) a pouZita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavci 4.2 znaleck¢ho posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarné z katastru nemovitosti a sckundérné z databézi aplikaci
tictich stran na nich navazujici.

Dala lze povaZovat za vérohodné, proloZe katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné lze
uvazovat u aplikaci u tfctich stran, protoZe nemaji »4jem a vliv v dan¢ véci.

Data ziskdna pii mistnim Setfenim povaZujeme za vérohodnd a pravdivd, protoZe byla porovnina
ynalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tictich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru i tvorbé dat

Na ziklade definovanych zdrojii dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle niZe naznatencého
postupu.

V nalczu je popsand ocefiovani nemovita vée, véetné jejiho okoli. Data byla vytvofena na zdkladé
provedeného sbéru informaci # katastru nemovitosti, z mistniho etfeni (fotodokumentace, popis
nemovilé véei, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
piitomna) a » aplikaci téctich stran (mapové podklady, izemnim plan aj.).

Zvypisu z listu vlastniclvi jsou z katastru nemovitosti ziskény katastralni mapy pfedmétnych
ocefiovanych nemovitych véci, vletné soufadnic GNSS a (aké propojeni s registrem tremni
identilikace, adrcs a nemovitosti.

Dle vyse popsaného datového souboru ocefiované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vibér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakleristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychézejici z charakteru uZivani nemovité véci, které jsou rozd€leny v nékolika zdkladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které sc dale déli dle jejich zpisobu vZivani. Podle
kritérii je proveden vybér z nadefinované mnoZiny vzorkd. Kritéria jsou volena dlc specifika
occfiované véci subjektivng, viz nize bod 4.2, Jednd se napf. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako priméami zdroj dat pro srovndvaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spoletnosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskany fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskdn Gdaj o realizované (kupni) ceng. Je-li potieha
lze vyZadat také kopii kupni smlouvy. V pfipadé, Ze nejsou podle vhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér « dalabdze spoleénosti RE\MAX & jiné rcalitni databaze,
ktera takté? jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovndvaciho vzorku.
Pokud ani v této databézi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochézi k vyhledani srovnivaciho vzorku
pouze na zakladé dat z katastru nemovitosti. V tomto piipadé jsou k dispozici pouze Gdaje o kupni
cent a RUIANu, viz vyse. Z aplikaci tietich stran lze pak dohledal fotografic nemovité véci
z vefejné komunikace, ale zpravidla starSiho data.

7iskana data jsou niZe uvedena v pichledné tabulce v oddilu & 4.2, kde je zobrazena lolografic
objeklu, jcho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetn€ Cisla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybréna data dle zadanych kritérif jsou zpracovavany v piehlednych tabulkach, pfevazné velné
fotografii a popisi. U srovnivacich nemovitych véci jsou také uvedeny rcalizované ceny se
souvisejicimi adaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni adaje: kraj Stedoéesky, okres Benegov, obee Loket, k.. Bezdekov u Dolnich
Kralovic
Adresa nemovité véci:  Bezdékov, 257 65 Bezdékov

Mistopis

Obece Bezdékov je &isti obee Loket. Nachazi se cca 21 km vychodné od mésta Viasim, cca 9 km
zApadné od mésta Lede€ nad Sévavou a cca 9 km jihovychodné od mésta Zru¢ nad Sazavou. Jedna
se 0 obec se zakladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob&anského vybaveni. Sirsi nabidka

obtanského vybaveni je dostupné ve Vlagimi, Leddi nad Sazavou a ve Zrudi nad Sizavou. Do obce
vedou silnice T a 111 tidy.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna piida
O trvalé travni porosty [ vahrada # jiny
Vyuziti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt O garaze B jine
Okoli: O bylova zOmna O pramyslova zona [ nakupni zéna
ostatni
Piipojky: O/Oveda O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl 0O /0 clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MIID O 7eleznicc B¢ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. {F. [ silnice 1L IIT.t5
Poloha v obei: okrajova ¢ast - samota
Piistup k pozemku U zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovany pozemek se nachdzi cca 750 m severozapadné od okraje zastavéné Casti obee BezdEkov.
Jedna se o lesni pozemck obdélnikového tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako
lesni pozemek o vyméfe | 982 m?. Pozemek je na jihovychodni strané ohrani¢eny ornou piidou a je
soucasti okolntho lesniho porostu. Na pozemku se nachézi smifeny lesni porost, a to Casteiné
smrkovy lesni porost stary cca 7 let a Castedn& smiScny lesni porost (modfin, topol) stary cca 48 let.
Jedni se o hospodafsky les. Pozemek je svaZity k scverozapadni strang. V dob€ ocefiovani byl
pozemek vyu¥ivany. K pozemku nevede Zadna pifjerdova cesta.

Sontasti ocefiované nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou »ohlednény v celkove cené
obvyklé.

Piislusenstvi nebylo 7jidténo. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v cclkové cené obvykle.
Vécna biemena nebyla zjidténa.

Ohledani nemovité véci bylo provedeno dne 25.1.2023.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Ncni zajistén pristup k nemovilé véci piimo z veiejné komunikace
Komenlal: K pozemku nevede zadna piijezdové cesla.

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:
NE Nemovitd véc nend situovana v ziplavovém lzemi

Véena bi'emena a obdobna zatizeni:
ANO Exekuce
Komentai: Vécnd bfemena nebyla zjiténa.

Ostatni rizika:
ML Nemovild vée neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjidtény.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zakladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovndvacich nemovitych véci
jako koeficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2,

Na zdklad& vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat
Pouzity vybrany srovnivaci vzorck dle ndmi stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadcfinovanych parametrech priméarng porovnavaci metodou, v kiergch byly subjektivné hodnoceny

jednotlivé odlisnosti od ocefiované nemovité vécl. Pii analyze dat se zohlediuji jednothive
odlinosli pfirdZkou ncbo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnivacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- lyp pozemki: lesni pozemek
- lokalita: k.0, Bezd&kov u Dolnich Kralovic, blizké okoli do cca 5 km

4.2. Ocenéni
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Bezdékov u Dolnich Kralovic (okr. BeneSov)
Porovnavaci metoda

Pi‘chled srovnatelnych pozemli: ]

li. Bezdékov u Dolnich Kralovie, realizovany prodej ze dne 11.7.2022,

V-6155/2022-201

Popis: Jedna se o realizovany prodej lesnich pozemki parc. & 696/7, parc. €. 84, parc. €. 520,
parc. &. 529, parc. &. 528, parc. &. 560, parc. &. 643/2, parc. €. 171/3, parc. &. 101, parc.
&. 680, parc. & 527, parc. €. 523/2, parc. &. 300, parc. ¢. 118, parc. €. 382, parc. ¢.
326/1 a pare. & 700 v k.. Bezdékov u Dolnich Kralovic o vyméie 54 988 m?,

Koelicienty:

Nazev:

redukee pramenc ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuw#iti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | [m?] JC [ K&/m? ] Kc | K&/m” ]
550 000 54 988 10,00 0,90 9,00
Naiwivs k.i. Vichofice u Dolnich Kralovie, realizovany prodej ze dne 31.8.2021,
o V-8367/2021-201
Popis: Jednd se o realizovany prodej lesniho pozemku pare. & 1329/4 v k. Viebofice u
Dolnich Kralovic o vyméie 7 513 m?,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00



moZnosl zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC | K&/m? | Kc | K&/m? |
75130 7 513 10,00 0,99 9,90

Nizev: .1 Dolni Kralovice, realizovany prodej ze dne 14.4.2022, V-3535/2022-201
Popis: Jedna se o realizovany prodej lesnich pozemki parc. & 501, parc. & 612/2, parc. &.
614/8, parc. &. 464, parc. &. 461, parc. & 541, parc. €. 460/2, parc. ¢. 460/1, parc. &.
463 a parc. & 542 v k. Dolni Kralovice o vyméfe 27 327 m™.

Koeficienty:
redukec pramene ceny - 1,05
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,50
uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ Ké&/m? ]
600 000 27327 21,96 0,53 11,64
Minimalni jednotkova porovnivaci cena 9,00 K&/m”
Primérna jednotkovd porovnavaci ccna 10,18 K&/m?
Maximdlni jednotkova porovndvaci cena 11,64 K&m? |

Stanoveni a zdiuvoednéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny »ohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjedndny v del$im asovém tscku, bude v tomto koelicientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v &asc. Na zdklad€ asové fady bude pfisluinym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koelicient moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni oceflovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient velikosti pozemki zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficienl intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei zemniho celku (velikost
sidla, obtanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisludenstvi oceflovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

s



Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient iivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souCasném realitnim trhu.

Druh pozemlu Parecla & Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?] | Ké|
lesni pozemek 273 1 982 10,00 19 820
Obvykli cena pired korckei ceny 19 820
Piistup k pozemku *0.95 = 18 829,00
Celkovi vyméra pozemki 1982 Hodnota pozemka celkem ) 18 829
Postup vypocétu

7iskana data sc vyhodnocuji primamé melodou porovnivaci, vyjimetné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouZit i jiné metody napi. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni jc provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a7z 9 vakona €.
151/1997 Sh., o occiovani majetku a o zméné néklerych zikonil (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozd&jdich piedpisi:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zphsob ocecfiovani, ocefiuji se majelek a sluba obvyklou
cenow.

(2) Obvyklou cenou se pro técly tohoto zakona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncbo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromilaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérit prodavajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvlaSini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisng prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlatni hodnota piikladand majetku ncbo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiujc hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ve sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom sc zvazuji viechny okolnost, kieré
maji na tr¥ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) I'rzni hodnotou se pro G&ely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, va kierou by mély byt
majetck ncbo sluzba sménény ke dni ocen&ni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a lo v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezilém
marketingu, kdy kaZzda zc stran jednala informovang, uvaZliveé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro (&ely tohoto zdkona rozumi, Ze G€astnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou
nemaji Zadny zvlasini vedjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoly a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouZiti, véetnd pouzitych udajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
tidelu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trini hodnoly stanovi vyhlaska.
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(6) Mimof4dnou cenou se rozumi cena, do jejiz vydc se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréend podle lohoto zikona jinak neZ obvykld cena, mimofadna cena nebo (r7ni hodnota,
jc ccna zjisténd.

(8) Slurbou je poskytovani ¢innosti nebo hmoing zachytitclnych vysledki ¢imnosti.
(9) Jinym zphsobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho zakladé je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychizi » nikladii, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmeétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, kiery vychazi z vynosu z piedmélu ocenéni skutcéné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle viskat, a z kapitalizace toholo
vynosu (rokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, kter§ vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim 167 ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
[unkéné souviscjici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychasi « &astky, na kterou pfedmeél ocenéni zni ncbo
ktera je jinak zigyma,

¢) ocefiovani podle Géetni hodnoty, kieré vychdzi ze zplsobii ocefiovini stanovenych na zakladé
piedpisit o Getnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi » ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeii,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

Obvykla ccna sc stanovi porovndvaci metodou na zakladé pifmého porovnéni, a to na zaklade
piepoélu pfes cenu nebo uZitnou plochu rpravidla min. tH (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na wdklad® subjcktivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovndvanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koelicienty podobnosti. V kazdém » koeficientl sc hodnoti kladné 1
zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

V piipadé, Ze oceflovand nemovita véc je zasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povodeii atd.), lze vy$e uvedenou vyslednon obvyklou cenu upravit srZkou v piislusené velikost.
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Hodnota pozemkil
1.1. Pozemek Bezdékov u Dolnich Kralovie (okr. Benesov) 18 829.- K¢

Hodnota pozemku 18 829 K¢

Slabé stranky
- piistup k pozemku.

Obvykla cena
18 000 K¢

slovy: Osmnacttisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisteéni ceny obvyklé klademe diraz na srovnini nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a ¢ase se skutetnostmi »jisténymi pfi mistnim Setfeni. Pii
stanoveni porovndvaci hodnoly jsme vychazeli z Gdaji uvedenych v katastru ncmovitosti. V
databézi jsme nasli srovnatelné porovndvaei nemovité véci, z nichz jsme vybrali ty, kter¢ ncjvice
odpovidaly ocefiované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stafi a celkoveho stavu; tyto
porovnavaci nemovité véci byly nasledng pouZity pro vypodet obvykl¢ ceny. Uréeni obvyklé ceny
nema za cil zjidténi obecné & jinak stanovené ceny nemovilé véci. Nami stanovena obvykld cena
slonzi jako podklad pro stanoveni nejniZiiho podani pro drazbu. To, jakou mé ncmovita véc
skutetné hodnotu, za niz miZe byt v daném misté a éasc prodana, se ukaZe teprve v draZbg.

V souladu s vySe uvedenym byl proveden vypoéet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavei
4.2,
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Na zakladé vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci sc shromadZdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné jeit¢ zodpovedét
znaleckou otdzku v zavislosti na charakleru a specifik occiiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiZ vnalec promita své vlastni zkuSenosti a vnédi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsino v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zékladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vyse v odslavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranck, viz odst. 4.3. ocefiované nemovité
véci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZe uvedené
objektivni zaokrouhlené vy3i.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ ¢.

a) vybere zdroj dat ) byla provedena
b) schere nebo vylvoii data byla provedena
c) »pracujc data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky _ byla provedena .
¢) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) aZ ¢) byla provedena
) vlormulujc zavér byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd
Otazka

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 273 (lesni poremek) v
kat. tzemi Bezdékov u Dolnich Kralovie, obee Loket, okres BeneSov, zapséano na LV 265.
Odpovéd

Na zakladé vySe zjifiénych skutcénosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vy#i 18.000,-K¢&.

Nize uvadime rovpis jednotlivych pozadovanych ¢ésli dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovitd vée, které se vykon tyka:

- pozemku parc. & 273 (lesni pozemek) v kal. {izemi Bezd&kov u Dolnich Kralovic, obec Loket,
okres BeneSov, zapsino na LV 265.

I1. Piislufenstvi nemovité véei, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho pFisluSenstvi (T1.), které se vykon tylka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 18.000,- Ké.

IV. Znama véenad biemena, vyménky a najemni, pachtovni & predkupni priva, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjiiiény.

OBVYKLA CENA 18 000 K&

slovy: Osmnécttisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost
Nebyly zjistény.

N ¢ v



ot SEZNAM PRILOH

pocel stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 265 4
Snimek katastralni mapy 1
Ortofolomapa 1
Mapa oblasti 1
l'otodokumentace nemovité véci I
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Doplitujici informace
Odmeéna byla sjedndna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovéni znaleckého posudku:
JUDr, Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiii Roub
Ing. Lukas Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznaéeni osoby, kterd je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvEllit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancela¥ (§ 28 zakona ¢&. 254/2019 Sh. o vnalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Pelrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl piibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podavéa Znalecka spolcénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackc¢ho 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, vapsand MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jiich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Gstavil kvalifikovanych pro znaleckou &nnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod €islem 006027/2023 evidence posudkil.

V Praze 08.02.2023

OTISK ZNAIFCKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackeého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Méslo
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