Exekutorsky urad Praha 2
JUDTr. Jan Fendrych, soudni exekutor

Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
DS: jreg8dh, www.se.cz, e-mail: podatelna@se.cz
Ceska sporitelna, a.s. 6146323379/0800

¢.j. 132 EX 403/22-37

USNESENI

Soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych, Exekutorsky uiad Praha 2, se sidlem Hradecka 3, 130 00 Praha 3,
povéteny k provedeni exekuce na zaklad€ povéteni, vydaného Okresnim soudem Praha - zdpad dne 26.07.2022
¢.j. 206 EXE 6138/2022, na zakladé pravomocného a vykonatelného rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne
04.05.2022 ¢.j. 73 Cm 25/2022-27

proti povinné(mu): Pen Servis, spol. s r.o., 5 .
se sidlem Obranct miru €.p. 1516, Roztoky, PSC: 252 63, IC: 46359494

na navrh opravnéné(ho): Antonin Byzonl
bytem Sladkovského ¢.p. 66, Uhlifské Janovice, PSC: 285 04, dat. nar.: 12.03.1950,
prav. zast. advokatem JUDr. Jan Jaros, advokat, se sidlem Ceskomoravska 2255/12a,
Praha, PSC: 190 00, IC: 02476878

k vymozeni povinnosti povinného zaplatit opravnénému pohledavku ve vysi 1.500.000,- K¢ a jeji piislusenstvi,
tj. uroky z prodl. ve vysi 11.75% ro¢né z ¢astky 1.500.000,- K¢ ode dne 29.06.2022 do zaplaceni, naklady
nalézaciho fizeni ve vysi 110.332,- K¢ a povinnosti povinného zaplatit naklady opravnéného a naklady exekuce,

vydava toto

usneseni o narizeni elektronického drazebniho jednani
(drazebni vyhlaska)

L

Elektronicka drazba nemovitych véci uvedenych v bod¢ III. bude zahajena dne 09.02.2023 v 10:00:00 hod. na

drazebnim portalu:
www.drazby-exekutori.cz

II.

Elektronicka drazba bude skoncéena nejdiive dne 09.02.2023 v 11:00:00 hod. Drazba se vSak kona, dokud
drazitelé ¢ini podani (§ 336i odst. 4 OSR). Bude-li v poslednich péti minutich pied stanovenym okamzikem
ukonceni drazby ucinéno podani, posunuje se okamzik skonceni drazby na okamzik po uplynuti péti minut od
posledniho uc¢inéného podéni, nebude-li u¢inéno dalsi podani. V takovém piipadé se okamzik skonceni drazby

opét posunuje o pét minut, dokud drazitelé ¢ini podani. Podéni se povazuje za ucinéné pouze v piipadé, ze bylo



systémem elektronickych drazeb draziteli zpétné potvrzeno, tzn. podani se objevi on-line v seznamu pfijatych

podani.

III.

Pfedmétem draZby jsou nemovité véci zapsané na LV 2356, kat. izemi Roztoky u Prahy, obec Roztoky,

okres Praha-zapad, tj.:

B
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisch ochrany
70 591 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufdsti je stavba: Roztoky, €.p. 44, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 70
71 99 zastavéna pleocha a
nadvofi

Na pozemku stoji stavba: Roztoky, €.e. 1, jina st.

Stavby
Typ stavby
Cdst obece, &. budovy Zplisob vyufiti Na parcele Zplisob ochrany
Roztoky, &.e. 1 jina st. 71

PiisluSenstvi nemovitych véci tvori: pripojky inZenyrskych siti — elektro, vodovod, kanalizace, zpevnéné
plochy, oploceni, vratka a vrata.

Shora uvedené nemovité véci tvoii jeden funkéni celek a budou drazeny s prisluSenstvim a soucastmi jako jeden
celek. Vice informaci na webovych strankdch Exekutorského ufadu Praha 2 — www.se.cz, popifipad¢ na webu:

www.e-aukce.com nebo www.drazby-exekutori.cz.

Iv.
Vysledna cena drazenych nemovitych véci uvedenych pod bodem III. tohoto usneseni ¢ini 5.011.923,- K¢&.

V.

tohoto usneseni, tedy na ¢astku 3.341.282,- K¢. Minimalni pfihoz se stanovuje ve vysi 20.000,- K¢.
VL

Vyse jistoty pro drazbu nemovitych véci uvedenych pod bodem III. tohoto usneseni se urcuje v castce 800.000,-
Ké.

Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu nejpozdéji do 08.02.2023, a to
v hotovosti v pokladné Exekutorského titadu Praha 2, soudniho exekutora JUDr. Jana Fendrycha nebo pfevodem
na ucet soudniho exekutora & 6146323379/0800, vedeny u Ceské spotitelny, pod variabilnim symbolem
99940322, jako specificky symbol pouzije zdjemce rodné &islo nebo IC. K platbé na uéet soudniho exekutora Ize
ptihlédnout pouze tehdy, bylo-li pfed zahajenim elektronické drazby zjisténo, ze na ucet soudniho exekutora také
dosla. Do elektronické drazby budou pfipusténi jen drazitelé, ktefi zaplati drazebni jistotu.

Pii skladani draZebni jistoty u penézniho dstavu uvadéjte kromé variabilniho symbolu i specificky symbol — RC/IC
draZzitele. Tyto udaje jsou diileZité pro priiFazeni platby k piislu$né drazbé a identifikaci drazitele.



VIIL.

Nebyla zjisténa zadna vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem v

drazbé nezaniknou.

VIIL
Zpisob registrace draziteli

Drazby se muze tcastnit pouze ten, kdo zaplatil drazebni jistotu (bod VI.) a je tcastnikem drazby probihajici na
portalu www.drazby-exekutori.cz, kde prokaze svoji totoznost. Drazit nesmi soudci, zaméstnanci soudut, soudni
exekutor a zaméstnanci soudniho exekutora, povinny, manzel povinného a ti, jimz v nabyti drazené véci brani
zvlastni pravni predpis. Dalsi drazby se téZz nemiZe ulastnit vydraZitel uvedeny v § 336m odst. 2 OSR.
Ucastnikem drazby se mize stat kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera provede zakladni registraci na
drazebnim portdlu www.drazby-exekutori.cz a prokaze svoji totoznost odeslanim registracniho formulafe
umisténého na internetovych strankdch www.drazby-exekutori.cz v sekci registrace uzivatele, zpisobem tam
uvedenym provozovatelem drazebniho portalu. Uastnik je povinen vyplnit v registraénim formulafi viechny
povinné udaje, jinak mu nebude umoznéno registraci dokongit. Ugastnik je povinen v registraénim formuléfi
uvést pravdivé a aktualni informace, jinak odpovida za Skodu, kterou neuvedenim pravdivych informaci zpisobi.
V piipadé, ze po provedeni registrace dojde k jakékoli zméné v udajich uvedenych v registraénim formulafi, je
ucastnik povinen toto oznamit provozovateli drazebniho portalu. Provozovatel drazebniho portalu zajisti, aby byl
registracni formular v elektronické podobé ulozen v uzivatelském uctu ucastnika a piistupny vSem uzivatelim, k
jejichz drazbam se ucastnik prihlasi. Utastnik je povinen si pii registraci zvolit uzivatelské jméno, pod kterym se
bude elektronickych drazeb ucastnit pod statusem ucastnika ¢i drazitele. UZivatel je povinen zdrzet se uzivani
jakychkoliv hanlivych, urdzlivych ¢i vulgarnich oznaceni, v opa¢ném pfipad¢ je administrator opravnén podle
svého uvazeni bud’ registraci uzivatele a jeho et bez nahrady zrusit anebo zmeénit jeho uzivatelské jméno. Pro
fyzickou osobu, kterda ma v imyslu se drazby ucastnit jako drazitel a drazenou véc nabyt do svého vyluéného
vlastnictvi, plati, Ze je povinna vyplnit registraéni formulaf oznageny ,,FYZICKA OSOBA“ a tento opatfit svym
podpisem a dorucit jednim z niZze uvedenych zpisobti provozovateli drazebniho portalu. Pro fyzické osoby, které
maji v umyslu se drazby ucastnit jako spole¢ni drazitelé — manzelé a draZzenou véc nabyt do spole¢ného jméni
manzelti, jsou povinni vyplnit registra¢ni formuldi oznaéeny ,,SPOLECNE JMENI MANZELU®, v némz
uvedou, ktery z manzelti bude jménem manzel ¢init podani a tento oba opatfit svym podpisem a dorucit
provozovateli drazebniho portalu. Pro pravnickou osobu, kterd ma v timyslu se drazby ucastnit a draZzenou véc
nabyt do svého vyluéného vlastnictvi, plati, Ze je povinna prostiednictvim svého statutarniho zastupce nebo jiné
osoby, ktera je opravnéna za pravnickou osobou jednat, vyplnit formulai oznaéeny ,,PRAVNICKA OSOBA®, v
némz osoba, ktera formulaf vypliuje, oznadi, z jakého titulu vyplyva jeji opravnéni jednat za pravnickou osobou
a tento opatfit svym podpisem a spolu s ovéfenym aktualnim vypisem z obchodniho rejsttiku doruéit jednim z
nize uvedenych zptisobll provozovateli drazebniho portalu. Ugastnik, ktery ma v imyslu se zagastnit drazby a
svéd¢i mu predkupni pravo k drazené nemovité véci, je povinen tuto skutecnost prokazat. Za prokazani
predkupniho prava, nelze-li tuto skutecnost zjistit ze spisu soudniho exekutora, se povazuje zejména doruceni
aktualniho vypisu listu vlastnictvi, ¢i origindlu nebo tfedné ovéiené kopie smlouvy, z niz pfedkupni pravo
vyplyva. Aby se ti€astnik mohl Gcastnit elektronické drazby, doruci vyplnény registracni formulat provozovateli
drazebniho portalu jednim z nasledujicich zptisobu:

a) Registraéni formulat vytiskne, vlastnoruéné podepiSe, necha sviij podpis na formulafi fedné ovéfit a v této

formé jej odesle v listinné podobé¢ provozovateli drazebniho portalu.



b) Registra¢ni formular vytiskne, vlastnoruéné podepise, necha sviij podpis na formulafi Gfedné ovéftit a necha
listinu prevést autorizovanou konverzi do elektronické podoby. V této podobé jej doruéi provozovateli

drazebniho portalu na jeho emailovou adresu spravce@e-aukce.com.

¢) Registracni formulat ptevede do formatu .pdf, dokument opatii svym zaru¢enym elektronickym podpisem a v
této formé jej doruci provozovateli drazebniho portalu na emailovou adresu spravce@e-aukce.com.

d) Registracni formulaf pfevede do formatu .pdf, dokument opatii svym zaru¢enym elektronickym podpisem a v

této formé jej dorudi, je-li to mozné, provozovateli drazebniho portalu do jeho datové schranky: dbdfdti.

e) Registracni formulafr osobné podepiSe pfed uzivatelem, jehoz drazby ma v umyslu se tGcastnit, a sou¢asn¢ mu
prokaze svou totoznost platnym osobnim dokladem. Protokol pteda uZzivateli, ktery ho doru¢i do datové
schranky provozovatele portalu pievedeny autorizovanou konverzi do elektronické podoby.

IX.
Zpisob urceni vydraZzitele a zvefejnéni usneseni o priklepu

Piiklep bude ucinén tomu draziteli, ktery ucini nejvyssi podani. Draziteli s pfedkupnim pravem bude udélen
piiklep v pfipad¢, Ze ucini shodné nejvyssi podani. U¢ini-li shodné nejvyssi podani vice drazitelt s predkupnim
pravem, bude udélen piiklep tomu draziteli s pfedkupnim pravem, ktery ucinil své nejvyssi podani nejdiive.
Usneseni o piiklepu bude dle vysledku elektronické drazby vyhotoveno a distribuovano osobam uvedenym v §
336k OSR do ti pracovnich dni a sou¢asné bude zvefejnéno na drazebnim portdlu www.drazby-exekutori.cz.

X.

Vydrazitel je opravnén prevzit vydrazenou nemovitou véc (soubor nemovitych véci) s prislusenstvim dnem
nasledujicim po doplaceni nejvyssiho podani, nejdiive vSak po uplynuti lhity podle § 336ja odst. lo.s.f. —
ptredrazek; byl-li vSak podan takovy navrh, nemovitou véc s piislusenstvim lze ptevzit dnem nasledujicim po
dni, kdy bylo pfedraziteli doruceno usneseni o pfedrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené nemovité
véci s piislusenstvim, nabylo-li usneseni o ptiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani
usneseni o piiklepu. Predrazitel se stava vlastnikem nemovité véci s pfislusenstvim, nabylo-li usneseni o

predrazku pravni moci a piedrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani (§ 69 e.i. a § 3361 0.s.7.).

XI.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (§ 52 e.f. ve spojeni s § 267 o0.s.i"),
aby je uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokdzal nejpozdéji pfed zahdjenim drazebniho jednani.

Paklize tak neucini, nebude pfi provedeni exekuce k tomuto pravu pfihlizeno.

XII.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni pravo nebo vécné bfemeno nezapsané
v katastru nemovita véci, které neni uvedeno ve vyroku VII. této drazebni vyhlasky, nejde-li o ndjemce bytu
nebo opravnéného z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami,
jinak takové pravo zanikne piiklepem.

XITII.



Pfi rozvrhu podstaty se mohou opravnény, dalsi opravnéni, a dalsi véfitelé povinného domahat uspokojeni jinych
vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem, neZz pro které byla nafizena
exekuce, jestlize je pfihlasi nejpozdéji do zahajeni drazebniho jednani a pfihlaska bude obsahovat nalezitosti
podle § 336f odst. 2 o.s.F. (vys$i pohledavky a jejiho prislusenstvi, jejihoZ uspokojeni se véfitel domaha; vydéisleni
pohledavky ke dni konani drazby; tidaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patii a skutecnosti vyznamné pro
potradi pohledavky). K piihlaSce musi byt piipojeny listiny prokazujici, Ze jde o vymahatelnou pohledavku, nebo
o pohledavku zajisténou zastavnim pravem (§336f odst. 3 o.s.f.). K pfihlaskam, v nichz vySe pohledavky nebo
jejiho piisluSenstvi nebude uvedena se nepiihlizi [§ 69 e.f. ve spojeni s § 336b odst. 4 pism. a) o.s.f.]. Opozdéné
nebo netplné piihlasky exekutor usnesenim odmitne (§ 336 f odst. 4 o.s.f").

XIV.

Opravnény, dalsi opravnéni, povinny a dal$i véfitelé mohou popfit prihlasené pohledavky co do jejich pravosti,
vySe, zatazeni do skupin a potadi, a to nejpozdéji do 15 dnti ode dne zvetejnéni oznameni podle § 336p odst. 1
o.s.f., nebo v téze lhit¢ zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno jednani. K namitkdm a

zadostem o jednani ucinénych pozdéji se nepiihlizi.

XV.

Soudni exekutor upozornuje drazitele, Ze doplaceni nejvyssiho podani Givérem se ziizenim zastavniho prava na

vydrazené nemovita véci se nepiipousti.

XVI.

Soudni exekutor upozorituje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo, Ze ho mohou uplatnit jen v
drazbé jako drazitelé. Pfedkupni pravo k vydrazené nemovita véci zanika udélenim piiklepu. Hodla-li nékdo
uplatnit pfi drazbé své predkupni pravo, musi je prokazat nejpozdéji tfi pracovni dny pfed zahajenim drazebniho
jednani. Soudni exekutor jeste¢ pfed zahdjenim vlastni drazby rozhodne usnesenim, zda predkupni pravo je
prokazano a toto rozhodnuti zvefejni na drazebnim portalu www.drazby-exekutori.cz. Proti tomuto usneseni neni

odvolani pfipustné.

XVIIL

Ugini-li drazitelé v elektronické drazbé stejné nejvyssi podani, bude piiklep udélen podle § 336j odst. 1 OSR
tomu, kdo nejvys$si podani ucinil nejdiive. Vyjma drazitel, kterym svédéi predkupni pravo, nemohou vSak
drazitelé v elektronické drazbé Cinit stejné podani. Dalsi podani (vyjma drazitelt, kterym svéd¢i predkupni

pravo) tedy musi byt vzdy vyssi nez predchozi u¢inéné podani, a to nejméné o minimalni vysi piihozu.

XVIIIL.

Termin uplatnéni namitek proti priklepu: Po skonceni drazby bude v systému elektronickych drazeb zverejnéna
osoba, kterd ucinila nejvyssi podani v drazbé a vySe nejvyssiho podani. Od okamziku tohoto zvefejnéni, bézi
osobam, které maji pravo vznést namitky proti udéleni piiklepu lhtita 5 minut, ve které mohou vznést namitky
proti udéleni ptiklepu, a to prostiednictvim dotazu, ktery se objevi u piislusné drazby po uplynuti lhity
stanovené pro ucinéni dal$iho podani. V piipadé€, Zze budou namitky proti udéleni ptiklepu shledany divodnymi,
vyda o tomto soudni exekutor usneseni. Zaroven bude v tomto usneseni rozhodnuto odkdy a dokdy je mozno



¢init dalsi podani. V drazbé pak bude pokradovano vyvolanim piredposledniho podani dle § 336 odst. 3 OSR.
Nevyhovi-li soudni exekutor namitkam, udeli vydraziteli priklep.

Oduavodnéni:

Podle § 336b odst. 1 o.s.f. vyda exekutor po pravni moci usneseni o cené usneseni o nafizeni drazebniho jednani (drazebni
vyhlasku). Vyrok drazebni vyhlasky obsahuje pfedné ¢as a misto drazebniho jednani, pficemz jednani lze nafidit nejméné 30
dnti po vydani drazebni vyhlasky a drazbu lze provést v misté, kde se nachazi nemovitd véc nebo v exeku¢nim uradé anebo
na jiném vhodném misté (§ 336d o.s.f.). Ve vyroku se také uvede oznaceni nemovité véci, jejiho pfislusenstvi a vysledna

M svvr

cena. Dale se uvede vyse ne_]nizs1h0 podam vyse drazebni _]IStOty a zpusob _]C_]lhO zaplacem Ne]n1251 podani ¢ini 2/3
Rovnéz vyrok obsahuje oznaceni Vecnych bfemen a najemnich prav, které prodejem v drazbé nezaniknou [§ 336a odst. 1
pism. d) o.s..]. Exekutor ve vyroku rovnéz vyzve a pouci dalsi osoby dle § 336b odst. 3 a 4 o.s.., jakym zplsobem maji

uplatnit sva prava.

Dorucdit:
1. Oprévnénému, popf. dal§im opravnénym: DS
2. Povinnému: DS
3. Osobam s predkupnim nebo zastavnim pravem a osobam dle § 336a: VR
4. PrihlaSenym véfitelim: DS
5. CSSzZ: DS
6. VZP — Usttedni pojistovna: DS
7. Finan¢nimu Gfadu nemovité véci povinného — DS
8. Obecnimu uradu nemovité véci povinného — DS: vyvésit na Gfedni desce
9. Katastralnimu tifadu nemovité véci — DS
10. VyvéSeni na ufedni desce
11. Portél drazeb

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné (§ 336¢ odst. 5 o.s.F.). Drazby se nemize zucastnit povinny a
manzel povinného. Osoby pfitomné na drazebnim jedndni jsou povinny fidit se drazebnim fadem a zdrzet se chovani

narusujiciho klid a diistojnost drazebniho jednéni.

Soudni exekutor zada ptislusny exekucni soud, katastralni tfad a obecni Ufady, jimZ se toto usneseni dorucuje, aby vyvésily

toto usneseni na své uiedni desce.

V Praze dne 05.01.2023

JUDr. Jan Fendrych, v.r.
soudni exekutor

Za spravnost: Mgr. Jana Mikula
exekutorsky kandidat
povétreny soudnim exekutorem
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