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A. ZADANI

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Urceni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 nemovitych véci, a to stavby
bez ¢.p./C.ev., jina stavba postavend na pozemku parc. ¢. st. 395, pozemku parc. €. st.
395, pozemku parc. ¢. 32/10, spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 1/64 na
pozemcich parc. ¢. 25/2, 25/19, 26/1, 28/1, 32/1, 32/12, 32/13 jakozto spole¢nych
pristupovych cestach v ramci chatové kolonie, to vSe v obci Litvinov, okres Most,
katastralni izemi Janov u Litvinova.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro potieby insolvencniho fizeni, jakozto aktualizace ceny
majetku, ktery je zapsany v majetkové podstaté dluznika, pro ucely prodeje.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
nemovitych véci. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodnova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb.
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zadkon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zadkond, ve znéni pozdéjsich predpisi, zédkon €. 237/2020
Sb. kterym se méni zdkon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakont, ve znéni pozd¢jsich predpisi, a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013
Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaska ¢.
488/2020 Sb. kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceniovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi



osobami jsou uplné a pravdivé. V procesu vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdroji
byla provedena kontrola jejich vérohodnosti s kladnym vysledkem.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rekreacni objekt bez ¢p/ce (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni: Janov u Litvinova, Litvinov, okres Most

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Most

Obec: Litvinov

Katastralni uzemi: Janov u Litvinova

Pocet obyvatel: 23 489

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 023,00 K&¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem 11 0,85
obyvatel nad 5000 a v§echny obce v okresech Praha-
vychod, Praha-zapad a katastralni uzemi lazetiskych mist
typu D
O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi 11 1,03
s obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy
a Brna)
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava poptipad¢ priméstska doprava
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, §kola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 761,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 09.04.2020. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptfitomnosti:
Vlastimil Fucik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Fucik Vlastimil, Mladeznicka 192, Hamr, 43541 Litvinov - podil 1/2



Fucikova Vlasta, Mladeznicka 192, Hamr, 43541 Litvinov - podil 1/2
Nemovitosti:

Stavba bez ¢.p./C.ev., jina stavba postavena na pozemku parc. €. st. 395, pozemek
parc. ¢. st. 395, pozemek parc. ¢. 32/10, a dale spoluvlastnicky podil 1/32 (celé
vlastnictvi) na pozemcich parc. ¢. 25/2, 25/19, 26/1, 28/1, 32/1, 32/12, 32/13 v obci
Litvinov, okres Most, katastralni izemi Janov u Litvinova.

4. Dokumentace a skute¢nost

Nesoulad se stavem zapsanym v katastru nemovitosti - obvod budovy nesouhlasi se
stavem v katastru nemovitosti - ¢ast stavby bez povoleni (pfistavba).

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rekreacni objekt je vystavén jako samostatna stavba a mé jedno nadzemni
podlazi. Stavba ma castecné podsklepeni, vybudovano obytné podkrovi. Jedna se o
klasickou zahradkatskou chatku, ktera byla v pribehu uzivani rizné rozSifovana o
nezkolaudované pftistavby. Odhadem byl ptivodni objekt postaven v 60. letech 20.
stoleti.

Zaklady rekreaéniho objektu jsou pravdépodobné betonové pasy, konstrukce objektu je
cihlova — pfistavba z Ytongu. Stény maji tloustku cca do 30 cm a stropy jsou tvotreny
dievénymi tramy. Rekreacni objekt ma sedlovou stiechu, stfesni krytinu tvofi eternitoveé
Sablony, na pfistavbé pak zivicna lepenka. Klempifské prvky pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou vapenocementové, plast je v ¢asti pristavby zateplen polystyrenem.

V rekreaénim objektu se nachazi mistnost o vyméfe 12,75 m’, mistnost o vyméie 13,95
m’, nedokonéena koupelna s WC o vyméie 2,35 m” a podkrovni pokoj o vyméie 13,95
m’. Podlahova plocha ¢ini 43,00 m®

Vnitini povrchy stén jsou vapenocementové. Jsou zde zdvojend difevéna okna,
v pristavbé koupelny okno plastové. Obytné prostory jsou orientovany na sever, jih,
vychod, zapad. Koupelna a WC je ve vystavbé bez vybaveni. Zarubné jsou ocelové,
vchodové dvete jsou dievéné. V objektu se nachazi kuchynska linka a plynovy sporak.
Osvétlovaci techniku tvofi stropni svitidlo. Podlahy betonové s keramickou dlazbou,
v podkrovi prkenné.

V rekreacnim objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na
rozvodnou sit’ elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpadni vody
nejsou v objektu feSeny, zemni plyn zde neni zaveden. Vytapéni v objektu je lokalni
pomoci kamen. Rekreacni objekt nedisponuje zdrojem teplé vody.

Stav objektu je spise ptivodni se zanedbanou udrzbou, na objektu jsou nedokoncené
upravy. Objekt ma zastaralé stény — fasada dozita, stieSni krytina na hranici Zivotnosti,
okna rekreacniho objektu jsou ptivodni dfevéna zastarald, podlahy, vnitini vybaveni a
rozvody jsou zastaralé. K objektu provedeny v katastru nezapsané (nezkolaudované)
pristavby. Rekreaéni objekt je pied rekonstruketi.

Na pozemku jsou ovocné dreviny a pozemek je oplocen pletivem do ocelovych sloupkii.
Sklon pozemku je mirné svazity.



Pristup k objektu je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté (parc. ¢. 44/1). Jsou zde
dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu. Soucasti jsou tyto venkovni stavby:
sklenik, kolna.

Soucasti ocenéni je spoluvlastnicky podil na pozemcich spole¢né uzivanych v ramci
chatové kolonie, konkrétné se jedna o pozemky parc. ¢. 25/2, 25/19, 26/1, 28/1, 32/1,
32/12, 32/13. Tyto pozemky jsou obsluznymi stezkami v kolonii a ocenuji se jako
nedilna soucast dotCené nemovitosti, tedy nebudou ocenény samostatné a vysledna cena
v posudku bude vyjadiena vcetné spoluvlastnického podilu na téchto pozemcich.

Rekreacni objekt je postaven na zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida
rekreacni lokalité. Dostupnost obchodli je dostacujici - vybavenost obchodnimi
sttedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti,

vvvvv

pobocka Ceské posty.

Rekreaéni objekt je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v
bezprostiedni blizkosti objektu je zelen v podobé¢ lest a luk. Objekt se nachazi v lokalité
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastdvka autobusovych spoji. Obvod obce se zvySenym indexem
kriminality.

6. Omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho tadu, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti,
natizeni exekuce - Fucik Vlastimil, nafizeni exekuce - Fuéikova Vlasta, pozemek se
nachazi v dobyvacim prostoru, zahéjeni exekuce - Fucik Vlastimil, zahdjeni exekuce -
Fucikova Vlasta), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ rekrea¢niho objektu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni CasteCné

Podkrovi ano

Puda ne
Popis rekreacniho Rok vystavby cca 60. 1éta 20. stoleti
objektu - L

Zdroj informace o dobé

, odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce pfistavby k objektu, koupelna a WC ve vystavbé

Zaklady betonové pasy

Konstrukce cihlova, pfistavby z Ytongu

Stropy devéné tramové




Tloustka stén

ccado 30 cm

Stiecha

sedlova

Krytina stiechy

eternitové Sablony, na piistavbé ziviéna lepenka

Klempitské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v objektu

dievéna zdvojena, v pristavbé koupelny plastové okno

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih, vychod, zapad

Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) chybi
Vstupni dvefe drevéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvete chybi

Osvétlovaci technika

stropni svitidlo

Kuchyné kuchyniska linka, plynovy sporak

Dispozice 2+1
Ostatni prostory Mistnost 12,75 m
Ostatni prostory Mistnost 13,95 m’

rP;lozpis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna s WC 235 m
Pokoj Pokoj pokrovni 13,95 m’
Podlahova plocha 43,00 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek neni feSen

Plynovod ne

Reseni vytapéni v objektu kamna

Topna télesa —

Reseni ohievu vody chybi

Podlahy objektu

mistnosti: keramicka dlazba
koupelna, WC: cementovy poter

Popis stavu rekrea¢niho
objektu

pted rekonstrukei

Vady objektu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné dfeviny

Venkovni stavby

sklenik, kolna




Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkii

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

rekreaéni lokalita

Poloha v obci

zapadni okraj obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je
nutné dojizdét, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je kompletni
Gfad/Gfady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobogka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva, zelen v
podobé lesi a luk v bezprostfedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojt, dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

obvod obce se zvysenym indexem kriminality

Vécna bifemena

nebyla zjisténa

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu, exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti,
nafizeni exekuce - Fu¢ik Vlastimil, nafizeni exekuce - Fucikova Vlasta, pozemek se
nachazi v dobyvacim prostoru, zah4jeni exekuce - Fu¢ik Vlastimil, zahajeni exekuce -
Fuéikova Vlasta), které se dle uéelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.04.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

V ramci systému INEM, internich datech znalce ani v datech katastru nemovitosti se
nepodafrilo dohledat potfebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro
stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je
stanovena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:

Za celem urceni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného ocenovaciho piedpisu a dle porovnavaci metody. Zakladni
metodika, ktera je v ramci porovnavaci metody pouzita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM.



D. POSUDEK

I) Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - nesoulad I -0,02
skute¢ného stavu se stavem v KN

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a
Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,038

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

i=1

5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y P;)=0,960

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,85
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni 11 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I -0,05
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v -0,02
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 0,00
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

1
Index polohy Ir=P; *(1+ P;)=0,876
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,909

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,841

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ir = 0,876

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,960 * 1,000 * 0,876 = 0,841

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 761,- 0,841 640,00

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 32/10 396 640,00 253 440,-
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 395 18 640,00 11 520,-
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 414 264 960,-
1.2. Stavba
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Rekreaéni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

Stati stavby: 55 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25): 1 274,- K&¢/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Sklep: 1,00*1,00 = 1,00 m?
Vrchni stavba: 18,00+11,85 = 29,85 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
Sklep: 1,00 m? 1,60 m
Vrchni stavba: 29,85 m? 2,60 m
Obestavény prostor
Sklep: (1,00*%1,00)*(1,60) = 1,60 m?
Vrchni stavba: (18,00+11,85)*(2,60) = 77,61 m®
ZastfeSeni: 18,00*2,00/2 = 18,00 m*
Obestavény prostor - celkem: = 97,21 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny II typ A
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP
1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm  1I -0,03
véetné
3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy Il 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj el. 1 -0,06
energie
5. Vybaveni: WC ve stavbé I 0,00
6. Vytapeéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00
7. PfisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 IV 0,04
v¢.): PrisluSenstvi zvySujici cenu chaty (napt. venkovni gril,
pergoly apod.)
8. Vymeéra pozemku uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensSich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 55 let:
s=1-0,005*55=0,725
9

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,725=10,622

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ir = 0,876

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 274,- K&/m?® * 0,622 = 792,43 K&/m®

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 97,21 m® * 792,43 K&m? * 0,960 * 0,876= 64 780,93 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem
1.3. Porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

64 780,93 K¢

INazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢ /jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
ostatni ovocné druhy
40 5Ks 70,- 70,- 350,-
Soucet: = 350,- K¢
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Celkem - ovocné dieviny: = 350,- K¢

Porosty - zjiSténa cena celkem = 350,- K¢

Ocenované nemovitosti - rekapitulace

1.1. Pozemky: 264 960,- K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba 64 780,93 K¢
1.3. Porosty 350,- K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 65 130,93 K¢
Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem = 330 090,93 K¢

2. Podil na cestach v kolonii

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,231

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatridéni Z[aKk(lv:. /I(;ezr]la Koeficienty [glp(ré /(If?]a
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - vei‘ejné neprist., komeréni komunikace v¢. parkovacich
a obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 761,- 0,231 1,000 175,79

T Nézey Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 3 a4, trvaly travni porost 25/2 781 175,79 137 291,99

komerc¢ni

§ 4 odst. 3 a4, trvaly travni porost 25/19 39 175,79 6 855,81

komerc¢ni
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§4odst.3a4, zahrada 26/1 858 175,79 150 827,82
komer¢ni
§ 4 odst. 3 a4, trvaly travni porost 28/1 978 175,79 171 922,62
komer¢ni
§4odst.3a4, zahrada 32/1 331 175,79 58 186,49
komerc¢ni
§ 4 odst. 3 a 4, zahrada 32/12 40 175,79 7 031,60
komerc¢ni
§ 4 odst. 3 a4, zahrada 32/13 108 175,79 18 985,32
komerc¢ni
Ostatni stavebni pozemky - celkem 3135 551 101,65
Podil na cestach v kolonii - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 551 101,65 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/32
Podil na cestach v kolonii - zjiSténa cena celkem = 17 221,93 K¢
Rekapitulace dle oceniovaciho predpisu
1. Ocenované nemovitosti 330 091,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 264 960,- K¢
1.2. Stavba 64 781,- K¢
1.3. Porosty 350,- K¢
=330 091,- K¢
2. Podil na cestach v kolonii 17 222,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

347 310,- K¢
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II) Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda piimého porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rekreacni objekt v obci Litvinov, okres Most

Rekreaéni objekt v katastralnim izemi Janov u Litvinova, obec Litvinov

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
2 . v s v -
Occtowng | v utivinon, | O e | el sl b il
objekt Litvinov, okres Most 1?0 S N eP eny: rekonstrukei m P! ’ prav,
Castecné vybaveni
Zahr. kolonie, dfevéna stavba, pékné
1 S. K. Neumanna, ’ pus i Dobry : baveni, ptislusenstvi, venk. Gpra
Litvinov, okres Most 37 m, Pfizemni Ty 236 m vybav 1, prisiu V1, VENK. upravy
obdobné
Horni, Litvinov, I , , 2 Zahr. kolonie, zdéna stavba, bez elekttiny,
2 okres Most 31 m’, Pfizemn Dobry 240m pfisl. venk. Gipravy obdobné
3 Janov, Litvinov, 32 m’ P 3 Pied 509 m’ Zahr. kolonie, dfevéna stavba, vybaveni,
okres Most m, Patrovy rekonstrukei m pfislusenstvi, venk. Gipravy obdobné
Sadova, Horni 2 3 , 2 Zahr. kolonie, dfevéna stavba, vybaveni,
4 Jifetin, okres Most 50 m, Patrovy Dobry 1200 m piislusenstvi, venk. Gipravy obdobné
ey r Zahr. kolonie, zdéna stavba s obyt.
5 Homi Jifetin, okres 90 m’. Patrovy Po 419m podkrovim, lepsi vybaveni, venk. apravy a
Most > vy rekonstrukei i ? )

piislusenstvi obdobné
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Cena Koef. Cena
. | pozadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - Ks,-, ,K6 } K1 x. oceno'vanehn
¢ redukci na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x Ké .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen P
srovnani
1| 835.000ke | 09 210000 g0 | o8 1.10 | 081 097 1.05 0.8893 | 845.047 K¢
2 | 650.000 K¢ 0.9 15(865-000,00 1.00 0.95 1.10 | 0.81 0.97 1.05 0.8621 | 678.576 K¢
3 | 929.900 K¢ 0.9 18366'910’00 1.00 0.96 1.00 | 1.08 0.95 1.05 1.0342 | 809.234 K¢
4 1'§00'000 0.9 1'550'000’00 1.00 1.03 1.10 | 1.29 0.97 1.05 1.4886 | 906.892 K¢
K¢ K¢
5 1'?90'000 0.9 1'?1 1.000,00 1.00 1.19 1.20 | 1.01 1.15 1.05 1.7416 | 925.011 K¢
K¢ K¢
- 832.952,00
Celkem primér Ké
Minimum 67VS.576,00
K¢
Maximum 92,5'01 1,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 98.085,12 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 17(364'866’88
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 19(3(“:1 037,12

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétend nizsi

Komentatr: K1 diferencuje rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost nemovitosti. K3 diferencuje rozdily ve stavebné
technickém stavu nemovitosti. K4 zohlednuje rozdily ve velikosti pozemki. K5
zohlediiuje dal$i popsané vlastnosti, napt. typ a moznosti vyuziti stavby, kvalitu
vybaveni a soucasti stavby, kvalitu pozemku a venkovnich uprav, vedlejsi stavby a
prislusenstvi apod. K6 zohlednuje nepovolené pristavby a nesoulady v KN.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
porovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

= 832.952 K¢

Celkova hodnota po zaokrouhleni:

833.000,-- K¢

16




E. REKAPITULACE

I) Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu 347.310,-- K¢
IT) Ocenéni porovnavaci metodou 833.000,-- K¢

Oduvodnéni:

V ramci insolvencniho fizeni pfistupuje insolvencni spravce k prodeji majetku
z majetkové podstaty dluznika. Predmétné nemovité véci byly ocenény znaleckym
posudkem ¢. 11254-1032/2020 dne 20.05.2020. Vzhledem k tomu, Ze uplynutim doby
doslo k razantnimu naristu cen nemovitosti na trhu a v mezidobi doslo ke zméné zapisu
vlastnictvi v katastru nemovitosti, vydal insolven¢ni spravce pokyn k aktualizaci ceny
pfedmétnych nemovitych véci se zohlednénim pravniho stavu (vlastnictvi), ktery je
zapsan na listu vlastnictvi. Pro ocenéni dle soucasného stavu trhu nebylo nutné
provedeni nového mistniho Setieni, kdyz stavebné€ technicky stav nemovitych véci se
vyrazné nezmeénil a vramci znaleckého posudku tak bylo vychazeno zpavodné
zjisténych informaci. Znaleckym posudkem je tak zkouména soucasnd trzni hodnota
nemovitych véci.

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i hodnoty, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou
vyhodnocované statisticky zpétné, a jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech
relativné rostou, mize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi
na zékladé trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky vyhodnocovana data, ktera
jsou vyuZzivana pro ocenéni dle ocenovaciho piedpisu, nerozlisuji ceny, které na trhu
vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni tdaje zna¢né zkreslit.

Cena zjisténd podle ocenovaciho pfedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez
vlivu na vysledné uréeni hodnoty. Trzni hodnota se uréuje na zakladé vysledka dle
porovnavaci metody.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu, nedochazi-li ke zcelovani
vlastnictvi majetku, je tfeba zohlednit niz§i trzni atraktivitu v ptipadé takového prodeje,
a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu nésledné redukujeme o 20 %.

833.000 * 1/2 =416.500 -20 % = 333.200 K¢

Pii pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu, dochéazi-li ke zcelovani vlastnictvi
majetku stdvajicimi spoluvlastniky, se srazka za nizZSi trzni atraktivitu v pfipadé
takového prodeje nepouzije.

833.000 * 1/2 =416.500 K¢

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v
platném znéni.
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F. ZAVER

Znalecky tkol: Urceni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 nemovitych
véci, a to stavby bez €.p./C.ev., jind stavba postavena na pozemku parc. €. st. 395,
pozemku parc. €. st. 395, pozemku parc. ¢. 32/10, spolu se spoluvlastnickym podilem o
velikosti 1/64 na pozemcich parc. ¢. 25/2, 25/19, 26/1, 28/1, 32/1, 32/12, 32/13 jakoZto
spoleénych pfistupovych cestach v ramci chatové kolonie, to vSe v obci Litvinov, okres
Most, katastralni tzemi Janov u Litvinova.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam se trZni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 pfedmétnych
nemovitych véci (véetné podilu 1/64 na spolecné uzivanych cestach v kolonii), pii
jejichz pripadném prodeji nedochazi ke zcelovani vlastnictvi urcuje c¢astkou ve
vySsi

333.000 K¢
Slovy: Ttistatficettfitisic korun

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam se trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 pfedmétnych
nemovitych véci (v€etné podilu 1/64 na spole¢né uzivanych cestach v kolonii), pii
jejichz pripadném prodeji dochazi ke zcelovani vlastnictvi urcuje ¢astkou ve vysi

417.000 K¢

Slovy: Ctyfistasedmnacttisic korun
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Ostatni adaje:

- Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pribran externi konzultant.

- Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.11.2022

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky

posudek je zapsan pod pofadovym cislem 17590-2232/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
- situace nemovitosti v mapé

- fotodokumentace predmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 32/10E

Obec: Litvinov [567256]F
.!(a’r.aﬁrélr'l'ﬂzeml': Janov u Litvinova [637068]

Cisla Lv: 1092

Viyméra [m2): 396

Typ parcely: Farcela katastru nemovitost! [

e oot -

Mapovy list: DER | piiscees

Urceni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK mm

Druh pozemku: zahrada 7
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Fudik Viastimil, MiddeZnickd 192, Hamr, 43542 Litvinov 12
Fuéikova Viasta, MiadeZnicka 192, Hamr, 43542 Litvinov 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

| zem Edélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
229049 396

Omezeni vlastnického prava

T

|

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jiné zapisy

T

|

Exekuénl pfikaz k prodeji nemovitosti

Mafizenl exekuce - Fuck Viastimil

Nafizeni exekuce - Fudikova Viasta

Pozemek se nachazl v dobyvacim prostoru
| Zahdjen’ exekuce - Fuéik Vlastimi

Zahdjen’ exekuce - Fudlkova Viasta

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsdn cenovy tdaj

Nemavitast je v Gzemnim obvodu, kde statn’ sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufzd pro Ustecky kraj, Katastraln’ pracoviété Most™
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: st. 3950

Obec Litvinoy [567256]

Katastralni Uzemf: Janov u Litwinova [637068]

Cislo Lv: 1082

Vyméra [m2): 18

Typ parcehy: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DEM "

Uréeni vymény: Ze souradnic v 5-JTSK mm
Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvor’

Stavba na pozemku: bezép /& ev. jind stavba

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Fucik Wiastimil, MI&deZnicka 192, Hamr, 43542 Litvinov 172

Fucikova Viasta, MladeZnicka 192, Hamr, 43542 Litwinow 172

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ |

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorskeé podle & 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

Exekuénl pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Fucik Viastimil

Nafizeni exekuce - Fufkova Viasta
Pozemek se nachaz/ v dobyvacim prostoru
Zahdjen’ exekuce - Fuéik Viastimil

Zahdjen’ exskuce - Fudikova Viasta

d kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitest je v (zemnim obvodu, kde statn sprévu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrain( ufzd pro Usteck kraj, Katastra
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Informace o stavhé

Katastralni Gzemi: Janov u Litvinova [637068] K
11
Cislo LV: 1092
Stavba staji na pozemku: p. ¢ st. 395
Typ stavby: budova bez cisla popisného nebo evidenéniha
Zplsob vyufitt Jing stavba _gz—:l_______
] 5 10 15 20 25m
Al

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Fucik Vlastimil, MladeZnicka 192, Hamr, 43542 Litvinov 1/2

Fucikova Vlasta, Mladeznicka 192, Hamr, 43542 Litvinov 1/2

Zpasob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany 25dné zplisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

‘ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Jiné zapisy
‘ Exekuéni piikaz k prodsji nemovitosti ‘
‘ Nafizeni exekuce - Fudik Vlastimil ‘
Nafizenf exekuce - Fuéikova Viasta
Zahéjeni exekuce - Fuéik Viastimil

Zahajeni exekuce - Fucikova Vlasta

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenowvy tidaj

Nemovitast je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitasti CR vykonava Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté MastT!
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Spole¢né cesty v kolonii:

Fudik Vlastimil, namésti Miru 11, Horni Litwvinov, 43601 630123/0551 1/64
Litvinov
Fucéikova Vlasta, MladeZnicka 192, Hamr, 43542 Litvinov 646114/1467 1/64

VymEra [mZ2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpliscb ochrany

781 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

25/19 39 trwvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

26/1 858 zahrada zemédélsky pudni
fond

28/1 978 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

32/1 331 zahrada zemédélsky pudni
fond

32/12 40 zahrada zemédélsky pudni
fond

32/13 108 zahrada zemédélsky pudni
fond
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

Celkovy pohled
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Most

Celkova cena: 835.000 K¢

Prodej, Rekreacni objekt, 37 m’, S. K.
Neumanna, Litvinov, okres Most

Adresa: S. K. Neumanna, Litvinov, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

950 000 K¢
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[ ]
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v
&
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=1 Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené
Plocha pozemku (m2)
Typ domu
Konstrukce budovy

Slovni popis

S. K. Neumanna, Litvinov, okres Most

835 000 K¢

Informace o cené na dotaz
236

Ptizemni

Drevéna

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu
Zastavéna plocha (m2)
Plocha uzZitna
ElektFina

Umisténi objektu

Dobry

37

37

230V
Klidna ¢ast
obce

Exkluzivni nabidka ptijemné zahrady s dfevénou chatkou, ktera se nachazi v klidné
zahradkaiské osad¢ Pavel I v Litvinové. Zahrada se pravé méni z uzitkové na okrasnou,
vhodnou pro relaxaci a odpocinek nejen o prazdninach, ale i o vikendech a vSednich
dnech, v blizkosti VaSeho domova, jste-li z Litvinova. Prosté relax na dosah. Navic zde
rostou plodici ovocné stromy,( broskvong, jablon, tfeSen,bluma a liska) dale i jahody,
ostruziny a rybizy. Na zahradé s vymeérou 236 m2, na niZ stoji prostorna dievéna chatka
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37 m2 je privedena elektiina 230 V, uzitkova voda na zalévani, pitna voda je vSem k
dispozici v blizkosti u klubovny zahradkaiti. V chatce je kuchyska linka s dfezem,
plynova kamna na PB, dostatek mista pro spani az 4 osob.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Rozhledna Jefabina @
De itschneudorf
),
Nova Ves
v Horach ,
Hornl Jifetin
Cervena Jama
Statni zamek Jezefle
Google

?

Ocenovana nemovitost

Mezibofi
Zimni stadion
Ivana Hlinky
Litvinov
Lom
Louka u
Litvinova
Maridnsl
Radéic
Celio 3.59
2551

Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (€2008)

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 31 mz, Horni,
Litvinov, okres Most

Celkova cena: 650.000 K¢

Adresa: Horni, Litvinov, okres Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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700 000 K¢

650 000 K¢ @ o

600 000 K¢
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%'L st»{\/
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N

7,
%0,
>
%

1 Vyvoj ceny [-] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Horni, Litvinov, okres Most Stav objektu Dobry
Cena 650 000 K¢ Zastavéna plocha 31
(m2)
Poznamka k cené 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uZitna 31
Plocha pozemku 240 Podlahova plocha 31
(m2)
Typ domu Piizemni Umisténi objektu Klidn4 ¢ast
obce

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Exkluzivné¢ Vam nabizime k prodeji zdénou chatu v osobnim vlastnictvi na pozemku o
celkové plose 240 m2 v zahradkarské kolonii Dil Pavel 1. K chatce nalezi pergola s
venkovnim posezenim, venkovni gril a sklenik. Uvnitf je moznost pfespani a je zde
mala kuchyiika s udirnou a WC. Na pozemku je zavedena sezonni uzitkova voda. Pitna
voda v dosahu 200 m. Elektfina neni, ale je zde moznost zapojeni. Zahrada neni v
osobnim vlastnictvi, pfenechani najmu bude zajisténo. Je okrasna, udrzovana a ¢aste¢né
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oplocena. Veskera obCanska vybavenost v blizkém okoli. Doporucuji prohlidku. S
financovanim Vam pomitiZe naSe hypocentrum. Vice informaci u makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

, Litvinov
-]
, Simona Plast-Technik sro 9

G.A.S. Pelmleum@

Cé".ﬁ
‘o% =
Skalni masiv Kosticka i
Temporarily closed £
# Horni Jifetin
Google Nap data E2022 GeoBasis-DE/BKG (82009)
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
SR o
’ L
[~ : e:" 4 Prodej, Rekreacni objekt, 32 m’, Janov,
— Litvinov, okres Most

Celkova cena: 929.900 K¢

Adresa: Janov, Litvinov, okres Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
1 050 000 K&
1000 000 K&
950 000 K¢
L]
900 000 K&

850 000 Ké

800 000 K&

%o, »
<05

=1 Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Janov, Litvinov, okres Most Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena 929 900 K¢ Stav objektu Pred
rekonstrukci
Poznamka k cené 929 900 K¢ za nemovitost Zastavéna plocha 16
(m2)
Plocha pozemku 509 Plocha uzitna 32
(m2)
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Konstrukce budovy SmiSena Umisténi objektu Klidna cast
obce

Slovni popis

Prodej chaty se zahradou v klidné ¢asti. Nabizime k prodeji chatku se zahradou o
celkové vymeéte 509 m2, ktera se nachazi v zahradkaiské kolonii. Nemovitost je v
osobnim vlastnictvi. Chata je urcena k ¢astecné rekonstrukcei. V chaté splachovaci
toaleta a témef nova krbova kamna. Soucasti je venkovni posezeni, betonovy gril,
sklenik, bazén a détsky domek se skluzavkou. Zavedena elekttina, uzitkova a pitna
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voda. Parkovani autem mozno na pozemku. Volny ihned. V blizkosti autobusova
zastavka. Mozno financovat jinou nemovitosti na protiacet (dm, byt, zahrada, garaz).
Vice informaci u uvedené¢ho makléte 7 dni v tydnu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Policie €R - Obvodni
oddelenl Hamr

g
& it
o5 pranet®
<+

Damovy Socialnich
SluZzeb Litvinov, Po

BysionS

Asia Bistro Gyn
o
2

5,
JAPEK, 5.1.0 @

Zakladni skola a

Matefska skola.:

Smetak Milan@ Q

Parkoviste u Acek

G.A.S. Petroleum Q

JANOV
Google

Ocenovana nemovitost

&
08*"&

&

STK JANOV -
EKRA CZ as

i

Map data ©2022

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Prodej, Rekreacni objekt, 50 mz,
Sadova, Horni JiFetin, okres Most

Adresa: Sadova, Horni Jifetin, okres Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Sadova, Horni Jifetin, okres Most Stav objektu

Cena 1500 000 K¢ Zastavéna plocha
(m2)

Poznamka k cené 1 500 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna

Plocha pozemku 1200 Voda

(m2)

Typ domu Patrovy Umisténi objektu

Konstrukce budovy SmiSena

Slovni popis

w o
S Q
o

Dobry
36

50
Vodovod

Klidna ¢ast
obce

Prodan chatu v zahradkaiské kolonii. Pozemek o vyméie 1200m2 se nachazi ptimo pod
lesem. Do chaty je zavedena elektiina, v sezon€ pitna voda, mimo sezénu domaci
vodarna z nadrzi véetné bojleru. V chat¢ se nachdzi kuchyn s elektrickou troubou a
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deskou, sprchovy kout, splachovaci wc, obyvaci pokoj, loznice a podkrovi pokoj. Chata
je podsklepena. K chat€ je ptfipojena prostorna zastfeSena terasa. Na zahrade¢ je

vinohrad, ovocné a okrasné dreviny.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

B
o

%,
G.AS F’e1ru!eum@ ¢

QSlfJ[mark autoservis JANOV

N-glob S.r.o?

Google

, Ocenovana nemovitost

i

?hd'-\‘:uq' ﬂc“‘"o‘:‘
Q} JAPEK, s:r.0
HAMR
Map data 2022
' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

RE/MAX

Prodej, Rekreacni objekt, 90 mz, Horni
JiFetin, okres Most

Celkova cena: 1.790.000 K¢

Adresa: Horni Jifetin, okres Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2000 000 K&
1 900 000 Ke

1 800 000 K&

2, &

2
O

nzeratu [ Inzerat

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Horni Jifetin, okres Most Stav objektu Po

rekonstrukei
Cena 1790 000 K¢ Zastavéna plocha 55

(m2)
Poznamka k cené 1 790 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha uZitna 90
provize

Plocha pozemku (m2) 419 Elektiina 230V
Typ domu Patrovy Voda Vodovod
Konstrukce budovy Smisena Odpad Jimka
Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna cast
podlazi obce

Slovni popis

Hledate na léto zahradu, kde byste mohli trvale piebyvat? Ktera je ve velmi dobrém
stavu a ihned k uzivani? Pokud ano, mam pro vas zajimavou nabidku. V exkluzivnim
zastoupeni majitele pripravuji k prodeji zahradu v zahradkarské kolonii v Hornim
Jiteting. Diky nové ptistavbé a rozsifeni umozni komfortni pobyt po celé 1éto. K
dispozici mate : - velkou svétlou kuchyn s jidelnim koutem a komorou - obyvaci pokoj

s krbovymi kamny, kterymi v hor§im pocasi miizete topit v celé chaté (vestavény
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tepelny vyménik) - obytné podkrovi s balkonem a krasnym vyhledem do kraje -
koupelnu s teplou vodou a toaletou - sklep Samotna zahrada je momentaln¢ vyuzivana
spiSe jako rekreacni, je zbudovano misto pro letni bazén a pergola s krbem a posezenim.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Litvinov

LidI9

, Simana Plast-Technik sro 9

G.AS. Pelraleum@

%J
“
Skalni masiv Kosticka
Temporarily closed %?
“ Harn&felfn
Goc gle Map data ©2022 GeoBasis-DEBKG (€2009)
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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