ZNALECKY POSUDEK

Eislo polozky: ZP-23144

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvélvi ocefiovini nemovitych véci.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
Ocenéni rodinného domu Horni Chiibska pro exckuéni Fizeni €.). 120 EX 15026/10.

Znalec: Znalecka spolecnost s.r.0.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Méslo
EXEKUTORSKY URAD KLATOVY, JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni
Zadavatel:
exekutor
| Adresa: ~~ ZaBerdnkem 836, 339 01 Klatovy
~ OBVYKLA CENA 435 000 K&
Pocet stran: 19 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 06.09.2022 Vyhotoveno: V Praze 06.09.2022



1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna Zestina) na pozemku parc. &, 299 (zastavénd plocha a nadvoli), jehoZ soucasti je
stavba &.p. 56 Horni Chfibsk4, zplsob vyuziti: rodinny diim, véetné piisludenstvi a pozemku parc. €.
300 (zahrada) vie v kat. (zemi Horni Chfibsk4, obec Chiibska, ¢ast obce Horni Chiibska, okres
[D&Ein, zapsano na LV 193,

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro cxckuéni Fizeni.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 1.9.2022.

1.ZADANi |



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdroji dat

Znalecka kanceldt pii zpracovani znaleckého posudku vybird a delinuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, vkoumany piedmét (véc),
vefejné zdroje, informaéni databaze, inlormace ziskané pfi mistnim Setfeni & jakdkoli jind vstupni
data, jeZ maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znaleckd kancelaf pii vybéru zdrojii dat postupuje
nasledovne:

1) Priméarnim zdrojem dat je kalastr nemovitosti a jcho pfidruzené aplikace.

. Katasir nemovilosti je soubor tidafit o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové uréeni. Jeho soucdsti je evidence viastnickych a jinych
véenych prdv a daliich, zdkomem stanovenych, prdv k témto nemovilosiem. Katastr nemovitosii
obsahuje Fadu dilezityeh tidajii o pozemcich a vybranych stavbdch a o jejich vlasinicich, a fo dle
zdkona & 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katasirdlni zdkon).

Registr tizemni identifikace, adres a nemovitosti (R [?IAM} je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je veiejnym seznamem, nevede Zddné osobni iidaje a je jedinecinym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také iidaje o tizemnich prvcich, tlizemné evidencnich jednotkdch a jefich
vedjemmych vazhdch [zdrej: cuzk.cz]*

Ziskana zdrojovd data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dalsi tdaje jako
jsou napf. mapové podklady tzemi, ortofotomapy, tzemni plany aj.

2) Sekundédrnim zdrojem dat je mistni Seteni, pfi kierém jsoun sbirdna data o ocefiované nemovité
véci pifmo na misié na zdkladé vngjsiho ohleddni, véetn& pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskyinula alespofi &asteénd soudinnost jsou ziskdna dalc data o vnitinim
uspofaddnim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochdzi také k zaméfeni nemovité véci
v piipad® stavby je-li umoznén piistup do viech prostor objcktu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spoleénosti Valuo.cz, REAMAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskal lotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorki. Tyto data je
nutné potom jednoznaéné zidentifikoval s katastrem nemovitosti, z kterého je viskéna kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladil, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku Cerpéano. Jednd se
o zdrojové dokumenty a inlormace, které maji dle naseho odborného nézoru vliv na vypracovini
snaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho cxckutora JUDr. Dalimila Miky, LI.. M. o ustanoveni znalecké kancelaic a
objednéavka znaleckého posudku ze dne 1.8.2022 pod &j. 120 EX 15026/10-107.

- informace ziskané pii mistnim Zetfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi
skuletnosti dotéené nemovité véci dne 1.9.2022.
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- list vlastnictvi & 193 zc dne 29.7.2022, vyhotoveno dalkovym pFistupem pro uéel: Provedeni
exckuce,

- katastralni mapa, véetné ortololomapy zc dnc 2.8.2022, vyhotoveno pies aplikaci katastru
Marushka, RUILAN,

- aplikace tietich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiova mapa CR - EDPP.C7) ddle se
jedna o portaly statni spravy jako je napf. databaze NPU.cz aj.), vyholoveni mapovcho podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 2.8.2022,

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-4414/2021-502. Pravni u¢inky
sapisu k okamziku 24.8.2021, sparovany s databazi Valuo.cz pod Cislem 837910,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-918/2022-502. Pravni atinky
zapisu k okamziku 21.2.2022, sparovany s databazi Valuo.cz pod &islem 958997,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-1903/2022-501. Pravni uéinky
zapisu k okam?iku 15.3.2022, sparovany s databdzi Valuo.cz pod ¢islem 1003721,

- znalecky posudek &. ZP-23047 z¢ dnc 8.8.2022, véetné popisu, zaméfeni a fotografii.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrana (srovnavaci vzorky) a pouZita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavei 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primarné z katastru nemovitosti a sckundarn¢ z databdzi aplikaci
tictich stran na nich navazujici.

Dala lze povaZovat za vérohodné, prolo¥e kalastr nemovitosti je velejny seznam. Obdobné lze
uvazoval u aplikaci u tfctich stran, protoZe nemaji z4jem a vliv v dan¢ véel.

Data ziskana pfi mistnim Zetfenim povaZujeme za vérohodnd a pravdivd, protoZe byla porovnina
ynalcem s podklady za katastru nemovilosti aplikaci tfctich stran.



3. NALEZ | il

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na zaklade definovanych zdrojii dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle niZze naznatencho
postupu.

V nalezu je popsana ocefiovani nemovita vée, véeiné jejiho okoli. Data byla vytvofena na zakladé
provedeného sbéru informaci » katastru nemovitosti, z mistniho Zctfcni (fotodokumentace, popis
nemovité véei, Gdaje od vlastnika, dluZnika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
piitomna) a » aplikaci tfctich stran (mapové podklady, izemnim plan aj.).

7 vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskany katastralni mapy pfedmétnych
ocefiovanych nemovitych véci, vietné soufadnic GNSS a (aké propojeni sregistrem uzemni
identifikace, adres a ncmovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovit¢ véci na inZenyrske sité,
zpiisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vy%c popsaného datového souboru ocefiované nemovité véei jsou volena subjektivné kritéria
pro vyb&r srovnavacich nemovitych véei. Zakladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychézejici v charaktcru uzivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nckolika zdkladnich
katcgoriich: pozemky, byty, rodinné domy, kleré sc dale déli dle jejich vpiisobu uZivani. Podle
kritérii je proveden vyb#r z nadcfinované mmoZiny vzorkid. Kritéria jsou volena dle specifika
ocefiované véci subjektivng, viz niZe bod 4.2. Jedna se napf. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, ald.

Jako primémi vdroj dat pro srovnavaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=rcalizovany prodej) a aplikace spolenosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraly. 7 rcalitni inzerce jsou ziskany fotografie, rorméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan tdaj o realizované (kupni) cené. Je-li potfeba
lze vyZadat také kopii kupni smlouvy. V piipadg, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databéze spoleénosti RE\MAX &i jiné rcalitni databaze,
kiera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databdzi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zdkladé dat z katastru nemovitosti. V tomto piipadé jsou k dispozici pouze daje o kupni
cené a RUTAN, viz vydc. Z aplikaci téetich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla stariiho data.

Ziskdna data jsou niZe uvedena v pichledné tabulce v oddilu & 4.2, kde je zobrazena fotografic
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni ccna, véetng Cisla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v piehlednych tabulkéch, pievazné véetné
fotografii a popist. U srovnavacich nemovitych veei jsou také uvedeny realizované ceny se
souviscjicimi udaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&in, obec Chiibska, k.i. ITorni Chiibskd
Adresa nemovité véei:  Ilorni Chiibska 56, 407 44 Chinbska

Mistopis

Mésto Chiibska sc nachézi v Usteckém kraji, cca 10 km jihozdpadng od mésta Varnsdorf, cca 19
km severovychodng od mésta D&Ein a cea 12 km severng od mésta Novy Bor. Chfibska je mésto v
Luzickych horfich, na okraji Narodniho parku Ceské Svycarsko. Casti mésta jsou Dolni Chiibska,
Horni Chiibské, Krasné Pole a Chiibska. Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a se sticdné
girokou nabidkou ob&anského vybaveni. RozSifend nabidka obanského vybaveni je dostupna ve
vige zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se ve mésté nachazi matefska a zakladni skola.
Ve mésté se dile nachéazi posta, hiite, koupalisté a knihovna. Dopravni obsluznost mesta zajistuji
autobusy.

Ocefiovand ncmovita véc se nachazi v okrajové vastavené &asti mésta Horni Chiibska ¢.p. 56 ve
smifené zastavbi. Zastavka autobusu ,,Chiibska, ITomi Ch¥ibska, sklarna” se nachézi cca 290 m od
occiiované nemovilé véci.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
O trvalé travni porosty B zahrada O jiny
VyuZiti pozemk: B RD O byty O rekr.objekt O gardze O jiné
Okoli: X bylova zona O priimyslova zona O nakupni z6na
1 ostatni
Pripojky: X /0O voda 0O/Bd kanalizace O/0 plyn
vei. /vl & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice L. t¥. B silnice IT.,ITLLE
Poloha v obei: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k povemku [ zpevnénd komunikace B nespevnéni komunikace

Pristup pfes pozemky
pare. & 359/1 Mésto Chiibska, &. p. 197, 40744 Chiibska



Celkovy popis nemovité véci

Jednad se o samostainy, patrovy, &asteéné podsklepeny rodinny dim s piidnim prostorem.
Konstrukce budovy je »dénd a jcji stavebné - technicky stav je odpovidajici priimé&rné udrzbe. Dam
je v dobrém stavu a je po kompletni rckonstrukei. Fasada domu je nezateplend. Stfecha budovy je
sedlové s krytinou z osinkocementové Sablony. Stiecha je opatfena kominem. Na sifede jsou zlaby
se svody. Klempifské konstrukce jsou » pozinkovaného plechu. Stafi budovy je cca 30-40 let.
Vchodové dvefe jsou dievéné prosklené. Vnitini dvefe jsou dievéné piné ncbo dievéné prosklent.
V 1. NP jsou okna plastovd. Ve 2. NP jsou okna dievéné zdvojend. V domé jsou 2 koupelny
vybavené vanou a 2 samoslainé WC. Podlahy jsou pokryty koberei, PVC, keramickou dlazbou,
plovouci podlahou nebo prkny. Vnitini omitky jsou hladké vapenné a obklady jsou dievéné nebo
keramické. K domu patfi oplocend zahrada. Piistup k nemovité véci jc po mistni nezpevnéné
komunikaci. P¥istup je z pozemku parc. & 359/1, ktery je ve vlastnictvi: Mésto Chiibska, €. p. 197,
40744 Chribska.

V sutereuu domu sc nachdzi sklep 22.50 m?, chodba 3.79 m*a schodité 2.82 111 V 1.NPjec garaz
30.37 m” a déle uhytnj' prostor o dmpunu ’i+l qkladauci se z schodi%t 2.51 m”, chodby 23. ?ﬁ m’,
kuchf,rm:: 12.80 m?, [Iﬂkﬂ_}e 11.92 m?, puku_]e 16.05 m? pakoje 14.38 m?, km}pcln}r 4.51 m?, WL
0.95 m?, spize 1.76 m?, chodby 5.63 m?, verandy 6.39 m a kotelny 26.37 m%. Ve 2. NP je ubytuy
pmalm i dispozici 4+1 Sk_ldd{-l_]lt.i Se Z kuch},rne 15.10 m pokoje 27. 33 m?, chodby 6. T4 m’, WC
1.48 m?, kuupelny 3.31 m?, obyvaciho pokojc 26.47 m’, pUk{J_]E 16.60 m?, pokoje 15.35 m? chodb}r
14.54 m?,

spize 1.72 m*

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektfiny a vodovodu. Odpad je sveden do
septiku. Vytapéni je kotlem na tuha paliva, v 1. NP je vytapéni nefunkéni. K ohfevu vody slouZi
bojler, v 1. NP je nelunk&ni. Pfipojky nebylo moZné ovEiit.

Pozemek parc. &. 300 navazuje na stavebni pozemek parc. €. 299 a tvoii s mm jeden funkéni celek.
V Katastru 11t.mnwtcrst; je veden jako zahrada a jeho vymeéra je 1 708 m”. Stavebni pozemek md
vyméru 904 m? a je na ném postaveny rodinny dim s gardZi a slodola. GaraZ je zdéna s direvénymi
vraty a s pultovou stfechou s krytinou z plechu, v parazi je zavedend clektfina. Stodola ma
obvodovou konstrukei zdénou a dicvénou, stiecha je scdlova s krytinou « tadck, ve stodole je
zavedena elektfina. Soubor povemkil jc rovinaty, travnaty, udrzovany a oplocen draténym a
dievénym oplocenim. Na pozemku se dile naléza pergola, xeplik a zpevnéné plochy. Piistup je z
pozemku parc. & 359/1, ktery je ve vlastnicivi: Mésto Chiibska, €. p. 197, 40744 Chiibska.

Soudasti nemovité véci jsou TS, septik, zpevnéné plochy a septik. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény
v celkové obvyklé cené.

Pfislugenstvim nemovité véei je oploceni, stodola, pergola. Tyto skuleCnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. VEcna biemena byla jifiéna. Véené biemeno chilze a jizdy pro
parcely parc. & 299 a parc. €. 300 s povinnosti k pozemku parc. €. 298.

Ohledani bylo provedeno dne 1.9.2022. Nebylo umoznéno vnitini ohledini. Nebyla predloZena

stavebn? technickd ani jind dokumentace. Informace jsou pfevzaty ze vmaleckého posudku &
ZP-23047.



Rizika

Rizika spojend s pravonim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umofiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k ncmovité véci je #ajislén pfimo z vefejné komunikace

Komenté: Piistup je z pozemku pare. & 359/1, ktery je ve vlastnictvi: Mésto Chfibska, €. p.
197, 40744 Chiibska.

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém zemi

Véend bi'emena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna biemena

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentdf: Vécné bfemeno chiize a jizdy pro parcely parc. €. 299 a pare. €. 300 s povinnosti k
pozemku parc. ¢. 298,

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly #jidtény.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zakladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako kocficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znalecckém posudku viz 4.2.

Na zdkladg vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovilosti 3 srovnatelné realizovanc
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle ndmi stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primémé porovnévaci metodou, v kierych byly subjektivng hodnoceny
jednotlivé odlisnosti od ocefiované nemovité véci. Pi analyze dal se zohlediuji jednotlivé
odlignosti prirdzkou nebo srédzkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena naslcdovné:

- velikost pozemku od 300 m do 900 m
- lokalita do cea 20 km

4.2. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim €.p. 56 Horni Chfibska

Ocefiovani nemoviti vée
Zastavéna plocha: 368,00 m*
Plocha pozembku: 2 612,00 m?

Zdiavodnéni a popis pouzitych kocficientia pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfiuje pfipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, které
byly sjednany v delsim Casovém uscku, bude v tomto kocficientu vyjadfen vyvoj obvyklé ceny v
gase. Na rakladé &asové fady bude pfisluSnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasneho
obdobi, v kterém je occnéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediinje polohu nemovité véei v ramei Gzemniho cclku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi ocefiované nemovité veci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient K5 zohledfinje piisluienstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku occfiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych véei.

Koeficient K& zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.
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Hu ovnatelné nemovité viéci:

N:izev
Lokalita:
Popis:

Pozemel::

K3 Poloha

Pouiité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,10
K2 Velikosli objektu 0,80

K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Pfislusenstvi nemovité véci 1,10 24 8.2021

K6 Celkovy stav 0,50 (V-4414/2021-502)
K7 Vliv pozemku 1,21

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

8 364 000 K¢ 0,52 4 349 280 K¢

Rodinny diam Mezna
Mezna &.p. 28

Na prodej rodinmy diim nachazejici se v obei Meznd. Jedna se o samostatné stojici)
patrovou budovu zd&né konstrukce. Dim po rekonstrukei, ktery lze vyuZit jako
vicegencraéni rodinny dim, ncbo jako penzion s moZnosti prondjmu aZz 4
samostainych apartméani. Ty jsou zde 4 o dispozicich 2+kk a jsou véetné WC,
koupelny a samostatnych kuchyni. Stfecha budovy je polovalbova s krytinou 7
vlaknocementové Zablony. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova.
Podlahy pr:nkn’ty keramickou dlazbou nebo plovouci podlahou. Vnitini omitky jsou
hladké vapcmm Dim je podsklepeny. Nemovitd véc stoji na pr:-zemku o celkovd
vyméfe 540 m?. Zastavénd plocha nemovité véci je 140 m?. Nemovitd véc je
piipojena na dostupné inZenyrské sité: elektfinu, vodovod, kanalizaci. Vytapéni je
tisticdni pomoci automatického kotle na tuhé pﬁliva. Piislusenstvim nemovité véci
je oploceni. K domu patfi zahrada. Plistup k nemovité veei je z misini zpevnéné
komunikace.

540,00 m?

1,10

Zdroj: realizovany prodej #

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

Nizev:
T.okalita:
Topis:

Pozemel::

Rodinny dim Dolni Kamenice

Tyrsova ¢.p. 49

Na prodej rodinny dim nachézejici se v obei Dolni Kamenice. Jedna se o
samostatné stojici, patrovou budovu zdéné a dievéné konstrukee. Dim je udrZovan
a prih&Zné renovovan. Pfi vstupu do domu se z mendi piedsiiiky vejde do dvou
pokoijti, pInd vybavené kuchyné s jidelnou, koupelnou s dvéma sprchami a WC.
Dale zde najdete dve technické mistnosti. V prvnim patfe jsou tfi loZnice koupelna
se sprechovym koutem a WC. Kanceldt a daldi prostor k vybudovini dalsiho pokoje.
Stfecha budovy je sedlova s krytinou z palenych tajck. Na stieSe jsou Zlaby sg
svody. Okna domu jsou dievéna. Podlahy pokryty keramickou dlazbou, koberci
nebo plovouci pudlahﬂu Vnitini umitky jsou hladké vapenné. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové vyméie 398 m? Zastavéna plocha nemovité véei je 146 m?
Nemovitd véc je pfipojcna na dostupné inZenyrske sité: elekifinu. Pi‘mluscnsmln
nemovité véci je oploceni. K domu patii zahrada. Pfistup k nemovilé véei je z
misini zpevnéneé komunikace.

398,00 m*

)
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Pouzité kocficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 _ e
K5 Prisluenstvi nemovité véci 115 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 0,80 21.2.2022 (V-918/2022-502)
K7 Vliv pozemku 1,23
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena

3 800 000 Ké 1,02 3 876 000 K&

Nizev: Rodinny dim Svor

Lokalita: Svor &.p. 274

Popis: Na prodej rodinny diim nachdzejici se v obei Svor. Jedna se o samostatng stojici,
patrovou novostavbu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je sedlovd s krytinou Z
betonovych tadek. Na sticic jsou zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Podlahy
pokryty keramickou dlaZbou ncho plovouci podlahou. Vnitini omitky jsou hladké
vapenné. Nemovita v&c stoji na pozemku o celkové vymere 954 m?, Zastavéna
plocha nemovité véci je 121 m% Nemovitd véc je piipojena na dostupné inZenyrské
sité: elekifinu. PfisluScnstvim nemovité véci je oploceni. K domu patfi vahrada.
Piistup k nemovilé v&ci je z mistni zpevnéné komunikace.

Poremek: 054,00 m*

Touiité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdroj: realizovany prodej =

K5 Prislufenstvi ncmovité véci 1,15 15.3.2022

K6 Celkovy stav 0,50 (V-1703/20722-501)

K7 Vliv pozemku 117

K8 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
6990 000 k¢ 0,54 3 774 600 K&
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 774 600 Ki&/ks
Primmérna jednotkova porovnavaci cena 3999 960 Ké/lks
| Maximalni jednotkovéd porovnavaci cena 4 349 280 K&/ks
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Vypoéet porovndvaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Primérna jednotkova cena 3999 960 K&/ks
Porovnivaci hodnota pied korekei ceny 3 999 960
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/6,00 = 666 660,00
Nizii obchodovatelnost spoluvlastnického * 0,65 = 433 329,00
[podilu
Vyslednd porovnavaci hodnota 433 329 K&

2. Vécna bfemena

2.1. Vécné bifemeno chiize a jizdy

Véené bfemeno chiize a jizdy pro parcely parc. €. 299 a parc. ¢. 300 s povinnosti k pozemku parc. €.
298.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bifemeniim
Hodnota véeného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh véeného biemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bfemeno ziizeno na dobu neuréitow.
Hodnota stanovena paudalni éastkou ve vysi: 10 000,- K&.

Véené biremeno chize a jizdy - vychozi cena pro vypodet = 10 000,- K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlasinickym podilem * 1/6
Hodnota vécného bifemene Eini = 1 666,67 K&

Postup vypodtu

Ziskand data se vyhodnocuji primarm& metodou porovnavaci, vyjimecné dlc specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouZit i jiné melody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fidné odivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona &
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o »mén& nékterych zdkoni (zikon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob oceiiovani, ocefiuji se majctck a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro uécly tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥c sc ncpromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumd&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl4dtni hodnota piikladand majetku ncbo
sluzbt vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a wrdi se ze sjednanych cen porovnanim.
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(3) V oditvodn&nych piipadech, kdy nclze obvyklou cenu urdit, occfinje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni préavni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, kter¢
maiji na tr#ni hodnotu vliv. Divody pro neurfent obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Gfely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢dstka, va kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochoinym kupujicim a ochotnym prodéavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trZniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy ka#d4 zc stran jednala informovang, uvézlivé a nikoli v tisni. Principem tr7niho
odstupu se pro Giéely lohoto zakona rozumi, 7e Ofastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvladtni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoly a postup pii tomto uréeni musciji byt z ocenéni sfgjmé,
jcjich pouziti, véetnd pouZitych tdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu piedmétu ocenéni,
Gfclu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoi4dnou cenou sc rozumi cena, do jejiZ vysc se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéivajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo trZni hodnota,
je cena 7JiSléna.

(8) Sluzbou je poskytovéni &innosti nebo hmoin& zachytitelnych vysledki Einnosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovéani stanovenym timto zikonem nebo na jcho zakladeé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladil, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vinosovy zplsob, ktery vychizi z vynosu z piedmétu ocenéni skutetné dosahovaného ncbo z
vimosu, kiery lze z pfcdmétu ocengni va danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokoveé miry),

¢) porovnavaci zpfisob, ktery vychézi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmélem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim (€7 ocenéni véci odvozenim v ceny jiné

funkéné souvisejici véel,

d) oceiiovani podle jmenovité hodnoty, které vychéwi v &astky, na kterou pfedmél ocenéni zni nebo
ktera je jinak zicjma,

¢) ocefiovani podle tictni hodnoty, které vychézi ze zpiisobi ocefiovani stanovenych na vdklade
predpish o téetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi » ceny piecdmétu ocenéni raznamecnaneé ve
stanoveném obdobi na trhu,

o) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozend v sjednanych cen.
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Obvykl4 cena sc stanovi porovndvaci metodou na zikladé pfimého porovndni, a o na vdkladé
piepotiu pfes ccnu nebo uZitnou plochu zpravidla min. tf (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovilych véci. Porovnini jc provedeno na wdkladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovnavanych nemovitych véei, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Iyto parametry nazyvame koelicienty podobnosti. V kazdém z koeflicientii se hodnoti kladné i
zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny &iselng.

V piipadg, 7e ocefiovand ncmovitd véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povodeii, atd.), lze vyie uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravil sraZkou v pfisluden¢ velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podila

V piipads, e pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak se aplikuje srazkovy koeflicient niZsi
obchodovalelnosti nemovité véei, neni-li ve znaleckém (kolu (vadavatclem posudku) uréeno jinak.,
Metodicky postup ocefnovani spoluvlastnickych podild je uveden niZze.

Metodicky sc pro stanoveni ceny obvyklé vychazi zc vzorki podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (ncbo jiz zrealizovanych prodeji), obeené tedy z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovilyeh véei, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiZ prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachéazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlasinické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, veicjné
neobchoduji, nchot’ na realitnim trhu je takfka miziva poptavka po takovychto Eastech nemovitych
véci. Tato lakticka neexistence trhu se spoluvlasinickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nivké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutecnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilit na nemovitych
viéeech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se lak dégje
prostiednictvim uZiti koeficientu niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zmingéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlasinickym podilem na
nemovitych vécech spodivajicim v nékdy a7 absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovilych vEcech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybr# pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zajemee o koupi
nemovité véci znaény zdroj polenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, e se po nabyti danc¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rovhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani sni taklo
nakladat, nybrZ bude do budoucna nucen vzdy n&akym wpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi poure spoluvlastnického podilu na nemovitlé véci, se
nisledng odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidec spoluvlastnickych podild k
prodeji, ktery je obeeng niZ&i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v disledku
échoz je rovnéz i dosahovani prodejni cena spoluvlastnického podilu niZii, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlasinického podilu — tedy napiiklad u spoluvlasinického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ# neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jcho
prodejni cena niZ$i ncZ tietina celé nemovité véei atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v cxckuénim fizeni formou vefejné draZby, naopak skuteCnost je takovi,
ze v tomto piipadg jsou vyie zminéné problematické charakleristiky spoluvlastnick¢ho podilu
kupujicimi vnimany dokonce jedt¢ intenzivnéji, nebot se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pfi ocenovani samotného spoluvlastnického podilu na
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nemovité véci samoziejmé vohlednna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji$téné obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 2 zdkona
& 151/1997 Sh., o occiiovani majetku: ,, Obvyklou cenou se pro nicely lohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim siyku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfifom se
zvasuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldsini
obliby. Mimorddnymi okolnostni trhu se rozuméji napriklad stav lisné proddvajiciho nebo
kupujictho, diisledky prirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. 7vldsini oblibou se
rozumi zvidstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim. .,

S ohledem k vy%e nastindné obecng obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilil je tedy
mitné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizdi, ncZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nuiné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybr? jedi# cenu dale poniZit, a to koelicieniem niZii obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

Jednd se o zdkladni referenéni model a jcho aplikaci na vybrany soubor dat. V pfipadé, Ze
v ojedinélych piipadech nelze postupovat dle vy¥e uvedeného, lze zvolit postup jiny, nicmeéné ten
musi byt ve znaleckém posudku podrobné vysvétlen a popsan, jak je jiz uvedeno vySe.

Primérn4 jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCq) je vypodiena aritmetickym primérem z
jednollivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych veei (U1C). Jednothve
upravené jednotkové ceny (LJTC,) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkoveho
kocficientu K. Koelicient K¢ je vypoéten jako nésobek jednotlivych koeficientii K1 aZz K., V
koeficientech jsou zahmuly odliZnosti ocefiované nemovilé véei vzhledem k nemovilym vécem,
kleré byly pouZity pro porovnéni.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovnénim jako aritmeticky
priimér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych vécei.
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4.3, Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim &.p. 56 Horni Chiibska 433 329,- K&
2. Vécna bfemena
2.1. Véené biemeno chiize a jizdy 1 667,- K&
Porovnavaci hodnota 433 329 K¢
Véené bremeno 1667 K¢

Silné stranky

- velky pozemcek.

Slabé stranky

- nefunkéni bojler a kotel na vytapéni v 1.NP

_ Obvykls cena
435 000 K&

 slovy: Ctyiistatficetp&ttisic K¢

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

PH vji§téni ceny obvyklé klademe diraz na srovnini nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném misté a Case se skute€nostmi zjisténymi pii mistnim 3ctfcni. P
stanoveni porovnivaci hodnoty jsme vychdzeli z (daji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tictich stran (Valuo.cz). V dalabézi jsme nasli srovnatelné porovnévaci nemovité véci, z nich? jsme
vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stafi
a celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité viéci byly nasledng pouZily pro vypoéct obvykle
ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami
stanovend obvykla cena slouZi jako podklad pro stanoveni nejniZiiho podani pro drazbu. To, jakou
ma nemovita véc skuteénd hodnotu, za niZ miiZze byt v daném misié a ¢asc prodana, se ukaZe teprve
v drazbé.

V souladu s vyie uvedenym byl proveden vypodet porovndvaci hodnoty, ktery je uveden v odstavei
4.2
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Na zakladé vysledkii analyzy, kieré jsou objcktivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromaZdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné je3t& zodpovédét
znaleckou otévzku v zavislosti na charakteru a specilik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V télo intcrpretaci pak jiZ znalec promita své vlastni zkuSenosli a vnadi do

znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napi. popsdno v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na vikladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vyde v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silngch stranck, viz odst. 4.3. ocefiované nemovite
véci, a také s ohledem na piipadn4 rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZe uvedené
objcktivni zaokrouhlené vy&i.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ €).

a) vybere zdroj dat 1 byla provedena
b) scbere nebo vytvori dala byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzo dat a zlormuluje jeji vysledky byla provedena
c) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
f) zkontroluje sviij postup podle pismen a) a7 e) byla provedena N
o) zformuluje zavér byla provedena ]
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 435 000 K&

slovy: Ctyfistatficetpéttisic K&

Oidrka

Znaleckym tikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna %estina) na pozemku parc. €. 299 (vaslavénd plocha a nadvofi), jehoz souCisti je
stavba &.p. 56 ITorni Chiibsk4, zpiisob vyuziti: rodinny dim, véeing pfisludenstvi a pozemku parc. €.
300 (zahrada) vie v kat. tzemi Horni Chfibské, obec Chiibska, ¢ast obce Horni Chfibska, okres
Dé&tin, vapsano na LV 193.

Odpovéd’
Na zikladé vySe zjiiiEnych skuteénosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 435.000,-K¢.

Vécné biemeno chiize a jizdy pro parcely parc. €. 299 a parc. ¢. 300 s povinnosti k pozemku parc. €.
298. Cenu vécného biemene (podil 1/6) ocefiujeme Eastkou ve vyii 1.667,- K.

-,

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 €) (&% vedkeré skutcénosti, které vzhledem k pouZitym podkladiim a metodidm mohou sniZovat
piesnost zivéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e nami zjidténé podklady jsou doslaleCné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zakona o oceflovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyic, vychazime z realizovanych cen a z udajii ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé€, Zze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledéni nemovité veei, tak nas zavér maze, ale 1 nemusi byt ncpatrné
zkreslen., Vy%e uvedené skuteCnosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu occiiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovéni
znaleckého posudku. Dle nadeho odborného ndzoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedencho zkresleni
7 velké Easti za minimalni.

& SEZNAM PRILOH
pocet stran Ad v piiloze:
Vypis 7 katastru nemovitosti pro LV €. 193 4
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Folodokumentace nemovité véci 2

.y



Dopliiujici informace
(Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Jakub Chrastecky

Osnadeni osoby, kterd je povinna na 7adost organu vefejné moci osobné stvrdit ncbo doplnit
znalecky posudck nebo blize vysvetlit jeho obsah, pokud znalecky posudek vpracovala znalecka
kanceld¥ (§ 28 zdkona & 254/2019 Sbh. o vmalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl piibran.,

ZNALECKA DOLOZKA -

Posudek podavé Znalecka spolenost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého T15/15,
pSC 110 00, 1C 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zik. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jdich predpis, do prvého oddilu
seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢€innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod Eislem 7ZP-23 144 cvidence posudki.

V Praze 06.09.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

1









"/

W

o
é.
g.
2
5
.3
L
ﬁ B

é :










