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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti /3 bytové jednotky ¢. 1541/4 a
podilu ve vysi 570/7367 na spolecnych Castech budovy ¢.p. 1541 a pozemku parc. ¢.
1337/73 v obci Roudnice nad Labem, okres Litoméfice, katastralni izemi Roudnice nad
Labem.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely exekucniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které¢ by mely vliv na vysledek posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, povodilova mapa, uzemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:  Bytova jednotka ¢. 1541/4
Adresa pfedmétu ocenéni:  Kpt. JaroSe ¢.p. 1541, Roudnice nad Labem, okres Litoméfice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litom¢éfice

Obec: Roudnice nad Labem
Ulice: Kpt. Jarose
Katastralni uzemi: Roudnice nad Labem



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 05.10.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptitomnosti:
Materna Ludék.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Materna Ladislav, Palachova 681/49, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 1/3
Materna Lud¢k, Chvalinska 2334, Podlusky, 41301 Roudnice nad Labem 2/3

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1541/4 a podil ve vysi 570/7367 na spolecnych ¢astech budovy €.p.
1541 a pozemku parc. €. 1337/73 v obci Roudnice nad Labem, okres Litoméfice,
katastralni izemi Roudnice nad Labem.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany byt je umistén v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma celkem 3
nadzemni podlazi a ma jedno podzemni podlazi. Dim ma pravdépodobné ptidu a nema
vybudované obytné podkrovi. Zaklady méa pravdépodobné Zelezobetonové, konstrukce
objektu je cihlova a stropy jsou Zelezobetonové montované. Ma sedlovou stfechu, stfe$ni
krytinu tvofi betonova taska a pro klempitské prvky byl pouzit pozinkovany plech. Vnéjsi
omitky objektu jsou Stukové a zatepleni plaste je Castecné polystyrenem (bo¢ni zatepleni).
Dtm ma tyto spolecné prostory: vstupni prostor, schodisté, suSarna.

Osoba piitomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1955.

V roce 2014 probé¢hla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - ¢astecna, stfecha
- celkova, dale v roce 2019: fasada pravdépodobné v¢. bocniho zatepleni - celkova. Stény
jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou bez vad, vady
vybaveni nejsou ziejmé a rozvody v objektu jsou bez vad a zastaral¢. Bytovy diim je po
castecné rekonstrukci.

Ocenovana bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 2. podlazi a
dispozi¢né se jedna o 2+1. Soudasti bytové jednotky je WC o vyméie 1,19 m’, chodba o
vyméfe 4,13 m’, koupelna o vyméfe 2,65 m’, chodba o vymeéie 3,35 m’, kuchyn& o
vyméfe 10,27 m’, pokoj o vyméfe 21,18 m’, pokoj o vyméie 14,31 m’, sklepni kéje o
vyméte 7,03 m’. Podlahova plocha ¢ini 57,08 m®. Podlahova plocha v&. piislusenstvi ¢ini
64,11 m’.

Bytové jadro je vyzdéné. Vnitini omitky jsou Stukové. V bytové jednotce jsou instalovana
devénd zdvojena okna, piislusenstvi oken chybi. Orientace obytnych prostor je na sever,
jih. Koupelna disponuje klasickou vanou a WC je vybaveno klasickou toaletou.



Oceniovana bytova jednotka disponuje interiérovymi plnymi dyhovanymi dveimi,
zarubné dvefti jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni se nachazi
kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict, plynovy sporak. Osvétlovaci techniku tvori
lustry.

V obytnych mistnostech jsou polozeny vlysky, v kuchyni je lino, v koupeln¢ je lino a
chodba mé polozenou keramickou dlazbu.

Dalsi vybaveni se v bytové jednotce nenachazi.

V byté je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického
proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a zemni
plyn je zaveden. Reseni vytapéni v byté: domovni kotelna, plynovy kotel a topna télesa
jsou zaveésné radiatory. Ohiev vody zajistuje centralni, plynovy kotel.

Stény bytu jsou bez vad, okna vykazuji znamky poskozeni, podlahy jsou zastaralé,
vybaveni je zastaralé¢ a rozvody jsou zastaralé. Oceniovana bytova jednotka je vhodna k
rekonstrukei.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty, neni oplocen. Sklon pozemku je mirn¢ svazity.
K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy dim je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé
bytovymi a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodu je tplna - vybavenost
obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody. V misté¢ jsou dostupné zékladni a
stiedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, v okoli je kompletni soustava tifadii a v obci se nachazi pobocka Ceské

posty.

Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochédzkové
vzdalenosti od domu je zelen v podobé parkii. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastdvka MHD a zastavka dalkovych spojt je v dochazkové vzdalenosti, jsou
zde dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pritomné osoby v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde
vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Popis bytového | Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 1955




Zdroj informace o dobé
vystavby

na zékladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Konstrukce Rozsah | Rok
okna Caste¢na | 2014
stiecha celkova | 2014

Fasada v¢. bo¢niho zatepleni | celkova | 2019

Zaklady pravdépodobné zelezobetonové
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové montované
Stfecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska

Klempifské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

Spolec¢né prostory bytového
domu

vstupni prostor, schodisté, susarna

Popis stavu bytového domu

Casteéné po rekonstrukei

Vady bytového domu

rozvody: z Casti zastaralé, z ¢asti bez vad
vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis bytové
jednotky

Dispozice bytové jednotky 2+1

Podlazi bytové jednotky 2

Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce dfevéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih

Vybaveni koupelny klasicka vana
Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvete dievéné

Typ zéarubni ocelové
Vnitini dvete dyhované plné
Osvétlovaci technika lustry

Kuchynska linka

kuchyiiska linka bez vestavénych spotfebicii, plynovy
sporak

Popis mistnosti a rozméry v m2

Koupelna, WC wC 1,19 m
Ostatni prostory Chodba 4,13 m’
Koupelna, WC Koupelna 2,65 m’
Ostatni prostory Chodba 3,35 m’




Kuchyné Kuchyné 10,27 m’
Pokoj Pokoj 21,18 m’
Pokoj Pokoj 1431 m’
Podlahova plocha 57,08 m’
Prislugenstvi Sklepni kéje 7,03 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 64,11 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

ReSeni vytapéni v byté

domovni kotelna, plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

centralni, plynovy kotel

Podlahy v byté

mistnosti: vlysky
kuchyné: lino

koupelna, WC: lino
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky

pted rekonstrukei

Rekonstrukce
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady bytové jednotky podlahy: zastaraly prvek

okna: zastaraly, poskozeny prvek
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porost

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody, v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni, v mist¢ je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufadi v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v
podobé parkii v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové
vzdalenosti, dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, dle informaci pfitomné osoby v misté neni
zvyS$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné




Vécna

. ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
bremena

Dalsi
informace

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.10.2022 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 7227

Kraj: Ustecky

Okres: Litoméfice

Obec: Roudnice nad Labem
Katastralni izemi: Roudnice nad Labem
Pocet obyvatel: 12770

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 319,00 K¢/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, P;

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad  1II 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skola, posta, bankovni (pen¢zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 953,00
K¢&/m?

Obsah

1. Bytova jednotka ¢.1541/4
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1337/73



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provad¢ji neéktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, Pi)=1,050

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel
Nazev znaku

¢.

P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

I

1,00



2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I

dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. I

1
Index polohy Ip=P; * (1 +Y Pi)=1,090
i=2

0,04

0,02
0,00

0,00
0,00

0,03
0,00

0,00
0,00
0,00

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,145

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,090

1. Bytova jednotka ¢.1541/4

1.1. byt
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 67 let
Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 11 819,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Bytova jednotka: 57,08 * 1,00= 57,08 m?
sklepni kéje: 7,029 * 0,10 = 0,70 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 57,78 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10
2. Spolec¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
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sklad
3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu
4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové
strany - ¢aste¢ny vyhled
6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje
8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etazové
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (ptedpoklad
provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro stati 67 let:
s=1-0,005* 67 = 0,665
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)* Vio*0,665= 0,471
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,090

Ocenéni

II
II
II

111

111
111
v

0,00
0,00
0,00

0,00
-0,01
0,00

0,00
0,65

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 11 819,- K&/m? * 0,471 = 5 566,75 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 57,78 m*> * 5 566,75 K&/m? * 1,050 * 1,090= 368 124,78 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 1337/73

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ir = 1,090

Index omezujicich vlivii pozemku

368 124,78 K¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - ochr.pasmo II -0,01
nem.kult.pam.,pam.zony,rezervace,nem.nar.kult.pam

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl 11 0,00
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6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,990
i-1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,050 * 0,990 * 1,090 = 1,133

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 953,- 1,133 1 079,75
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 1337/73 374 1 079,75 403 826,50
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 374 403 826,50
Pozemek parc.c. 1337/73 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 403 826,50 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemek parc.¢. 1337/73 - zjisténa cena celkem = 134 608,83 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.¢. 1337/73 = 134 608,83 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 134 608,83 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 368 124,78 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 134 608,83 K¢

Spoluvlastnicky podil: 570 /7 367

Hodnota spoluvlastnického podilu:

134 608,83 K¢ * 570 /7367 =10 414,96 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 10 414,96 K¢
Bytova jednotka ¢.1541/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 378 539,74 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Bytova jednotka ¢.1541/4 - zjisténa cena = 126 179,91 K¢&
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Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka ¢.1541/4
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1337/73

Vysledna cena - celkem:

slovy: JednostodvacetSesttisicjednostoosmdesat K¢

II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

126 180,- K¢

122 708,26 K¢
3 471,66 K&

=126 180,- K¢

126 180,- K¢

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 1541/4

Bytova jednotka ¢. 1541/4, v ulici Kpt. JaroSe, obec Roudnice nad Labem
& K1 - poloha velKii(:s " K3 - stav konls(t‘:'l;kce K35 - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Kpt. Jarose, Roudnice nad 2+1, Pred . , o , e
objekt v Lfbem, okres Litoméfice 57.08m’ rekonstrukei Cihlova sklep, revitalizovany bytovy diim
tfidaT. G. Masaryka &p. | 347 61 | preg L o o
1 1620, Roudnice nad 2 . Cihlova sklepy, bytovy diim po revitalizaci
Labem, okres Litoméftice m rekonstrukef
Cechova ¢.p. 1640, 2+1.54
2 Roudnice nad Labem, okres b Dobry Cihlova sklepy, bytovy dim po revitalizaci
Litoméfice m
Budovatel ¢.p. 1601, 241,53
3 Roudnice nad Labem, okres 2 Velmi dobry Cihlova sklepy, bytovy diim po revitalizaci
Litoméfice m
Alej 17. listopadu €.p. 241,74 spoleény sklep, pfistavba domu s
4 1043, Roudnice nad 2 Dobry Cihlova uloznymi prostory, oplocena zahrada za
Labem, okres Litoméfice m domem o rozloze 90 m2 (vSe v
Na Urbance &p. 1675, 2+1, 50 Pred . , pravdépodobné sklep, Castedné
5 Roudnice nad Labem, okres 2 . Cihlova .o , ) e
LitoméFice m rekonstrukei revitalizovany bytovy dim
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
. Tesp- redukce | redukei K1- K2- K3 K4 - KS:, ,K6 y K1 x. ocenqvaneho
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .

zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze

. pramen pramen P

podlahové srovnani

plochy

1 4K95'180’33 Nepouzit ?(90,'180’33 1.00 0.98 1.07 | 1.00 1.15 1.00 1.2059 | 40.783,09 K¢
2 4K76'962’96 Nepouzit ?{78962’% 100 | 101 123 | 1.00 1.10 0.95 12982 | 36.945.74 K¢
3 6K36-207,55 Nepouzit 16(36'207’55 1.00 1.02 1.30 | 1.00 1.15 1.00 1.5249 | 41.450,30 K¢
4 4Ksé.540,54 Nepouzit 4K56.540,54 100 | 093 115 | 1.00 125 1.00 13369 | 34.064.28 K&
5 15((’6'580’00 Nepouzit 15(%580’00 100 | 103 1.05 | 1.00 1.05 0.95 1.0788 | 52.447,16 K¢
Celkem priamér 41.138,11 K&
Minimum 34.064,28 K¢&
Maximum 52.447,16 K¢

Smérodatna odchylka - s 6.995,23 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 34.142,88 K&
Pravdépodobna horni hranice - priimér + s 48.133,34 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukei stavby

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné tvahy odhadce

Komentat: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost nemovitosti. K3 diferencuje rozdily v konstrukci
objektu. K4 diferencuje rozdily ve stavu nemovitosti. K5 zohlediiuje dalSi popsané

vlastnosti, zejména prisluSenstvi bytové jednotky.

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

41.138,11 K¢&/m’

*

57,08 m’

= 2.348.164 K¢

2.348.000 K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
126.180,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody
2.348.000,-- K¢

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti /3 bytové jednotky
¢. 1541/4 a podilu ve vySi 570/7367 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 1541 a
pozemku parec. ¢. 1337/73 v obci Roudnice nad Labem, okres Litomérice, katastralni
uzemi Roudnice nad Labem.

Piedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti /3
k pfedmétné nemovitosti. Pii ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba
zohlednit niZsi trzni atraktivitu a horSi obchodovatelnost v pfipad¢ takového prodeje, a
proto je tieba obvyklou cenu po tpravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat.
S ohledem na velikost ocefiovaného spoluvlastnického podilu redukujeme takto
vypoctenou cenu 0 25%.

2.348.000,-- K¢*1/3= 782.666,-- KE-25%= 587.000,-- K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky
zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o
pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
exekucniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

587.000 K¢

Slovy: pétsetosmdesatsedmtisic korun éeskych
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. znalecka kancelai v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.10.2022

My Tohotlu @ﬂbwu

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdg&jSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 17364-2006/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vypis z katastru nemovitosti, ortofoto
mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vytez z izemniho planu, srovnavané
nemovitosti, vyiez z povodiové mapy

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a elektrické verze katastru nemovitosti,
vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2022 10:55:02

Vlastnictvi jednotky vy é podle zak &. 72/1994 sb.

Vy J délkovym p pro ucel: Pi d ¢&.j.: sdsd pro JUDr. Ondrej Mare$
Okres: C20423 Litomérice Obec:

565555 Roudnice nad Labem
List vlastnictvi: 7227

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Kat.Ozemi: 741647 Roudnice nad Labem

Identifikator Podil
lastnické pravo
Materna Jindfich, Polni 223, 27351 Pleteny Ujezd 521210/165 1/3
Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201 500330/295 1/3
Litomérice
Materna Ludék, Chvalinska 2334, Podlusky, 41301 Roudnice 510716/335 1/3
nad Labem
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p-/ Typ spoleénych éastech
C.jednotky L’pﬁsob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku
1541/4 byt ochr.pasmo byt.z. 570/7367
nem.kult.pam.,pam.zény, rezer
vace,nem.nar.kult.pam
Vymezeno v:
Budova Roudnice nad Labem, &.p. 1540, 1541, byt.dum, LV 7153
na parcele 1337/73, LV 7153
Parcela 1337/73 zas éna plocha a nadvori

374m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaji - Bez zépisu
D

Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01 Litomérice
Povinnost k

Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 500330/295
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni Exeku kého uradu Litomérice
124 EX-381/2015 -20 (k 25 EXE 5222/2015-17) ze dne 06.03.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 03.11.2021 09:20:41. Zapis proveden dne 05.11.2021; ulozeno

na prac. Litomérice
2-6194/2021-506
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3
Povinnost k
Materna Ladislav, Palach 681/49,
Litomérice, RC/ICO: 500330/295
Jednotka: 1541/4

ti, 41201

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu v Litoméficich
124EX-381/2015 -162 ze dne 03.11.2021. Pravni moc ke dni 13.11.2021. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 03.11.2021 09:20:56. Zapis proveden dne 05.11.2021;
ulozeno na prac. Litomérice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2022 10:55:02

Okres: C20423 Litomérice Obec: 565555 Roudnice nad Labem

Kat.Gzemi: 741647 Roudnice nad Labem List vlastnictvi: 7227
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

2-6195/2021-506
Listina Vyr éni dniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
uradu Litomérice 124 EX-381/2015 -170 ze dne 16.11.2021. Pravni 0éinky zapisu
k okamziku 16.11.2021 13:49:18. Zapis proveden dne 25.11.2021; uloZeno na
prac. Litomérice

2-6537/2021-506

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Zdenék Zitka, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 500330/295

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho du v Litoméficich 18 Nc-
7648/2008 - 6 ze dne 09.10.2008. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.11.2021
14:45:47. Zapis proveden dne 15.11.2021; ulozeno na prac. Litomérice

- 2-6447/2021-506

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3
Povinnost k
Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 500330/295
Jednotka: 1541/4

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Plzen-mésto 108
EX-08236/2008 -198 ze dne 08.11.2021. Pravni moc ke dni 19.11.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 09.11.2021 09:15:57. Zapis proveden dne 16.11.2021;
ulozeno na prac. Litomérice

2-6336/2021-506

Listina Vyr éni dniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
uradu Plzen-mésto 108 EX-08236/2008 -198 ze dne 22.11.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamZziku 23.11.2021 09:16:28. Zapis proveden dne 25.11.2021; ulozeno
na prac. Litomérice

2-6694/2021-506

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 17, Praha 3 (091 EX
10344/10)
Povinnost k
Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litomérice, RC/ICO: 500330/295
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Litoméricich 18 EXE-
8217/2010 -14 ze dne 24.11.2010. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.11.2021
21:02:33. Zapis proveden dne 16.11.2021; ulozZeno na prac. Litomérice
2-6481/2021-506
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3
Povinnost k
Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litomérice, RC/ICO: 500330/295
Jednotka: 1541/4

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi3té Litomé&fice, kéd: S06.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2022 10:55:02

Okres: C20423 Litomérice Obec: 565555 Roudnice nad Labem
Kat.uzemi: 741647 Roudnice nad Labem List vlastnictvi: 7227
V kat. © i jsou p ky deny v jedné ciselné radeé
Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 3, 091
EX-10344/2010 -127 ze dne 12.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.11.2021 21:02:33. Zapis proveden dne 16.11.2021; ulozeno na prac.
Litomérice

2-6482/2021-506

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor : Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10, Praha 9 (220 EX
1593/2011)
Povinnost k
Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 500330/295

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Litoméricich 18 EXE-
5588/2011 - 11 ze dne 21.02.2011. Pravni udéinky zapisu k okamziku 01.12.2021
19:18:54. Zapis proveden dne 03.12.2021; ulozeno na prac. Litomérice

- 2-6971/2021-506

Listina Ozné io éné kutora a prevzeti exekuce Exekutorského uradu Praha 9, 220
EX-1593/2011 - 87 ze dne 11.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.12.2021
19:18:54. Zapis proveden dne 06.12.2021; ulozZeno na prac. Litomérice

= 2-6972/2021-506

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3
Povinnost k
Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litomérice, RC/ICO: 500330/295
Jednotka: 1541/4

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 9, 220
EX-1593/2011 - 147 ze dne 01.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
01.12.2021 19:18:54. Zapis proveden dne 06.12.2021; uloZeno na prac.
Litomérice

- 2-6973/2021-506

©o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, Prerov 750 02 (203 Ex-
20333/2012 -50)
Povinnost k
Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 500330/295

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorského uradu Prerov 203
Ex-20333/2012 -50 ze dne 02.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.11.2021
10:16:21. Zapis proveden dne 03.12.2021; ulozZeno na prac. Litomérice

2-6881/2021-506

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Litoméricich 18 EXE-
6764/2012 - 22 ze dne 26.04.2012. Pravni moc ke dni 17.10.2012. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 29.11.2021 10:16:21. Zapis proveden dne 14.12.2021; ulozeno
na prac. Litomérice

- 2-6880/2021-506
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

na podil 1/3
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GZad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté& Litomé&fice, kéd: 506.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2022 10:55:02

Okres: C20423 Litomérice Obec: 565555 Roudnice nad Labem

List vlastnictvi: 7227
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radeé

Kat.hzemi: 741647 Roudnice nad Labem

Typ vztahu

Povinnost k

Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 500330/295
Jednotka: 1541/4

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorského uradu Prerov 203
Ex-20333/2012 -50 ze dne 02.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
29.11.2021 10:16:21. 2apis proveden dne 03.12.2021; ulozeno na prac.
Litomérice

2-6881/2021-506

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Prerov 203 Ex-
20333/2012 -74 ze dne 29.11.2021. Pravni U¢inky zapisu k okamziku 29.11.2021
10:16:21. Zapis proveden dne 03.12.2021; ulozZeno na prac. Litomérice

2-6881/2021-506
o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, Prerov, 750 02 (203 Ex
49761/2012)
Povinnost k

Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 500330/295

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorského uradu Prerov 203
Ex-49761/2012 -47 ze dne 02.04.2016. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 29.11.2021
10:17:00. Zapie proveden dne 03.12.2021; ulcZenc na prac. Litoméfice

2-6883/2021-506
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Litoméricich 18 EXE-

9086/2012 - 25 ze dne 08.11.2012. Pravni moc ke dni 28.07.2014. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 29.11.2021 10:17:00. 2Zapis proveden dne 14.12.2021; ulozeno
na prac. Litomérice

2-6882/2021-506
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3
Povinnost k
Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litoméfice, RC/ICO: 500330/295
Jednotka: 1541/4

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorského uradu Prerov 203
Ex-49761/2012 -47 ze dne 02.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
29.11.2021 10:17:00. 2apis proveden dne 03.12.2021; uloZeno na prac.
Litomérice

2-6883/2021-506

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Prerov 203 Ex-
49761/2012 -84 ze dne 29.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.11.2021
10:17:00. Zapis proveden dne 03.12.2021; ulozeno na prac. Litomérice

2-6883/2021-506
o Narizeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9
Povinnost k

Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201

tosti jsou v o

Nem:

zemnim obvodu, ve kterém

sykondva stdtni sSpravu katastru
Katastrdlni GZad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Litomé&¥ice, kéd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2022 10:55:02

Okres: C20423 Litomérice Obec: 565555 Roudnice nad Labem
Kat.uzemi: 741647 Roudnice nad Labem List vlastnictvi: 7227
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Litoméfice, RC/ICO: 500330/295

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 18 EXE 5588/2011-11 ze dne 21.02.2011.
Pravni moc ke dni 14.06.2011. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.12.2021
19:17:08. Zapis proveden dne 17.12.2021; ulozeno na prac. Praha

2-45236/2021-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor : JUDr. Smékal Marcel, Michelska 1326/62, 140 00 Praha
Povinnost k

Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201
Litomérice, RC/ICO: 500330/295

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Litoméficich 18 EXE-
6637/2012 -9 ze dne 18.04.2012. Pravni moc ke dni 30.10.2012. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 28.01.2022 20:27:09. 2Zapis proveden dne 17.02.2022; ulozeno
na prac. Litomérice

2-633/2022-506
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/3
Povinnost k

Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201

Litoméfice, RC/ICO: 500330/295

Jednotka: 1541/4

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha-vychod
081 EX-13951/2012 -269 ze dne 28.01.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku
28.01.2022 20:44:31. Zapis proveden dne 15.02.2022; ulozeno na prac.
Litomérice

2-635/2022-506

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi Okresniho du v Litoméricich 35 D-
1350/2020 -83 ze dne 17.09.2021. Pravni moc ke dni 17.09.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 27.09.2021 13:16:50. Zapis proveden dne 08.10.2021.

V-9741/2021-506

Pro: Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201 RC/I1C0: 500330/295
Litomérice
Materna Jindfich, Polni 223, 27351 Pleteny Ujezd 521210/165
Materna Ludék, Chvalinska 2334, Podlusky, 41301 Roudnice nad 510716/335
Labem
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho du v Litoméficich 35D-50/2021 -86 ze dne

17.09.2021. Pravni moc ke dni 17.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.10.2021
13:35:17. Zapis proveden dne 18.10.2021.

V-10141/2021-506

Pro: Materna Jindfich, Polni 223, 27351 Pleteny Ujezd RC/1C0: 521210/165
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Litomé&Zice, kéd: S5S06.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2022 10:55:02

Okres: C20423 Litomérice Obec: 565555 Roudnice nad Labem
Kat.Ozemi: 741647 Roudnice nad Labem List vlastnictvi: 7227
V kat. © i jsou p ky deny v jedné ¢iselné radé
Listina
Materna Ludék, Chvalinska 2334, Podlusky, 41301 Roudnice nad 510716/335
Labem
Materna Ladislav, Palachova 681/49, Predmésti, 41201 500330/295
Litomérice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a p ich denych v ¢asti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.08.2022 10:59:34
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GZad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracovi3t& Litomé&fice, kéd: 506.
strana 6
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 1541/4 |
Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd

ZpUsob vyuziti: byt ‘
Budova: ¢ p. 1540, 1541

Katastralni Gzemi: Roudnice nad Labem [741647] ‘
Cislo LV: 1221

::::lén:ych Castech: TS ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Materna Ladislav, Palachova 681/49, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 1/3
Materna Ludék. Chvalinska 2334, Podlusky, 41301 Roudnice nad Labem 2/3 ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

ochr.pasmo nem.kult.pam. pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Z3dna omezeni.
Jiné zépisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Materna Ladislav

Zahajeni exekuce - Materna Ladislav

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Litoméfice™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 06.10.2022 13:00.

A =
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Vyrez z uzemniho planu

[ | | |

™ v

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (BM)

Povodiovy informaéni systém

- - = - f Legenda ~
[+}l® u oo | i@ [ roudnice nad labem 1337/5 X | Q || M Dotaz || [~ M&Feni || WM Tisk | v zménit mapu | _
[ |l Sl | —— — — o i sit [2X: b
| = 1535 : 1545 (pojmenované
153 toky)
Kpt 4. Tags ] Rieni sit
arose 1a5H (bezejmenné toky)
¥ (] Aktivni zény [2X ]
Kpt. Jaroge 1330 Q100
634
Kot Jarose » ) Zaplavova o0
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AL TOle N et Powered by Hydrosoft Veleslavin — ©Seznam.cz, 2.5., ©CUZK, © 2022 CUZK | =] ¥ [¥) Zaplavova 00
zemi Q100
| s0%
| 2| + ]
B v [¥] Zaplavova [2X ]
Nazev katastru: Roudnice nad Labem Vymé&ra parcely: 374 m2 dzemi Q500
Parcelni &islo: 1337/73 . Vefejny dalkovy pFistup - Vypis: G TS
Druh pozemku: zastavén plocha a nadvort Veejny délkovy pFistup - Mapa: :
Druh &islovéani: Pozemkova O v
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

27



28



29



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 61 m’, tfida T. G.
Masaryka ¢€.p. 1620, Roudnice nad

W W e

Labem, okres Litomérice

Celkova cena: 3.000.000 K¢

Adresa: tiida T. G. Masaryka ¢.p. 1620,
Roudnice nad Labem, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 K&
3200 000 K¢
3000 000 K¢ @& <> < < < ® & < L ]
2 800 000 K¢
2600 000 K&
% % % & % % % % & %
& ¥ ¥ ¥ G ¥ ¥ ¥ ¥ ¥
$ $ $ o o L > S > &
o @ & & $ ® & & ° &

I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa ttida T. G. Masaryka ¢.p. 1620, Roudnice Dispozice 3+1
nad Labem, okres Litoméfice

Cena dle kupni 3000 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 09.11.2021 Podlahova plocha 61
podepsana dne

Cislo Fizeni V-11587/2021-506 Plocha uZitna 61
Poznamka k cené 3 000 000 K& za nemovitost Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova
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Slovni popis

Realitni kancelat FER REALITY vam exkluzivné zprostiedkuje mozny prodej bytu
3+1 v cihlovém domé o celkové vyméte 61 m2. Nachazi na klidném a pfijemném misté
s velmi dobrou dostupnosti veskerych sluzeb ve mésté Roudnice nad Labem. Bytovy
dim navozuje pratelské az rodinné bydleni. Vchod je klidny a bezproblémovy. Byt se
nachazi ve 2.patfe a je v pivodnim stavu vhodny k realizaci vlastnich predstav. Na
podlahach je kombinace linolea a kobercti (pod koberci jsou ptivodni parkety). Sklada
se ze vstupni chodby, tfech pokojli, kuchyné, koupelny a samostatné toalety. Topeni
pomoci plynového topidla (vafky) a ohiev vody je zajistén karmou, ktera je umisténa v
kuchyni. K uzivani nalezi dva sklepy. Bytovy diim je po revitalizaci: stiecha, bo¢ni
zatepleni, fasada, stoupacky. Velmi nizké naklady na bydleni. V t€sné blizkosti
nalezneme: Skolu, Skolku, supermarkety, nemocnici, MHD a jiné sluzby. Soucasti ceny
a naseho servisu je bezplatné zprostiedkovani financovani. V ptfipad¢ zajmu volejte
makléfi nemovitosti

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Sk Roudnice nad Labem Q

e
(%]
Dudnil:zénljigldsL -e‘:’m” o ZinkPower Roudnice sro o
Roudnice et
nad Labem & o
Lidl 9
Supermarket BILLAQ a @Kralochw’lova rozhledna
] E3
(7 ]
{ 246 |
Go: gle Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (£2009)
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Byt, 54 m’, Cechova ¢.p. 1640,
Roudnice nad Labem, okres
Litomérice

Celkova cena: 2.590.000 K¢

Adresa: Cechova &.p. 1640, Roudnice
nad Labem, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2900 000 K¢
2800 000 K¢
2700 000 Ké

2600000Ke o

2500 000 K&
2 400 000 K¢
2300 000 K¢
& &
¥ ¥
$ $
v >

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu | Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Cechova &.p. 1640, Roudnice nad Labem, Dispozice 2+1
okres Litomé&fice

Cena dle kupni 2 590 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 13.09.2021 Podlahova plocha 54

podepsana dne

Cislo Fizeni V-9170/2021-506 Plocha uZitna 54

Poznamka k cené 2 590 000 K¢ za nemovitost, véetné Vlastnictvi Osobni

provize, véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Realitni kancelai Vam nabizi k prodeji bytovou jednotku v osobnim vlastnictvi, o
dispozici 2+1, a to v Roudnici nad Labem, v ulici Cechova. Bytova jednotka je
umisténa v 3 NP bytového cihlového domu a jeji celkova podlahova plocha ¢ini 54 m2.
Dutm ma plastova okna, je zateplen vcetné nové fasady, nova polovalbova stfecha
(krytina je z betonovych tasek) a vchodové dvere vcetné interkomu, vSe se realizovalo v
1. 2012. Vse ostatni v domé je v piivodnim, ale velmi udrzovaném stavu. Byt sestava ze
vstupni chodby (zde je umisténa po celé délce vestavna Satni skiin) s pfistupem do
prostoru koupelny s vanou a samostatného WC. Dale se jde do kuchyné, kde je mensi
linka a Spajz, plynovy sporak a prostor pro jidelni stil. V kuchyni je umistén i plynovy
kotel (vyusténi spalin jde do komina). Obyvaci pokoj je dostate¢né prostorny s krasnym
vyhledem na vzrostlé stromy za domem. Dale je k dispozici samostatna loznice. Okna v
byt¢ jsou plastova, podlahy jsou v kombinaci koberce, PVC a keramika. Interiérové
dvefte jsou ptivodni. Cely byt je v dobrém a udrZzovaném stavu. K bytu nalezi 2 sklepy v
suterénu domu o celkové vymeéie 8 m2. Déle je ke spole¢nému uzivani k dispozici
kolarna a susarna. Parkovani je mozné v blizkosti domu. Vytapéni a ohfev TUV je
zajistén plynovym kotlem. V dané lokalité je veSkera obcanska vybavenost a
infrastruktura s dobrym dopravnim napojenim na dalnici D8 smér Praha Drazd’any. V
blizkosti se nachazi zimni stadion, tenisové kurty, poliklinika, nakupni centrum. Byt
doporucuji jako vyhodnou investici. Jedna se o prvni prezentaci prodeje.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

'S.K::Epl_gd_l] ice nad Labem v
e
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240
B8
246 |
Google Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (22009)
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 53 m’, Budovateli é.p.
1601, Roudnice nad Labem, okres
Litomérice

Celkova cena: 3.350.000 K¢

Adresa: Budovatelt ¢.p. 1601, Roudnice
nad Labem, okres Litomé&fice
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 800 000 K¢

3 600 000 K&

®

3 400 000 K&

3 200 000 K&

3 000 000 K&

& & &
& & ¥
o o3 W
& & L
I Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Budovatelt ¢.p. 1601, Roudnice nad Dispozice 2+1
Labem, okres Litoméfice
Cena dle kupni 3350 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 29.12.2021 Podlahova plocha 53

podepsana dne

Cislo Fizeni V-13513/2021-506 Plocha uzitna 53

Poznamka k cené 3 450 000 K¢ za nemovitost, véetné Umisténi objektu Klidna ¢ast
provize, véetné pravniho servisu obce

Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Bytova jednotka v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktera se nachazi v 1. patie
zdéného domu bez vytahu v ulici Budovatelt. Soucasti bytu jsou dva sklepy o
rozmérech 6,1 a 1,3 m2. Dim je po celkové revitalizaci. Bytova jednotka je pribézné
udrzovana. Vytapéni je lokalni plynové. Pfed domem se nachazi dostatek parkovacich
mist. V okoli bytu je veSkera ob¢anska vybavenost - nemocnice, obchody, posta, 1ékar,
restaurace, matetska Skolka, zakladni Skola, autobusové a vlakové nadrazi atd.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

SKBoudnice nad Labem

nudnil:zén:lg:;lslfiggjr: e = ZinkPower Roudnice smo
Roudnice At
nad Labem £ gove
Lid! 9
Supermarket BILLAQ a @Kralochviloua rozhledna
E3
[ 240
B8
246 |
Google Map data ©2022 GeoBasis-DEBKG (22009)
' Ocenovana nemovitost ’ Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Byt, 74 m’, Alej 17. listopadu
¢.p. 1043, Roudnice nad Labem, okres
Litomérice

Celkova cena: 3.370.000 K¢

Adresa: Alej 17. listopadu €.p. 1043,
Roudnice nad Labem, okres Litoméfice
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Alej 17. listopadu ¢.p. 1043, Roudnice nad ~ Dispozice 2+1
Labem, okres Litoméfice

Cena dle kupni 3370 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 09.12.2021 Podlahova plocha 74

podepsana dne

Cislo Fizeni V-12825/2021-506 Plocha uZitna 74

Poznamka k cené 3370 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Rusna cast
obce

Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Zprosttedkujeme vam prodej bytové jednotky 2+1 v bytovém domé v Roudnici nad
Labem. Vnitini dispozice bytu: vstupni chodba, prosklena terasa, samostatné WC,
kuchyné, spiz, malé mistnost za kuchyni, 2 pokoje, koupelna. V byté€ jsou betonové
podlahy, pokryté linem nebo koberci, plastova okna, topeni plynové, ohfev vody el.
bojlerem, dalkovy pfivod vody se samostatnym vodomérem. Byt se nachazi ve
vyvySeném piizemi cihlového domu se tfemi bytovymi jednotkami. K bytové jednotce
dale nalezi spole¢ny sklep, ptistavba domu s tloznymi prostory, oplocena zahrada za
domem o rozloze 90 m2 (vSe v podilovém spoluvlastnictvi). Pfijezd k domu po obecni

komunikaci, parkovani pted domem. Dostupnost do centra, 5 minut chiizi, v blizkosti se

nachazi zakladni a matetska Skola, zastavka autobusu, nedaleko se nachazi nemocnice,
supermarkety, méstsky park.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 50 m’, Na Urbance é.p.
1675, Roudnice nad Labem, okres
Litomérice

Celkova cena: 2.829.000 K¢

Adresa: Na Urbance ¢.p. 1675, Roudnice
nad Labem, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 200 000 K&
3 000 000 K&
2 800 000 K¢ *
2600 000 K&
2400 000 K¢
& &
& &
I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Na Urbance ¢.p. 1675, Roudnice nad Dispozice 2+1
Labem, okres Litoméfice
Cena dle kupni 2 829 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 06.09.2021 Podlahova plocha 50
podepsana dne
Cislo Fizeni V-8915/2021-506 Plocha uZitn4 52
Poznamka k cené 2 829 000 K¢ za nemovitost, véetné Umisténi objektu Klidna ¢ast
provize obce
Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni



Slovni popis

Nabizime vam byt o velikosti 52 m2 v Roudnici nad Labem ve vyhledavané lokalité v
ulici Na Urbance. Byt je v plivodnim stavu, celkové vyklizeny pfipraveny k
rekonstrukcei a realizaci vlastniho bydleni. Bytova jednotka se sklada z koupelny s
vanou a umyvadlem v pivodnim jadru, toaleta je zde oddé€lena také v pivodu.
Nalezneme zde samostatny pokoj vhodny jako loZnice, dal§im pokojem je dalsi
samostatny pokoj se vstupem do kuchyné. Byt mize kazdy realizovat dle svych piani.
Bytova jednotka se nachézi v cihlové zastavbé, je v osobnim vlastnictvi v ¢aste¢né
revitalizovaném bytovém domé. Pro vice informaci a prohlidky, volejte makléfi,
hypotecni servis vam radi zatidime.

4. Fotodokumentace

5.
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5. Mapové zobrazeni
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