ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 17459-2101/2022

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pFredmétu ocenéni provedena
dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Exekutorsky urad Litoméfice, JUDr. Ondfej
Mares, LL.M. Masarykova 679/33,
412 01 Litoméfice

124 EX 680/21

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych
véci pro ucely exekucniho fizeni.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Bynina ¢.p. 18, Valasské Mezifici, okres Vsetin

12.10.2022

12.10.2022

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 25 stran textu vetné titulniho listu a 24 stran ptiloh. Objednateli

se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 18.10.2022



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 18 a pozemki parc. €. st. 113, st. 258, 228/3, 234/3
v obci Valasské Mezifici, okres Vsetin, katastralni izemi Bynina.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelari, listina — vécné bifemeno dle listiny, vedeni vodovodni
ptipojky — dle informaci poskytnutych panem Hnilicou (vlastnik nemovitosti)

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 18

Adresa predmétu ocenéni: Bynina ¢.p. 18, Valasské Mezitici, okres
Vsetin

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Vsetin

Obec: Valasské Mezifici

Ulice:

Katastralni uzemi: Bynina

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 204,00 K&¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad  III 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni Izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 870,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamérenim nemovitosti byla provedena dne 12.10.2022. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Piitomna osoba prohlidce — vlastnik nemovitosti - Hnilica
Jan.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Hnilica Jan, Bynina 18, 75701 Valasské Meziti¢i

Nemovitosti:



okres Vsetin, katastralni uzemi Bynina.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba mé 1 nadzemni podlazi. Dim je ¢astecné
podsklepeny. V objektu neni piida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady jsou kamenné s izolaci a objekt je cihlové konstrukce. Tloust'ka obvodové konstrukce
¢ini 50 cm. Stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvofi eternitové Sablony a
klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a zatepleni plasté neni

provedeno.

Objekt byl postaven na zakladé sdéleni pfitomné osoby v roce 1952. V roce 1998 byla
provedena celkova rekonstrukce, kterd zahrnovala vyménu rozvodu, rekonstrukce kuchyné,
koupelny, podlah, vnitinich omitek, natér fasady, vyvlockovani kominu, ¢aste¢na vymeéna

oken.

Vady rodinné¢ho domu:

rozvody: bez vad

vybaveni: zastaraly prvek, bez vad

podlahy: zastaraly prvek, bez vad
okna: bez vad, zastaraly prvek
sttecha: zastaraly prvek

zdivo: bez vad, poskozeny prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 6+1.

1. podlazi

Ostatni prostory Chodba 6,24 m?
Pokoj Pracovna 6,60 m?
Koupelna, WC WwC 0,87 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 43,00 m?
Pokoj Loznice 15,50 m?
Ostatni prostory Satna 0,90 m?
Ostatni prostory Schodisté 5,07 m?
2. podlazi

Koupelna, WC Koupelna 4,05 m?
Ostatni prostory Mistnost — spojovaci chodba 21,96 m?




Pokoj Pokoj 19,00 m?
Pokoj Pokoj 7,52 m?
Pokoj Pokoj 8,05 m?
Podkrovi

Pokoj Pokoj | 17,62 m?
Sklep

Piislusenstvi Sklep | 18,00 m?
Garéz

Prislusenstvi Garéz 11,39 m?
Podlahova plocha 156,39 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 185,78 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem, dievéna jednoducha.
Prislusenstvi oken chybi. Kuchyiiské vybaveni tvoii elektricky sporak, kuchyiiska linka bez
vestavénych spotfebicli. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaletach se
nachazi klasicka toaleta, umyvadlo. Interiérové dvete jsou dfevéné plné, difevéné prosklené,
zarubné jsou ocelové a vehodové dvete jsou sklenéné v dievéném ramu. Osvétlovaci techniku
tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: lino, koberce, laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: lino

Dalsi vybaveni rodinného domu tvofi anténni rozvody, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapeéni zajisStuje kotel na tuha paliva, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkovéa vyméra pozemki ve funkénim celku &ini 1105 m?. Souéasti ocenéni je pozemek parc.
&. st. 113, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 99 m? , na kterém se nachazi rodinny dfim s ¢.
p. 18, pozemek parc. & st. 258, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 30 m?, na kterém se
nachazi zemédélska stavba (dle mistniho Setieni garaz), pozemek parc. €. 228/3, zahrada o
vyméte 44 m? a pozemek parc. ¢. 234/3, zahrada o vyméfe 932 m2. Sklon pozemku je mirné
svazity. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkii. Na pozemku se dale nachazeji
drobné vedlejsi stavby — voliéry, kotec a kryté posezeni do 25 m?, zdén4 garaz s dilnou, dievéna
kulna, venkovni bazén.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cest¢ — pozemky parc. ¢. 699/27 a 699/1.
Rodinny dim je postaven v ¢asti obce Bynina, ktera je stavebn¢ nesrostla se sidelni ¢asti obce
Valasské Merzitici a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se
zahradami.



V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol v¢. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava uradi. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na pozemku parc. €. 228/3 vazne vécné biemeno dle listiny — vedeni vodovodni ptipojky, bez
vlivu na cenu obvyklou.

Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu
Pocet nadzemnich podlazi
Podsklepeni

Dtm byl postaven v roce
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady

Konstrukce

Tloustka obvodové konstrukce
Stropy

Stiecha

Krytina stfechy
Klempitské prvky

Vnéjsi omitky

Vnitini omitky

Vady domu

samostatny objekt
1

Castecné

1952

1998 — celkova rekonstrukce
kamenné s izolaci
cihlova

50 cm

dfevéné tramové
sedlova

eternitové Sablony
pozinkované
brizolitové
vapenocementove

rozvody: bez vad

vybaveni: zastaraly prvek, bez vad
podlahy: zastaraly prvek, bez vad
okna: bez vad, zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek

zdivo: bez vad, poSkozeny prvek



Popis vnitinich prostor

Dispozice

Typ oken

Prislusenstvi oken

Orientace oken obytnych mistnosti
Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dvere

Typ zarubni

Vnitini dvefe

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektfina

6+1

plastova s dvojsklem, dievéna jednoducha

chybi
jihozapad

klasicka vana, umyvadlo

2 ks klasické toalety, umyvadlo

prosklené s dfevénym ramem

ocelové

dievéné plné, dievéné prosklené

lustry
1. podlazi
Ostatni prostory ~ Chodba 6,24 m?
Pokoj Pracovna 6,60 m?
Koupelna, WC WC 0,87 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s 43,00 m?
kuchynskym
koutem
Pokoj LozZnice 15,50 m?
Ostatni prostory ~ Satna 0,90 m?
Ostatni prostory ~ Schodisté 5,07 m?
2. podlazi
Koupelna, WC Koupelna 4,05 m?
Ostatni prostory ~ Mistnost — 21,96 m?
spojovaci chodba
Pokoj Pokoj 19,00 m?
Pokoj Pokoj 7,52 m?
Pokoj Pokoj 8,05 m?
Podkrovi
Pokoj Pokoj 17,62 m?
Sklep
Pislusenstvi Sklep 18,00 m?
Gardz
Piislusenstvi Garaz 11,39 m?
Podlahova plocha 156,39 m?
Podlahova plocha vé&. piislusenstvi 185,78 m?

230V a 400V




Vodovod vodovod

Svod splasek vefejnd kanalizace

Plynovod ne

Redeni vytapéni v domé kotel na tuha paliva

Topna télesa zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé bojler

Podlahy v domé mistnosti: lino, koberce, laminatova plovouci
podlaha

koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: lino

Popis stavu dobry

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku 1105 m?
Trvalé porosty ovocné a okrasné dieviny
Vedlejsi stavby drobné vedlejsi stavby, garaz s dilnou,

dfevéna ktilna, venkovni bazén

Sklon pozemku mirné svazity

Oploceni pletivo do ocelovych sloupkt

Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli zéstavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni
casti obce

Vybavenost uplna vybavenost obchodnimi stredisky i

specializovanymi obchody;

v misté je kompletni soustava zakladnich,
stiednich 1 vysokych kol vcetné
specializovanych zatizeni;

v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni;



Zivotni prostfedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna bifemena

Dalsi informace

v mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

kompletni soustava tfadi v blizkém okoli;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zeleni v podobé¢ lest a luk v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych
spoju; parkovani na vlastnim pozemku

dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné

Na pozemku parc. €. 228/3 vazne vécné
bfemeno dle listiny — vedeni vodovodni
ptipojky, bez vlivu na cenu obvyklou.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.10.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg * Py *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,061
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,010

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

11



Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezameéstnanost: Niz$i nez je prameér v kraji 111 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pi)=0,960

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,019

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,970

1

. Rodinny dim s €. p. 18

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 70 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1998

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24): 2291,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. PP: = 25,00 m?
1. NP: = 79,20 m?
podkrovi: = 79,20 m?
podkrovi: = 22,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 25,00 m? 2,80 m

1. NP: 79,20 m? 2,80 m

podkrovi: 79,20 m? 2,50 m

12



podkrovi: 22,00 m? 2,50 m

Obestavény prostor

1. PP: (25)*(2,80) = 70,00 m

1. NP: (79,2)*(2,80) = 221,76 m?

podkrovi: (79,2)*(0,80+1,70/2) = 130,68 m?

podkrovi: (22)*(2,50/2) = 27,50 m?

Obestaveény prostor - celkem: = 449,94 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 79,20 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: Zp 205,40 m?

Podlaznost: ZP /7ZP1=2,59

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (ptfipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové 11 0,00

7. Zakl. prisluSenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfisluSenstvi k RD: standardni pfislusenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 24 let po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005 * (24 + 15)= 0,805
12

Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vj)* Vi3 *0,805=0,766

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,010
Index polohy pozemku Ir = 0,960

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =2 291,- K&/m? * 0,766 = 1 754,91 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip =449,94 m*® * 1 754,91 K&m?> * 1,010 * 0,960= 765 600,24 K&
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Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 765 600,24 K¢

2. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec nad 10 000 do 50 000 obyvatel
Stari stavby: 42 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 26): 2 862,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 7,40%3,40 = 25,16 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 25,16 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1. NP: (30)*(3,00) = 90,00 m*
Obestaveény prostor - celkem: = 90,00 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové se I typ A
sttechou — krovem umoziujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: ptivod el. napéti 230 V /400 V nebo vrata s el. 1II 0,00
pohonem

4. PrisluSenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu 111 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 42 let:

s=1-0,005*42=10,790

5
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi *Vs*0,790 = 0,790
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,010
Index polohy pozemku Ir = 0,960

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 862,- K&/m? * 0,790 = 2 260,98 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 90,00 m® * 2 260,98 K&/m?> * 1,010 * 0,960= 197 302,16 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 197 302,16 K¢
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3. Vedlejsi dFfevéna stavba - klilna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 7,40*3,40 = 25,16 3,00m
25,16 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP (30)*(3,00) = 90,00
Obestaveény prostor - celkem: 90,00 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény oboustranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové svarované pasy S 100
6. Klempitské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,a;s(rili}{
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
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6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70

12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 70,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,7030
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7030
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zikladni cena upravena [K&/md) 1 823,75
PIna cena: 90,00 m> * 1 823,75 K¢&/m® 164 137,50 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 7 rokt 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 53 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *7/60=11,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 11,7 % / 100) * 0,883
Nakladova cena stavby CSN = 144 933,41 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 140 585,41 K¢
Vedlejsi direvéna stavba - kiilna - zjiSténa cena = 140 585,41 K¢
4. Bazén venkovni

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 21. Bazén venkovni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 16,00 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m®] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8210
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 5 148,33
PIna cena: 16,00 m* * 5 148,33 K¢&/m? = 82 373,28 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 4 roky
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokii
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 4 / 40 = 10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena stavby CSn = 74 135,95 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 71 911,87 K¢
Bazén venkovni - zji§téna cena = 71 911,87 K¢

5. Pozemky ve funkénim celku - LV €. 11

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 105,00 m?
R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp
R=(200+0,8 *1105,00)/1 105,00 = 0,981

Index trhu s nemovitostmi It = 1,010

Index polohy pozemku Ir = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1It * Io * Ip = 1,010 * 1,000 * 0,960 = 0,970

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[agé'/fne;]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 870,- 0,970 843,90
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 113 99 843,90

nadvori
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Redukéni koeficient R = 0,981 827,87 81 959,13

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 258 30 843,90
nadvori

Redukeni koeficient R = 0,981 827,87 24 836,10
§ 4 odst. 1 zahrada 228/3 44 843,90

Redukeni koeficient R = 0,981 827,87 36 426,28
§ 4 odst. 1 zahrada 234/3 932 843,90

Redukéni koeficient R = 0,981 827,87 771 574,84
Stavebni pozemky - celkem 1105 914 796,35
Pozemky ve funkénim celku - LV ¢&. 11 - zjiSténa cena celkem = 914 796,35 K¢&

6. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 914 796,35
Celkova vymeéra pozemku m? 1 105,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 1 105,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 914 796,35
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSené¢ho porostu: = 59 461,76
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 59 461,76 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny diim s €. p. 18 765 600,- K¢
2. Garaz 197 302,- K¢
3. Vedlejsi dievéna stavba - kiilna 140 585,- K¢
4. Bazén venkovni 71 912,- K¢
5. Pozemky ve funkénim celku - LV €. 11 914 796,- K¢
6. Trvalé porosty 59 462,- K¢
Vysledna cena - celkem: 2 149 657,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 149 660,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dum Bynina ¢.p. 18, Valasské Meziri¢i, okres Vsetin

Bynina ¢.p. 18, Valasské Mezifici, okres Vsetin

K2 -

. K4 - ploch . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita [ podlahova K3 - stav plocha K5 - jiné uvaha
pozemku odhadce
plocha
garaz s dilnou,
Bynina &.p. 18, kutlna, zastr’esene
Ocenovany Valasské posezent s
2 ’ 2 . ’
objekt Mezifici, okres 156.39 m dobry 1105 m grlle'm, ven’kvovr}1
; bazén, garazové
Vsetin

stani, ¢aste¢né
podsklepeno

Vsetinska ¢.p.
623/74, sklepni prostory,

1 Valagské 180 m? ped 322 m? hospodaiské
s rekonstrukci
Mezitiéi, okres stavba
Vsetin
Poli¢na ¢.p. sklepni a ptidni
2 372, okres 176 m? dobry 814m? | prostory, garaz,
Vsetin ktlna
Zerotinova &.p.
>84/28, sklepni prosto
3 Valagské 286 m? velmi dobry 624 m’ pmi prostoty,
s kilna
Mezitiéi, okres
Vsetin

19



C. [Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..x [Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné ivaha  [K6 oceniovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 {19 333,33 19 25 896,24 K¢
K¢ 1 333,33 ] 1.05 099 (09 0.84 0.95 1 0.7465689

K¢

2 [28 409,09 28 31 789,77 K¢

K¢ 1 09,09 | 0.99 0.99 1 0.94 0.97 1 0.89365518
K¢

3 [31 036,86 31 32 745,66 K¢

K¢ 1 036,86 | 1.05 0.94 1.1 0.9 0.97 1 0.9478161
K¢

Celkem prumér

30 143,89 K¢

Minimum 25 896,24 K¢
Maximum 32 745,66 K¢
Smérodatna odchylka - s 3709,49 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 26 434,40 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

33 853,38 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u lokality, u velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti,
u velikosti pozemku a u jinych vlastnosti — vedlejsi stavby, pfislusenstvi.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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30 143,89 K¢&/m?

* 156 m?

=4

4

702 447 K¢

702 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 26 259,76 K&/m?

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.3)
OK

Uprava ceny: 26 259,76 K& * 1,0000 = 26 259,76 K&/m?
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Bynina ¢.p. 18, Valasské Mezifici, okres Vsetin
K2 - ,
¢. K1 - lokalita [ podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tvaha
pozemku odhadce
plocha
garaz s dilnou,
Bynina &.p. 18, kilna, zastrtesene
Ocenovany Valasské posezent s
. s 156.39 m? dobry 1105m? |grilem, venkovni
objekt Mezifici, okres , .,
; bazén, garazové
Vsetin L oss N
stani, casteCneé
podsklepeno
Vsetinska ¢.p.
623/74, ted sklepni prostory,
1 Valagské 180 m? P , 322 m? hospodafska
vvvvv rekonstrukei
Mezifici, okres stavba
Vsetin
Poli¢na ¢.p. sklepni a ptdni
2 372, okres 176 m? dobry 814m? | prostory, garaz,
Vsetin ktlna
Zerotinova &.p.
)84/28, sklepni prosto
3 Valagské 286 m? velmi dobry 624 m’ pni prostory,
vvvvv kilna
Mezifici, okres
Vsetin
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m*>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 19 333,33 K& 1 19 333,33 K¢&
2 28 409,09 K¢ 1 28 409,09 K¢
3 31 036,86 K& 1 31 036,86 K&

19 333,33 K¢
31 036,86 K&

1.61
26 259,76 K¢

31 036,86 K¢
11 703,53 K¢



Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

26 259,76 K¢&/m?

* 156 m?

=4 096 523 K¢

4097 000 K¢
Vypocet dle metodiky MFCR
Bynina ¢.p. 18, Valasské Mezifi¢i, okres Vsetin
K2 - ,
¢. K1 - lokalita [ podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tvaha
pozemku odhadce
plocha
garaz s dilnou,
Bynina &.p. 18, kulna, zastrtesene
Ocenovany Valasské posezent s
A I 156.39 m? dobry 1105 m? |grilem, venkovni
objekt Meziti¢i, okres , i
; bazén, garazové
Vsetin I
stani, ¢asteCné
podsklepeno
Vsetinska ¢.p.
623/74, ted sklepni prostory,
1 Valagské 180 m? pred. 322 m? hospodatska
s rekonstrukci
Mezitiéi, okres stavba
Vsetin
Poli¢na ¢.p. sklepni a ptidni
2 372, okres 176 m? dobry 814 m?> | prostory, garaz,
Vsetin kilna
Zerotinova &.p.
>84/28, sklepni prosto
3 Valagské 286 m? velmi dobry 624 m’ pm prostoty,
vvvvv ktlna
Mezifici, okres
Vsetin
Vylouceni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 19 333,33 K& 1 19 333,33 K¢&
2 28 409,09 K& 1 28 409,09 K¢
3 31 036,86 K¢ 1 31 036,86 K&

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
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(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.3)

19 333,33 K¢
31 036,86 K&



Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.61
Aritmeticky primér 26 259,76 K¢

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
19 333,33 K¢ az 23 234,51 K¢ 1 0.33
23 234,52 K¢ az 27 135,69 K¢ 0 0
27 135,70 K¢ az 31 036,86 K¢ 2 0.67

Graf rozdéleni ¢etnosti
0.7

0.6

Pravdépodobnost
© © o o
n w B (9]

o
o

o

19 333,33 K¢ 23 234,52 K¢ 27 135,70 K¢
az az az
23 234,51 K¢ 27 135,69 K¢ 31 036,86 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 27 135,70 K&m? do 31 036,86 K&/m?
* 156 m?

od 4233 169,00 K¢ do 4 841 750,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4 233 000 K¢ do 4 842 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
2 149 660 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

4702 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
4097 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 233 000 K¢ do 4 842 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 18 a pozemku parc. €. st. 113, st. 258, 228/3, 234/3
v obci Valasské Meziti¢i, okres Vsetin, katastralni izemi Bynina.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

4702 000 K¢

Slovy: ¢tyfimilionysedmsetdvatisicekorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.10.2022

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kotinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 17459-
2101/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, vyiez z povodiové mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizen| Mapa v Kat. dzem( MLj katastr

Seznam nemovitosti na LV

Cisto LV- n
| Katastralni bzemi: Bymina [F18501] |

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicks privo Bodil

| Hnilica Jan, Bynina 13, 75701 Valadské Mez#iti

Pozemky
|ﬁ soucast! pozemiby e stavka |
st 25 soudasti pozamnb je stavka

228/3

|2343

Ctavby

| Wa LW nejsou zapsany Zadneé stavby.

lednotky

I Na LV nejsow zapsany Z3dné jadnotky.

Prava staviby

| Wz IV nejsou zapsana Z3dna prava stavby.

Tabrazané Cdaje maji inormativni charakees. Dlamost daz k 24102022 21200,



N
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Parcela Stavba Jednotka Privo stavby Rizeni Mapa v Kat. dzem| MLj latastr

Informace o pozemku

Farcelni gl st 113
Obec $ ‘
Katastraini dzems Bynina [616501]
isla LV 1" |
Viyméra Im: 4 I
Tvp parcely: Tzreelz katastru nemovitost ‘
Mapowy list MDD
Uréenl vymeérny Zraficky nebo v digitzfizovana maps |
! Druh pozamks zastavéni piocha 2 nadvofi l

Soudasti je stavba

I‘E-.zl:lu:wa £ cizem popismym: Bynina [1684]1: £ p. 18: rodinky dim '
Stavba stoji na pozemku p.ts 113

Stavebni chiskt: Lop A8

!.-ldresm'mf::a £ p, 1802 |

Sousedni parcely

\lastnici, jini opravnéni

Hnilica Jan, Bynina 18, 75701 Valaiske Maziic

Zpilsob ochrany nemaovitosti

Majsou evidovany Zadne zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parczla nema evidovang 2REL. |

Omezeni viastnického prava

Majzou evidovana Zadna omezani |

Jiné zapisy
Typ
I Exekucnl phkaz k prodeji nemovitost

| ZIshajeni sxskuce - =nilicz Jan |

o Rizeni, v rmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Memovitost je v izemnim obvody. kde stétnl sprévy katastru nemavitosti CR vikandva Karastraini (fad pro Tlinsky kraj, ¥atastrdind pracovitts Velaisks Mesifiier

Zobrazane Ldaje mal informativ charakzer. Plamost dat k 24.102022 2100,
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Parcela Sravha Jednotia Prawo staviy Rizeni Mapa v { M} katasts

Informace o pozemku

Farcelni Crslo:

Obec
| Lataztraini fzamt Bunina [616551]
|C"|sh:\ L B
[ ymre i 30
| Typ parcely: Parcels katzstru nemowitost
| Mo st KMD

Urdenl wyméry Ze zowfzdnic v 5-ITSK
| Druh pozemkus zastavéna plochz 2 nadvofr

Soucasti je stavba

Budevs bez Sisls popisneha nebo evidendndho: zeméddlsks savka |

Stavba stojl na pozemkas pof st 258 |

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

| Hnilica Jan. 3ynina 13, 75701 Valadske MaziFid

| Mejsou evidovany iadne zplzoby ochrany, |

Seznam BPEJ

| Parczla nema svidovane 3FEL |

Omezeni viastnického prava

| Wzjzou evidovana Z2adna omazant |

Jiné zapisy
i Exekucni pikaz k prodaji nemavitost |

| Zzhajeni gxzkuce - Snilicz Jan |

< Rizeni, v rimci kterjch byl k nemovitosti zaps3n cenovy ddaj
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Parcela Stavba Jednatka Pravo stavby ] Lat deemi ML katastr

Informace o pozemku

i Parcelni disle: |
Obec |
Harastrainl izemi Zyning [515501] |
Cizla LV H l
‘iyméra [me]: 44 |
Tvp parcely: Fzrcelz katastru nemovitost |
Mapowy fist EMD
Uséenl vymén: Graficky nabo v digitslizovans maps i
Drub pozemios zahrada I

Sousadni parcely

Viastnici, jini opravnéni

Viasmicke pravo Podil

! Hnilicz lan. Bynina 18, 75707 Valadske Mezsfidy

Zpisob ochrany nemovitosti

| zemédilzky pddni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava

VEcne bremeno [podie listing)

Jiné zapisy
Typ

| Exelyéni phkaz k prodefi nemovitost

| Tahajeni exskuce - nilicz Jan

« Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Memonitost je v dzemnim obvodu. kde stétni spriv katastru nemavitesti CR vykonava Kazastraini (fad pro Tlinsky kraj, Katastralni pracovidts Velaiské Mesificie
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Parcela Stavha ladnotka Pravo staviy Rizent Mapa v M} katastr

Informace o pozemku

| Barcelni Sl
e
| Gatastriini fzami Bynina [615501]
|¢|5Ia Lv: 1t
I\;",'rrnél':l Il 332
Typ parcely: farcela katastru nemovitosn
| Mapovf list KME
| Urienl wimén: Graficky rebe v digitslizovand mapé
| Druh pozernbou: zahrada

Viastnici, jini oprévnéni

Viastnicks privo

Hnilicz Jzn, Bynina 12, 75701 Valaizké Mezifidl |

Zpusob ochrany nemovitosti

::c—mé:lélsk_.- pidni fond

Seznam BPE)

BPE]'  Wymém

|ag11er 280 |
|@ L |

Omezeni viastnického prava

| Nejsou svidovana Zadna omezent

liné zapisy
Typ

: Ewekucnl phikaz k prodeji nemavitost

Zzhajeni sxzkuce - =nilica Jan

«" Rizeni, v rAmdi kterjch byl k nemovitosti zpsan cenowy ddaj

ValaScks Wegifi

mnim obvodu. kde statnl spravu katastru nemovitast CR vykondva Katastrain (fad pro Tlinsky keaj, Katastralnl praco

MNemovitozt ja v
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Ortofoto mapa

Flobiedki " Katastralni nsaps et SRR LR M por. ktastru | Mapa poz. katesin + orlofilo

r
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Vyiez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 180 m?, Vsetinska ¢.p. 623/74,
Valasské Mezifi€i, okres Vsetin

Celkova cena: 3480 000 K¢

Lokalita: Vsetinska ¢.p. 623/74, Valasské Mezifici,
okres Vsetin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K¢
4 000 000 K&
3 500 000 K&

3 000 000 K&

Y, 4
o S
17 v

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vsetinska ¢.p. 623/74, Cena dle KS 3480 000 K¢
Valasské Mezific¢i, okres
Vsetin
Cislo Fizeni V-2627/2022-836 Datum podpisu KS  24.05.2022
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 322 m? Stav Pted rekonstrukei
Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 70 m?
Uzitna plocha 180 m? Podlahova plocha 180 m?

Exkluzivné nabizime k prodeji zdény dvoupodlazni, podsklepeny rodinny diim o zast.plose 70 m2 ve Valesském

samostatnym WC. Tato bytova jednotka je v pivodnim stavu. V druhém podlazi byla v roce 1990 upravena bytova
jednotka 2+1 s koupelnou a WC. Dim byl vystavén v roce 1950 z palené cihly. V roce 2000 byla vyménéna
stie$ni krytina (plechové Sablony). V roce 2010 byla na domé provedena vyména oken za plastova. Dum je
napojeny na hlavni f4d plynu (momentalné€ bez plynomeéru), méstsky vodovod, splaskovou kanalizaci a elektfinu
(novy hlavni jisti¢ 3f 32 A, dvousazbovy elektromér, HDO + souhlasné stanovisko CEZ distribuce na zfizeni
el.topeni - pfimotopy, 1ze zménit na tepelné cerpadlo). Vytapéni domu bylo feSeno plynovymi lokalnimi topidly
(v této dobé jsou topidla demontovana), temperovani budovy je zajisténo elektrickymi pfimotopy). Ohiev TUV
je zajistény elektrickym zasobnikovym ohfivatem. Dim je cca 1 rok neobyvany, je vhodny k celkové
rekonstrukci. Rodinny diim se nachdzi na oploceném pozemku o celk.vyméfe 322 m2. Pozemek je rovinaty,
osazeny ovocnymi a okrasnymi dfevinami. Na pozemku je vystavéna zdéna hospodarska budova o zast.plose 15
m2. Rodinny diim se nachézi v blizkosti centra.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 176 m?, Poli¢na ¢.p. 372, okres Vsetin
Celkova cena: 5 000 000 K¢

Lokalita: Poli¢na ¢.p. 372, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5500 000 K¢
5000 000 K¢
4 500 000 K¢
4 000 000 K¢

3 500 000 K¢

&

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3 $
\ 3
S &

¥
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Poli¢na ¢.p. 372, okres Vsetin Cena dle KS 5000 000 K¢
Cislo Fizeni V-7332/2021-836 Datum podpisu KS  28.12.2021
Pozniamka k cené 3 900 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 814 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 3

Zastavéna plocha 110 m? Podlahova plocha 176 m?
UZitna plocha 176 m? Pocet nadzemnich 3

podlazi domu

Nase spolec¢nost Vam zprostfedkuje Prodej samostatné stojiciho domu se dvéma byty o velikosti 3+1, na okraji
obce, se zahradou. Dim byl postaven pted cca 50 lety, dale byl revitalizovan v r. 1985 a 2013 (nova fasada, okna
a vstupni dvete). Dispozice: Ptizemi (byt 3+1) - zadveti, chodba, 3 pokoje, kuchyn, spiz, WC, koupelna. Patro
(byt 3+1) - chodba, 3 pokoje, kuchyn, spiz, WC, koupelna, a balkon, pfistup na piidu umoznujici dalsi vestavbu.
Sklep — garaz, dilna, kotelna, sklady. Za domem je zahrada se samostatné stojicim objektem obsahujicim garaz a
ktlnu. Parkovani je mozné na vlastnim pozemku pfed domem, a ve 2 garazich. Parametry domu: napojeno na
obecni vodu + vlastni studna, septik s pfepadem vede do obecni kanalizace, Gstfedni topeni, kotel na tuha paliva,
vedeni plynu je na hranici pozemku, ohfev vody elektrickym bojlerem, elektfina 230/400 V. Vyuziti domu: jedno
¢i dvou generacni bydleni, kombinace s podnikanim, nebo jako investi¢ni prondjem 2 bytli. Pozndmka ke stavu:
interiéry vyzaduji revitalizaci zejména socialni zatizeni a kuchyné, v patie jiz zapocCaty piipravné stavebni prace,
ve sklepé€ je viditelna zemni vlhkost, nutno vyfesit. Pozemek: Zastavéna plocha domu 110m?, uzitna plocha cca
264 m?, pozemek celkem 814 m?2. Ev. Cislo: 23443.

4. Fotodokumentace

o v
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 286 m?, Zerotinova ¢.p. 584/28,
Valas§ské Meziri¢i, okres Vsetin

Celkova cena: 8 876 543 K¢

okres Vsetin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10 000 000 Ké&
9 500 000 Ké&

9 000 000 K&

[ 2 & < 9

8 500 000 K¢
8 000 000 K¢
7 500 000 Ké&
$ $ $ $ $
§ § § § §
S N > ~ v
‘ 0 3 8 $

& &

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zerotinova ¢.p. 584/28, Cena dle KS 8 876 543 K¢
Valasské Mezifi¢i, okres
Vsetin
Cislo Fizeni V-7203/2021-836 Datum podpisu KS  20.12.2021
Poznamka k cené 8 600 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 624 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy PodlaZzi bytu 3
Zastavéna plocha 269 m? Uzitna plocha 286 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Podlahova plocha 286 m?

vvvvv

rodinnych domi v blizkosti centra mésta. Diim ma dve obytna podlazi o uzitné plose 188m2 a dispozi¢né je fesen
jako 6+kk. V podkrovi je pak dal§i mistnost o uzitné plose 35 m2 a WC. Druhy vstup do RD je z gardze na urovni
ul. Zerotinova ptes suterén. Vlastni suterén domu ma vyméru 98m2 a boénim schodi§tém je z ného ptistupna také
zahrada. V suterénnich mistnostech je situovana hala s krbem, pokoj hosta s koupelnou a WC, piiprava na saunu,
velka technicka mistnost s plynovym kotlem a mensi sklad . Nemovitost prosla nakladnou rekonstrukei interiéru
i exteriéru a spliiuje parametry nizkoenergetického domu. Objekt je noveé napojen na veskeré inz.sit€. Zbyva
dokoncit povrchy podlah, zarubné a dvete, koupelny a kuchyniskou linku. K domu nalezi zahrada o vymére
355m2, na které se nachazi ovocné stromy a klilna na naradi. V pfipad¢ vice zdjemcl bude nemovitost prodana
nejvyssi nabidce. Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky mne nevéahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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