ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
cislo ZP-19382

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim &.p. 26 a &.p. 82 Uhfice

Katastralni tidaje: Kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Uhfice, k.d. Uhfice

Adresa: €.p. 26 a 82, 683 33 Uhfice

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD JESENIK, JUDr. Alan Havlice, soudni exekutor
Adresa: Otakara Breziny 229/5, 79001 Jesenik

ZHOTOVITEL: Znalecka spolecnost s.r.o0.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI: Exekucni Fizeni ¢. j. 197 EX 93444/12 (ocenéni stavajicihe stavu)

OBVYKLA CENA 2 508 000 K&
Stav ke‘dni: 28.02.2020 Datum mistniho Setfeni: 28.1.2020
Pocet stran: 16 stran Pocet priloh: 18 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 28.02.2020



| NALEZ |

[Znalecky ukol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemku parc. €. St. 54 (zastavéna plocha a nadvofri), jehoZ soucasti je stavba C.p. 26 Uhfice,
zpusob vyuziti: bydleni, vCetné prisluSenstvi, vSe v kat. tzemi Uhfice, obec Uhfice, Cast obce
Uhfice, okres Hodonin, zapsano na LV 588,

- pozemku parc. €. St. 57 (zastavéna plocha a nadvori), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 82 Uhfice,
zptsob vyuZiti: bydleni a na pozemku parc. ¢. 23/2 (zahrada), vCetné prisluSenstvi, vSe v kat. Gizemi
Uhfice, obec Uhfice, ¢ast obce Uhfice, okres Hodonin, zapsano na LV 588.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené 82, odst. 1 a 5 Zakona C.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon.e ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

IVyklad pojmii a popis metod ocenéni: |

1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenous“pokud tento «zdkon nestanovi jiny zptisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto.zakona rozumi _cena,  ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke 'dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji«vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo'kupujiciho ani yliv_ zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napriklad stav tisné.prodavajiciho'nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména‘vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k*nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zplisobém ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) ndkladovy zplisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté'ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného
nebo z vynesu, ktety 1ze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

). porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funk¢né souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z €astky, na kterou predmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zrejma,



e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na
zakladé predpisti o tGcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popripadé cena odvozena ze sjednanych cen.

IPFehled podkladi |
Usneseni soudniho exekutora Mgr. Alana Havlice o ustanoveni znaleckého tstavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 19.12.2019 pod ¢.j. 197 EX 93444/12-98.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace porizena pri prohlidce, zjiSténi skuteCnosti awzameéreni pesudkem dotCené
nemovité véci dne 28.1.2020.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spolecnosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitostis

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Informace od povinné.
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IMistopis |
Obec Uhfice s cca 250 obyvateli se nachazi v Jihomoravském kraji, ¢ca'13 km jihovychodné od
meésta Vyskov, cca 27 km jihozapadné od meésta KroméfiZ a cca 19 km~severozapadné od mésta
Kyjov. Obci protéka Chvalkovicky potok a nachazi se zde Uhtigky rybnik. Jedna se 0 obec s malo
rozvinutou infrastrukturou a s malo rozsifenou nabidkou obcanského vybaveni. Rozsifena nabidka
obcanského vybaveni je dostupna ve vySe uvedenych méstech. Nakup zb0Zi jee moZny v obchodu
smiSenym zboZim. Dopravni obsluznost obce zajist'uji attobusy.

Ocenlované nemovité véci se nachazeji v severni.zastavené casti obce v ¢.p. 26 a ¢€.p. 82 v obytné
z6né. Zastavka autobusu ,,Uhrice, na navsi” se nachazi cca 150 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: y zast. plocha " ostatni plocha " orna puda
" trvalé travni perosty yzahrada " jiny

Vyuziti pozemkd: Yy RD "_byty “ rekr.objekt ~ garaze " jiné
Okoli: Yy bytové zéna <priimyslova zéna " nakupni zéna  ~ ostatni
Pripojky: y/yvoda®y, *y /" kanalizace y /" plyn

ver. / vl. y / elekwo " telefon
Dopravni dostupnost (do 10.minut pésky):" » ~ MHD " Zeleznice y autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minutautem): Y dalnice/silnice I. tf. y silnice II.,IILtF.
Poloha v obci: okrajova cast -'zastavba RD
Piistup k pozemki: /'y zpevnéndkomunikace " nezpevnéna komunikace
IPFistup p¥es pozemky:

parc. €. 1315/1 " Obec Uhfice, €. p. 56, 68333 Uhfice




ICelkovy popis |
A) Rodinny diim €.p. 26 Uhfice

Jedna se o fadovy, vnitini, ¢astecné podsklepeny, patrovy rodinny diim s volnym ptidnim prostorém
Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna. Budova
je Castecné modernizovand, zbyla Cast domu je v horSim stavu. Stfecha budovy je sedlova.s
krytinou z palenych taSek. Soucasti stfechy jsou 2 kominy. Na stfeSe jsou Zlaby.se ‘svody.
Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vchodové dvere .do domu jsou drevéné
castecné prosklené. Okna domu jsou dfevéna dvojita, opatfena parapety. Fasada domu“je CasteCné
zateplena. K domu naleZi zahrada, na které se nachazi zdénd stodola se sedlovou stfechou s
krytinou z tasek, samostatné stojici garaz a prujezd. Pristup k nemevité véci je po mistni zpevnéné
komunikaci s chodnikem.

Dispozicni feSeni domu je 6+1. V suterénu domu se machazi sklepni ‘prostory. V 1. NP domu se
nachazi chodba (17,03 m?), WC (1,22 m?), komora (1,50 m?), pokoj (16,50 m?), pokoj (15,48 m?),
pokoj (19,59 m?), kuchyii (17,09 m?), koupelna (2,75 m?), technickd mistnost (2,67 m?), technicka
mistnost (8,06 m?), chlév (9,86 m?). Ve 2..NP demu je pokej (19,26 m?), pokoj (19,38 m?), pokoj
(24,93 m?), satna (7,27 m?), chodba (3,27.m?), schody (3,96 m?) a ptda (59,76 m?). Vnitini dvefe
jsou drevéné plné nebo drevéné cCastecné.prosklené! Koupelna je vybavena vanou. Obklady jsou
keramické. Podlahy jsou pokryty PV.€; keramickou dlazbou nebo koberci.

Najemni smlouvy nebyly zjiStény. Vécna bremena nebyla zjiSténa.

Z inZenyrskych siti je ‘nemovitd vée, napojena na pripojku elektfiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. K dispozici‘je 6 m hluboka studna. Pripojky nebylo moZné ovérit. Vytapéni domu je
plynovym kotlems fozvody de,radiatorti nebo krbovymi kamny s vyménikem. Ohtev teplé vody
zajist'uje bojler.

Pozemek parc. ¢. St{54, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvori, je o
velikosti 455 m?, je z€asti zastavén plochou pod domem ¢.p. 26 UhfFice. Zbylou Cast tvofi dvir. Na
stavebni pozemek navazuje pozemek parc. €. 23/2, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako
zahrada a-je, o\ velikosti 101 m?. Pozemky spolu tvoii jeden celek. PozemKy jsou rovinaté a
udrZované. Na pozemcich se nachazi stodola, prijezd, garaz, zpevnéné plochy a porosty. Pristup k
pozemkum je po komunikaci ve vlastnictvi obce.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy, studna a porosty. Tyto skuteCnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

PrisluSenstvim nemovité véci je stodola, prijezd, gardz a oploceni. Tyto skutecnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.



Ohledani bylo provedeno dne 28.1.2020. Nebyla predloZena stavebné technickd ani jina
dokumentace.

B) Rodinny diim ¢€.p. 82 Uhfice

Jedna se o fadovy, krajni, podsklepeny, pfizemni rodinny dim s volnym ptdnim prostorem.
Konstrukce domu je zdéna. Strecha je sedlova s krytinou z taSek. Na stfeSe jsou Zlaby se svody.
Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Okna domu jsou zcéasti dfevéna dvojita.
Fasada domu neni zateplend. Fasada vykazuje znamky opotfebeni, misty opadava. Stavebné
technicky stav budovy je Spatny, dle stavitele je objekt vhodny k demolici.

Najemni smlouvy nebyly zjiStény. Vécna bfemena nebyla zjiSténa.

Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na elektfinu. Pf¥ipojky nebylo mozné ovéfit.

Rodinny dtim ¢.p. 82 Uhfice stoji na pozemku parc. €. St. 57, ktery je*v Katastru nemevitosti veden
jako zastavéna plocha a nadvori a je o velikosti 73 m? Pfistup.na pozemek je po komunikaci ve
vlastnictvi obce.

Soucasti nemovité véci jsou IS. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkovéiobvyklé cené.

PrisluSenstvi nemovité véci nebylo zjiSténo. Tyto skutecnosti jsow, zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 28.1.2020. Nebyla predloZena stavebné technickd ani jina
dokumentace.

| () RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité veci:

NE Nemovita véc jeradné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umeznuje podpis,zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup K nemovité véci je zajiStén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd vée¢ neni situovana v zaplavovém tizemi

Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatnirizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzZivané

Komentar: Najemni smlouvy nebyly zjiStény.
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| OCENENI o Re!

Rodinny dim ¢.p. 26 Uhrice
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim ¢.p. 26 Uhfrice
Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 556,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni‘kancelare a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitad srazka. V piipadé; ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient foven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost. ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje ‘polehu nemovité.véci v ramci tzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledfiuje provedeni,vybaveni a ptisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym veécem srovnavacim.

Koeficient' K5*zohlednuje prisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 Zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu



Priimérnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTC;). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTC) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primeér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité veéci:

Nazev: Rodinny diim Prusy-Boskuvky, okres Vyskov
Lokalita: Moravské Prusy
Popis: Na prodej rodinny diim nachéazejici se v obci Prusy-Beskivky v Casti” Moravské

Prusy. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové_pleSe 1.064 m?* Jedna se o
fadovou, krajni, c¢astecné podsklepenou, patrovou“budovu. Konstrukce domu je|
smiSena. Stfecha je sedlova. Na diim navazuje pristavba kolaudovana v roce 1986.
Dispozi¢ni feSeni objektu je 6+1. Do domu je zaveden_plyn, elektfina, obecni]
vodovod, obecni kanalizace je nyni ve vystavbé. Na dveié domu je septik. Vytapéni
je ustfedni plynové. K domu naleZi zahrada; na které (se nachazi 2x garaz a chlév.
Pristup k nemovité véci je po mistni zpeynéné komunikaci.

Pozemek: 1 064,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1500
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prlsluse,nstw nemovite veei 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,95 918
K7 Vliv pozemku 0,95
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

2600 000 K¢ 0,84 2184 000 K¢
Nazev: Rodinny diim Morkovice-SliZany, okres Kromériz
Lokalita: SliZzany
Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Morkovice-SliZany v casti SliZany.

Nemovita véc stoji na pozemku o celkové ploSe 437 m?. Jedna se o fadovou, vnitini,
patrovou bodovu s volnym ptidnim prostorem. Konstrukce domu je zdéna. Stfechal
je sedlova s krytinou z plechu. Diim je v udrZovaném stavu. V domé se nachézi byt
o dispozici 5+kk, komercni prostory a prijezd. Objekt je napojen na elektfinu,
plynovod, vodovod a kanalizaci. K domu naleZi zahrada. PFistup k nemovité véci je

po mistni zpevnéné komunikaci.
Pozemek: 437,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prislus i ité véci 1,04

5 PrisluSenstvi nemovité véci ,0 Zdroj: sreality.cz - ID:
K6 CelkOV}'I stav 0,96 11325
K7 Vliv pozemku 1,01
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 600 000 K¢ 0,84 2,184 000 K¢

Nazev: Rodinny diim Bucovice, okres Vyskov
Lokalita: Vicemilice
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Buc¢ovice v ¢asti Vicemilice. Nemovitd

véc stoji na pozemku o celkové plose 1.508 m”. Jedna se o samostatné stojici,
Castecné podsklepenou, patrovou budovuis volnym piidnfm prostorem. Konstrukce
domu je zdéna. Stfecha je valbova. Sou€asti stfechy jsou kominy. Stfecha je
opatfena Zlaby se svody. Dim jé vi pivodnim stavu.wV 1. NP domu se nachéazeji
dilny a garaz. Ve 2. NP domu jseu2 byty o dispozici*4+0 a 2+1. Objekt je napojen
na elektfinu a vodovod. Odpady jsou svedeny de-<septiku. Vytapéni je ustredni nal
tuha paliva. K domu naleZi zahrada.
Pozemek: 1 508,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,96
K4 Provedeni a vybaveni 1,04
K5 PrisluSenstvinemovité véci 1,03 Zdroj: sreality.cz - ID:
K6 CelkOV}'I stav 1,03 EP723
K7 Vliv pezemku 0,91
K8 Uvaha'zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

2 808 000 K¢ 0,78 2190 240 K¢
Nazev: Rodinny diim Morkovice-SliZany, okres Kromériz
Lokalita: Morkovice
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Morkovice-Slizany v ¢asti Morkovice.

Nemovita véc stoji na pozemku o celkové plose 686 m®°. Jedna se o fadovou, krajni,

podsklepenou, patrovou budovu s volnym ptidnim prostorem. Konstrukce domu je

zdéna. Strecha je sedlova. Diim je v dobrém stavu. Dispozicni feSeni domu je 5+1.

V domé se dale nachazi garaz, pradelna, kotelna a mistnost na skladovani potravin,

Objekt je napojen na elektfinu, plyn, obecni vodovod i kanalizaci. Na zahradé je ki

dispozici kopana studna. Vytapéni je plynové. K domu naleZi zahrada, na které se|
-10 -




nachazi dvorek, altan a hospodarska budova.
Pozemek: 686,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 0,99
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,85
K7 Vliv pozemku 0,99
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢
2 850 000 K¢ 0,77

Zdroj: www.sreality.cz - ID:
5300

Upravena cena
2194 500 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

2 184 000 Kc/ks
2,188 185 Kc/ks
2 194 500 Kc/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Priimérnd jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

2 188 185 Kc/ks
2 188 185 K¢

Rodinny diim ¢.p. 82 Uhrice

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dium ¢.p..82 UhFice

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemkus: 73,00 m?

Zdivodnéni a popis'pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient” K1 zoehlediiuje .provizi RK a pravnich sluZeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li'nabidkova eena‘srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K, pouzita srazka. V pripadé, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci

provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient”K2 “zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem

srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a prisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje prisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
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srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priimérnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym priimérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitychyveéci (IJTC).. Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTC) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny. a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientér K1 az K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovitésyéci‘vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypocténa,pfimym perevnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich pemovitych vécis

Srovnatelné nemovité veéci:

Nazev: Rodinny diim Litencice, okres Kromériz
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici_se v_obci LitenCice. Nemovitd véc stoji na
pozemku o celkové=plose 48 m’._Jednd se o fadovou krajni, pfizemni budovu §
volnym pidnim prostorem. Konstrukce domu je zdéna. Strecha je valbova. Dtiim je
v plivodnim stavu,»je vhodny k modernizaci. Dispozi¢ni feSeni je 2+1. Objekt je
napojen na ‘elektfinu, vodoved, kanalizaci a plynovod. Vytapéni je lokalni plynové
nebo lokalni na tuha paliva. K domu naleZi zahrada.
Pozemek: 148,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce.pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Prislusensgi 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 CEIkOV},I stav 0,70 109036
K7 Vlivipozemku 1,00
K8, Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

650 000 K¢ 0,48 312 000 K¢
Nazev: Rodinny diim Bohdalice-Pavlovice, okres Vyskov
Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Bohdalice-Pavlovice. Nemovita vég
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stoji na pozemku o celkové plose 95 m°. Jedna se o samostatné stojici, pfizemni
dim s volnym ptdnim prostorem. Konstrukce domu je zdéna. Stfecha je valbova s
krytinou z taSek. Dim je v plivodnim udrZovaném stavu. Dispozicni feSeni je 2+1.
Objekt je napojen na obecni vodovod a kanalizaci. K dispozici je pripojkal
plynovodu. Vytapéni je lokalni na tuhad paliva nebo lokalni plynové. Pristup K
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 95,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 PI‘ISIUSE’HS'[VI 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,70 00331
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

710 500 K¢ 0,44 312 620 K¢
Nazev: Rodinny diim Korycany, okres Kromériz
Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se v obcitKorycany. Nemovitd véc stoji na|

pozemku o celkové ploSe?239 m? Jednd se o fadovou, Castecné podsklepenou,
pfizemni budovu s velnym piidnim prostorem. Konstrukce domu je zdéna, stiecha je
sedlova. Na domé probéhla v roce 2009 vymeéna stfeSni krytiny, jinak je dim v,
pivodnim stavu. Dispozicni feSeni je 3+1. Objekt je napojen na elektfinu, obecni
vodovod a kanalizaci. Plyn je veden pred domem. Vytapéni domu je ustfedni

elektrické.
Pozemek: 239,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti.objektu 0,85
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 0,75
K5 PnSluse,nStVI 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,70 65:93513025
K7 Vlivipozemku 0,99
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
750 000 K¢ 0,41 307 500 K¢

Nazev: Rodinny diim Korycany, okres Kromériz
Lokalita: Jestfabice
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Korycany v casti Jestfabice. Nemovita

véc stoji na pozemku o celkové ploSe 229 m’. Jednd se o samostatné stojici,
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prizemni diim s volnym ptdnim prostorem. Konstrukce domu je smiSend. Stfecha

domu je sedlova. Diim je v ptivodnim stavu. V domé se nachazeji 2 mistnosti. K|

domu naleZi zahrada.
Pozemek: 229,00 m?

Pouzité koeficienty:

AF/AAY
i

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 0,81
K5 PrislusSenstvi 1,00 4 .
Zdroj:'www.sreality.cz -

K6 CelkOV}} stav 0,70 ID:197-N03582
K7 Vliv pozemku 0,99
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

690 000 K¢ 0,50 345 000’ K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 307 500 Kc/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 319 280 Kc/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 345 000 Kc/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkova cena 319 280 Kc/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 319 280 K¢
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| REKAPITULACE OCENENT

Rodinny dim ¢.p. 26 Uhrice

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 26 Uhfice 2188 185,- K¢

Rodinny diim ¢.p. 82 Uhrice

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny d@im €.p. 82 Uhfice 319 280,- K¢

Porovnavaci hodnota 2 507 465 K¢

IKomentaF ke stanoveni vysledné ceny |
Pri zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim«~PFi.stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich. realitnich Kanceléri, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 27 porovndvacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lekality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity.pre vypocet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zjisténi trZzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny,nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro-drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
miiZe byt skutecné prodana, se ukaze teprve v drazbg,

Obvykla cena
2508 000/’Kc

slovy: Dvamilionypétsetosmtisic K¢

Zaver |
Na zakladé vyse zjistényich skutecnosti stanovujeme cenu obvyklou:

- pozemku parc. ¢. St. 54 (zastavéna plocha a nadvori), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 26 Uhfice,
zptisob vyuziti: bydleni, vCetné prisluSenstvi, vSe v kat. tizemi Uhfice, obec Uhfice, ¢ast obce
Uhftice, ©kres Hodonin,zapsano na LV 588 v objektivni zaokrouhlené vysi 2.190.000,- K¢,

- pozemku parc. ¢. St#'57 (zastavéna plocha a nadvori), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 82 Uhfice,
zptisob vyuZiti: bydleni a na pozemku parc. ¢. 23/2 (zahrada), vCetné prisluSenstvi, vSe v kat. izemi
Uhfice, obec “Uhfice, cast obce Uhfice, okres Hodonin, zapsano na LV 588 v objektivni
zaokrouhlené vysi 318.000,- K¢.

V Praze 28.02.2020

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka dolozka:

Posudek podava Znalecka spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢&.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. €.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisti, do prvého oddilu
seznamu ustavli kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Ing. Veronika Kost'alova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.o0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumocnicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod po¥. ¢. ZP-19382 znaleckého deniku.
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