ZNALECKY POSUDEK

Cislo 889/42/2020

Stanoveni ceny v ¢ase a misté obvyklé spoluvlastnického podilu 1/20 souboru nemovitych véci
za ucelem provedeni exekuéniho Fizeni ¢.j.199 EX 04173/11-372

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka ¢.526/2, 3+1 spolu s podilem na spolecnych castech bytového
domu jenz je soucasti pozemku p.¢.st.650, k.u. Strasice v rozsahu 7956 / 45624,
StraSice ¢.p.526, 338 45 StraSice. Spoluvlastnicky podil 1/20.

Katastralni udaje :  Kraj Plzeiisky, okres Rokycany, obec Strasice, k.1 StraSice
Adresa: StraSice 526, 338 45 StraSice
VLASTNICKE UDAJE:

Miroslava Dankova, €. p. 526, 338 45 Strasice, podil: 1 /20
Jaroslava Svobodova, €. p. 526, 338 45 Strasice, podil: 19 /20

OBJEDNAVATEL: Exekutorsky urad Vsetin

Adresa: Nameésti 85/18, 757 01 Valasské Mezifici
ZHOTOVITEL: Ing. Ivo Stefek
Adresa: Hodslavice 238, 742 71 Hodslavice

UCEL OCENENI:  Exekuéni fizeni &.j.199 EX 04173/11-372 (ocenéni stivajiciho stavu)

OBVYKLA CENA §
, 70 000 K¢
Podil 1/20
Stav ke dni: 06.03.2020 Datum mistniho Setfeni:  05.03.2020
Pocet stran: 29 stran Pocet ptiloh: 10 Pocet vyhotoveni: 3

V Hodslavicich, dne 06.03.2020 Ing. Ivo Stefek



| NALEZ |

[Znalecky kol |
Stanoveni ceny v ¢ase a misté obvyklé spoluvlastnického podilu 1/20 souboru nemovitych véci
za ucelem provedeni exekuéniho Fizeni ¢€.j.199 EX 04173/11-372

Bytova jednotka €.526/2, 3+1 spolu s podilem na spoleénych castech bytového domu jenz je
soucdsti pozemku p.¢.st.650, k.u. StrasSice v rozsahu 7956 / 45624, StraSice ¢.p.526, 338 45 Strasice.
Spoluvlastnicky podil 1/20.

[Zakladni pojmy a metody ocenéni |
1) Urceni administrativni ceny:

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadi n¢ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

2)Urceni obvyklé ceny:

ObvyKkla cena (trZzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz tcéastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji zejména tyto oceniovaci metody:

a) Pri urceni obvyklé ceny pro majetek se vzdy preferuje porovnavaci zpisob ocenéni, vychazejici
ze skute¢né dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a Case.

b) V odiivodnénych piipadech a na zakladé objektivnich piicin Ize pii porovnani vychazet
pouze z nabidkovych cen. V takovém pripadé musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni dle
prislusného oceniovaciho predpisu MF - vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v platném znéni.

¢) V ptipad¢, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate¢nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zdkladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni dle
vyhlasky.

3.Zavérecny odborny odhad obecné ceny
podle odborné ivahy znalce, na zdklad¢ zvazeni vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.

2.



IP¥ehled podkladii

Informacni vypis o pozemku a nemovitosti pofizeny znalcem
Informaéni snimek z katastralni mapy potizeny znalcem
Fotodokumentace pofizena znalcem v den prohlidky
Podklady z regionalniho informacniho servisu
Informace sdélené zastupcem objednatele posudku
Informace z nabidek realitnich kancelaii v pfredmétné lokalite
Informace z realitnich servert
Skutecnosti zjisténé na misté v den prohlidky

Usneseni Exekuéni fizeni ¢.j.199 EX 04173/11-372

TE0 RO 0 o

Omezeni vlastnického prava,
Bez

Jiné zapisy
Nafrizeni exekuce - Dankova Miroslava

Zahajeni exekuce - Dankova Miroslava
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zédkona) - Svobodova Jaroslava

Povodiiova mapa

t:\‘?‘

Zoma 1 zdna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodng/ zdplavy.

Uzemni plian

U] e - bytové domy



IVlastnické a evidenéni idaje

Podil na spole¢nych ¢astech

Dankové Miroslava €. p. 526, 338 45 StraSice, 19/20
7956 / 45624
Svobodova Jaroslava, ¢. p. 526, 338 45 Strasice  1/20

[Mistopis

OBEC STRASICE

Strasice, obec asi o 2500 obyvatelich, se nachézeji na jihovychodé Rokycanska, na dpati pohoii Brdy. Jsou kolem dokola obklopeny lesy, pfevazné
jehli¢natymi, které se v podzimnich mésicich stavaji pravym houbafskym rajem. Primeémé nadmofska vyska ve Strasicich se udava 498 m. Rozloha
obce ¢inila do konce roku 2015 793 ha, od 1.1.2016 se obec rozrostla o katastralni (zemi Stradice v Brdech, a to v souvislosti se zrusenim
Vojenského Ujezdu Brdy a vznikem Chranéné krajinné oblasti Brdy. Od této doby je celkovd rozloha obce 3 483 ha.

Néadherny pohled smérem k jihu nabizeji zalesnéné brdské vrchy, hrdé se tyéici nad okolim. Nejvy3simi z nich jsou Tok — 865 m a Praha - 862 m nad
mofem. Samotné Strasice, které maji svoji bohatou historii, se skladaji ze tii étvrti, jejichz nazvy se dochovaly z ddvné minulosti. NejvySe polozena
stradicka étvrt se nazyva Dvlr, prostfedni, sougasné centrum obce nese nézev Ves a dolni ¢dsti Straic, kterou protékd feka Klabava (mistné
Padrtsky potok) se fika Hut. Skutetné stai obce mize byt pfedmétem dohadu, prvni pisemna zminka o méstecéku v podhradi, vybudovaného v dobé,
kdy byly StraSice majetkem Petra |. v RoZmberka, se datuje rokem 1349.

V obci naleznete veskerou obéanskou vybavenost, jako matefskou $kolu, zékladni 8kolu, ordinace praktického i détského |ékafe, nékolik ohchodi,
restauraci a hospldek. V obci je vybudovan vodovod, kanalizace i plyn. Obec se snaZi moderné rozvijet a zlepSovat misto pro Zivot. V obci se kona
mnoho kulturnich akef, od koncertd, pres prednasky, akce pro déti, az po regiondini festival Koupék vité Iéto.

|Celk0vy popis |

Byt o uzitné plose 79,56 m?, je soudasti tii podlazniho bytového domu,6.BJ. po revitalizaci (nova
fasada, zatepleni, plastovd okna, sanace zakladl, rozvody). Do bytové jednotky se nebylo mozno
dostat, nikdo v dobé mistniho $etfeni nebyl pritomen.




2.
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Jednotka &. 526/ 2 (&. popisné domu / €. bytu) je byt 1 + 3, umistény v

NP.

Jednotka &. 526/ 2 se sklada z: i
Kuchyf 10,15 m? e) Predsif 7,07 m?
pokoj 11,62 m® f) Koupelna 2,62 m
Pokoj 12,43 m® g} WC 1,52 m*
Pokoj 18,65 m? h) Sklep zd&ny 15,50 m®

d)

Vyméra podlahové plochy jednotky pro ucely stanoveni spoluvlastnického podilu
na spole&nych &astech domu je 79,56 m’.
PfisluZenstvim jednotky je sklep umistény v I. PP.

Vybaveni jednotky :

a)
b)
<)
d)

Kuchyfisk&4 linka
Vestavénd skfin
Sporak

Bojler na ohfev vody

Joudasti bytu jsou dile wnitfni instalace, vnit¥ni rozvody vedy, odvody
sdpadnich vod a vnitfni rozvedy tepla a teplé uZitkove vody kromé stoupacich
redeni v&etnéd uzaviracich ventill, wvnitfni rozvody spolefné televizni a
‘ozhlasové antény.

! vlastnictvi jednotky &. 526/2 patfi podlahovd krytina, nencsné pficky, bytové
4dro, vnitfni dvefe a okna nachdzejici se vuvnitf bytu.

vlastnictvi jednotky &. 526/2 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti

956/ 45624 na spocleénych €astech budovy.

— zaklady vcéetné izolaci,

C) URCENI SPOLECNYCH CAsTi BUDOVY
(§ 4 odst. 2 pism. c) zakona )

Spoleénymi &astmi budovy, které jsou v pedilovém spoluvlastnictvi vSech
vlastnikd jednotek a které jsou urleny ke spoleénému uZivéni vlastniky
jednotek:

— stfecha, klempifské konstrukce,

— hlavni vodorovné a svislé konstrukce vé. obvodového pléasteé,

- vchod, venkovni schedy, schodi3t&, chodby, okna a dvefe piistupné ze
spoleénych Césti,

— mistnosti spole&nych prostor uréenych pro : suSarnu, pradelnu, ko&arkarnu,

|
- domovni pfipojka studené vody vé. domovnich uzavérh,
- rozvody studené a teplé vody v&. stoupadkovych uzavérd,
= rozvedy tepla v&. domovnich uzdvért, topnd télesa ve spele&nych mistnostech
= rozvody elektiiny v&. HDS, nastropnich a nasténnych svitidel a pfisluénﬁc;
rozvodnych skfini a rozvad@&d, signalizaéni rozvody (zvonky) vé. '
— kanalizace a odpadové Zachty,
~ systém technickych zafizeni pro pfijem a rozwvoed signdlu spoleéné televizni
antény (STa),
- rozvody telekomunikaci (Internet),

- domovni rozvody vzduchotechniky,digestofe,
— hromosvody,

zafizeni

- protipofarni zafizeni (domovni poZarni vodoved, hydrantové skfing&, hasici
pfistroje).

- okna piimo pfistupnd z bytovych jednotek.

Viichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického pradva maji povinnost
podilet se na opravach a udribé viech vyse uvedenych spoleénych &asti budovy

-5-



D) STANOVENI SPOLUVLASTNICKYCH PODILU VLASTNIRU JEDNOTEK
( § 4 odst. 2 pism. d) zakona )

Velikost spoluvlastnickych podild vlastnika jednotek na spoleénych &astech
budovy se fidi vzajemnym pomérem velikesti podlahové plochy jednotek k celkové
plode vSech jednotek v budové. Spoluvlastnické pedily vyjadiené zlomkem jsou
uvedeny u kaZdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke vSem spoleénym &istem
budovy.

E) OZNACENI POZEMRU
( § 4 odst. 2 pism. e) zakona )

Pozemek v katastralnim tzemi Stra3ice 756229, parc. €. st.650 o vwyméie 207 m?
na kterém je postavena budova &.pop. 526 ve které se vymezuji jednotky podle
zékona v platném znéni, které jsou ve vlastnictvi obee StraSice, se rozdéluje
takto :

Jednotce &. 526/1 pfinidlei spoluvlastnicky podil k pozemku parcelni
€islo st.650 v rozsahu pedilu 7354/45624. .

Jednotce &. 526/2 piindlefi spoluvlastnicky podil k pozemku parcelni
tislo st.650 v rozsahu podilu 7956/45624.

Jednotce &. 526/3 pfindleZi spoluvlastnicky podil k pozemku parcelni
€islo 5t.650 v rozsahu podilu 7532/45624.

Jednotce &. 526/4 pfindleZi spoluvlastnicky podil k pozemku parcelni
¢islo st.650 v rozsahu podilu 7596/45624.

Jednotce &. 526/5 pfinaleZi spoluvlastnicky pedil k pozemku parcelni
tislo st.650 v rozsahu podilu 7630/45624.

Jednotce &. 526/6 pfinaleZi spoluvlastnicky podil k pozemku parcelni
tislo st.650 v rozsahu podilu 7556/45624.

Schlrnl!.podmrgglp’qdflul _ . - . “rs wem . - :

Sklep k BJ .526/6 Sklep k BJ 526/5 Sklep k BJ .526/4

Sklep k BJ 5261

Sklep k BJ .526/2

E ' Skiepy - phisludensivi bytovych jednotek (BJ)

E:j Spolené prostory



Bytova jednotka

Bytova jednotka

526/1- 73,54 m2

526/2 - 79,56 m2

: 1 Bytové jednotky

Spoleéné prostory

OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1. Bytova jednotka ¢.526/2, 3+1, StraSice ¢.p.526, 338 45 StrasSice.. - zji$téna cena
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek p.¢. 650, k.0. Strasice

lObsah triniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢.526/2, 3+1,Strasice ¢.p.526, 338 45 Strasice. - porovnavaci metoda



| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Strasice 526
338 45 Strasice

LV: 1228

Kraj: Plzensky

Okres: Rokycany

Obec: Strasice

Katastralni izemi: Strasice

Pocet obyvatel: 2558

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 931,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 11 0,98

sluzby, zdravotni stfediska, skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O = 315,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

1. Bytova jednotka ¢.526/2, 3+1,StrasSice ¢.p.526, 338 45 StraSice - zjiSténa cena

1.1. byt

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Staii stavby: 50 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zékladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 21 082,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(:)e(ﬁ;llf:‘fédllﬁ(zll:;

Bytova jednotka ¢.526/2: | 79,56 * 1,00 = 79,56 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 79,56 m>




Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukce vyzdivana| IV 0,10
2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, | 11 0,00
sklad
3. Prislusenstvi domu: Piislusenstvi zvysujici cenu bytu I 0,10
(napt.venkovni parkovaci stani,..)
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované 11 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem
6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Piislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustedni, etaZzové 111 0,00
0. Kriterium jinde neuvedené: Vyznamné snizujici cenu - Prode;j I -0,10
spoluvlastnického podilu 1/20.
10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou 11 1,00
udrzbou
Koeficient pro stavby 10 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (10 + 15)= 0,875
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,875=10,989
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. VIiv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce I\Y% 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptripadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zdkladni Skola)
5
Index trhu It=Pe*P7*Pg *Po*(1+ Z Pi) = 0,720
i=1
Index polohy pozemku




Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a G¢el vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez dalsich vliva. 11 0,00

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 P;))=1,060
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 21 082,- K&/m? * 0,989 = 20 850,10 K¢&/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 79,56 m? * 20 850,10 K&/m? * 0,720 * 1,060=1 266 022,08 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 1266 022,08 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek p.¢. 650, k.u. StraSice

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1\Y% 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)
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5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po*(1+ Z Pi) = 0,720

i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a G¢el vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalsich vlivi. 11 0,00
1
Index polohy Ip=P; *(1+ 3 Pi)=1,060
i=2
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné v 0,00
pasmo
4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez dalSich vliva. 1 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,720 * 1,000 * 1,060 = 0,763
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

r 1xs Z4Kl. cena Upr. cena
/7 atfidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 315,- 0,763 240,35
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 650 219 240,35 52 636,65
nadvori
Stavebni pozemek celkem 219 52 636,65
Pozemek p.¢. 650, k.u. Strasice - vychozi cena pro vypocet = 52 636,65 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 7 956 /45 624
Pozemek p.¢. 650, k.. StraSice - zjiSténa cena celkem = 9 178,88 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek p.¢. 650, k.0. Strasice = 9178,88 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 9 178,88 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1266 022,08 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem bytové jednotky na piisluienstvi a pozemku

7jisténa cena pozemku: 9 178,88 K¢
Spoluvlastnicky podil: 7 956 / 45 624
Hodnota spoluvlastnického podilu:

9178,88 K& *7956/45 624 =1 600,63 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 1 600,63 K¢
Bytova jednotka ¢.526/2, 3+1,StraSice ¢.p.526, 338 45 Strasice.. - = 1267 622,71 K¢
zjiSténa cena - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/20
Bytova jednotka €.526/2, 3+1,Strasice ¢.p.526, 338 45 StraSice.. - = 63 381,14 K¢

ZjiSténa cena - zjisténa cena
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[Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢.526/2, 3+1,StraSice ¢.p.526, 338 45 StraSice. - porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 79,56 m?
Plocha pozemku: 219,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 3+1 77 m2
Lokalita: Skoftice, okres Rokycany
Popis: Na prodej byt 3+1 umistény v 1. patfe bytového domu v obci Skofice, ve

vzdalenosti 11 km od Rokycan. K bytu nalezi gardz a ulozny prostor nad garazi,

dale podil id. 1/2 na zahrad€ o rozloze 634 m2. Vytapéni zajistuji kamna na tuhg

paliva spolu s elektrickymi piimotopy, voda je z vlastni studny, kanalizace svedena

do septiku. Zakladni ob¢anskou vybavenost najdeme ve Skoficich a v MiroSove.

Ideélni pro toho, kdo hleda vétsi byt se zahradou v klidném vesnickém prostiedi.
Uzitna plocha: 77,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj nabidky 0,80
EPCOSE i Fg.e P !$;-”-"
Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 5
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
1 200 000 77,00 15 584 0,80 12 467
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Nazev: Prodej bytu 2+kk 49 m2
Lokalita: Strasice, okres Rokycany
Popis: Jednd se o byt 2+kk o celkové podlahové plose 49,95 m2 ve tietim nadzemnim
podlazi zatepleného panelového bytového domu z roku 1990, situovaného ve
Strasicich, okr. Rokycany. Byt sestava z ptedsiné (6,83 m2), obyvaciho pokoje §
kuchyiiskym koutem (23,80 m2), loznice (12,07 m2), koupelny (2,38 m2), WC
(1,08) a komory mimo byt v patie (3,80 m2). K bytu nalezi sklep o vyméie 5,40 m2.
Pidorysné schéma bytu je pfilohou tohoto informa¢niho memoranda. Bytové jadro
je umakartové, osazena plastova okna. Byt je udrzovany, v plivodnim stavu.
Vytapéni Ustfedni z domovni kotelny, ohfev vody centrdlni. Bytovy dim je bez
vytahu, neni napojen na plyn.
Uzitna plocha: 49,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj nabidky 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: §
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
950 000 49,00 19 388 0,80 15510
Nazev: Prodej bytu 3+1 70 m2
Lokalita: StraSice, okres Rokycany
Popis: Predmétem nabidky je rekonstruovany byt s dispozici 3+1 s lodzii o velikosti 70m2
v obci Strasice. Bytova jednotka ktera je umisténa ve druhém NP revitalizovaného|
bytového domu se sklada z kuchyné, ktera je vybavena novou kuchynskou linkoul
véetné sporaku, obyvaciho pokoje s lodzii a dvou samostatnych pokojt. Samostatné
WC a koupelna jsou rovnéz po rekonstrukei a jsou umistény ve zdéném bytovém|
jadru. Vsechna okna jsou plastova. Vytapeéni zajistuji infraervené stropni panely.
Soucasti bytové jednotky je sklep umistény v suterénu bytového domu. V obci je
vesSkerd obcanska vybavenost. Skola, %kolka, obchody, Ilékaf, Ilékarna.
Doporucujeme.
Uzitna plocha: 70,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj nabidky 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 5§
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
1 349 000 70,00 19 271 0,80 15 417
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Nazev: Prodej bytu 3+1 71 m2
Lokalita: Zamecka, Spalené Potici
Popis: Prodej bytu 3+1 ve Spéaleném Pofici vhodny jako investicni pfilezitost. Byt
vosobnim vlastnictvi je v pivodnim a zachovalém stavu o dispozici 3+1 s lodzii o
celkové plose 71m2. V byté jsou vyménénd okna za plastova. Byt se nachazi ve
3NP panelového domu bez vytahu na ulici Zamecka a je orientovany k JZ strané.
Vytapéni bytd je z vlastni kotelny umisténé v domé. Byt je dlouhodobé pronajaty s|
njjemni smlouvou na 3 mésice. Bezplatné parkovani pro os. automobil V|
bezprostfednim okoli domu. S financovanim ndkupu bytu radi pomtiZzeme.
Uzitna plocha: 71,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj nabidky 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
1 150 000 71,00 16 197 0,80 12 958
Nazev: Prodej bytu 1+kk 31 m2
Lokalita: D¢lostielcti, Rokycany - Nové Mésto
Popis: V ramci vystavby bytového domu v Rokycanech v ulici Délostrelcti vznika 42

novych bytt, které jsou k dispozici.Prodej bytd je zahajen.Byty jsou o dispozicich|
1+kk, 2+kk, 3+kk a jeden byt 3+1. Ke vSem bytim nalezi kryté garazové stani,
které je v 1.nadzemnim podlazi domu. Nékteré byty maji lodzii, nékteré maji terasu.
Uplné& nahote v domé v 5. nadzemnim podlazi jsou 2 velké byty s opravdu velkymi
terasami.
Stavba byla zahajena v lednu 2020, dokonceni a piedani bytl je planovano na 1éto
2021.Pro dalsi informace nebo v piipadé¢ zajmu o koupi se prosim podivejte nal
samostatné stranky projektu, nebo rovnou kontaktujte nasi kancelafr.
Uzitna plocha: 31,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj nabidky 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
1 545 000 31,00 49 839 0,80 39 871
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Nazev: Prodej bytu 2+kk 42 m2

Lokalita: Okruzni, Komarov

Popis: Jedna se o prodej bytu v osobnim vlastnictvi s dispozi¢nim feSenim 2+kk o celkové
plose 40m2. Nemovitost se nachazi ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi bez vytahu.
Soucasti je komora na patie vedle bytové jednotky o velikosti 1,6m2. V suterénu je
k dispozici sklep o plose 1,5m2. Dtim proSel rekonstrukci, vyménéna plastova okna,
stoupacky, zatepleni, fasada atd. V byté jsou plastova okna, PVC na podlaze v
obyvacim pokoji a kuchyniském kouté. Po dohod¢ je mozné ponechat nébytek.
Lodzie umisténa po celé délce bytu ma 7m2, vstup mozny z obyvaciho pokoje.
Soucasti prodeje je uzamykatelnd garaz, kterd je v osobnim vlastnictvi, jejiz plocha]
je 16,8m2. Parkovani je mozné téz pied samotnou garazi. Dostupnost do Prahy po
dalnici D5 cca. 30 min. Financovani jsme schopni zafidit. Pro vice informaci prosim|
volejte.

Uzitna plocha: 42,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj nabidky 0,80

Zdroj: www.sreality.cz
Vaha: 1
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]

2 390 000 42,00 56 905 0,80 45 524
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 12 467 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 23 625 K¢&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prameér 17 518 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 45 524 K&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota
Porovnavaci hodnota 1 400 000 K¢
Jednotkova cena 17 597 K¢&/m?
Porovnavaci hodnota pred korekei ceny 1 400 000

Spoluvlastnicky podil
*1,00/20,00 = 70 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 70 000 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka €.526/2, 3+1,StraSice ¢.p.526, 338 45 StraSice.. - 63 381,- K¢
zjisténa cena
1.1. Ocenovany byt 63 301,10 K¢
1.2.Pozemek p.¢. 650, k.. Strasice 80,03 K¢
63 381,- K¢
Vysledna cena - celkem: 63 381,- Ké
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 63 380,- K¢

slovy: Sedesattfitisictiistaosmdesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
Spoluvlastnicky podil 1/20
63 380 K¢

slovy: Sedesattfitisictiistaosmdesat K¢&

[Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢.526/2, 3+1,Strasice ¢.p.526, 338 45 Strasice. - 70 000,- K¢
porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnota 70 000 K¢

Silné stranky

Poloha blizko centra obce
Parkovani

Stavebné technicky stav
Velikost bytové jednotky

ISlabé stranky

Natizeni exekuce - Dankova Miroslava
Zahjjeni exekuce - Dankovéa Miroslava
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - Svobodové Jaroslava
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[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrli, mistniho Setfeni, vysledkll ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktor navrhuji obvyklou cenu

I. Nemovita véc, které se vykon tyka

Bytova jednotka €.526/2, 3+1 spolu s podilem na spole¢nych ¢astech bytového domu jenz je
soucdsti pozemku p.¢.st.650, k.u. Strasice v rozsahu 7956 / 45624, StrasSice ¢.p.526, 338 45 Strasice.
Spoluvlastnicky podil 1/20. Za uéelem provedeni exekuce pod ¢.j.199 EX 04173/11-372

Stanoveni ceny v ¢ase a misté obvyklé souboru nemovitych véci :

Pti zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist¢ a Case se skuteCnostmi zjist€énymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovndvaci
hodnoty vychazel znalec z udajii uvedenych v nabidkach realitnich kancelafi, které nabizi prodeje
obdobnych nemovitych véci v této oblasti. V téchto nabidkach bylo nalezeno 6 porovnavacich
nemovitych véci, bytovych jednotek, které nejvice odpovidaly oceiovanému souboru nemovitych
véci co do lokality, velikosti, a celkovému stavu, tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné
pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Po zvazeni vSech aspekti, silnych a slabych stranek, ptilezitosti
a hrozeb, stanovuji cenu v misté a ¢ase obvyklou :

Bytova jednotka ¢.526/2, 3+1 spolu s podilem na spoleénych ¢astech bytového domu jenz je
soucasti pozemku p.¢.st.650, k.u. StraSice v rozsahu 7956 / 45624, Strasice ¢.p.526, 338 45 Strasice.
Spoluvlastnicky podil 1/20. Za ucelem provedeni exekuce pod ¢.j.199 EX 04173/11-372 na urovni
porovnavaci metody coz ¢ini 70 000,- K¢ .

II. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka
V cené

II1. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (I1.) , které se vykon tyka
V objektivni zaokrouhlené vysi 70 000,- K¢&. Spoluvlastnicky podil 1/20.

IV. Znama vécna bremena:
Bez vlivu na cenu

Obvykla cena
Spoluvlastnicky podil 1/20
70 000 K¢

slovy: Sedmdesattisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

[Zavér |

Vysledkem ocenéni je stanoveni objektivizované hodnoty spoluvlastnického podilu 1/20 souboru
nemovitych véci.

V Hodslavicich 06.03.2020

Ing. Ivo Stefek
Hodslavice 238
742 71 Hodslavice
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 31.7.2013 ¢.j. Spr 3790/2012 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace nemovitosti. Znalec je si védom nésledki védomée nepravdivého znaleckého posudku
podle ustanoveni § 127 a) zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 889/42/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd uctuji dokladem ¢. 2020015.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
Mapa oblasti 2
Vypis z katastru nemovitosti 6
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
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Mapa oblasti
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Mapa oblasti

Pozemek p.¢. 650 v k.u. €. 756229

Pozemek p.¢. 650 v k.u. €. 756229
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace

- 29 .



