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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinného a jejich prislusenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zédkona ¢.237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zédkoni
(zakon o oceniovani majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovéno toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 9.10.2022 za pfitomnosti znalce a konsultanta.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV ¢. 274

2. Kopie KM a PM potizend dalkovym ptistupem

3. Zékon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4, Skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 9.10.2022. Povinny Vladimir Polman
byl doporuc¢enym dopisem obeslan se zadosti o soucinnost. Ke dni ocenéni nereagoval. Pozemek je

voln¢ ptistupny.

5. Uzemné¢ planovaci dokumentace

6. Udaje LHP

7. Fotodokumentace potizena znalcem ¢.j. 131 EX 3313/20-127

8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
9. Usneseni o ustanoveni znalcem
10.  Povodnova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.

Veécna biemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvalené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocetiovani, Vetejna sprava 2/2010

Bradag, A. a kol.

Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. piepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemki VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut oceniovani majetku 2007
Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut oceniovani majetku , 2006
Zazvonil Zbyn¢k Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.0. 2006
Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010
Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009
Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, [. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010
IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech ¢. 254/2019, Sb.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejné¢ho
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi



prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro tcely zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, v€etné pouzitych udaji, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena ur¢ena podle zdkona jinak nez obvykld cena, mimofadnad cena nebo trzni hodnota, je cena
zjiSténa.
Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

Jinym zpiisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) ndkladovy zpusob, ktery vychazi z ndkladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

c) porovnavaci zpuasob, ktery vychéazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné€ souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobii ocefiovani stanovenych na
zaklad¢ predpist o ucetnictvi,
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychédzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii
jeho prodeji, poptipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Jablonec nad Nisou, obec Jilové u Drzkova, k.u.
Jilové u Drzkova

Adresa nemovité véci: Jilové u Drzkova, 468 22 Jilové u Drzkova
Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV €. 274 a nejsou pfedmétem samostatného zkoumani.
Vlastnické pravo
Polman Vladimir, €. p. 224, 46824 Drzkov

Dokumentace a skutecnost
Dle tizemniho planu obce Jilové u Drzkova se jedna o plochy lesni (LE).

Charakteristiky lesniho majetku
Drevinna skladba majetku:

IDitevina Zastoupeni [Zastoupeni [Primérna bonita (RVB) [Priimérné zakmenéni
(skupina drevin) |(ha) (%) (na hol. potencialni) (v€etné holiny)
SMRK 1.4317 21.14 3.81 7.44
BOROVICE 0.8934 13.19 3.09 7.39

MODRIN 0.2595 3.83 2.88 6.84

BUK 0.4586 6.77 4.57 7.47

BRIZA 0.6441 9.51 1.00 9.52

OLSE 0.0447 0.66 5.00 10.00

OSIKA 0.0140 0.20 3.00 10.00
HOL/BZL 3.0263 44.68 0.00 10.00
CELKEM 6.7723 100.00 1.76 8.78

Z dievin je zastoupen smrk (10%), biiza (80%), borovice, modiin a buk. Primérné
zakmenéni je 8.66. Hodnoty relativnich vyskovych bonit odpovidaji produkénim schopnostem
dfevin na stanovistich prisluSnych soubori lesnich typi

Vékova skladba majetku (bez ohledu na dieviny)

Vékovy Zastoupeni  [Zastoupeni  |Priimérna bonita Primérné zakmenéni
stupen (ha) (%) (u hol. potencialni) (?)
HOLINA 3.0263 44.68 0.00 10.00
1-10 0.0000 0.00 0.00 0.00
11-20 1.5652 23.11 2.14 9.03
21 -30 0.0000 0.00 0.00 0.00
31 -40 0.0000 0.00 0.00 0.00
41 - 50 0.0000 0.00 0.00 0.00
51 - 60 0.0000 0.00 0.00 0.00
61 -70 0.0000 0.00 0.00 0.00
71 - 80 0.0000 0.00 0.00 0.00
81 -90 0.0000 0.00 0.00 0.00




91 - 100 0.0000 0.00 0.00 0.00
101 -110 2.1808 32.20 3.95 6.90
111-120 0.0000 0.00 0.00 0.00
Nad 120 0.0000 0.00 0.00 0.00
Celkem 6.7723 100.00 1.76 8.78
Plochy a jednotkové zjiSténé ceny SLT zastoupenych na majetku

SLT Cena Plocha

(K¢/m2) (ha)

SK 4.86 0.8365
SM 2.78 5.0826
5V 7.40 0.8532
Celkem 6.7723

Na pozemku se vyskytuji SLT SK (svézi dubova bucina), SM (chuda jedlova bucina) a 5V
(vlhka jedlova bucina).

Mistopis

Obec Jilové u Drzkova se nachazi v okrese Jablonec nad Nisou, kraj Liberecky, néco pres 4 km
severovychodné od Zelezného Brodu. Zije tu 224 obyvatel. Uzemim obce protékaji potoky
Stievelna a Jilovsky potok. K Jilovému nalezeji osady Klepanda, polozena v severni ¢asti katastru a
sousedici s drzkovskou osadou Machlov, a Dolénky, situovana v hlubokém tdoli Jilovského potoka
v sousedstvi horskokamenické osady Moudra. Prvni pisemnad zminka o obci pochazi z roku 1627.
Pro turisty jsou velkym ldkadlem asi 3 km jihovychodnim smérem od obce vzdalené Bozkovské
jeskyné. Nedaleky vrch Kozikov je vyhlaSenym naleziStém polodrahokamt, zejména achati a
ametisti. Vesnice ma vybudovan vetejny vodovod a kanalizaci s napojenim na ¢isticku odpadnich
vod. Nachazi se zde knihovna, kulturni zafizeni, 2 hfist¢ a sokolovna. V misté¢ pusobi Sbor
dobrovolnych hasict a TJ Sokol. Pfimo obci prochazi cyklostezka ¢islo 4248. V blizkém okoli
vedou znacené turistické trasy.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt L1 garaze Xl jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zona O] nakupni zona
(X ostatni
Ptipojky: O /0voda [O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl. O /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - ostatni
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1982/2, 1984/2 Obec Jilové u Drzkova, €. p. 87, 46822 Jilové u Drzkova

Celkovy popis nemovité véci

Ocenlované pozemky jsou soucasti rozsahlejsiho lesniho komplexu nachazejiciho se jizné od obce
Jilové u Drzkova smérem k osad¢ Dolanky. S vyjimkou pozemku p.¢. 931, ktery je v KN veden
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jako trvaly travni porost, jde o pozemky lesni. Na nékterych pozemcich byl lesni porost odtézen,
obnova ¢astecné provedena, obnovené porosty byly ponechany bez potiebné udrzby a plochy
zarastaji naletovymi dfevinami. Dle tizemniho planu obce Jilové u Drzkova se v pfipadé pozemku
p.C. 931 jednd o plochy zeméd€lské (NZ), vSechny ostatni pozemky jsou v uzemnim planu
vymezeny jako pozemky uréené k plnéni funkci lesa (NL).

Popis jednotlivych pozemkii:

p.¢. 929 a 930 - rovinaté pozemky u vodniho toku Stfevelna, lesni porost odtézen, probiha
pfirozena obnova

p.¢. 931 dle KN louka, ve skute¢nosti jde o neudrzovany rovinaty pozemek zarostly
naletovymi dievinami (smrk, bfiza, olSe, buk), pfes pozemek vede zemni ucelova
komunikace, jihozapadni hranici pozemku tvoii vodni tok Stfevelna

p.C. 934/1 - na casti odtézeny porost, obnoveni porostu zanedbané, nalet bfizy, na Casti
vzrostly porost smrk, borovice, modiin

p.C. 934/9 - na casti husty porost smrk, borovice, bfiza 20-30 let, bez udrzby a na ¢asti
vzrostly porost smrk, borovice, pfes pozemek vede zemni ucelova komunikace,
jihozapadni ¢ast pozemku svah s jihozapadni expozici svazujici se k vodnimu toku
Stfevelna

p.C. 934/10 - porost odtéZen, obnoveni porostu zanedbané, naletové dieviny, jihozapadni
¢ast pozemku svah s jihozapadni expozici svazujici se k vodnimu toku Strevelna

p.C. 934/11 - na pozemku se nachdzi porost v mytnim veéku: smrk, borovice, buk, modiin
jihozapadni ¢ast pozemku svah s jihozapadni expozici svazujici se k vodnimu toku
Stfevelna

p.C. 934/12 - z Casti pozemku odtézeny porost, na ¢asti pozemku porost v mytnim véku:
smrk, borovice, buk (¢ast porostu poskozena kiirovcem), pfevazujici ¢ast pozemku svah
s jihozépadni expozici svazujici se k vodnimu toku Stfevelna

p.C. 934/13 - porost odtézen, na Casti obnoveny porost bez udrzby, svah s jihozapadni
expozici k vodnimu toku Stfevelna

p.C. 934/14 - na pozemku se nachazi porost v mytnim véku (borovice, smrk, modfin, buk),
jde o svazity pozemek s jihozépadni expozici k vodnimu toku Stfevelna

p.C. 934/15 - porost z veétsi ¢asti pozemku odtézen, na Casti pfirozena obnova, pres pozemek
vede zemni ucelovd komunikace, jde o svazity pozemek s jihozépadni expozici k
vodnimu toku Stfevelna

p.¢. 935/1 - na pozemku se nachéazi porost v mytnim véku (borovice, smrk, modfin, buk) jde
prudky svah k vodnimu toku Stfevelna s jihozapadni expozici

p.C. 935/2 - porost odtézen, na ¢asti obnoveny porost bez udrzby, svah s jihozapadni
expozici k vodnimu toku Stfevelna

p.C. 935/3 - z ¢asti pozemku odtézeny porost, ¢ast porost v mytnim véku (smrk, borovice,
buk, modiin), svah s jithozapadni expozici svazujici se k vodnimu toku Stievelna

935/4 - z ¢asti pozemku odtéZeny porost, ¢ast porost v mytnim veéku (smrk, borovice, buk,
modfin), svah s jihozapadni expozici svazujici se k vodnimu toku Stfevelna

p.C. 935/5 - porost odtézen, na pozemku se nachédzeji naletové dieviny, svah s jihozapadni
expozici k vodnimu toku Stfevelna

p.¢. 936/7 - porost odt€Zen, obnova bez udrzby, néletové difeviny, svah se zapadni az
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jihozapadni expozici

p.C. 941/1 - rovinaty pozemek na okraji lesniho komplexu, na pulce pozemku porost
naletovych dfevin, na pilce porost v mytnim véku

p.C. 942/3 - porost odtézen, obnova bez udrzby, na pozemku se nachazi porost naletovych
drevin (bfiza, osika), cca 20 let, rovinaty pozemek tvotici okraj lesniho komplexu

p.C. 943/9 - mirn¢ svazity pozemek s jihozapadni expozici, porost odtéZen, naletové dieviny

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

Polman Viadimir, ¢. p. 224, 46824 Drzkov

Zpiisob ochrany nemovitosti
pozemek urceny k plnéni funkci lesa

Omezeni viastnickeho prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Polman Viadimir

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviste Jablonec nad Nisou

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.10.2022 09:00.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena ndajemni smlouva, predpoklada se, Ze pozemek uzivaji viastnici




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky

Porovnavaci metoda

Pti stanoveni hodnoty bylo ptfedpoklddano, ze pozemky jsou volné a uzivané v souladu s jejich
nejvysSim a nejlepSim vyuzitim. V pfipadé stanoveni hodnoty lesnich pozemkli porovnany
pozemky obdobného vyuziti nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych
lokalitach. Jako srovnavaci jednotku byla pouzita cena za jeden m? pozemku. V piipadé, Ze se
jednalo o nabidky, byla tato skutecnost zohlednéna koeficientem odrézejicim obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skutecné dosazenymi prodejnimi cenami.

Pfi porovnani pozemki byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemn¢
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemki, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Lesni pozemky

Lokalita: Jilové u Drzkova

POpiS: Pozemky p.c€. 983/2, LV 467; 994/1, LV 467; 995/1, LV 467; 996/2, LV 467; 1003/1, LV 467; 1004/1, LV
467;1008/1, LV 467, zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-3785/2022-504

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
120 000 5928 20,24 1,00 20,24

Nazev: Lesni pozemky

Lokalita: Chlistov u Zel. Brodu

Popis: Pozemky 472/6, LV 2493; 472/8, LV 2493, 472/9, LV 2493; 536, LV 2493; 588, LV 2493; 588/3, LV 301
k.u. Horska Kamenice; 589, LV 2493; 590, LV 2493; 592/1, LV 301 k.u. Horska Kamenice; 594/1, LV
2493; 594/2, LV 2493; 595/1, LV 2493; 596, LV 2493; 599, LV 2493; 600, LV 2493; 604, LV 2493; 605,
LV 2493; 606, LV 2493; 620/1, LV 301 k.u. Horska Kamenice; 631/4, LV 301 k.U. Horska Kamenice;
682/9, LV 301 k.u. Horska Kamenice; 682/11, LV 301 k.u. Horska Kamenice; 682/18, LV 301 k.u.
Horska Kamenice; 687/1, LV 301 k.u. Horska Kamenice; 838, LV 301 k.u. Horska Kamenice ,
zobchodované smlouvou kupni v fizeniV-61/2022-504

Koeficienty:



redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 800 000 74 271 24,24 1,00 24,24
Nazev: Lesni pozemky
Lokalita: Roztoky u Semil
POpiS: Pozemky na LV €. 159 - podil 14/15 zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-7347/2021-608
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
410 666 22 890 17,94 1,00 17,94
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 21 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 24 K¢/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné

nemovité veci, upravi se cena piimeérenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case:

— pozemek situovany mimo zastavéné uzemi, plocha nezastavitelna, v UPD veden jako plocha

lesni, pfevazné pristupné z verejné cesty

Realizované ceny a nabidkové ceny pozemkil se pohybuji v intervalu od 18.- do 24,-K¢&/m?, kdy z
hodnoceni byly vyjmuty krajni hodnoty medianu (Vlastibof, Semily). VSechny skutecnosti jsou
promitnuty do srovnavaci hodnoty - indikovana hodnota je pii stfedni urovni intervalu, t.j.21,-
K&/m? (hodnota lesniho porostu dle metody CSH je 145 468.- K¢ a nelesniho porostu je 20 217,-

K&)-
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
lesni pozemek 929 151 21,00 3171
lesni pozemek 930 967 21,00 20307
trvaly travni porost 931 4019 21,00 84 399
lesni pozemek 934/1 3 855 21,00 80 955
lesni pozemek 934/9 11 953 21,00 251013
lesni pozemek 934/10 4305 21,00 90 405
lesni pozemek 934/11 3439 21,00 72219
lesni pozemek 934/12 10 166 21,00 213 486
lesni pozemek 934/13 6213 21,00 130473
lesni pozemek 934/15 3 821 21,00 80 241
lesni pozemek 934/14 5751 21,00 120 771
lesni pozemek 935/1 848 21,00 17 808
lesni pozemek 935/2 1 684 21,00 35364
lesni pozemek 935/3 2 349 21,00 49 329
lesni pozemek 935/4 3532 21,00 74 172
lesni pozemek 935/5 88 21,00 1 848
lesni pozemek 936/7 5443 21,00 114 303
lesni pozemek 941/1 1 042 21,00 21 882
lesni pozemek 942/3 281 21,00 5901
lesni pozemek 943/9 1 835 21,00 38535
Celkova vyméra pozemki 71742  Hodnota pozemkii celkem 1506 582
4.2. Vysledky analyzy dat
| Hodnota pozemku 1 506 582 K&
Obvykla cena

1510 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsetdesettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocefiovani majetku).

-1 -



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemka situovanych mimo zastavéné tizemi obce, v UPD
vedenych jako plocha lesni, prevazné pristupné z verejné komunikace, v dané lokalit¢ je
poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena ptedbézna srovnavaci hodnota 1 506 582,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 274
zaokrouhleno

- nemovité véci povinného a jejich piisl. 1 510 000,-K¢

- prislusenstvi uvedené nemovité véci - zahrnuto v cené 0,-

- vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci spojend -
nezjisténa 0,-

- vyhody a najemné pravo — nezjisténo 0,-

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinné a jejich prislusenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktord navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemky p.¢. 929, 930, 931, 934/1, 934/9, 934/10, 934/11, 934/12, 934/13, 934/14,
934/15, 935/1, 935/2, 935/3, 935/4, 935/5, 936/7, 941/1, 942/3, 943/9, vie v k.. a obci Jilové u
Drzkova, zapsané na LV ¢. 274, vedené u Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, KP
Jablonec nad Nisou ; se zohlednénim prav a zavad :

OBVYKLA CENA 1510 000 K¢&

slovy: Jedenmilionpétsetdesettisic K¢

A4

0.s.f.
Prohlasuji, v souladu s ustanovenim § 127a zak. ¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu v
platném znéni, Ze jsem si védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku.
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SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Zadost o sou¢innost
Cenové udaje

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 3
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 7
Mapa oblasti 1
UPD 5
Porosty 6

2

4

Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a ndhradu naklada uctuji dokladem €. Z20220068.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 2143/73/2022 evidence posudkti.

V Trutnové 01.11.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:2143/73/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 3

Zadost o sou¢innost
Cenové udaje

Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 7
Mapa oblasti 1
UPD 5
Porosty 6

2

4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2022 04:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 3313/20 pro Mgr. Petr Polansky
soudni exekutor

Ckres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563617 Jilové u DrZkova
Kat.izemi: 660060 Jilové u Drzkova List wlastnictvi: 274
V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve
Polman Vladimir, &.p. 224, 46824 Drikov 900709/2677
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
929 151 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
930 967 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
931 4019 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
934/1 3855 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
934/9 11953 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
934/10 4305 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
934/11 3439 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
934/12 10166 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkeci lesa
934/13 6213 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
934/14 5751 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
934/15 3821 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkeci lesa
935/1 84B lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
935/2 16B4 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
935/3 2349 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
935/4 3532 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
935/5 B8 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
936/7 5443 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
941/1 1042 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
942/3 281 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
943/9 1835 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
Nemovitosti Jjsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni (Qfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2022 04:15:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou

Obec: 563617 Jilové u Drzkova
Kat.lzemi: 660060 Jilové u Drzkova List wlastnictvi: 274
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

C Vécna prava zatdfujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tidajlt - Bez zapisu
D Poznaémky a daldi obdobné tdaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I
Povinnost k

Polman Vladimir, &é.p. 224, 46824 Drzkov, RC/ICO:
900709/2677

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -

Mgr. Petr Polansky 131 EX-3313/2020 -13 ze dne 15.12.2020. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 21.12.2020 12:30:32. Zapis proveden dne 22.12.2020; ulozZeno na prac.
Liberec

Z-6565/2020-505
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 929, Parcela: 930, Parcela: 931, Parcela: 934/1, Parcela: 934/10,
Parcela: 934/11, Parcela: 934/12, Parcela: 934/13, Parcela: 934/14, Parcela:

934/15, Parcela: 934/9, Parcela: 935/1, Parcela: 935/2, Parcela: 935/3,
Parcela: 935/4, Parcela: 935/5, Parcela: 936/7, Parcela: 941/1, Parcela:
942/3, Parcela: 943/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky tfad Liberec 131 EX-
3313/2020 -32 ze dne 20.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.12.2020
12:30:36. Zapis proveden dne 30.12.2020; ulocZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-4396/2020-504
o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Skarpa, Satalska 469/1, 142 00 Praha 4
Povinnost k

Polman Vladimir, &.p. 224, 46824 Drizkov, RC/ICO:
900709/2677

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 206 EX-1139/2022 -8 ze dne
24.03.2022 k €.j. 5 EXE 1174/2022-13 Okresni soud Jablonec nad Nisou. Pravni

uéinky zapisu k okamZiku 01.07.2022 23:27:33. Zapis proveden dne 07.07.2022;
uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z2-6757/2022-504
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 929, Parcela: 930, Parcela: 931, Parcela: 934/1, Parcela: 934/10,
Parcela: 934/11, Parcela: 934/12, Parcela: 934/13, Parcela: 934/14, Parcela:
934/15, Parcela: 934/9, Parcela: 935/1, Parcela: 935/2, Parcela: 935/3,

Parcela: 935/4, Parcela: 935/5, Parcela: 936/7, Parcela: 941/1, Parcela:
942/3, Parcela: 943/9

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 4 206EX-

1139/2022 -16 ze dne 24.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.07.2022
23:27:33. Zapis proveden dne 11.07.2022; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-6758/2022-504

Nemovitost

7 izemnim obvodu, ve

kterém vykondva s
fad pro Libe

recky kraj, Katastrdlni p
strana 2

Sprdvu Katastru nemeovitosti R

racov 2 Jablonec nad Nisou, koéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2022 04:15:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563617 Jilové u Drzkova
Kat.lzemi: 660060 Jilové u Drzkova List wlastnictvi: 274
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.12.2017. Pravni déinky zapisu k okamZiku 27.12.2017 07:15:00.
Zapis proveden dne 24.01.2018.

V-8185/2017-504
Pro: Polman Vladimir, &.p. 224, 46824 Drikov RC/IC0: 900709/2677

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
931 77101 4019

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel mensi neZ vvméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nenovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.07.2022 04:18:07
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostl CR
Katastrdlnl dfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.
strana 3
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PLOCHYEBROZDILNYMEZPUSOBEME/YUZITI

PLOCHY PLOCHYBIZEMNICH
STABILIZOVANE PLOCHYEMEN REZERV

PLOCHY BYDLENI

vibytovychi@omechBEBH)

venkovskeESV)

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]
B =k
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tlovychovaizBportE0S)
i e T, 28
b hbitov§OH)
e
PLOCHY REKREACE
zahradkafskatkolonieBRZ)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyrobafsFelkoukatezigvT)
zemédalskakyrobakVvz)

PLOCHY SMISENE VYROBNI

smigenéfyrobnifVS)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

zelefibabrefajnychipr BZV)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

{ [ l silniéniflopravaBDS)

FEEEFFEEH

-
FEEE

dopravnifiybavenifDV)
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

inzenyrskefsitadT!)

PLOCHY ZEMEDELSKE
zemadélskyBudniBond ENZ)

PLOCHY VODN| A VODOHOSPODARSKE

vodnifplocha, Brodniffiok BW)

PLOCHY TEZBY NEROSTU
plochaf@zbyENT)

PLOCHY LESNI
pozemkyBréenstifpingnifunkeifesanL)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

nelesniBeleAENN)

PLOCHY ZELENE
zelefilbchrannafakzolaénifZ0)

-30-



Polman Viadimir #jilove_u_drzkova
Dievinna skladba
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Skupina dfevin
Paiman Viadimir #iilove_u_drzkova
Vékova struktura lesnih ajetku a spojnice vékového trendu
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Vikovy stuped
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J GISTE

| OCENENI LESNIHO POROSTU

Pfiloha gislo:

Vlastnik: Polman Vladimir 1é: KO: JILOVE U DREKOVA
Okres: 660060 Obec: 350401101
Gddéleni DEe | 2a Vyméra Ob| |B|2a Sazba Cenové pEirdfky-srilky Cena
Porost vi| st dfeviny vak| my| |o| kme &sH cesl CcPs2 CPS3 |CELK] porostu
Skupina Etéz | na| % n2 ti| |s|nant| K&/m2 Kédll 1 xédzl 1\ KﬁdJi w] % K
Parcela: 529 /0 dl 0
108-Pc-1la la 0L 40 &0 19 80 5 10.0 -1.9029 - 114
108-Pc-la la KL 30 45 19 80 7 10.90 -0.7900 -36
108-Pc-1la la =M 30 46 19 80 & 10.0 -0.2002 =
SouZet za parcelu: 151 m2 - 155
Parcela:330 /0 di 0
108-Pc=1b ib 0L 40 387 12 80 5 10.0 =1.9029 = T3¢
108-Pc~1b 1b KL 30 290 19 /80 7 10:0 =0.7%00 - 229
108-Pc-1b 1b  sM 30 280 12 80 & 10.0 =0.2002 =58
Soufet za parcelu: 957 m2 =1 023
Parcela: %34 /1 gl 0
10B-Nb -1 1 BR 50 1150 19110 1 10.0 -1.35%4 -1 563
108-Hb -1 1 s 30 690 19 110 3 10.0 3.3489 2 309
106-Nb -1 1 BR 20 460 19110 0 10.0 4.7500 2 185
10B-Nb=1la 1la SM 50 718 109110 2 7.0 49,8485 27 147
108-Nb=1la 1la Bo 30 467 109110 1 7.0 29.0100 9 483
108-Nb=1la 1la MD 20 310 109110 2 7.0 33.8653 1 348
Soutet za parcelu: 3855 m2 46 210
Parcela: 334 /10 di 0
108-Fb-11 1 HOL 100 4305 110 0 =10.2653 -44 208
Soufet za parcelu: 4305 m2 =44 209
Barcela: 934 J11 dil 0
lo08-Ph =14 14 5M 40 1376 109110 4 7.0 37.5537 13.1 -2 =¥ 35 448
108-Pb =14 14 BO 30 1032 109 110 4 7.0 20.6800 13.1 =2 -2 14 840
108-Ph =14 14 EBK 20 688 109 110 7.0 28,5900 131 -2 at 13 494
=7 = Zpracovéno programem ZNALEC
Vlastnik: Polman Vladimir 162 Klﬁ JILOVE U DRZKOVA
Okres: 660060 Obec:350401101
Oddeleni Die| Za Vyméra Ob| |B|za Sazba Cenové prirdzky-sraiky | Cena
Porost vil| st dfeviny vak| my| | o] kme &sH £Ps1 CPs2 CPs3 CELK| porostu
Skupina Etd%| na| % m2 ti| | 5| nant| KE/m2 Kédll ] x¢d2| & Kdel | & | K&
108-Pb =14 14 ™MD 10 343 109 110 3 T.0 29,5596 7 097
Soufet za parcelu: 3438 m2 70 679
Barcela: %34 /12 gl 0
108-Pa -la la HoL 100 4300 110 © o =10.2693 =50 320
108-Pa =10 10 sM 40 2106 109110 5 7.0 31.4244 13.1 =2 =2 45 399
108-Pa =10 10 BO 30 1580 109110 4 7.0 20,6800 13.1 =2 -2 22 415
108-Pa =10 10 BK 20 1053 109110 5 7.0 28.5500 13,1 =2 =2 20 652
108-P2 =10 10 Mp 10 527 109110 3 7.0 29,5596 13.1 =2 =2 10 686
Soufet za parcelu: 1 0166 m2 48 832
Parcela: 934 /13 L]
108-Fb-0b 0Ob HOL 100 5213 110 0 . =10.2693 =63 803
Souet za parcelu: 6213 m2 =63 BO3
Parcela: 334 /14 dil 0
108-FPb=-14a 14a 5M 40 2300 109110 4 7.0 37.5537 13.1 =2 =2 58 252
108-Fb=14a 14a BO 30 1725 109110 3 7.0 23.3400 13.F =& e 27 619
108-Pb=14a 14a BK 20 11%0 108110 5 7.0 28.5900 13.1 =2 -2 22 555
108-Fb=14a 14a MD 10 §76 109110 3 7.0 29.5596 13.1-20 24 9 535
Soufet za parcelu: 5751 m2 118 961
Parcela:r®34 /15 a0
108-Pa—-10a 10a HOGL 100 3821 e 0 : -10.2693 -39 239
Souet za parcelu: 3821 m2 -39 239
Parcela:?34 /9 di 0
108-Pa =2 2 BR &0 4140 18110 1 10.0 =1.35%4 =5 628
108-Pa =2 2 BO 20 1380 19110 2 10.0 2.8300 3 905
108-Pa -2 2 &M 20 1380 18110 3 10.0 3.3488 4 619
108-Pa =14 14 =M &0 3032 19110 3 7.0 3.3488 13.1 =2 -2 & 961
108-Pa =14 14 BO 20 1011 19110 2 7.0 2.8300 13.1 =2 -2 1 963
108-Pa =14 14 BR 20 1010 19110 1 7.0 =1.35%4 13.1 =2 -2 - 980
Souet za parcelu: 1 1953 m2 10 840
Parcela: %33 /1 dil 0
-2 - Zpracovano programem ZNALEC
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Vlastnik: Polman Vladimir

1é:

K(: JILOVE U DRIKOVA
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Okres: 660060 Obec: 350401101
Oddeleni Die| Za vyméra Ob| |B|2a Sazba Cenové pEirdzky-srasky | Cena
Porost vil| st dfeviny vak| my| | o] kme &sH £PS1 CPS2 CPS3 |CELK porostu
Skupina Ets%| na| % m2 ti| | 5| nant| KE/m2 Kédll 1 x¢d2| & Kdd]l | W | K&
108-Fb-14b  14b SM an 33% 109110 4 7.0 37.5537 3.1 =2 -2 8§ 733
108-Fb ~14k 14b BO in 254 109110 4 7.0 20,6800 1301 -2 -2 3 B02
108-Pb~14k  14b BK 20 170 109 110 5 7.0 28.5900 13,1 =2 =2 3 3
108=Fb -14b 14 MD 10 85 109110 3 7.0 29.5596 £33 -2 -2 1 724
Soufet za parcelu: 5§48 m2 17 394
Parcela: 935 /2 dil 0
108-Fb -0 0 HOL 100 1684 10 © . =10.2693 -17 294
Soufet za parcelu: 1684 m2 -17 294
Parcela: 935 /3 dil 0
108-Fb-14c l4c SM 40 940 168 110 5 7.0 31.4244 20 677
108-Ffb—-14c 1ld4c BO 30 705 105 1100 4 7.0 20.6800 10 205
108-Fb-14c ld4e BK 20 470 163 110 5 7.0 28.5800 9 405
108-Fb-14c l4c MD 10 234 109 1k0 3 7.0 2%,5596 4 841
Soufet za parcelu: 2349 m2 45 130
Parcela: 935 /4 di 0
108-Pa-10c 10c SM 40 800 109110 5 6.0 31.4244 15 084
108-Pa=10c 10c BO 30 600 109110 4 6.0 20.6800 7 444
108-Pa-10c 10c MD 20 400 109110 3 6.0 29.5596 7 084
108-Pa=10c 10c BK 10 200 109110 5 6.0 28.5900 3430
108-Pa-1c lc HOL 100 1532 18 © « =10.2693 =15 733
Soufet za parcelu: 3532 m2 17 321
Parcela: 9833 /5 di 0
108-Pb-0a 0a HOL 100 a8 110 0 ~10.2693 - 804
Soutet za parcelu: 88 m2 - 504
Parcela: 336 /7 dil 0
108-Nd =11 11 HOL 100 5443 110 0 =10.2653 =55 B96
Souget za parcelu: 5443 m2 =55 B96
Parcela; 941 /1 dil 0
108-Nb-11b 11b SM a0 240 108110 2 7.0 45.8485 & 374
108-Nb-11b 11k BO 30 180 108110 3 7.0 23.3400 2 940
—~q = Zpracovéno programem ZNALEC
Vlastnik: Polman Vladimir Ié: mﬁ JILOVE U DRZKOVA
Okres: 660060 Obec: 350401101
Oddéleni Die| Za Vyméra ob| |B|zZa Sazba Cenové piirdzky-sradky Cena
Porost wil st dfeviny vak| my| | o] kme EsH cPs1 CPS2 CPS3 |CELK] porostu
Skupina Ets%| na| % m2 ti| || nant| K&/m2 Kédll ] x¢d2| [ x¢d3| | W K&
108-Nb =11k 11b MD 20 120 109 110 3 7.0 2%.5598 2 482
108-Nb-11b 11b BK 10 &0 109 110 8 7.0 49,3800 2 0714
108-Nb~1a la HOL 100 442 110 0 =10.2693 -4 539
Soufet za parcelu: 1042 m2 11 333
Parcela: 942 /3 gl 0
108-Nb -1k ik BR 50 141 19110 1 10,0 =1.3584 - 152
108-Nb~1b 1t 0s 50 140 19 110 3 10.0 =2.6443 - 370
Soufet za parcelu: 281 m2 - Bg2
Parcela: 943 /8 di 0
108-Nd-11b 11b HOL 100 1835 110 © =10.2693 =18 844
SouZet za parcelu: 1835 m2 -13 844
6 7723 m2  Ki: JILOVE U DREKOVA 145 468
CELKEM: 6 7723 m2 145 468
-4 - Zpracovano programem ZNALEC




Zadost o souéinnost

Ing.Michal DANIELIS, PraZski tF. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, privnich zdstupeil a @¢astnikii:
VLADIMIR POLMAN, Drzkov 224, 46824, Drzkov, nar.09.07.1990

Adresy oprdvnéného a privnich zdstupcii (prostfednictvim exekutora) .
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlickd 333/150, 15000, Praha 5 - Radlice, IC 00001350, zast.
Mgr. Lenka Heifmankova, advokat, Jankoveova 1518/2, 17000, Praha 7, HoleSovice

Exekutorsky aiad Liberec VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec 1, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim sp.zn. 131 EX 3313/20-127 ze dne 21.7.2022 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit prislusenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit véca bfemena a ndjemni prava spojena s oceflovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z véeného biemene piiméfenou zjisténému
vécnému biemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité
zdivodnit:

Nemovité véci zapsaneé na LV :

Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Obec: 563617 Jilové u Drzkova
Kat.Gzemi: 660060 Jilové u Drzkova List vlastnictvi: 274
B Nemovitosti

Vymé&ra[m2] Druh pozemku Zpiisoh vyufiti zpldsob ochrany
929 151 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
930 967 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
931 4019 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
934/1 3855 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
934/9 11953 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
934/10 4305 lesni pozemek pozemek urleny k
plnéni funkci lesa
934/11 3439 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
934/12 10166 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
934/13 6213 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
934/14 5751 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
934/15 3821 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
935/1 848 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
935/2 1684 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
935/3 2349 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
935/4 3532 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
935/5 88 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
936/7 5443 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa
941/1 1042 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
942/3 281 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
943/9 1835 lesni pozemek pozemek urceny k

plnéni funkeci lesa
Ucenovani majetki pro - véct movite,- vécl Hemovite, - nelunotny majetek, - financni majetex,
- podnik
mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: psax9w9
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Ing.Michal DANIELIS, PraZski t¥. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Zidam Vis o souéinnost pii ocenéni - zaslete mi do 7 dnli od obdrZeni zadosti doklady tykajici se
zejména provadéné rekonstrukei a dale doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v
soudnim spisu (zejména najemni smlouvy, doklady prokazujici Vase priva, projektovou dokumentaci,
stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 5.10.2022
S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné opravaény: na zakladé VZR C..j.: Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vvdaného
Mestskym tiradem v Trutnové k:
Oceriovani majethu pro - véci movité,- véci nemovité, - nehmotny majetek, - financéni majetek,
- podnik
mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: psax9w9
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