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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biremene a nagjemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zédkoni
(zakon o oceniovani majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadeéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 11.10.2022 za ptitomnosti znalce a povinného.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV ¢. 57

2. Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 11.10.2022. K mistnimu Setfeni byl
pozvan doporucenym odpisem povinny Martin Hefman, zasilka mu byla vhozena do schranky dne
16.9.2022. K mistnimu Setfeni byli obeslani i spoluvlastnici nemovité véci. Mistniho Setfeni se
zucastnil povinny, zpfistupnil ocenovanou nemovitou véci, pedlozil najemni smlouvy, odhad trzni
hodnoty nemovité véci ze dne 9.10.2016 a kopii Znaleckého posudku ¢. 0004/001-2021 ze dne
16.6.2021 vypracovany Ing. Bc. Radkem Hamplem, Ph.D.
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IOM VSE Praha

. Projektova dokumentace z r. 1984 pro rekonstrukci

. Néjemni smlouvy

. Fotodokumentace potizena znalcem

. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
0. Povodnova zprava www.cap.cz

Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ocenovani nemovitosti - moderni metody a ptistupy, Leges, Praha 2013
Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocenovani, Vefejna sprava 2/2010
Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Odhad hodnoty pozemki VSE v Praze, nakladatelstvi

Oeconomica, Institut ocefiovani majetku 2007

Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka

Skola ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi

EKOPRESS, s.r.o. 2006

Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010
Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Ocenlovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

Navrh standardu pro oceflovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zdkon nestanovi jiny zpiisob oceniovani, ocetiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného
popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
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napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro tcely zékona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, v€etné pouzitych udaji, musi byt odtivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoiaddné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena ur¢ena podle zdkona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je cena
zjiSténa.
Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

Jinym zpilisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) ndkladovy zptsob, ktery vychazi z ndkladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpuasob, ktery vychédzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné€ souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobii ocefiovani stanovenych na
zaklad¢ predpist o ucetnictvi,

) ocenlovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii
jeho prodeji, poptipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.
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3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&in, obec Ceska Kamenice, k.. Ceskd Kamenice
Adresa nemovité véci: Nam. Miru 71, 407 21 Ceska Kamenice

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV ¢. 57:

Vlastnické pravo Podil
Hefman Martin, Snéznicka 172/15, DéCin X-B¢la, 40502 Décin 172
Jarkovska Stanislava, Teplicka 150, Martinéves, 40502 Jilové 1/4
Jarkovsky Jaromir, Teplickd 150, Martinéves, 40502 Jilové 1/4

Dokumentace a skutecnost

Stavby byla vybudovana v r.. 1900 do dneSni podoby upravena v r. 2007, kdy byly obnovey
rozvody vody, vytapéni, plynovodu, v r. 2009 byl kompletn¢ modernizovany byt ¢. 3, ktery je
situovany v zadni piistavbé k RD a v r. 2014 byla provedena oprava opérné zdi ve dvore. Ostatni
prvky stavby jsou plivodni, stavba je ve stavu pted rekonstrukci, jsou patrny dozivajici konstrukce
fasady, oken, krovu, stfesni krytiny.

Mistopis

Ceska Kamenice je mésto na severu Cech, v okrese Dé¢in. Ceskd Kamenice ma piiblizng 5 000
obyvatel, vyméru katastru 3876,50 ha, z toho lesy 1771,38 ha. Ceskou Kamenici protéka tfeka
Kamenice. PSC mésta je 407 21. Na uzemi Ceské Kamenice se stykaji tfi chranéné krajinné oblasti,
CHKO Luzické hory, CHKO Labské piskovce a CHKO Ceské stiedohofi. Historické jadro mésta je
méstskou pamatkovou zénou. Ceskou Kamenici prochazi trat’ &. 081 Dé¢in—Rumburk a odboéuje
zde trat do Kamenického Senova, ktera kdysi vedla az do Ceské Lipy a na jejimZ télese vede
cyklostezka Varhany. Ve mésté se nachézeji nadrazi Ceska Kamenice a Horni Kamenice.

Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha [ ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: & RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O] nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace / O plyn
vef. / vl. l / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): LI MHD L Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: uzké centrum - historicka ¢ést
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2632/4 Mésto Ceska Kamenice, Namésti Miru 219, 40721 Ceska Kamenice



Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc - pozemky se stavbou &p. 71 se naléza v historickém centru obce Ceska Kamenice, v
zastavéném Uzemi, v okoli zastavby obdobnych staveb pro bydleni s moznosti komeréniho uzivani.
Nemovita véc je piistupna z vefejné komunikace, ulice Nam. Miru. Uzemi je kompletnd
zainvestovano sitémi, nemovitd véc je napojena na NN, VV, VK a plyn, jedna se o stabilizované
uzemi. V blizkosti ocefiované nemovité véci se nachdzi komplexni obCanské vybavenost obce
(méstsky tufad, knihovna, posta, ZS, MS, ZUS, kulturni zafizeni, 1ékarna, obchody, sluzby,
sportoviste).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovitd véc neni fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Komentat: Stavba je v KN zapsana jako stavba RD, mistnim Setfenim bylo zjisténo, ze stavba
ma 3. NP a podkrovi, celkem je 5 ndjemnich prostor (3 byty a 2 nebyty) a tedy svym stavebnim
usporadanim odpovida stavbé BD.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tuzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: Zplsob ochrany nemovitosti

pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zoné - Stavba neni zapsana na seznamu kulturnich
pamatek

rozséahlé chranéné uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Ptedkupni pravo

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vlastnické pravo Podil
Herman Martin, Snéznickad 172/15, Decin X-Béla, 40502 Décin 12
Jarkovska Stanislava, Teplicka 150, Martinéves, 40502 Jilové 1/4
Jarkovsky Jaromir, Teplicka 150, Martinéves, 40502 Jilové 1/4

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Herman Martin

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni viad pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Décin

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 17.10.2022 09:00.



Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

Komentat: Byly pfedloZeny najemni smlouvy:

Néjemnci smlouva ze dne 27.10.2011 s dodatkem ze dne 30.12.2021 s ndjemcem Drahomira
Nanarova - Byt €. 1 o velikosti 2+1 ve 2. NP stavby, smlouva je na dobu urcitou do 31.12.2022
za sjednany najem ve vysi 6000,- K¢ bez sluzeb.

Néjemnci smlouva ze dne 8.11.2012 s dodatkem ze dne 30.12.2021 s ndjemcem Marie
Dzurbanova - Byt €. 2 o velikosti 2+1 ve 2. NP stavby, smlouva je na dobu urcitou do
31.12.2022 - nebyla piedloZena pfiloha k ndjemni smlouvé s vycislenym najem, dle
piedlozeného ZP ¢. 0004/001/2021 je sjednany najem ve vysi 6600,- K¢ bez sluzeb.

N4jemnci smlouva ze dne 8.6.2009 s dodatkem ze dne 1.12.2017 s ndjemcem Ludmila
Homutova - Byt €. 3 o velikosti 1+1 v pfistavbé stavby, smlouva je na dobu urcitou do
31.12.2019 (dalsi dodatek piedlozen nebyl) - nebyla ptedlozena ptiloha k najemni smlouvé s
vycislenym najem, dle predlozeného ZP ¢. 0004/001/2021 je sjednany najem ve vysi 3000,- K¢
bez sluzeb.

N4jemnci smlouva ze dne 31.8.2018 s ndjemcem Sami Nurdini - nebytovy prostor v pfizemi
stavby, smlouva je na dobu neurcitou, se sjednanym najmem ve vysi 3000,- K¢ bez sluzeb.

Néjemnci smlouva ze dne 9.11.2017 s ndjemcem Jana Veckova - nebytovy prostor v ptizemi
stavby, smlouva je na dobu neurcitou, se sjednanym najmem ve vysi 3600,- K¢ bez sluzeb.

3.2. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1.BD ¢p. 71

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky

3. Vynosova hodnota
3.1. Vynosové metoda

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Komparativni metoda



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1.BD ¢p. 71

| Vécna hodnota dle THU |
Objekt fadovy, vnitini, nepodsklepeny, se 3. NP, s navazujici ptistavbou v zadni ¢asti se 2. NP. V
pfizemi stavby jsou situované 2 samostatné nebytové prostory s vlastnimi vchody z ulice, ve 2 a 3.
NP se nachazi 2 byty (byt €. 1 a byt €. 3) a v pfistavbé se nachazi byt ¢. 2.

Objekt zaloZen na betonovych kamennych zakladech, zdény z cihel, stropy v 1 NP jsou z valené
klenby, ve zbylych patrech jsou stropy rovné, omitnuté, v ¢asti s kazetovym obkladem a v Casti
zdobené dievéné obklady, stfecha sedlova, krytina a klempiiské konstrukce z pozinkového plechu,
vnitini omitky vapenné, venkovni omitky v uli¢ni ¢asti ptiivodni zdobené Stukové plivodni, v zadni
¢asti hladké Stukové. Schody kamenné se zdbradlim, dvefe vstupni dfevéné, vnitini hladké plné a
naplinové, okna dievéna zdvojena a Spaletova, v ptizemi vykladce, podlahy betonové, s keramickou
dlazbou, laminatové plovouci, PVC a s koberci. Socialni zafizeni spoc¢iva v koupelnach vybavenych
umyvadly, vanou, pfipadné splachovaci WC, s provedenymi keramickymi obklady a dlazbou.
Kuchyné jsou se standardni, ptipadné jednoduchou linkou, bez vestavénych spotiebict. Vytapéni je
jednak usttedni, zdrojem tepla plynovy kotel, pfipadn¢ kamna na TP.

PiisluSenstvi:

Ptislusenstvim jsou venkovni upravy spocivajici v ptipojkéch siti (VV, NN, VK a plyn), zpevnéné
plochy, opérné zdi.

Technicky stav svéd¢i o provadéné casteCné udrzbé, prevazna cast prvkl je vSak jiz dozivajici a
vyzaduje obnovu. Stavba je ve stavu pied rekonstrukci.

Uzitna plocha
Nézev Uzitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
nebyt 50,87 m* 1,00 50,87 m?
nebyt 17,40 m? 1,00 17,40 m?
68,27 m*
2. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
byt & 3 - 1+1 v zadni 41,46 m* 1,00 41,46 m*
ptistavbé
byt ¢. 1 -2+1 84,82 m? 1,00 84,82 m?
byt ¢. 1 - balkon 7,22 m? 0,50 3,61 m?
129,89 m*
3. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
byt €. 2 - 2+1 94,75 m* 1,00 94,75 m*
byt ¢. 2 - balkon 7,22 m? 0,50 3,61 m?
98,36 m*
296,52 m’



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m*]  vyska

1. NP 190,40 3,65m

2. NP 190,40 3,35m

3. NP 148,77 3,30 m
529,57 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP v.s.+zastf. 2453 = 2 453,00
Obestavény prostor - celkem: 2 453,00 m*

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné + betonové zaklady

2. Svislé konstrukce zdéné

klenbové + dievéné tramové

sedlova, krov dievény, nad ptistavbou pultova
pozinkovany plech

pozinkovany plech

vapenné, Stukové

v predni ¢asti zdobené, v zadni vapenné omitky
bézné keramické obklady

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vné&jsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické

10. Schody kamenné

11. Dvete vchodové dvete dievéné, vnitini hladké plné, z masivu a
napliové

12. Vrata chybi

13. Okna dfevéna dvojitd a Spaletova, v Casti s miizemi

14. Povrchy podlah s keramicku dlazbou, laminatové plovouci, kob erce, PVC,
betonové

15. Vytapéni UT plynovym kotlem + lokélni na TP

16. Elektroinstalace svételna, tfifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plast, studena 1 tepla voda

Reprodukéni cena

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod zemni plyn

21. Ohftev teplé vody bojler

22. Vybaveni kuchyni jednoduché + standardni linky

23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo, vany, WC

24. Vytahy chybi

25. Ostatni pfislusenstvi a venkovni Upravy

26. Instala¢ni pref. jadra

Jednotkova cena 7 000 K¢&/m®
Mnozstvi 2 453,00 m’

17 171 000 K¢




Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,00 1 030 260 1 030 260 6,08
2. Svislé konstrukce 18,80 3228 148 3228 148 19,05
3. Stropy 8,20 1408 022 1408 022 8,31
4. Krov, stfecha 5,30 910 063 910 063 5,37
5. Krytiny strech 2,40 412 104 412 104 2,43
6. Klempifské konstrukce 0,70 120 197 120 197 0,71
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 1184 799 1 184 799 6,99
8. Uprava vngjich povrchi 3,10 532 301 532 301 3,14
9. Vnitini obklady keramické 2,10 360 591 360 591 2,13
10. Schody 3,00 515130 515130 3,04
11. Dvete 3,20 549 472 549 472 3,24
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 927 234 927 234 5,47
14. Povrchy podlah 3,10 532301 532301 3,14
15. Vytapéni 4,70 807 037 807 037 4,76
16. Elektroinstalace 5,20 892 892 892 892 5,27
17. Bleskosvod 0,40 68 684 68 684 0,41
18. Vnitini vodovod 3,30 566 643 566 643 3,34
19. Vnitini kanalizace 3,20 549 472 549 472 3,24
20. Vnitini plynovod 0,40 68 684 68 684 0,41
21. Ohtev teplé vody 2,10 360 591 360 591 2,13
22. Vybaveni kuchyni 1,80 309 078 309 078 1,82
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 652 498 652 498 3,85
24. Vytahy 1,30 223223 0 0,00
25. Ostatni 5,60 961 576 961 576 5,67
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 16 947 777 K&
MnoZstvi 2 453,00 m®
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 909 K¢&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 190
Uzitna plocha (UP) [m?] 297
Obestavény prostor (OP) [m?] 2 453,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 6 909
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 909
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 16 947 777
Stari rokd 112
Dalsi Zivotnost rokll 38
Opotiebeni % 74,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 287 788
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2. Hodnota pozemku
2.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Pii stanoveni obvyklé ceny bylo piedpokladano, Ze pozemky jsou uZzivané souladu s jejich
nejvys$im a nejlepSim vyuzitim. V ptipadé stanoveni obvyklé ceny pozemkl souvisejicich s
ocenénim objektil pro bydleni s moznosti podnikdni byly porovnany stavebni pozemky nabizené k
prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych lokalitach. Jako srovnavaci jednotku
byla pouzita cena za jeden m* pozemku. V piipadg, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost
zohlednéna koeficientem odrazejicim obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skute¢né¢ dosazenymi
prodejnimi cenami.

Pozemek st.p.C. 115 je zastaveén stavbou ¢p. 71, pozemek p.¢. 377/1 je zadnim dvorkem. Pozemky
jsou zainvestovany sitemi - NN, VV, VK a plyn. Obec nema cenovou mapu, pozemky jsou v
zastavéném Uzemi, se sjezdem na vet. komunikaci. Uzivani je v souladu s pravnim stavem.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Vychazi z databaze vlastni a skupiny odhadcti majetku, kde v centralni ¢asti obce Ceska Kamenice
je cena stavebnich parcel a pozemki ve vysi 700-1500 K&/m?, v tomto piipadé indikuji pii horni
urovni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a 115 262 1 500,00 393 000
nadvofti
zahrada 377/1 98 1 500,00 147 000
Celkova vyméra pozemkii 360 Hodnota pozemkii celkem 540 000

3. Vynosova hodnota

3.1. Vynosova metoda

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodné uznavanou a pouzivanou. Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti
vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zpisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota =

urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pii kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSené predstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii ulozeni do penézniho ustavu, budou uroky
stejné jako rocni vynos nemovitosti. Je dulezité si uvédomit, ze vynos, a z n¢j odvozenou
vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat
v navaznosti na zmény podstatnych vstupd, tj. pfedev§im vysi Grokové miry kapitalizace, vyvoj
urovné najemného, cen stavebnich praci, nakladl na spravu a udrzbu.
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Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tvahu, a povazovat
ji za jeden z podkladi odhadu obvyklé¢ (trzni) ceny.

Zavedené predpoklady, ivodni informace:

Vychazi se z ptredpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvale
odcerpatelného vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil piijma z ndjemného a vydajl, resp. ndklada
vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."vécnou rentu" nemovitosti (staveb i pozemkil). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stava technickd a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro vyjadieni "vécné renty"
je nutné v nakladech uvazovat s vytvaienim rezervy na obnovu stavby tak, aby byl "stfadan" kapital
na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov (obnovovaci investice), nebo na
vybudovani stavby nové po skoncenti jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného ziroceni penéz na kapitalovém trhu, tj.
z alternativniho zptsobu investovani. Vychazi se pfi tom z pramérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zuroCeni penéz na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investi¢ni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s piihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvys$i o miru rizika pfi nakupu konkrétni
nemovitosti.

Protoze to jiz nas trh s nemovitostmi umoznuje (nemovitosti se nabizi souc¢asné k pronajmu nebo ke
koupi), doporucujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitdlového trhu korigovat ptimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. readlnym ocekdvanim investorti na tomto trhu.Takto stanovena
urokova mira kapitalizace predstavuje tedy vynos urc¢it¢ho typu nemovitosti vztazeny k jejich
trznim cenam.

Jako realnou trokovou miru kapitalizace se doporucuje na zaklad¢é shora uvedeného, uvazovat v
rozpéti 5.0 - 10.0 %.

Najemné pro vypocet vynosi:

Pro zjiSténi od¢erpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otdzkou.

Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté¢ najemné" (zdkladni najemné),
bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napft. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individualné,

- vybaveni prostoru

- apod.

Uvedené néklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjemnym stanovenym v
relaci odpovidajici souasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalit¢ pronajimané nemovitosti.

Oduvodnéni pouZzitého obvyklého najemného:

Bylo piedlozeno celkem 5 ndjemnich smluv na uzivani 3 bytt a 2 nebytovych prostor, dle podkladii
je sjednané najemné ve vysi 22 200,- K&/meésic. Prostory bytl jsou uzivané za nizsi nez je obvykly
najem, ktery se v misté u bytovych prostor pohybuje v intervalu 1100-1800,-K¢&/m2/rok bez sluzeb,
pro simulaci je pouzit mistn& obvykly najem ve vysi 1600,-K&/m?. U nebytovych prostor, kdy se
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pohybuje v intervalu 800-1500,-K¢&/m?2/rok bez sluzeb, tzn sjednany ndjem je u Sami Nurediny nad
urovni intervalu obvyklé ceny, u Jany Veckové je nizsi nez obvykly ndjem a pro simulaci je pouzit
mistn& obvykly ndjem ve vysi 1300,-K&/m?* .

V soucasné dobé a pro tento konkrétni ptipad bude uvazovana mira kapitalizace ve vysi: 4,5 %.

Analyza trzniho najemného

Vynosy z obytnych prostor

Nazev Vyméra  M¢ésicni ndjem Najem Koef.  Upraveny n4j.
[m’] [K¢] [K&/m*/rok] [K&/m?/rok]
byt v Kamenickém 46,00 8 000,00 2 086,96 0,90 1 878,26

Senové. Byt se nachézi v
prvnim patfe domu.
[Vytapéni je feSeno
centralnim plynovym
kotlem pro cely dim.
Parkovani je mozné ptimo

pred domem.

byt o velikosti 2:+kk v 60,00 7 000,00 1 400,00 0,90 1 260,00
klidné ¢asti Nového Boru

Byt o vyméie 64 m2 se 65,00 9 990,00 1 844,31 0,90 1 659,88

nachazi na okraji Nového
Boru v klidné lokalité s
moznosti parkovani pied

domem.

Obvyklé trzni ndjemné [K&/m*/rok] 1 599,00

Vynosy z provoznich prostor

Nazev Vyméra Mé¢sicni najem Najem Koef. Upraveny n4j.
[m?] [K¢] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]

pbchodni prostor na 48,00 6 000,00 1 500,00 0,90 1 350,00

Namésti 28. fijna v Ceské

[Kamenici. Vstup je ptimo

Z ulice, kde jsou 2 vylohy.

prostorny komer¢ni 246,00 22 000,00 1073,17 0,90 965,85
prostor o vyméte 246 m2

v centru mésta Novy Bor,

ulice Tt. T. G. Masaryka.

Prostor je umistény ve 2.

nadzemnim podlazi, ktery

je vhodny napfiklad pro

provoz baru, kadetnictvi,

prodejnu zbozi, kancelari

j.

rodejna v blizkosti 99,00 15 000,00 1 818,18 0,90 1 636,36

amésti v obci Ceska

rovozovny v 42,00 5 000,00 1 428,57 0,90 1 285,71

ezprostiedni blizkosti
entra Nového Boru.
oznosti vyuZiti jsou
irsi, kolaudace je pro
kadernicky salon, 1ze zde
iidit napiiklad kancelaf.

Obvyklé trzni ndjemné [KE/m*/rok] 1.309,00
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Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Provozni prostory nebytové 19 1 895 3 000 36 000 4,50
prostory v 1.
NP
2.Provozni prostory nebytové 52 1 300 5597 67 158 4,50
prostory v 1.
NP
3.0bytné prostory byt ¢. 1-2+1 86 1 600 11 440 137 280 4,50
ve 2. NP
4.0bytné prostory byt ¢. 2 - 2+1 89 1 600 11 867 142 400 4,50
ve 2. NP
5.0bytné prostory byt¢.3-1+1v 40 1 600 5347 64 160 4,50
zadni pfistavbé
Celkovy vynos za rok: 446 998
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m’ 286
Reprodukéni cena RC K¢ 16 947 777
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K¢/ 1565
(m*'rok)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢/rok 446 998
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 402 298
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 5000
Pojisténi 0,08 % * RC  K¢&/rok 13 558
Opravy a udrzba 1,00 % * RC  K¢&/rok 169 478
Sprava nemovitosti 8,00 % * Nh  Kc&/rok 32184
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem A" Ké&/rok 220220
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 182 078
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 4046 178

-14 -




4. Porovnavaci hodnota
4.1. Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc
Srovnatelnou cenou rozumime obecn€ cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi nemovitosti. Jelikoz specifickd kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykld cena piiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case
v zavislosti na prodejni cené, ¢i diskontované nabidkové cen¢ za obdobny typ nemovitosti

— Stavba bydleni s prostory pro podnikani, v téméf pivodnim stavu, pied rekonstrukci, v centru
obce, v blizkosti obCanské vybavenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a priimérnou obsluznosti.

Poznédmka: z hodnoceni vynechany krajni hodnoty medidnu (nabidka Prodej domu 352 m2 s
pozemkem 229 m2, Dukelskych hrdint, Ceskd Kamenice, okres Décin za 10 400 000 K¢ (po
rekonstrukci)

UZitna plocha: 296,52 m*
Obestavény prostor: 2 453,00 m’®
Zastavéna plocha: 190,40 m?
Plocha pozemku: 360,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: BD, pozemek 169 m2
Lokalita: Ceska Kamenice, okres DécCin
Popis: Stavba BD, ktera se nachazi v centru mésta Ceskd Kamenice. Jedna se o tiipodlazni

dim pted rekonstrukci, umistény na frekventovaném misté, na okraji namésti ve
sttedu mésta.

Pozemek: 169,00 m?
UZitna plocha: 147,00 m?
Zastavéna plocha: 71,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,08 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 990 000 147,00 13 537 1,00 13 537
Nazev: BD, pozemek 196 m2
Lokalita: Dvorakova, BeneSov nad Plou¢nici
Popis: Ttipodlazni bytovy dim se nachédzi v centru BeneSova nad Ploucnici. V pfizemi

objektu jsou nebytové prostory, ptivodni obchod, které byli zrekonstruovany, jako
herna stolniho tenisu. Dispozi¢né je piizemi rozdéleno na vstupni chodbu, Satnu,
otevieny prostor herny, WC a sprchu. Ve IL.N.P. byl pivodné byt o velikosti 3+1,
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ktery byl rekolaudovan pro provoz restaurace s barem. V podkrovi se nachazi dalsi
puvodni obytné mistnosti a prostory ptdy vhodné pro vybudovani pidni vestavby.
Objekt je pln€ podsklepeny, vytapéni prizemi a 2. N.P. je ustfedni plynovym kotlem.
V piizemi a ve 2. N.P. Jsou nové rozvody elektfiny , modernizovéano bylo i socialni
zazemi v prizemi
Pozemek: 196,00 m?
UZitna plocha: 295,00 m?
Zastavéna plocha: 196,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
K5 Celkovy stav 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3900 000 295,00 13 220 1,02 13 484
Nazev: BD, pozemek 712 m2
Lokalita: Chribska, okres Décin
Popis: Jedna se o samostatné¢ stojici budovu.V budové je pobocka posty a 3 najemni byty.

Celkovy stav nemovitosti: velmi dobry. V roce 2021 byla opravena plochd cast
sttechy, vyména PL. kotle v byté a oprava splaskové kanalizace s napojenim naj
vetejny kanaliza¢ni fad. Nové osvétleni provozu posty a odstranéni zavad elektro.
Zéavady: okna ve sklep€ nouzové¢ zajisténa. Staii budovy: postaveno v roce 1907.

Pozemek: 712,00 m?

UZitna plocha: 270,00 m*

Zastavéna plocha: 184,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,97
K5 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,97
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
5900 000 270,00 21 852 0,72 15733
Nazev: BVD
Lokalita: Ceska Kamenice
Popis: Pozemek st.p.¢. 72 se stavbou Cp. 268, zobchodované smlouvou kupni ze dne

12.1.2021 v tizeni V-5556/2020
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Pozemek: 291,00 m?
UZitna plocha: 330,00 m*
Zastavéna plocha: 228,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - cti 2022 1,10
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
4 500 000 330,00 13 636 1,14 15 545

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Upravené nabidkové ceny a realizované ceny se pohybuji v intervalu od 13 000 - 16000,- K&/m?
zapocitatelné plochy. Hodnotu stanovuji pfi stiedni urovni intervalu.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 13 484 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 14 575 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 15 733 K&/m?

Stanovena porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota 4380 000 K¢
Jednotkova cena 14 771 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 380 000 K¢&

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. BD ¢p. 71 4 287 787,58 K&
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky 540 000,- K¢
3. Vynosova hodnota

3.1. Vynosova metoda 4046 177,78 K&
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Komparativni metoda 4 380 000,- K¢

Porovnavaci hodnota 4 380 000 K¢
Vynosova hodnota 4046 178 K¢
Vécna hodnota 4 827 788 K¢

z toho hodnota pozemku 540 000 K¢
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Obvykla cena
4 380 000 K¢

slovy: Ctyfimilionytiistaosmdesattisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice

uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a o0 zméné nékterych zdkonl (zdkon o oceniovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Stavbé RD se 3 byty a 2 nebytovymi prostory, ve stavu pred
rekonstrukci, po ¢astecné modernizaci interiéru, v centru obce Ceska Kamenice, v prostoru
namésti, v blizkosti ob¢anské vybavenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti, v
dané¢ lokalité je poptavka vyrovnand s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :

Porovnavaci hodnota 4 380 000,- K¢
Vynosova hodnota 4 046 178,-K¢
Navrh trzni hodnoty 4 380 000,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 57,
zaokrouhleno
- nemovité véci povinného a jejich prisl. 4 380 000,-K¢
- prislusenstvi uvedené nemovité véci - venkovni Upravy spocivajici v ptipojkach siti (VV, NN,
VK, plyn), oploceni, zpevnéné plochy, opérné zdi - zahrnuto v cené 0,-
- vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-
- vyhody a najemné pravo
Négjemni smlouva ze dne 27.10.2011 s dodatkem ze dne 30.12.2021 s najemcem
Drahomira Nanarova - Byt €. 1 o velikosti 2+1 ve 2. NP stavby, smlouva je na dobu urcitou
do 31.12.2022 za sjednany najem ve vysi 6000,- K¢ bez sluzeb, ktery je niZsi nez obvykly.

Néjemni smlouva ze dne 8.11.2012 s dodatkem ze dne 30.12.2021 s najemcem Marie
Dzurbanové - Byt ¢. 2 o velikosti 2+1 ve 2. NP stavby, smlouva je na dobu urcitou do
31.12.2022 - nebyla ptedloZena piiloha k ndjemni smlouvé s vycislenym najem, dle
predlozen¢ho ZP ¢. 0004/001/2021 je sjednany najem ve vysi 6600,- K& bez sluzeb, ktery
je niz8i nez obvykly.
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N4jemni smlouva ze dne 8.6.2009 s dodatkem ze dne 1.12.2017 s ndjemcem Ludmila
Homutova - Byt ¢. 3 o velikosti 1+1 v pfistavbé stavby, smlouva je na dobu urcitou do
31.12.2019 (dalsi dodatek ptedlozen nebyl) - nebyla ptedlozena piiloha k najemni smlouvé s
vycislenym ndjem, dle ptedlozeného ZP ¢. 0004/001/2021 je sjednany najem ve vysi 3000,-
K¢ bez sluzeb, ktery je nizsi nez obvykly.

Néjemni smlouva ze dne 31.8.2018 s ndjemcem Sami Nurdini - nebytovy prostor v ptizemi
stavby, smlouva je na dobu neurcitou, se sjednanym najmem ve vysi 3000,- K¢ bez sluzeb,
ktery je hodnocen jako vyssi nez obvykly.

Néjemni smlouva ze dne 9.11.2017 s ndjemcem Jana Veckova - nebytovy prostor v ptizemi
stavby, smlouva je na dobu neurcitou, se sjednanym najmem ve vysi 3600,- K¢ bez sluzeb,
ktery je hodnocen jako niz8i nez obvykly..

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a najemnému priavu

Na zikladé ziskanych informaci, popsanych parametri, mistniho Setfeni, vysledki ziskanych
pouZitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji trZzni hodnotu
nemovité véci - pozemek st.p.¢. 115 se stavbou €p. 71 a pozemek p.¢. 377/1, vSe v k.l. a obci
Ceska Kamenice, zapsané na LV &. 57, vedené u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, KP
Décin , se zohlednénim prav a zavad:

OBVYKLA CENA 4 380 000 K&

slovy: CtyFimilionytiistaosmdesattisic K¢

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpish).

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 5
Mapa oblasti 1
Najemni smlouvy 24
Usneseni o ustanoveni znalce 3
Cenové udaje 1
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Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. Z20220072.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 2141/71/2022 evidence posudk.

V Trutnové 14.12.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:2141/71/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 5
Mapa oblasti 1
Najemni smlouvy 24
Usneseni o ustanoveni znalce 3
Cenové udaje 1
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2022 07:55:03

Vyhotoveno bezdplatné déalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1620/22 pro Mgr. Ondrej Svoboda
Exekutorsky Orad Praha 9

Okres: CZ0421 D&&in Obec: 562394 Ceska Kamenice
Kat.lzemi: 621285 Ceskd Kamenice List wlastnictwvi: 57

V kat, uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave

Hefman Martin, Snéznicka 172/15, Déc¢in X-B&la, 40502 650721/0325
Dééin
Jarkovska Stanislava, Teplicka 150, Martinéves, 40502 645914/0413
Jilové
Jarkovsky Jaromir, Teplicka 150, Martinéves, 40502 610107/0239
Jilové

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 115 262 zastavéna plocha a pam. zdébna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové

zoéné, rozsahleé
chranéné tzemi
Souddsti je stavba: Ceska Kamenice, &.p. 71, rod.ddm
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 115

377/1 98 zahrada pam. zdédna - budova,
pozemek v pamatkové

zéné, rozsahlé
chranéné uzemi,
zem&délsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatéfujicli nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich ddaju

Typ wvztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky z avéru ve wvysi 1.200.000,- Ké
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/IC0: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 115, Parcela: 377/1
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 16.12.2004. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 22.12.2004.

V-4255/2004-502
Pofadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

D Poznédmky a daldi obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upczeorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 08.11.2004. Pravni ac¢inky vkladu prava ke dni 08.11.2004.

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni OEad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviSté D&cin, kéd: 502.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 28.07.2022 07:55:03

Okres: CZ0421 Dééin Obec: 562394 Ceska Kamenice
Kat.lizemi: 621285 Ceska Kamenice List vlastnictvi: 57

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
V-3692/2004-502
Pro: Jarkovsky Jaromir, Teplicka 150, Martinéves, 40502 Jiloveé RC/ICO: 610107/0239
Jarkovska Stanislava, Teplicka 150, Martinéves, 40502 Jilové 645914/0413
Hefman Martin, SnéZnicka 172/15, D&éin X-Bé&la, 40502 D&éin 650721/0325

o Smlouva o ziZeni SJM &. NZ 163/2019 =ze dne 04.02.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
05.02.2019 08:41:38. Zapis proveden dne 26.02.2019.

V-486/2019-502

Pro: Jarkovsky Jaromir, Teplicka 150, Martinéves, 40502 Jilové RC/ICO: 610107/0239
Jarkovska Stanislava, Teplicka 150, Martinéves, 40502 Jilové 645914/0413
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPE.J Vyméra [m2]

377/1 75011 98

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&din, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.07.2022 (08:07:32
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvoduy, ve kterém vykonavd
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastr
strana 2

stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
pracovisté Déclin, kéd: 502,
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Snimek z katastralni mapy

5 a hamemce
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Mapa blasti
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Najemni smlouvy

Smlouva o najmu nebytovych prosior
uzaviens dle ust, § 2302 a nasi. zdk. & 80/2012 Sh., sblansky zakonik,
mesi:

1. Pronajimateli:

Jaromir Jarkovsk¢, nar. 07.01.1961. bydlistém lilové. Maningves, Teplickd
PSC 407 01

Martin Hefman, nar. 21.07.1965. bydiisém Décin, Dedin X Rala, Sndznicka 172715
PSC 40502

e
L
[

{ddle také jen spoledné jako Lpronajimatelé™)
a

2. Ndjemcem:
Jana Veckova, Jaeéni 526. 407 21 Coska Karenice. nar. 31.8.1977

(dale také jen jako Lndjemec™)
(pronajimatelé a ndjemce dile spoletné jake Wsmluvni strany™!
nasledovné:

1.
Predmdét a Géel najmu
i.1. Pronajimatelé prohladuji. Ze maji ve spoluvlastnictvi pozemek dislo parcely st 1 15, jeho?
soudasti je budova dislo popisné 7i. s piisludenstvim, v katastralnim azemi a obei Ceskd

Kamenice, list viastnictvi €. 57, pricem? spoluviastaické podily pranajimateli jsou stejné.

Predmétem najmu die @to smlouvy se tozumi nasledujici prostory sfougict k podnikani, ks
s¢ nachdveji ve v¥ie uvedend budove:

s Hanceldf €. 1o vymeie 19.80m°

Kanceldr & 2 o viméfe 25.74m
o Denni mistnost & 3 viméfe 61200

(dile jen ,.predmit néjmu]
1.2. kremé nebyvtovych prostor uvedenyeh v piedehizejicim sdstavel 10 ndjemee OpravIen

¢ rozsahu nezbying nutném k zajistén provosu pouzivat spolecné ostatnimi uZivateli domu
pistupoyon cesiu k domun sooleduou chodbi. spoleéne W

1.3. Prostory slouzici k podnikani pvoficl piedmél ndimu jsou syznaceny b situaémm plém,
Liers tvoR nedilnou soutdst €10 srmlouvy @ e jeji piilohou & 1.

e
H

Ld. Do dobu wvins najemnihe vatahu nize néjemer bezplaing umi stit nad vstupnimi dve
tych prostor vhodné rekiumni cznaceni ireklamni paneiv. konzele s logemj a

do pronaia
g¢ < ingtalaci o adribou reklamniho vznagent

polepeni proskienyeh ploch. Nakiady
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najemee nese najemee. Po skondeni najmo jo najemoe povinen odstranit velikerd oznaleni
uvedenim do predediého stavu, a to véeind odisiéni od vedkerych nedistot.

1.5. Pronajimaiclé touto smlouvou pronaiimaji predmét najmu naicmei a ndjemce pfedmél
ndjmu prijima a piebird v soudasném stavy, kiery je obtma strandm dobfe zndm. Nijemce se
zavazuje jej uzivat k dohodnutému adelu v souladu stouo smiouvou a platil sjednune
ndjemnt.

1.6, Ndjemce je opravngn uZival nebytove prostery uvedené v piedméiu najmu této smiowvy
pouze za Gcelem podnikdni - provozovéani cbchodu, v ramei predmétu svého podnikéani.

15
Doba najmu
1i.1. Najem die této smiouvy se uzavird na dobun neurditou. a o poéinaje dnem 13.11.2017.

11.2. Ndjem lze ukoncit dohedou smiuvnich stran ncbo vypovedi jednd ze smluvnich stran.

I1.3. Vypoved musi byt udinéna pisemnl a musi v af byt uveden jeif dévod, jinak je neplatnd.
Vyipovadai lhiiia je sjednana v délee trvAni 3 masiciy pficemz podind béZet dnem nasledujicim
po dni, vnémz byla druhé simluvni strane vypoved prokazatelng dorudena. Ma-li viak
smluvai strana k vipovedi vaZny davod, je vypovidni doba tiimésicni, pfigemz vypovédni
Ihiita poéing bézet dnem nésledujicim po dni, v ném7 byla ndjemei vypoved prokazatelng
doruéena, Ustanoveni &LV.5. vita tieti téta smlouvy se uzije i pro pripad dorucovani

vypovedi.

11.4. Smluvné strany timto visloving siedndvifi privo pronajimateli odstoupit od 10 smlouvy
4 divadu neplacent ndgjemného najemeem. tedy  ditvodu prodleni s placenim najemneho dle
(&0 smiouvy © vice neZ 30 dnd po splatnosti. Pronajimateld jsou dile opravnéni odstoupit od
{é10 smlouvy v piipade. xdy najemce na wzva pronajimateld nedoplnd kauei na plivodni v{i
dle ustanoveni €. 1110, @io smlouvy.

V1.5, V pipadé skonteni ndjmu je néjumee povinen prongjaté prostory vyklidit nejpozdgji
v den skondeni ndimu a uvedené prostory predat pronajimateli ve stavu, ¥ jakém je do ndjmu
prevzal, s prihiédnutim k heéznému cpotfebeni. V pfipadg, 70 tak neudini, je pronajimatel
opravagn na naklady nijemee vvklidit pronajaté prosiory san. a to tak, 7 za pritomnosti tret]
osuby sepi$e veShere vacl a4 tvio umisti do Gschovy. rovnéz ne niklady ndjemce, & 0 Wwm
konu ndjemee vyrozumi. véamé toho. kde si mize své veci vyzvednout.

6. W pripads, 7¢ smlouva bude ukencena vy povedi s duvedin na strané ndjemce a
pronajimatelé zaroven budou cvidovat za najemeem ke dm ukonceni nijemni smiouvy
pohleddvkn 2 ttuly nenhrazencho ngjemnéhe. méd ndjemce povinrast ponechat elektricke
spolicebie a jind zafizeni v predmédw ndjma i po ukondeni ndjemni smiouvy. Pronajimaelé
jsou opravnéni uplamit ma vybaveni pradindlu ndinu zadrdos ¢i pravo za afelem
vyporadani svych pohieddvek 2a najemeeni.
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11l.
Najem, zialohy o4 sluzby, kauce
[1L.1. Smiuvni strany s¢ dohodly na mésicnim najemném. jeho vyse je urfena vipogtovym
listem tvoficim piflohu & 2 €10 smlouvy.

{11.2. Najemné je splané mgsiené predem vZdy nejpozdéii k 15, dni kalendainihio mésice. z2
ktery je najemne placeno. a o bezhotovostng na bankovni uéet prongiimateld veden§ u Ceske
spofitelny as. & aétu: 1670724133/0800. Na pajemné a zalohy na vodné a sto¢né bude
néjemci vystavovana Faktura, Veskeré ostatni sluzby spojent s najemnym (dodavky elektfiny.
plynu a odvez odpadu) si zajistuje ndgjemee na ziklads smluv, které je podle této smiouvy

ovinen uzaviil s poskytovateli wechto sluzeb. Pronajimatelé jsou k datu podpisu téio smlouvy
piatei DPH. coZ snamend. Ze tato daf bude v zakonné vy&i pfidiena k visi najemného.

1§1.3. Pronaiimateld jsou opravnéni Lazdorodné zvyioval mésicni naiemné, piidemi tow
zvideni smi éinit maximalng 15% doposud hrazeného najemného.

i1L4, Spolu s néjemnym budou najemeerm TovISZ 72 shodaych podminek. tedy mésicng vady
do 15. dne daného mesice. hrazeny rovié’ zilohy na vodné a stofne, & (o ve v¥si uvedené ve
vipodtovém listu tvoticin piilohu & 2 této smlouvy. Jednou rolné provedou pronajimatelé
vyG&tovéani poskytnutych zaloh za uplynuly kalendarni rok a die situace bud vrit preplatek 7
sluzby. nebo paopak vyactuji jejich nedoplatek fakwurouw, kterd bude splamd do 14 dnt ode
dne jejtho dorudeni najemci.

§11.5. Naklady na siuzby vetahujici se k uzivani predmetu najmu je najemee povinen bradit
pocinaje prevzetim predmétu najrou.

1116, Odhliden dosavadniho 8 pithlageni noveho whivatele elekirické cnergie a plynu provede
najemee v gouinnosti § propajimatch a predchozim pajemeem bes sbytecného odkladu
nejpozdéii do 3 pragovaich dnit od prevzeti predmetu ndjmu néjemeein.

(117, Niljemes je povingi wraviit smlouvy na odvo? pdpadu a o smiouvu udrZovat
v platnosti po celou dobu trvani njemniho vztahu,

{118, Najemce je povinen pravideing. a o nejménd jedned Za 3 masice. popfipade na vyzvint,
pedkiadat pronajimateli doklady o féadném heazeni plated za poskytavanou elekirickou
cnergii, phyn @ odvoz odpadu.

119, Ckiid pronajatych prostor S zajistuje na sve naklady  najernce. Piipadnd  mutba
pronajatych prostor. veetne drobrych oprav do castky 13.000.00 Ke a rovnés pipadné dalsi
naklady spojené s ohvvklvm uFvanim pronajutich prostor < zaistuie ndjenice sam na sve

naklady.
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7 jakéhokoliv duvedu druhs smluvni strané se povazuje dopis za dorudeny sedmy den po jehe
odeslani.

V.6 Tato smiouve nabyva piatnosti a Ginnosti dnem podpisu smivvnimi stranami &
adinnosti. pricemz predmét ndjmu bude najemei predan v den podpisu smlouvy za téelem
jeho pripravy ndjemcem k provozovani éinposti. Najemce nese ade dne predani najmu
odpovednost za skedu na predmétu najmu.

V.7. Vztaly mezi smluvnimi stranasni vyslosnd neupraveny  ouwe smlouvou se Fd
piislusnymi ustanovenimi »ik.&. 89/2012 Sb.. obCansky yakonik. pupfipadé Jdaldimi obeent
pigtnymi pravnim predpisy.

V.8, Tute smiouvu ize ménit pouze na saklade vzdiemné dohody smluvnich stran. 4 o
pisemnou formou.

V.9, Smluvni strany prohladuii. Fe tuto smiouvu sepsali ze své svobodnc a vazné vile, proste
omylu, obsah smlouvy si precetli, rozumi mu a jsou snim srozuméni, na dukaz tehoZ nize
pFipojuii své viastnorucni podpisy.

V.10, Tato smlouva je vyholovena ve tfech siejnopisech kazdy s pilatnosti originalu, pricem:
pronajimatelé obdrzi kazdy po jednom vyhotosenia najemee jedna v hotoveni.

Situadni phan budovy
Vypociovy list

Seynam priloh: Priloha . !
Prilchad. 2

v\ Ceske Kamenici dne 9102017
Pronajimateié:

S S

?\I' a rtin i_{f:r man

Jaromir Jarkovsky

Najemee:

Yl s

Cadhinve

-34-



vipoCTOVY LIST NAIMU A ZALOH NA VODNE ASTOCNE

Platny od: 15.11.2017

Pronajimatelé: Jaromir Jarkovsky, bydlistém Jilové, Martinéves, Teplicka 150, psC 407 01

Martin Herfman, bydlistém Dédin, D&cin X — Béla, Snéinicka 172/15, psC 405 02

Najemce: Jana Veckova, Jatedni 526, 407 21 Ceska Kamenice, nar. 31.8.1977

Zilohy na vodné a stolné - platné od 15.11.2017

Nebytovy prostor: Namasti Miru, Ceska Kamenice, psC 407 21
Umistnéni: 1 nadzamni podiaii

Ucel najmu: provazovani obchodni &inosti

Celkova plocha: 5166 m’

Smiuvni ndjemné bez OPH
MBsieni zalohy na vodné a stocné

3.600,- KZ / mésitné

100,- K&/ mésiéné

Celkem najemné vietné DPH a zalonha na vodné a stofné mésitné

3.700,- KE / mésiéné

N 3jemné je splatné v terminu a zntisobem die ujednani najemni smiouvy ze dine 9.11.2017.

Kauce

Ké / jednorazové

Datum: 9.11.2017

Jaromir Jaryuvsk\'r

!
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Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviend dle ust.§ 2302 a ndsl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,

mezi ;

1. Pronajimateli :

Martin Hefman, nar. 21.07.19635, bydlistém Décin, Datin X — B&l4, Snéznicka 172/15
PSC 405 02

Jar_omir Jarkovsky, nar. 07.01.1961, bydlistém Jilové, Martinéves, Teplicka 150

PSC 407 01

(dédle také jen spoletné jako ,,pronajimatelé*)
a

2. Ndjemcem :
Sami Nuredini, [C 28710029, bydli&é Ruska 781/52, Dédin — Dédin [V Podmokly

(dale také jen jako ,ndjemce®)

(pronajimatelé a nijemee dale spoleéné jako ,smluvni strany®)
nasledovneé :

I. PFedmét a iacel najmu
L1. Pronajimatelé prohlauji, Ze naji ve spoluvlastnictvi pozemek éisto parcely st. 1185,
JehoZ soutasti je budova Gislo popisné 71. s pFisludenstvim, v katastrélnim tzemi Ceska
Kamenice. list vlastnictvi €.57, pfi¢em? spoluvlastnické podily pronajimatelii jsou stejné,
Predmétem najmu dle této smlouvy se rozumi nésledujici prostory slouzici k podnikani,
které se nachdzeji ve vyse uvedené budove:

»  prostory o celkové vymefe 19 m? situované v 1. nadzemnim podiaZi

L.2. Prostory siou#ici k podnikani tvofiei pfedmét najmu jsou vyznadeny v situadnim pldnu,
ktery tvofi nedilnou sougdst této smlouvy a je jeji piilohou &.1

L3, Pronajimatelé touto smlouvou pronajimaji pfedmét najmu ndjemei a ndjemce predmét
ndjmu pitjima, zavazuje se jej uzivat k dohodnutému déelu v souladu s touto smlouvou
a platit sjednané najemné.

1.4. Ugelem najmu je provozovani hostinské ¢innosti ndjemcem v pedmétu ndimu v ramei

pfedmétu jeho podnikéni. Néjemce je opravnén uZival predmét ndjmu pouze za sjednanym
téelem.
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I11.3. Pronajimatelé jsou oprivnéni kazdoroéné zvySoval mésicni najemné, pfi¢emsz toto
zvyieni smi &init maximalné 15% doposud hrazeného najjemného.

II1.4. Spolu s ndgjemnym budou ndgjemcem rovnéz za shodnych podminek. tedy mésicné vidy
do 15. dne daného mésice, hrazeny rovnéz zalohy na vodné a stoéné, a to ve vy§i uvedené ve
vipoltovém listu tvoticim piilohu &. 2 této smlouvy. Jednou roéné provedou pronajimatelé
vytétovani poskytautych zaloh za uplynuly kalendaini rok a dle situace bud' vrati pfeplatek za
sluzby, nebo naopak vyudtuji jejich nedoplatek fakturou, kterd bude splatna do 14 dnii ode

dne jejiho doruceni néjemei.

I11.5. Naklady na sluzby vztahujici se k vivani pfedmétu ndjmu je nijemce povinen hradit
potinaje pfevzetim predmétu najmu.

II1.6. Odhlageni dosavadniho a prihladeni nového uZivatele elektrické energie a plynu provede
ndjemce v soudinnosti s pronajimatelia pfedchozim najemcem bez zbyte¢ného odkladu
nejpozdéii do 5 pracovnich dnti od pFevzeti pfedmétu najmu najemeem.

IIL.7. Ndjemee je povinen uzaviit smlouvu na odvoz odpadua tuto smlouvu udrZovat
v platnosti po celou dobu trvani najemniho vztahu.

111.8. Ndjemce je povinen pravidelng, a to nejméng jednou z 3 mésice, popfipadé na vyzvani
predkladat pronajimateli doklady o Fadném hrazeni plateb za poskytovanou elektrickou
energii. plyn a odvoz odpadu.

1.9, Uklid pronajatych prostor si zaji§tuje na své naklady najemce. Ptipadnd malba
pronajatych prostor, véetng drobnych oprav do &astky 15.000,00 K& a rovnéz piipadné dal3f
naklady spojené s obvyklym uzivinim pronajatych prostor si zajidtuje ndjemce sém na své
naklady.

IIL.10. N4jemce se zavazuje splnit pozadavek pronajimatelii na sloZeni penéZnich prostiedki
k zajisténi ndjemného a jinych zavazku v souvislosti s ngjmem, a to ve vy§i jednoho
mésiéniho najmu (dale jen ,kauce*) Najemee sloZi kauci nejpozdgji do 5 pracovnich dnd ode
dne podpisu této smlouvy, a lo na vyse uvedeny ficet pronajimatel. SloZena kauce musi byt
navySovana v poméru ke zméndm pdjemného. V pifpadé prodleni ndjemce s platbami
najemného dle této smlouvy vEetng nakladl na uvedeni predmétu néjmu do pavodniho stavu
jsou pronajimatel¢ opravnéni provést zdpocet sloZené kauce na tihradu tohote druhu. Nijemce
je povinen kauci doplnit na pivodni v¥& nejpozdéjido 7 dni po pisemném vyzvéni.

V ptipadé, Ze finanéni prostedky na doplnéni kauce nebudou ptipsany na bankovni tcet ani
do 15 dnfi od vyzvy. jsou pronajimatelé opravnéni tuto smlouvu vypovedét £ od této smlouvy
v souladu s &L, 11.4. odstoupit. Kauce bude n&jemci vracena pfi ukonéeni ndjemni smlouvy a
tAdném preddni vyklizenych pronajatych prostor.

IV. Préva a povinnosti smluvnich stran

[V.1. Najemee je opravnén provadét svym nékladem drobné opravy pronajatych prostor,
aviak pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatelii. Ndjemee neni oprdvnén
provadet jakékoliv stavebni Gpravy v nebo na pfedmétu najmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatelil.
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I1. Doba ndjmu
IL1. Ndjem dle této smlouvy se uzavird na doby neuréitou, a to poéinaje dnem 01.09.2018.

11.2, Najem lze ukonéit dohodou smluvnich stran nebo vypovéds jedné ze smluvnich stran,

1L.3. Vypoved musf byt ucinéna pisemné a musi v ni byt uveden jejf divod, jinak je neplatna.
Vypovédni Ihiita je sjedndna v délce trvani 6 mésicl. plitemZ po&ina bézet dnem nasledujicim
po dni, v némz byla druhé smluvni strane vypovéd prokazatelné dorudena. Ma-li viak
smluvni strana k vypovédi vazny divod, je vipovédni doha tHimésitni, ptitem? vipovadni
lhiita poding béZet dnem nasledujicim po dni, v néms byla néjemei vypoved prokazatelns
dorudena. Ustanoveni &1, V.5, véta teti této smlouvy se uZije i pro pfipad dorucovani
vypovédi.

IL4. Smluvni strany timto vyslovng sjedndvaji pravo pronajimatelii odstoupit od této smlouvy
z divodu neplaceni najemného nijemcem, tedy z divodu prodleni s placenim ndjemného dle
tto smlouvy o vice nez 30 dnd po splatnosti. Pronajimatelé jsou dale opravnéni odstoupit od
této smlouvy v pfipade, kdy najemce na vyzvu pronajimatel nedopini kauci na plvodni vysi
dle ustanovent ¢I. 111. 10, této smlouvy,

IL3, V pripade ukongeni ndjmu Je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit nejpozdéji

v den skonéeni ndjmu a uvedené prostory pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém Jje do najmu
pfevzal, s prihlédnutim k béznému opotfebent. v pfipadé, Ze tak neucini, je pronajimatel
oprdvnén na naklady ndjemce vyklidit pronajaté prostory sdm, a to tak, Ze za piitomnosti téeti
osoby sepise veskeré véci a tyto umisti do uschovy. rovn&z na néklady najemce, a 0 tomto
ukenu najemce vyrozumi, véetnd toho, kde si mize své vaci vyzvednout,

IL6. V pripadg, Ze smlouva bude ukonéena vypovédf z diivodi na strang najemce a
pronajimatelé zaroven budou evidovat za ndjemeem ke dni ukonceni ngjemni smlouvy
pohledavku z titulu neuhrazeného ndjemného, ma néfemce povinnost ponechat elektrické
spotiebie a jind zafizeni v pfedmétu ndjmu i po skondeni ndjemni smlouvy. Pronajimatelé
Isou oprévnéni uplatnit na vybaveni v pfedmétu najmu zadrzovaci pravo za (elem
vyporadani svich pohledavek za najemcem.

1. Ndjem, zalohy na sluzby, kauce
ITL.1 Smluvni strany se dohodly na mési¢nim ndjemnéin, jehoZ vvse je uréena vypodtovym
listem tvoficim pfilohu ¢.2 této smlouvy,

II1.2. Ndjemné je splatné mésicns piedem vZdy nejpozddji k 15. dni kalendainiho mésice,za
ktery je néjemné placeno, a to bezhotovostni na benkovni dtet pronajimateli vedeny u Ceské
spofitelny a.s., & Gétu : 1670724133/0800. Na néjemné a na zalohy na vodné a stoéné bude
najemci vystavovana faktura. Veskeré ostatni sluzby spojené s ndjemnym (doddvky elektfiny,
plynu a odvoz odpadu) si zajistuje ndjemcee na zakladg smluv, které je podle této smlouvy

povinen uzaviit s poskytovateli tdchto sluzeb. Pronajimatelé jsou k datu podpisu této smlouvy
platei DPH, coZ znamend, Ze tato dari bude v zakonné Vy&i pfidtena k vVsi ndjemného.
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1V.2. Najemce neni opravnén pronajaté prostory dle 1€io smlouvy dale pronajimat, tedy davat
do podnajmu. bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatel{l.

1V.3. Najemce je povinen uZival pronajaté prostory v dohodnutém rozsahu a dale je povinen
bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateldm potiebu oprav, jeZ jsou pevinni zajistovat
pronajimatelé a umoznit jim provedeni takovychto oprav. Nesplnénim (€to povinnost
odpovida ndjemce 7za plipadnou skodu, jez by z poruSeni této povinnosti vznikla.

V.4, Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateliim na poZadani vstup do pronajatych prostor
za Ufelem kontroly jejich stavu.

IV.5. Ndjemce je povinen respektovat a dodrzovat veskeré préivni predpisy vztahujici se
k uZivdni predmetu naimu a k provozovani jeho dinnosti.

TV.6. Najemee je povinen ozndmit zménu uZivani casu stavby (pFedmdtu ndjmu) a obstarat
souhlas hygienické stanice s provozovanim hostinské ¢innosti v pfedmeétu najmu. Najemce je
dale povinen zazadat dodavatele elekiricke energie o odber trifazoveho proudu. Pronajimatelé
timto zmochinji ndjemece ke viem jedndnim uvedenym v wnnoJustamweni.

V. Zavéretna ustanoveni
V.1. Ndjemee prohlasuje. e se seznamil se stavem predmétu ndjmu, je sjeho stavem
srozumén a v tomto stavu jej prebira.

V.2. Pronajimatelé souhlasi s umisténim rabulky s nazvem firmy na vhodném misté na
budove. Umisténi i odstranéni tabulky si svymi naklady zajisti ndjemce. Pronajimatelé si
vyhrazuji prave odstranit tabulku v piipadé jejiho nevhodného umisténi.

¥.3. Smluvni strany s¢ dohiodly na vylouten! ust. § 2315 zdkona €. 8972012 Sb., obtansky
zakonik, pro slovni vziah zaloZeny touto smlouvou.

V.4. Pronajimatelé predaji ndjemei klice od pronajatych prostor a od budovy v den podpisu
této smlouvy, Nahradni klige od pronajatych prostor budou uloZzeny v zapeceténé obalce u
pronajimatelti pro piipad havérie & jiné neotekdvane udalosti, pii niz by bylo nutno
neprodlené vstoupit do prongiatych prostor.

V.5. Veskera komunikace smiuvnich stran bude providena vyhradné doporutenymi dopisy
adresovanymi na adresu smluynich stran uvedenou v zdhlavi 1€ smlouvy. Zmény adres jsou
smluvni strany povinny se vzaiemne neprodlent informovat. \w pii pade nedorugeni dopisu

z jakéhokoliv ditvodu druh¢ smluvni strand se povazuje dopis za dorugeny sedmy den po jeho
odeslani,

V.6. Tato smlouva nabyvi platnosti a udinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a
{iginnosti, piidenz predmét ndjmu bude najemes predin v den podpisu smlouvy za Gcelem
jeho pripravy najemcem k provozovani &innosti Néijemce nese ode dne pfedéni ndjmu
odpovédnest za skodu na predmeétu ndjmu.

V.7, Vztahy mezi smluvnimi stanami vyslovné neupraveny touto smlouvou se Tidi
piislusnymi ustanovenimi zdk. ¢. 89,2012 Sh., obcansky zakonik, popfipadé dal3i obeend
platnymi pravnimi piedpisy.
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V.8. Tuto smlouvu |ze ménit pouze na zdkladé vzajemné dohody smluvnich stram, a to
pisemnou formou,

V.9, Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu sepsaly ze své svobodné a vézne viile, prosté
omylu, obsah smlouvy si piecetly, rozumi mu a jsou s nim srozuméni, na dikaz deho# nize
pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

V.10. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech kazdy s platnosti originalu, pridems

Pronajimatel¢ obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni a ndjemee jedno vyhotoveni.

Seznam pfiloh :  Piiloha &1 - Situadni plan budovy
Pfiloha ¢.2 - Vypodtovy list
Priloha ¢.3 - Stav méfide]
Pfiloha €.4 - Preddvaci protokol

V Ceské Kamenici 31.08.2018

Pronajimatelé:

LA

P
|
AN N
Pl L .
Y

Martih'};éf'man £ Jaromir Jarkovsky

Nijemce :

:j-\'_'a.i’:r'?: L b
Sami Nuredini
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Priloha & 2 k najemni smiouvé

VYPOCTOVY LIST NAJMU A ZALOH NA VODNE A STOCNE

Platny od 31.8.2018

Pronajimatelé: Martin Hefman, bydlistém Décin, Dédin X - B&la, Snéznicka 172/15 PSC 405 02

Jaromir Jarkovsky, bydlistém Jilové, Martingves, Teplickd 150, PSC 407 01

Néjemce : Sami Nuredini, bydlistém Ruska 781/52 Dagin - Dégin IV Podmokly
PSC 405 02

Zalchy na vodné a stocné - platné od zafi 2018

Nebytovy prostor Nameésti Miru, Ceska Kamenice, PSC 407 07
Umisténi: 1. nadpodiazn podiazi

Ugel najmu: provozovani hodtinské Ginnosti

Celkova plocha: 19 m2

Smiuvni ndjemné: 3 000, K& mésiéné
Mésiéni zalohy na vodneé a stotné: 500.- K&/ mésicné

Celkem najemné a zaloha na vodné a stoéné mésiéné: 3 500,- K&/ mésiéné

Najemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednan] najemni smiouvy

Kauce 4 500,- - K& / jednordzové

Daturn 31.8.2018

)V!’ahin Heérman ..
, i

2 o M

il
e
Jaromir Jarkovsky Sami Nuredini
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advak

Probopa Holého 130,15, 405 02 Dédm IV B

Najemni smlouva

uzavieni podle § 683 a nasl obfanského zakonike mezi stranami:

Pronajimatelé:

Jaromir Jarkovsky.,

bytem Teplicka 150, 407 01 filové Martintves a
Martine Hefman

bytem Snéznicka 172715, 403 02 Dedin X, - Bela

Najemece:

Drahomira Nanarova

nar. 18.7.1681

bytem Naméesii miru 71, Ceskd Kamenice 407 21

NAJEMNI SMLOUVLU

Pronajimate! jo vwindnym viastikem domu & p. 71 ulie Namédsti miry v Ceské Kamenici. krery

je zapsan na listy viastmictvi 37 v kavastrilnin Gzemi Ceska Kamunice.

Na zaklade teehte skute@nost pronajimatel pfenechivi nijemcin do uZivini byt & [ o velikosti
241, v I. patie domu uvedeného v cldnku i. adst. | €0 siniouvy.

1L
Nijem se uzavird s Gcinnosti od | 20} na dobu urditon, @ 10 na 3 mésicu. 1. do 2922012
Ik

Byt ehsahuje: pokej o vimeke 25 m. pokaj o vymere 25 m', kuehyh o vimete 20 mn.
pHslusenstyi o vyméfe 0.8 m, ostatil (chodba, lodZic. sklepni mistnost) o vymére 17.5 m'.
Celkeva podlahiova plocha byt vicind 2 Initio pristasensivi je 543w

Souddsti byt je plynovy kotel s chievem vody op BUDLRUS. rensvarand tupeni. Veskerd
fpravy v bytd podichaji souhlasu majirely b, jelikez jo byt poid dohledem pamédtkové péce
{historické stropy. kachlovi kamna),

Predmétem dalsiho u#ivini je opravnsni uzivat prosiory domu sestivajici £ chodby a jedné sklepni
mistosti.

Dalsi slenové domacnosti: Mireslay Gabor nar. 081975, Milan Gabor i 16.3.2009 a Denis

(iahor nar, 24.4.2001),

ety DLW
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Prava a povinnost pronajimate e

‘m ok fddnému bydleni. coZ ndjemee

Pronajimatel predavi ndjenici byt ve stavy Zplisosi
podpisen tto smiouvy stvrzije:
Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gpravy byt k cemuz pajemce dévé souhlas.

Priva a povinnosti nijemce:
Najemae hradi opravy v byte souvisejici s jeho uzivanim a ndhlady spojené s béznou adrzbou
bytu:
Néjemce je povinen pii wvikonu svych prav dbit, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi.
zajist'ujici ostatnim ndjemetim vykon jejich prav:

- Nijemee je povinen odstranit zévady a poskozeni. kieré zpusobiii v domé sami nebo ti, kdo s
nimi bydli:
Ndjemee nesmi provadér stavebni Gpravy ani il
pisemného souhlasu pronajimatele. a to ani na svitj ndklad:
Nijemee nesmi bez piedchoziho pisemnéio souhlasa pronajaiv byt prenechat do podnajmu;

- Najemce se zavazuje, 7¢ bude dodrioval a Fidit se domoveim fadem. a bere na védomi, e
Jjeho pornseni méze byt posuzovino jako hrubé porulovani povinnosti vyplyvajicich z najmu

wu podsiatneu zménu v byté bez predchoziho

bytu;

Néjemce je povinen hiasit viechny skutenosti a Gdaje. kieré ovliviuji rozsah a podminky
néjmu bytu, vvii najemného, pip. dhrady za plneni spojend s uzivanim bytu, a to nejpozdsii
do 13-1i dni od jejich vaniku:

Néjemee je povinen podie pofadi zajistovat akhid spolecnyel prostor a &isteni choduniku podél
zastavend plochy domu;

Chov drobnéhe doméaciho evifectva, psit a kocck ¢ povalen pouze po predchozim pisemnén
souhlasy pronajimatele;

Nijemee neni opravign skladovat zadng predinély ve spalecnych prosiorich.

Niajemee bere podpisem @0 smlouvy no védomi o souhlasi, e poruseni v¥ie uvedenych
povinnasti ndjemeem i osobami uZivajicimi byt se scuhlasem najemce bude pronajimatelen
hednacens jake hrubé poruseni povinnast ndjemce vyplyvagicich z ndjemni smlouvy, a to
s disledky dle obéanského sakoniku.

v

Vise ndjemného se stanovi dohodou u Cini:

6.000,-- K& mésiéne,

Zalohy na shuzby. a 10 za vodné a stocéng majemnce hradi v podobd mdsidnich zaloh. Kieré jsau
splatné spolu s nigjeminym a &ini 650, K&  Ostawmi zdlohy a poplatky za sluzby ndjemce
pronajimateli nehradi. Cena 7 sluzby spojené « odbérem cickirické energie. plhumi, apod. bude
vynttovand,

najemeem hrazena piime na néet dodavately die predloZenyy
Najemné plati ngjemce mésitné a to neipuLddji do 28. dne diindho mésice, na ktery je
najemng placeno, a 1o na et pronajimatele vedeny u Ceské spofiteiny as. & 1670724133/0800.
Smiuvni strany sjednavaii. 7¢  dnem  ploéni je den. kdy byle pajemndé pfipsine na Ocet
pronajimatele. ¥V prinade pozdni uhrady je najemce povinen uhradit pronajimateli poplatek 7

pad

-43-



4

predleni. Yrama kauce bytu se stanovuje ve V81 12.000,-- KE a je splatna v hotovosti pii podpisu
najemni smlouvy.

Vypovézeni ndjmu se fdf pislusaymi ustanovenimi cheanského zéakonika.

Dajde-li ke skendeni ndjmu je nijemee povinen vwkiidit byt a predar jer pronajimateli do tf don.
V pripad¢ porudeni té1o povinnest ndjeincem se smiluvni strany dehod!y na smluvei pokutd ve
prosplch pronugimatele ve vy3i 500 K za kasdy den prodleni, kierd je splatnd do 17 dni od
Iejihe uplatnéni. Pro piipad  prodieni s vyklizenim  bytu rovieéz ndjemee  zplnomocnuje
pronajimatele, aby tento dle své Ovahy vyuzil priva na naklady najemee vyklidit byt
prostfednictvim svym &i tietiho subjeku. Naklady na vyklizeni J¢ viakovém pripadé nijemce
povinen uhradit pronajimateli do i dnt od jejich vy Gitos ani.

VI

Vsechny spory, které vzniknou z 1éto smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou projednany a
rozhodnuty v rozhodéim fizeni pred jedinym rozhodcem zapsanym v sezmamu rozhoded
Rozhodé¢tho soudu Ceské republiky, se sidlem v Praze. a Jmenovanym v sculadu s Jednacim
fadem, Poplatkovym fadem a daldimi pravidly rozhodet zapsanych v seznamu rorzhodel
Rozhodgtho seudu Ceské republiky publikovanymi na wiw s rozhodeisoud net, se kterymi se
strany pred podpisem réte smioovy seandmily a vvslovily vislovny souhlas s tim, e podle nich
bude v Fizeni postupavano ve smyslu ustanoveni § 19 odst. 1 zdkena ¢ 21671994 Sb, Strany timio
povéruji rochodee k rozhodnuti sporu podle zisad spravedinosti. Strany se vysiovné dohodly, 7e
stniho jednani a oddvodnéni rozhediho nalezu neni treka

VII

Smlouva byla vehotovena ve tfech stgjuopiscch, 2nich? dva obdesi pronajimateld g jeden

najemee.

Smluvni strany prohlasuji. Je se seendimily s obsahem této smiovuvy a cavarzuji s¢ podle tto
smlouvy jednat @ konat. Soudasnd prohlaSuji. 7 tato smiouva je vvjadienim jejich pravé a

svobodng vile a toro stvezugi svymi podpisy.

V Ceské Namenici dne 27102011

Pronajimatel; Nijeince:
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F’;nujfm_rncl : l Kalegoric 1
Jaromirdarkovsky EVidenEni list Byic.: 1

Martin Herman

i Podlazi: I:
Hméno a pFijmeni najemge: Drahomira Nanarova Poget &lend domacnosti
Lilice &p.2.or. Mamasti myirg 71 celkens: H 4
Obec-ttvit:  Ceska Kamenice ll’m‘e: obytayeh misosis: 2 Kuchyne: ano
Zpusob vyiapéni: plynovy kotel
2kl prislugenstye : ane Castetné zikl, pislus. (jake): ne
1.Smluvni ndjemné
1 2 3 4.
Podighova | Podlahova |2 Pofiovacl cena bytu x 0,00375:
Rolazkac. Mt szi‘::::é za]::sgli:!é
(m2) (m2)
I Pokoj 23,60 25.00
2 Pokoj 25.00 25,00
3 Pokoj bY Reprodukeni potizovaei cena bytu x 0,00375:
1, Pokoy
5. Pokoj 7
6. Poknj
7 Kuchyfi 20,60 20,06
] Ptedsin
2. Koupelna 6,80 680 ol SniZeni véond usmeriiovanéhe najemnghe
1t wC
il Spiz
12, Balkon
13 Sklep
14. Kilna
is Ostatns 17.50 17,50 IPoznambky:
N Adfaha na vodu 630.-- K&
15 i Celkem 94,30 94,30 Kauce 12.000,.- K¢
;EUY!:I ndjemnd

6 0000 K¢
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Dodatek ¢. 11

k Ndjemni smlouvé ze dne 1.1.2016
( déle jen ..dodatek™)
uzavieny mezl émito smluvnimi stranami

Martinem Hefmanem bytem Snéznicka 1472/15 405 02 Désin X — Béla
Jaromirem Jarkovskym bytem Teplickd 130 40701 Jilové — Martinéves

(déle jen .pronajimatelé)

Drahomirou Nandrovou bytem Némesti Miru &.p. 71 407 21 Ceska Kamenice
nar. 18.7.1981

(ddle jen .najemce™)
Obé smiuvni strany se dohodly na zméné Najemni smlouvy uzaviené dne 1. ledna 2016
(dale jen .smlouva™) nisledovné :
Clanek L
Zména nasledujicich ¢lanki vySe specifikované smlouvy

clanek 1.
Nijem bytu ¢.1 se prodiuzuje do 31.prosince 2022

Clanek I1.

Zavérecna ustanoveni

Tento dodatek nabyvi G&innosti dnem podpisu opravnénych smiuvnich stran.

V Dé¢iné dne 30.12.2021

Pronajimatel: ¥y T Nijemce:
. N o
; & 2
V7 ThAE
z £y ["
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Najemni smiouva
ver podie 68y sl wabennshehic sk e sranamn

Promujinatele:

Javomie farke

tatem Cephicka 1
Marrin Hefmart,

bytem Spadnicka 172 05405 02 Dodin X, - Bl

407 00 Jilon e Murtmdgves o

Najemee:

Marie DZurbainos i
nar. 18.7.196=
hurem Haslickova 40, 107 20 Cesni

Kamenice

NAJEAMNESMLOTAL

Pronajimatel jea d ety tastniken doniu o p b Samasts mnre s Ceshé Kamenicn. hers

Hzeimin Casha Aatriviiee

(€ apsan fa listie s fastnietvt 378 hatusteal
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132002 nadoba wediton V22

N ae naavien s 8

Lk

St L pEeduiensig o wyanéie T
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Prava a povinnest pt'rxnaiim,uclu
Propapmatel prediana nagenice et we sl ppsobilons koradeenmu bvdleni. coZ najeinee

podpisan avta sanlouny sivesi.

Pronaiinaiel je opray pen proy adot stvebn gpran pylas hodeiiug najeimes danid soublas.

Prava i povinnests naemee.
Najemice hradi opravy & e souviseiici § jehe uziv i d ik lads spoene s bermon adrzbon
i,

Ao bado wvbvoiene prosticdi.

Nijemee joopesinen pit urkonn saren prn dinn,

ZARATUICT Ontal Y PRI yhon jeieh pra

Najemce je pos inen odstranit sivads d pushazent R spischill - domd sami pebo g hde s
nim bydhe

Najemee nesmi prov adot stavebni Gpravy ann pnou podstnman Fmeni e byté ber predehoriho

pisemacha souhlasu pronajimatele. o oy ani na s nak ladd:
- Nijemee nesmi s predehorilio pisemnehu seuthilast pronajary by prenechat da podndjmu:
Naemee se sasaedie, 7o bude dodriosa o Frdit s oo pom Fademe w bere ni védomi. 7¢

jC!H‘ poren: mire byt !w.~'1_|,m\."u1n jak Bruhe peerssasy p-»\:lmnnii \.\]‘l_\.\ilildlcil 7 nagmao
by,

Nijemee jo povinen Blasit +dechny skutednostt tdaje. ke oviiviujt rozsah a podminky
ndimu bytu, vy najemncho, prip. {heady 2 plueni spojend s uzivinim byt 8 1o nejpozdli
du 13-4 dud od jejich vanikue

spedectyah raston . sidteni chodniky pode!

Najeme e pos en pondbe pofadi sapisronat okd

sastivs éne plochy domut
edehosin pisemnem

Chey deobnglio domagihe syafechu, pat rocek . PUAALC Py g

oultasu proenagrateles

:h prastorach.

Nijemoe neni oprinaen shldes st radue pi

ST il

mioe bere podpisem tite sniouvy oA Fo prTecnn Vi invedench

povInnst tiemoe o1 osichann wenvapont b s gilgsem e e bde pronapina

snewch 2 najemini smlou. Bote

Cwi P iosh

hodnovcite gake hahe port
o duslediy div ahiansheha sanonihi.

e Sg st EII!{'\"‘ dohodow g S

Vise ndj
5.000,- KE mésicné.

Sailuvnn straay se duliadly ni ot J¢ fadnost veh
10000 K& Katwe bude zplacena v notovesti it podpisi
uzeh a ostatnich divanyeh castek

Ak plaeh nijemes e ¢t smiouvy bude

zapSténa Jdorenim Kitcy ve v
smivuvy V pRipade prodlent wijemee < plathami paremnehio.
dle were s el e i panting Stivii e pronajinatel oprivacs

pauzit skod

fonvy veeing ikl vl
ahrade et dinky e e i memae peyinen kauci dophiit

g VAT AN Ratee Kauee hude

i ket A

fla plnesdnd v sosdelt o g po i

NG S Facena PR Bhondenn e stk s o ddiem vy hdizenyeh pronajalyeh

prosior,
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A Ceske Ko, diwe DR

/ninh_\ Ha ,».]../Is'\ ez vaodng o stodne nagenied v e whobse masicnich zalob. Ktere e
splaing spoiu s oagemnym i S0 Keo Okt codvlie o poplatky za sluzby adjemce
promagimatel nchmds Cena za shuZby spopene ~adheram clebttehe eneryie, pivie. aped bude

tedeny

najentcent bz piiie g oo dioglin arelu dlbe prgdiezeon oh v

Nagnine platn fdpeniee menitne 1 ke nepesdel do 200 dne hegngha IMESICE na RKwen e

nueline plasein, o te na sdel prenagimatele vedeny a Ceshe spotiching as G 1670724133/0800

Sl strany siednavain 2e dnem piné e e kdy bvio Bl phpsinoe. na Gdet
promaiimatele. N pRipade pozdng thrady o onajemae pevinen uhwadit pronmimateli poplatek 2
pradlens.

Vypevdzen:
Driale-

\pRipade potisent [y poimnost Eemieen e st i st

it e fidi pristusndmi ustanovenim obanshelie sthonik.

ani magmi je mgemes posaien A vkhelin by preda e provdimateh do (i doa,

vodoliodiy na smiluvai pokutd ve

'
AU ant

prospéch pronapmatele ve vyan 30- KE 7 sy den pradleni, ke je splang do i dnd od
jejihe uplaméni Pro piipad  prodieni s vyklizening byl rovner  paiemce  epinomoenuje
prenajimatele. aby tento die sve avahy vzl priva o ndklady najemee vykhidit bvt
prostrednictyim svym & thetiho subjekiu. Naklady oo wakiizendi je s takovém piipadé najemee

povinen ihradit promatimateli do G dig o jejich vy Al

VI
Viechimy spors. kieré vznihneu o 1w smionvy pebo v soiislosti s pie bodou projednim A
roshadmuty & rozhodeim fizeni pred jedimvm roshuideem aapsanym v seznamu rozhoded
Ruzhodéiho soudu Ceshé republiky . se sidlem v Praze. o imenevanym <ouladu s Jednacim
Fadem, Poplathorym fadens o dalsimi prasudly roshnder zapsanyeh v seanamu rozhaded
Rozhedeita scudt Ceshe repubihy publikovannn na was rovbedeisoud pet. se Kieryme e
strany pied podpiscm o smiouvy sezminily 4 v i vssteany souhlas s tim, 7e podle mich
bude v Fizeni postupovano ve simy sl ustanovent & 19 odst D adhona < e 1960 Sh, Strany timts
poesepuji rezhodee & rezhedputi spory podie sisad spras cdimesti, Sirany se veslovnd dohodly, 2e
astnibe pednind o odusedngn rozhedc

~.

ho nalesu nent treba

()

Naemee

Pronajimatel:
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Dodatek ¢.7

k Najemni smlouvé ze dne 1.1. 2016
( dale jen .dodatek™)
uzavieny mezi Emito smluvnimi stranami

Jaromirem Jarkovskym. bytem Teplicka 130,407 01 Jilové — Martinéves
Martinem Hefmanem. bytem Snéznickd 172/15, 405 02 Dégin 10 - Béla

(dale jen ..pronajimatelé™)

Marii Dzurbanovou. bytem Namésti Miru &.p.71 407 71 Ceska Kamenice,nar,18.7.1964

(ddle jen .najemce)

Obé smluvni strany se dohodly na zmeénd Néjemni smlouvy uzaviené dne 1.ledna 2016 (dale
jen .smlouva”) nasledovne:

Clanek L.
Zména nasledujicich ¢lanka vyse specifikované smlouvy

clanck 11
Najem byt &.2 se prodluZuje do 31.prosince 2022
Clanek I
Zavéredni ustanoveni
Tento dodatek nabyva G&innosti dnenm podpisu oprdvnénych smluvnich stran a uzavira se na
dobu uréitou.

v Decing 30.12.2021

Pronajimatele - Néijemce :
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U LZdenék Phuck I IRt Th e T L o TR R TP

K jwd « 1749 Pl Pas 64125501 36T, 02331208

v vibat, sestan U

Prokarpar Haddin 330 150405 02 Dacw I feid DEdin ¢ w i LIZA3T ol

Najemni smiouv:

uzaviena podie § 683 a nash ebéanskehe zikeniku meri sin
! Pronajimateld:
Juromir Jarkovsky,
bytes Teplicka 150, 407 110 Jilove Muntindves a
Marting Hefman.
bytem Sndrnicka (72 15, 408 02 Decin No - Bela

2 Nijemee:
Ludmila Homutovd. nar- 13 9. 1965 hypem Namosti mivee ~1407 21 Ceska Kamenice

| Pronajimatel je vluénym viasinihem domu & p. 71 v aliel Namést mira Ceskd Ramenici, ken

je zapsan na Hstu viastoteivi 37 v KatastrgInin gzemi Cuesha Kamenice.

X N zaklade rechio skutecnosti pronajimatel piencehivi najemcim do uzivini byt €3, 1 ketegorie.

v prizemi objehtu uvedendhn o« Slinku | adst. 1 o smlousy

1.
Nijem se uzavivd s 0finmnostied 17 20090 dobis uréitou, 316 na 3 roky 1, do 3062012

1L
Byt obsabuje. pohoj o vlmdic 0.7 u Lohuehya o aYmedke 8.7 m L opiadsin oovymgie L om
kotipelng o v S WO e wmdke B2 o spizoe vyandis L3 6 elhovd pudiabovi plocha
bytu viems wikia o plislufensivi je 0.0 .

A Soncasti bytu jo 1 wio vybaveni, vesiasond kuchyie ki s hoimbiiovanyin spordken.
kuchyisky sl a 2ks zidl. pedialiové kivting - Bino v kuchyni, hnddy jekor v pokuji. obklady a
dlazba v kuchyni. kKoupeing, chodbe o na zachodd plynovy ketel sohievem vody fip
BUHDERLUS, vestavend skin na chodbd & dks kenzali vana séchod, svitidin v koupedné. ha
chodbé a zachod?,

3 Predmétem daliiho uzivin je epran s unal prostury Jdonn vayiar 7 chadby . jedné sklepni
nustnost o zalicady.

¥

1 Pritva a pavinuesi pronagiiglieke

- Prowapnatel predava ndjemer Hyt ve stavie spusober | fdnema bydlven coz ndjemce

sodpisem (et smieuvy vz
podp b |

X Y x) PR T FTUTTT T D ey L.
# provad®stavebal Gpaes Bt h Lo ndjonee ddava seulia.
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Priva a povimost najemice:

- Nijemee hradi opravy v byt souvisejici s jeho wiivdnion o ndklady spojend s bezinou tdezboy
byt
e je povinen piiovhomt svich prin dbdl, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi,

Zajidtujiel ostatnim niyemeinn vy Kon jojich priv:

- Najemee je povinen odstranit zivady s poskozeni, kierd zpuschili v dome sami nebe i, keo s
nimi bydi:

Najemee nesmi proviidet stavebni dpravy ani jinou podstamou 2ménu v bvie bez predchoziho
pisemnchuo soublass prongjimatele, @ to ani na svaj naklad:

Najemee nesmi bez predehoziho pisemného souhlasu pronajaty byt prencehat do podnaymu:
Ndjemcs se zuvazuje. Ze bude dadriovat a fidit se domovinim Faden. 1 bere na védomi. ze
Jeho porudeni muze byt pusuzoving jako hrubé porusovini pesimnosti vy plyvajicich z ndjmu
bytu:

- Ndjenwe je povinen hidsit vsechny skuteénosti o ddaje. kieré ovliviwgi rozsah a podminky
ndjmu byt viSE ndjenncho, prp. dhrady 2o plncni spojerd s uzivanim by, a to nejpozddji
do V3-t dnd od jejich vaniku:

Najenice fe povinen podie pofadi zjistovat uklid spalednich prostor a ¢idiéni chodniku podé!
zasiavéne plochy domu;

- Chov drehiidha dotwiciho wviteetva, pst a kodek je povalen pouze po piedchozim pisemndm
souhiasu prouajimarcle:

Najemee neni opravnén skladovat 2ddné piediméty ve spolednyeh prostorach.

Njemee bere podpisem téro smlouvy na vadomi a soublast. Ze porufeni vie vvedenyeh
povinnosti ndjenicem & vsobumi uzivazicimi byt se soulilasem ndjemce bude pronajimatelem
hodnaeene jaka hrubé porudeni povinnosti ndjemce vyplysajicich 2 ndjenni smloovy. a to

s (ILISIL‘(”\’\ dle obeanskeho rakontku.

Vvde najemmeino se stanovi dohodon o i
3.000,~ K¢ mésicné

Zalohy na slozby. @ o 2o sodnd a swodad ndjemce hradi v podobd mesicnich ziloh, kiere jsou
splatng spolu s najenuivm o ini 200, K& Gstaini ziloby o poplatky za sluzby najemce
pronajimateli nehradi. Cena za slozby spajend s vidbérem clekiricks eneruie. plynu. apod. bude
ndjemecem hrazena piime na et dodanateld die piediezenych vaadovini.

Nijemne plat ndjemce mesindé a o nejpoadéji do 20, dae béincho mesice. na kweny e
Rajemad placcio. a o na 0éet protjimatele vedeny u Coskd spofitelm s, & 1670724133/0800.
den. kv bvlo pdizamE pily
jovinen whiadit promgjimateli paplatek 2

o na Oéet

Smivvni stany sjedndvajic se doeme ploeni

pronajimatele. V' pripadé pozdai dhirady je
prodleni.
Vypovdzeni ndjmu se fidi prisludnymi ostanoveninmi vbeanshehe zakoniku,

weli do th dnn

o

Doide-11 ke shondeni niimu g najemee povinen vwhlidit 5y 2 piedar jei pronaji
Y iy L ! A Yo Jel !
vid atragy debodhy na smiuvni pokutd ve

SIS L s

V opiipade poruseni €1 posinnesis ngl
prospech prunajimateie ve VA8 300-- KE va kazdy don prodiend. Reera je splatva do i dno od
prodieni s viklizemm byt rovnéz ndjemee  zplnomociuje

Jejiho  upluménic Pro piipad
svd uvahy  wvwzil priva oa ndkiady mijemee vykhdit byt

provajimatele. aby gfente dle

-52.-



prosticdnictvin svym ¢ tretiho subjekue, Naklady o vvklizent jo o takovém plipade ndjemce

povinen uhradit pronmajitied do i dnu od jejieh s Gétorvand.

V1.

Viechny spory. ktere vazniknou 7 téio smlouvy nebo o souvislosi = ni. budou projednany a
rozhodnuty v rozhodéim Fivenl pred jedingm rozhodeem zapsanymy o seznamu rozhoden
Rozhodgilie soudu Ceské republiky. se sidlem v Praze, a jmenovanyin v souladu s Jednagio
fadem. Poplatkovym fadem a daliimi pravidh noden zapsabveh v oseznainu rozhodel
Rozhodéiho soudu Ceské republiky publikovanymi se kterymi se
strany pred podpisem teto smioovy sezndmily o vystoy 2e pudie nich
bude v Fizeni postupovano ve smyslo ustanoveni § 19 odst, | zdkona € 21671994 Sh. Strany timto
spravedhost, Suany se vyslovng dohodly, 2o

v nng seublas s tim,
povéfuji rorhodee k rozhadnuti sporu podie zisud
astniho jedndni @ odivodndni rozhodcéiho naleru neni wieha

V Ceské Kamenici die 8.6.2009

Pronajimaiel: Nadpemes;

N trahs
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Codatek &, 5
ke smlcuvé o ngimu bytu

izavreny mezi témito smluvnim; stranami:

s, Pronajimateli: Jaromirem Jorkovskym a
Marinem Hefmanem
2 Ndjemce:

Ludmila Homutovd, nar.: 13,0 1965

v lomio znéni:

L

Na zaklade dohody obou

smluvnich stran se p
prodluzuje do 31.12.2019

fatnost smilouvy o najmu byt uzaviend dne 1.7.2000

V ostatnicl uiednanich se 1ex smlouvy nemény,

¥ Ceske Kamenici dne EAZ200%

Pronajimaels:

Nidjemee:
./ i
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Usneseni o ustanoveni znalce

Execkutorsky ifad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany
Soudni exekutor Mgr. Ond¥Fej Svoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz, 1D DS: hhwv2xp; http://www.eupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 1620/22-28

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondrej Svoboda, Exekutorsky Gfad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Letnany, z povéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Déginé dne 20.07.2022 pod ¢.j. 48
EXE 1508/2022-13, podle exekucniho titulu - rozsudek ¢.j. 11 € 253/2019-235, ktery vydal Okresni soud v
Déciné dne 01.04.2022 a ktery se stal pravomocnym dne 15.06.2022 a vykonatelnym dne 15.06.2022,
k ndvrhu

oprivnéného: 1. JAROMIR JARKOVSKY, Teplickd 150, 40502, Jilové, r.£.610107/0239, IC 18364721,
zast. Edelmann Milan, Mgr.,advokit, Chrustenice 208, 26712, Lodénice,

2. STANISLAVA JARKOVSKA, Teplicka 150, 40502, Jilové, r.&.645914/0413, IC 72594128, zast.
Edelmann Milan, Mgr.,advokat, Chrustenice 208, 26712, Lodénice

proti povinnému: MARTIN HERMAN, SnéZnicka 172/15, 40502, Dé¢in, nar.21.07.1965, IC 68976755
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi . TR ...0,00 K& bez piislugenstvi

rozhodl na zakladeé § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjdich predpisa (exekucni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona & 99/1963 Sb. ve znéni pozd&jiich piedpisii, ob¢ansky soudni
fad

takto:

I Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata OleSnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140,
znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II. Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhité do 30 kalendainich dni od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil niZze uvedené nemovitosti a jejich soucasti
b) uréil a ocenil jejich prisludenstvi
c) zjistil véend biemena a ndjemni prava spojend s oceflovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych véenych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona ¢ 151/1997 Sb. v platném znéni — zikon o
ocefiovani majetku). pfi¢emz téz jednotlivé uvede, o jakou castku se vlivem zjisténého véeného
biemene nebo najemniho prava snizila obvykla cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
véenym biemenem nebo ndjemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu oprivnéné osoby zvécného bfemene pfiméfenou
zjisténému vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a
toto nalezité zdhvodnil;

Nemovitosti evidované doposud ve spoluvilastnicevi oprdvnénych (kaidy %) a povinného (%)

zapsanych na listu viastnictvi:
Okres: CE0421 Décin Obec: 562394 Ceska Kamenice

: 621285 Ceské Kamenice List viastnicuvi: 57

Vyméra {m2] Druh poremku Epdcob wyufici ;.u_:._ ochrany
262 zastavéna plocha a . zéna - budava,
nadvori mmk - pun&ldu:wé

zéné, rozshhle
chranéné tzemi
cuxn xa-unu:e e.p. 71, rod.dim
emky pr. 3.5 SE. 118
arr/a 98 =nh:¢¢n pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, rozsshle
enxueng Gzemi,
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III.  Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich souéasti a prisluSenstvi a vécna bfemena a najemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlive, pouze v pripadé, ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a dalSim osobam, kier¢ maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobna prava se
uklada:

- umoZznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich piisluenstvi a movityeh véci, které tvofi
piisluSenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek,

- umozZnit znalei zjidténi stavu vécnych bfemen a nijemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- predlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi, véenych bfemen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
pitedkupni a jina vécna prava, najemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem,

- zdrZet se jednani, které by brénilo znalci splnit uloZeny tkol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odiuvodnéni:

Dle § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti piimérené
pouziji ustanoveni obcanského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soucastmi a piisluenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
piisluenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefuje znalec
nemovitosti a jejich prisluenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich pfislusenstvi je potieba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.i. pfistoupil k ustanoveni znalce.

Pouleni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.i.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k Géastnikim Fizeni nebo k jejich
zastupelim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Némitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnt od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
ufadu, jinak se bude mit za to, Ze Gcastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize
byt prokazan.

Pokud se znalec dozvi o skuteCnostech, pro které je vylouCen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému tifadu.

O tom, zda je znalec vylouten, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubg ztézuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potiebnou sou¢innost miize soudni exckutor
ulozit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 Ké&.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledani cenu uréit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pFistup.

Znalec miize odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpisobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zami¢i-li takovou okolnost, jde
o trestny ¢in.

Znalec doruéi znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zarucenym elektronickym podpisem.

Listinné stejnopisy, které se vyhotovuji za soudinnosti provozovatele postovnich sluzeb, mohou byt opatieny
vizualizovanou podobou uznavaného elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel
postovnich sluzeb mize opatiit takovy stejnopis fidicimi znaky pro vyhotovovani. K pisemné zidosti
ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle elektronickou postou na elektronickou adresu
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uvedenou v Zadosti pisemnost vyhotovena v elekironické podobé a podepsana uznavanym elektronickym
podpisem nebo se pieda acastnikovi v sidle tFadu na technickém nosici dat (§ 17 kanceldiského fadu).

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manZelu povinného, pokud je oceovand nemovitost v SIM, opravnénému (Sp.
Zn. opravnéného: ), a znalci spolu s exekucnim pfikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a pripadnou dokumentaci
k nemovitosti.

“Otisk tfedniho razitka™

V Praze dne 3.9.2022 Soudni exekutor
Megr. Ondiej Svoboda v.r.
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