ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
- ¢islo ZP-20446

NEMOVITA VEC:  Rozestavéné jednotlky &. 78/13 €. 78/14 Pod Bezruéovym vrchem

Katastralni udaje: Kraj Moravskoslezsky, okres Bruntdl, obec Krnov, k.ii. Krnov-Horni Piedmésti
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[ NALIZ |

[Znalecky akol ] |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- idcalniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (jedna &tyFiadvacetina) na jednotee €. 78/13
(rozestavéna jednotka) v budové Pod Bezruéovym vrchem &p. 78 (bytovy dom, LV 6108) na
pozemku pare. & 151 (LV 6108) véetng podilu na spole¢nych &astech domu a pozemku pare. €. 151
(zastavénd plocha a nadvofi) o velikosti podilu 902/10000 v kat. tzemi Krnov-Horni Piedmésti,
obee Krnov, &st obee Pod Bezruéovym vrchem, okres Bruntl, zapsano na IV 3419,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/24 (jedna Elyfiadvacctina) na jednotce & 78/14
(rozestavéna jednotka) v budové Pod Bezruéovym vrchem &.p. 78 (bytpwy dim, LV 6108) mia
pozemku parc. & 151 (LV 6108) véetn& podilu na spoleénych ¢astech domina pozemku pare, €. 151
(zastavénd plocha a nadvofi) o velikosti podilu 712/10000 v kat. tizend Kmov-Horfi Biedmésti,
obee Krnov, édst obee Pod Bezrudéovym vrchem, okres Bruntél, zapsaaona LV 3418,

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definicetuvedené §2, adst. 1 a 5 zakona &.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o »méng nékteryeh zdkent (zikon ¢ oeeftovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: ]

1) Majetek a sluba sc occiiuji obvyklou Gemou, pokudtenfo zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozitmi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobhélio majetku neboypiisposkytovani stejné nebo obdobné sluZby
v obvyklém obchodnim styku v wiZzemsku ke dpiso€epéni. PFitom se zvaZuji vechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak{do.jeji vyie scincpromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodévajicilioaebo kupujicilie ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozumé&ji napiikladstawtisné prodévajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméryseTozumeji Zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicinia kupwjicim. ZvlaSinioblibou se rozumi zvI4Stni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbd vyplivajici z osobnihoyztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim.

2) Jinyimzpusebem ocijovdnistanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nikladovy\Zpisob, ktery vychdsi » nikladii, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocengni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

). vynosovy zphsob, kiery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovancho
nebo  iyfiest, ktery lze 7 predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohote vynosu (urokove miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychizi z porovnani pfedméilu ocenéni sc stejnym nebo
obdobnym piedmélem a ccnou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychda » Castky, na kterou piedmél ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,



€) ocefiovani podle uéetni hodnoty, kleré vychazi zc zpusobii ocefovani stanovenych na
zakladé piedpisi o uéetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenane
v stanoveném obdobi na trhu,

i) ocefovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozeni ve sjednanych cen.

3) NiZ&i obchodovatelnost spoluvlasinickych podilii.

V piipadé ocefiovini spoluvlastnického podilu na nemovilé véci musi bys pii stanovenj eeny
obvyklé zohledn&na jeho ni#i obchodovatelnost v porovndni s prodejem gtmovitych véciakezio
celku. De facto je vEak v prvni fad® nutné konstatovat, Ze v podstaiémeexisiuje v hzcmskych
podminkach trh sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, 0% yelmi z(&7uje néjen jcjich
prodej, ale 1 jiZ samotné occnéni.

Mectodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze wveowkd' podobnych n€movitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedywz akludlni trini ccny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véefwabizenych &, jiZ prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluylastniétvi vice gsb, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na semofitych vécech, a%na vzacné vyjimky, veiejné
ncobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takfka miziva poptavka po,takovychlo ¢astech nemovitych
véei. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastiiickymi pedilysna nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvilasimickych podilit na nemovitych vécech. Skulednost, Zc
v podstaté nejsou k dispozici vzogkyl porevnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemayité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZz zohledn&na pii ocenéni, $péluvlastnického podilu na nemovilé veéci, kdy sc tak déje
prosifednictvim uziti koeficientu niZsi obchodayaiciiosti spoluvlastnickych podilil.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spotivgjitim ventkdypaz absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécechjd rowm€Z nuiné zminit; 7e situace, kdy piedmétem obchodni transakec neni cela
nemovili vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pipadného zdjemce o koupi
nemovité véci wndény zdroj potencionalnich potiZi, a lo = toho divodu, Ze se po nabyli daného
spoluvlasthick&he- podilu_aestanc vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhoddwat’ o osudu dotyédé memovité viei zecla libovolng dle vlasintho tsudku ani sni takto
nakladat, nfbrz bude, do, budoucna nucen vidy néjakym zpiisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlasiniky. '

T'yto nepiijeminosti? kleré jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovite véci, se
nasledn®, odrazeji v z4jmu polenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilt k
prodejiktéry’jc obecné niZéi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitd vée, v dusledku
¢eho% je tovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, neZ by napovidala
velikosl™ konkréiniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZii nez polovina celé nemovité véei, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZs neZ tfetina cclé nemovité véci alp. Nejinak je tomu i v plipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné draZby, naopak skutcénost je takova,
Fe v tomto piipadé jsou vySe vminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jedté inlenzivngji, nchot' se¢ s ostatnimi spoluvlasiniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mevi nimi je tim padem jesté akcentovano.
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Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovilé véei samozicimé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjiSténé obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyvd i » dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona
&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majctku: ,,Obvyklou cenou se pro nicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvidsini
obliby.*

S ohledem k vyse nastingné obecng oblizné obchodovatelnosti spoluvlastrickyehepodili jeqtedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemowitéveci nizsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoly podiliiz “eclku. Nelge\tudiz
vyslednou cenu stanovil pouze jako souéin velikosti spoluvlasinického/podilu s cenow celku. Je
proto nutné nejen zji$ténou obvyklou cenu celku pred korekei cehys-yynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu ddle poni#it, a to koeficientem niZii obChodevatelnosti(spoluvlastnickych
podili.

[PFehled podkladi ' |
Usneseni soudniho exekutora Mgr. Alana Ilavlice g ustanoveni znaleck@ého ustavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 20.7.2020 pod &.j. 197 18X/1421/11-92,

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidtes zjisténi skuletnosti a zaméfeni posudkem dotcene
nemovité véci dne 12.8.2020.

Vypis z geografického informaéniho Systénmu
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.
Orlolotomapa,

Informace z k@tastry nemovilosti.

Informace z vefcjné destupnych zdroji.
Kopie pwhldgeni viastinika.

Infarmace od piedsedy SVI.
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IMistopis o _ |
Mésto Krnov s cca 22.500 obyvateli sc nachazi v Moravskoslezském kraji, v blizkosti hranic s
Polskem, eca 20 km severovychodné od mésta Bruntal, cca 38 km jihovychodné od mésta Jesenik a
cea 22 km scverozapadné od mésta Opava. Méstem protéka feka Opava a Opavice. Jedna se o
mésto s rozvinutou infrastrukturou a s rozdifenou nabidkou obéanského vybaveni. Ze vzdélavacich
zafizeni se ve mési® nachazi mateiské, zakladni a stiedni Skoly. Nakup zbozi je moZny v
supermarketech a specializovanych obchodech. Zdravoini péfe sc poskytuje ve zdravolnim
stfedisku. Ve mésté se dale nachawi restanraéni zafizeni, knihovny, sportovi$té, kulturni pamatky,
koupali¥té a jiné. Dopravni obsluznost obee vajidtuji linky MLD, vlaky a autobusy.

Ocefiované nemovité véci sc nachazi v centru obce Krnov v ulici Sv. Ducha £.p. 78 v obyiné
zastavbé.

Zastavka autobusu ,.Krnov, posta™ se nachazi eca 200 m od ocefiovanych nemowitych véci-VIakova
zastavka Krnov-Cvilin™ se nachazi cca 600 m od ocefiovanych nemovityehgveci.

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plogha ClLoma pida
O trvalé travni porosty 0O zahrada O5iny
VyuZiti pozemkii: O RD byty O rekr.objekt] gardZe [1 jiné
Okoli: B bytova zona O prmyslova zona O nakupni zona
O ostatni _
Pripojky: B/ Ovoda B/ 0O kanalizace / [d plyn
ver. / vl. [ / O elektro [ telefon _
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MEHD veleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): | E dalnice/silnice. ti. B4 silnice 1L 1L
Poloha v obei: 3irdi centrum - bytovédomy zdéné

Piistup k pozemku: [E zpevnéna komunikace Ol we#pevnéni komunikace

Piistup pires pozemky:
parc. &. 143 Mésto Rinov, Hlavninamésti 96/1, Pod BezruCovym vrechem, 79401 Kimov




lﬂelknvf popis I
Jedna se o fadovy krajni bytovy dim zdéné komsirukce. Dim je pravdépodobné valoZen na
zakladovych rotech, Budova byla postavena v roce 1958 a mé | podzemni, 4 nadzemnich podlaZi a
volné padni prostory. Stiecha budovy je valbova s krytinou 7 pélenych tadck. Souéasti stiechy jsou
kominy a bleskosvod. Na sifeSe jsou Zlaby sc svody. Fasada je valeplend, okna budovy jsou
plastov4, opaticna parapety. Budova byla v roce 2015 rekonstruovana. V domé neni vytah. Pristup k
jednotkam je po centralnim schodisti. Podtovni schrinky jsou vné budovy. Stavebné-technicky stav
objektu je dobry. Piistup k budové je po zpevnéné komunikaci s chodnikem a vefejnym osvétlenim
ve vlastnictvi obce.

Ocefiované rozestavéné jednotky &.p. 78/13 a &.p.78/14 se maji nachazet v pidaim prostoru. Die
sdéleni predsedy spoluvlastnikii jednotek se bylové jednotky &.p. 78/13 a’C.p.#8/14 fyzicky v
pidnim prostoru nenachézi. Do piidniho prostoru je pifstup pouze pics phdniotvor v paslednimn
nadzemnim podlazi budovy.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena ncbyla zjisténa.

Z inZenyrskych siti je budova napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elekifinu.
Pripojky nebylo moiné ovéfit.

Na pozemku pare. &. 151, ktery je v Katastru nemoyitesti-veden jake mastavénd plocha a nadvoii a
je o velikosti 199 m?, stoji bytovy dim &.p. 78 Pod Beztuéovym vichem. Pozemek je pravidelncho
tvaru a je zasltavény stavbou. Pozemek je v podilovém spoluvlasinictvi jednotlivych vlastniki
jednotek. Pozemek je pfistupny pfcs pozemek we ylastnictvi @hee:

Piislufenstvi nemovité véci nebylo «jidléne) Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvykle
cene.

Ohled4ni bylo provedeno dne=i2:8.2020. Nebyle, umoZnéno vnitini ohledani. Nebyla piedloZena
stavcbné technicka ani jindglokumentacce.



RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véei:

ANO  Nemovita véc neni fidné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Stav stavby umoziuje podpis #dstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
Komentai: Skutetnost ncodpovidé zépisu v Katastru nemovitosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
ANO Povodiiova zona 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zéplavy

Véena biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni privo

ANO LExekuce

Komentaf: VEcna biemena nebyla #)iSténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita vée neni pronajiména
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly zjiStény.
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Rozestavéna jednotka ¢. 78/13

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rozestavénid jednotka €. 78/13 Krnov

Rozestavéna jednotka ¢. 78/14

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rozestavéna jednotka €. 78/14 Krnov

OCENENI s o

Rozestavéna jednotka €. 78/13

1. Porovnavaci hodnota
__L.1. Rozestayéna jednotka ¢. 78/13 Krnov

Ocenovana nemovita viéc
Zastavéni plocha: 199,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovadini:

Kocficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich slazeb na srovhavactich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité‘wéciprovizi realitni‘kancclaic a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srazka. V pripad8, Ze v nabidkeye cené srovnivaci nemovité véci
provize RK vohlednéna neni, je koeficient noven™t.

Kocficient K2 zohledfiuje velikost ‘oeeiiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediinje, paloht nemovité weci, v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obslu#nost) vzhledem knemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polofu secmovité véci v ramei funkéniho celku (podlazi, orientace,
piistup) vzhledend Pnémovitym vécém srovnavacim.

Koeficigft K5 zoRlediiuje gifavedeni, vybaveni a pifslufenstvi occiiované nemovité véci vzhledem k
nemovitimn vétem srovndavacim.

Koeficient K6 zohlediinje celkovy slav ocefiované nemovité véci vzhledem k ncmovitym vécem
srovndvacim.

Kocficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
sroynavaeich nemovitych véci.

Koelicient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu. V koeficientu je
take zahrmuta skuteénost, e cena srovndvaci nemovité véei je nabidkova.

Postup vypoétu

Priimé&rna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCq) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivgch upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (LITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (ITTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkoveho
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kocficientu K.. Koeficient K. je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientt K1 az Ka. V
koeficicntech jsou zahmuty odliZnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
kieré byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypodiena jako nasobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Puadni prostor Prostéjov, olires Prostéjoy

Lokalita: Rozhonova )

Popis: Na prodej pidni prostor ve mésté Prostéjov, ulice Rozhonova, Padni prostor jeo
velikosti 277 m” a je ve tfetim nadzemnim podlazi cihlovéhosbytového domivbez
vylahu sc sedlovou stiechou s krytinou z palenych ta§eky, Veelikosti odpoewidd
mo¥nosti vybudovéani bytové jednotky. Prostor je v plvednim stavu, fia/krovech
jsou patmé stopy po pokozeni zplisobené vihkosiiJFPidnd prostor.ma betonovou
podlahu, je bez sifednich oken. Na konstrukei stigchy” chybi parozdbrana a tepelna
izolace. V pudnim prostoru se nachézi nékolilekoming.

Uzitna plocha: 277,00 m’

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 100

K2 Velikosti objektu 0.85

K3 Poloha v ramci tizemniho celku 0,90

K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 ZdJ : it “:)

g roj: www.srealily.cz - 1D:

K6 Celkovy stav 1,00 313/3718

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéf, 0,95

Cena Celkowy koeficient K¢ Upravena cena
990 000 K& 0,73 722 700 K¢
Nizev: Piidni prostor Hofice, okres Ji¢in

Lokalita: Karlova

Popis: Na prodej plidniprostor ve mést& Hofice, ulice Karlova. Padni prostor je o velikost
150 m* & jd ve tictim nadzemnim podlaZi cihlového bytového domu ber vytahu s
valbovom, stfechou s krytinou z osinkocementovych 3ablon. Velikosti odpovida
moznasti vybudovéni bytové jednotky. Prostor je v plivodnim stavu, bez stiesnich
oken, s nékolika stiednimi otvory. Na podlaze jsou dievéna prkna. V pldnim
prostoru sc nachdzeji 2 kominy. Na konstrukei stifechy chybi parozibrana a tepelng
izolace.

Uzitna plo¢ha: 150,00 m?

PouZitédoeficienty:

K1 _Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objcktu 0,95

K3 Poloha v rameci izemniho celku 0,75

K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00

Zdroj: www sreality.cz - 1D:
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K6 Celkovy stav 1,00 101

K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Celkovy koelicient K¢ Upravena cena
840 000 K& 0,68 571200 K&
Nizev: Skladovy prostor Kroméiiz
Lokalita: Kollarova
Popis: k prodeji ncbytovy prostor na ulici Kolldrova v Krom&fiZzi. Skladovy prostor sej

nachizi pod obytnym domem a je piistupny s moZnosti parkovani na vefejneny

parkovisti, Pfistup do prostoru je po naklongné roving, corz‘wmeoZiujc snadnoy

manipulaci. Prostor je odd&leny na nékolik samostatnych skladowy mist. Prostor mé

velikost 147 m?. Piipojeni na elekifinu, miiZ u vstupu a silné Zelezné dvefes
Uzitna plocha: 147,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha v ramci tzemniho celku 1.90
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 100 | 4
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 7 droj: www.smlity.cz -1D:
K6 Celkovy slav 1,00 3144732508
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena

540 000 K& 0,79 426 600 K&

Minimalni jednotkova patovnayaci cena 426 600 K&/ks
Pramérna jednotkova powovmavaci ceng 573 500 Ké/ks
Maximalni jednoikoyd porovnavaci cena, 722 700 K&/ks

Vypodcet porovadvaci hodnoty na zikladé pfimého porovnani

Primérpd jédnetkova cena 573 500 Ké/ks
Porovnayaci hodnota pred korelei ceny 573 500
Velikost migoritnih@spoluyTastinického podilu
*1,00/24,00 = 23 895,83
[Ni7& obchodovatclnost minoritnich * 0,65 = 15 532,29
spoluvlastnickych podila
Vysledni porovndvaci hodnota 15 532 K&

Rozestavéna jednotka ¢. 78/14

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rozestavéna jednotka & 78/14 Krnov

Ocenovand nemovita vée
Zastavénd plocha: 199,00 m?*
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Zdiavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koelicient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kanceldfe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficieniu K1 pouZitd srazka. V piipadé, %e v nabidkové cené srovnivaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei fzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei funkéniho celku (podlazi, Orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnivacim.

Kocficient K5 zohledfiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiofan¢ iemovité.yeci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité géci vzhledém,k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficicnt K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefioyane nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodcjnost nemoyité véci na soucasiém realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skuteénost, 7e cena srovndvact nemovitgwici je nabidkova.

Postup vypodtu

Primé&ma jednotkova cena ocefigvané nemovité vici (J1Co) je vypoctena aritmetickym pramérem z
jednotlivich upravenych Yjeduotkovych cen \srovnivacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny, (HTCs) jsofi mypoéteny jako nasobck jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Keeficient' K je vypedten jako nasobek jednotlivych kocficienti K1 az K. V
koelicientech jsou.zahfffuty odlisngsti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity/frd porovnani.

Obvykld cena peefiované/memovité véci byla vypodtena jako nasobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickymeprimérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Riidni prostor Prostéjov, okres Prostéjov
Lokalitaz Rozhonova
Papis: Na prodej piidni prostor ve mésté Prost&jov, ulice Rozhonova. Pidni prostor je o

velikosti 277 m? a je ve tietim nadzemnim podlaZi cihlového bytového domu bev

vytahu sc sedlovou stfechou s krytinon z palenych talek. Velikosti odpovida

moZnosti vybudovani bytové jednotky. Prostor je v pivodnim stavu, na krovech

jsou patrné stopy po podkozeni zpiisobené vihkosti. Pidni prostor ma betonovou

podlahu, je bez stcinich oken. Na konstrukei stfechy chybi parozabrana a tepelnd

izolace. V plidnim prostoru se nachazi nékolik komin.
Uzitn4 plocha: 277,00 m?
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Pouzité kocficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha v ramci Gzemniho celku 0,90
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00
K 5 Provedeni a vybaveni 1,00 :
K6 C ;;: b N 4 1 00 Zdroj: www.sreality.cz - 1D:
kv flay = 313/3718
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uwaha zpracovatele ocenéni 0,95
K9 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Uprayeni cena
990 000 k& 0,68 673 200 K&
Nizev: Pudni prostor Hofice, okres Ji¢in
Lokalita: Karlova
Popis: Na prodej plidni prostor ve mést& Hofice, ulice ' Karfova. Paduiprostor je o velikosti
150 m? a je ve tictim nadzemnim podlagi cihlevého byteicho domu bez vylahu s
valbovou stfechou s krytinou z osinkbcementovychSablon. Velikosti odpovida
moznosti vybudovani bylové jednotk§nProstor je v puivednim stavu, bez stieSnich)
oken, s nékolika stie$nimi otvoiy. Na podlaze jsou*dievéna prkna. V pldnim
prostoru sc nachazeji 2 kominy. Na‘konstrukei sticehy chybi parozabrana a tepelnd
izolace.
Uzitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramenc ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 0,90
K3 Poloha v rdmei Gzemaiha,celku 0,75
K4 Poloha v ramei funk&hihe celku 1,00 \ ' e
K5 Provedeni a vithayent 1,00 s e p— iy
droj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stag 1,00 Tl 101 s
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvsha®pracovatele deetigni 0,95
K9 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
840 000 K¢ 0,64 537 600 K¢
Nazew: Skladovy prostor Kroméfiz
Laolalita: Kollarova
Papis: k prodeji nebylovy prostor na ulici Kollarova v KroméiiZ. Skladovy prostor se
nachézi pod obytnym domem a je piistupny s moZnosti parkovani na veiciném|
parkovisti. Piistup do prostoru je po naklonéné roving, coZ umoZiuje snadnou
manipulaci. Prostor je oddéleny na nékolik samostatnych skladovy mist. Prostor ma
velikost 147 m?. Pfipojeni na elektiinu, mii% u vstupu a silné Zelezné dvefe.
Uzitna plocha: 147,00 m?
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Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 0,90
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 | £ Al
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www,srea];ly s 1D
K6 Celkovy stav 1,00 3144732508
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
K9 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cend
540 000 K& 0,75 405 000 K¢
Mimimalni jednotkova porovnavaci cena 405.000 K¢/ks
Primérn4 jednotkova porovnavaci cena 538 600 K&/ks
| Maximalni jednotkovd porovndvaci cena 673 200 Ké&/ks
Vypoéet porovndvaci hodnoty na zikladé primého porovnani i
Priméma jednotkova cena 538 600 Ké/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 538 600
Velikost minoritniho spoluvlastnického podila
* 00/ 24,00 = 22 441,67
N1z obchodovatelnost minoritnich * (0,65 = 14 587,09
spoluvlastnickych podild
Vysledna porovndvaci hodnota 14 587 K¢é

7.




| | REKAPITULACE OCENENT

Rozestavéna jednotka ¢. 78/13

1. Porovnivaci hodnota
1.1. Rozestavéna jednotka €. 78/13 Kmov 15532,- K¢

Rozestavéna jednotka ¢. 78/14

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rozestavénd jednotka €. 78/14 Kinov 14 587.- K&

Porovnavaci hodnota 30119 K¢

[Komentif ke stanoveni visledné ceny i
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci ndbizenych k obchetovani v
daném misté a Gase se skulefnosimi zjidténymi mistnim SetfenimePH.stanovovani. porovnavaci
hodnoly jsme vychazeli z tidaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kaneglafi, zcjména
internetovych sirdnck. V databazi jsme nasli celkem 6 porovifwaeiCh nemovitych véet, » nichZ jsme
vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do Yekality, velikosti, stafi a celkového
stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledng powzity“pro vypolet obvykleé ceny. Urceni
ceny nema za cil zjisténi tr7ni, obecné & jinak stanovené ceny dempyité véei, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz$iho podini pro drazbu.{lo, jakou mamemovitd véc hodnotu, za niz
miiZe byt skute&né prodana, se ukdze teprve v draZhe.

[Zavir | |
Na zakladé vySe #ji¥t&nych skuteénosti standvujeme cenu obvykloun:

- idedlniho spoluvlastnického podiliLe velikosti W244(jedna ctyfiadvacetina) na jednotee €. 78/13
(rozestavéna jednotka) v budovEé Ped BezruCey$m/vrchem &.p. 78 (bytovy dim, I.V 6108) na
pozemku parc. & 151 (zastav€nd plocha a nadverf, LV 6108) vEetn¢ podilu na spolenych Caslech
domu a pozemku parc. &/ 5= astavéna “plocha a niadvoii) o velikosti podilu 902/10000 v kat.
azemi Krnov-Horni Piedmesti, obee Krtow, &ast obce Pod Bezrutovym vrchem, okres Bruntal,
zapsano na LV 3419 v objektivni zaokrauhlend vy 15.000,- K¢,

- idealniho spoludastnickéhoindilu o velikosti 1/24 (jedna Ciyfiadvacctina) na jednotce €. 78/14
(rozestayéha jednotka) v budoyé Pod Bezruéovym vrchem &.p. 78 (bytovy dim, LV 6108) na
pozemKnyparcs &. 151 (zastdvena plocha a nadvofi, LV 6108) véetné podilu na spoleénych ¢astech
domu a powemku pére, ENIS1 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti podilu 712/10000 v kat.
tzemi Krnov-Horni Pfedmésti, obec Krnov, &ast obce Pod Bezruéovym vrchem, okres Bruntal,
zapsano na LV 3419 v objektivni zaokrouhlené vysi 15.000,- K¢.

WV Praze@9.10,2020

Znalccka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka dolozka:

Posudek podava Znaleck4 spole€nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palack¢ho 715/135,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j. 165/2010-0D-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve znéni pozd&jiich piedpisii, do prvého oddilu
sevnamu Uslavil kvalifikovanych pro znaleckou &nnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici sc na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrisek, M.B.A., LL.M.

Megr. Petr Slepicka \'O&
Ing. Jifi Roub ‘\ l 0

Tng. Veronika Kodt4lova \

Jakub Chrastecky @Q @*

Za Znalecka spoleénost s.r.o. (§ 22 zikona o znalcich a tlumui‘ni::i«%
Megr. Petr Slepicka @ ‘
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M. h

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. €. ZP-20446 ho deni
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Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti pro IV €. 3491
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumenlace nemovité vici
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