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| ZADANI |

|Znalecky ukol |

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/42 (jedna dvaactyficetina) jednotky ¢. 496/6 (byt) v budové Severni Predmésti C.p. 496
(bytovy diim, LV 5229) na pozemku parc. ¢. 12012 (LV 5229) vcetné podilu na spole¢nych castech
domu a na pozemcich parc. ¢. 12012 (zastavéna plocha a nadvofii) a parc. ¢. 12013 (ostatni plocha)
o velikosti 4390/59572 v kat. Gzemi Plzen, obec Plzen, Cast obce Severni Piedmésti, okres
Plzen-mésto, zapsano na LV 41998.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdKona-¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zadkoni (zdkon 0 ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zédkon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetekva sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona-rezumi cena, kterd by.byla dosazena pti prodejich
stejn¢ho, popfipadé obdobného majetku nebowpti poskytovdni ‘st€jné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni,ocenéni. Pritom se‘zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho/ani*vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné prodayvajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZylaStni oblibou se rezumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho, vztahu k nim. Qbvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen perovnanim.

(3) V odlvodnénychiptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro tcely tohoto zadkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba'sméneny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu s€ pre ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji‘zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5)“Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pifi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

-



(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné¢ zachytitelnych vysledkti ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z néakladl, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného neboyz
vynosu, ktery 1ze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a'z Kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry),

C) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenénisse stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véei odvozenim.z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpusobl ocenovani stanovenych na zakladé
piedpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou; kterou je cema pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad¢€ cena odvozend ze sjednanych cen.

(10) Nizsi obchodovatelnostispoluvlastniekych podili.

V ptipad€ ocenovani spoluvlastnického'.podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto jevSak v pryai fadé nutné konstatovat, ze v podstat¢ neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh.se spoluvlasthickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZuje nejen jejich
prode;j, ale ijiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro “stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkli podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné¢ tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych.nemovitych véci, avSak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stavy kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes Se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vetejné
neobchoduji;nebot’ na realitnim trhu je taktka miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
dasledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutecnost, ze
v podstaté¢ nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d¢je
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prostiednictvim uziti koeficientu nizs§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild.



Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v n¢kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, ze situace, kdy predmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zijemce o koupi
nemovité véci znacny zdroj potencionalnich potizi, a to z toho divodu, ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladdat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy néjakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluylastnickych podiliink
prodeji, ktery je obecné niz8i v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemoyité véc, vidusledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy naptiklad u spoluvlastnickéhopodilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz§i nez polovina celé nemovité veci, u velikosti.l/3 je jeho
prodejni cena niz§i neZ tretina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu 1 v piipad¢ prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejnéidrazby, naopak skute¢nost je takova,
7Ze v tomto piipad¢é jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivnéji, nebot’wse s ostatnimi“spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pfi oceflovdni samotného-spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato<komplikace musi‘byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn¢ vyplyva i z ‘dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,;Qbvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pvi prodejich stejného popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim_styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které. maji na ‘eenu wliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeri, prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlastni

obliby.*

S ohledem k vySe mastin€né obeené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze,jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutn€ nejen zjisSténou obvyklou cenu celku pred korekci ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cénu déale poniZit, a to koeficientem nizs§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



| VYCET PODKLADU |

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zaklad¢ realizovanych prodeji obdobnych-nemovitychvéci. Zdrojem
dat je informa¢ni databaze realitni kanceldfe, vlastni databazes-analyzacni pottal .cen a katastr
nemovitosti. Z vySe uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovnavaci nemovitéweci, ktery byly
nasledné porovndny s ocefiovanou nemovitou veéci.

Jako hlavni metoda byla vybrana metoda porovnavaci. Porovnavaci metoda se stanovi pfimym
porovnanim min. tfi obdobnych nemovitych! véci. wPorovnani bylo provedeno na zéakladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véei, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelaf vyjadiuje obvyklou cenu na zédkladé stanoveného celkového koeficientu.

[P¥ehled podkladii |

Nize uvadime vypis podkladi, z<kterych bylo,pii viyhotoveni znaleckého posudku Cerpdno. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které majitdle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpeveézeni uloZzené¢he.znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho,exekutora JUDr./Alana Havlice o ustanoveni znalecké kancelafe a objednavka
znaleckého posudku ze dne 23.3.2022 pod ¢.j. 197 EX 2393/21-27.

- vypis z Katastrurnemovitosti.

- fotodokumentace ‘poiizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméteni posudkem dotcené
nemovité véci dne 3.5:2022.

- vypis z geegrafického informacniho systému.
- mapa okoli

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vetejné dostupnych zdrojt.



- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.
- kopie prohléaseni vlastnika.

- znalecky posudek ze dne 29.3.2019.
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| NALEZ |

|Mist0pis |

Mésto Plzen se nachdzi v Plzenském kraji, cca 15 km zapadné od mésta Rokycany, cca 27 km
vychodné od mésta Stiibro a cca 40 km severovychodné od mésta Klatovy. Méstem protéka feka
Uhlava, Uslava, Radbuza, M7e a Berounka. Jednd se o mé&sto s rozvinutou infrastrukturou a s
roz§ifenou nabidkou obcanského vybaveni. Ze vzdé€lavacich zatizeni se ve mésté nachdzi matetské,
zékladni, stfedni Skoly vCetné gymnazia a vysoké Skoly. Zdravotni péci ve mésté zajistuje krajska
nemocnice, polikliniky a 1ékdrny. Nakup zbozi je dostupny v obchodnich centrech 4.a
supermarketech. Ve mésté se dale nachazi posta, divadlo, kino, muzeum,, galerie, knihovna “aj.
Dopravni obsluznost mésta zajist'uji prosttedky MHD, piiméstské autobusy a vlaky.

Ocenovana nemovita véc se nachazi v severni zastavéné ¢asti mésta Plzetiw ¢asti Severni Predmeésti
v ulici Lipova ¢.p./¢.0. 496/38 ve smiSené zastavbe.

Zastavka autobusu ,,Malickd” se nachazi cca 100 m od ocefiovanéniemovité véci. Zastavka tramvaje
,,Pod Zahorskem” se nachazi cca 850 m od ocenované nemovité veci.

Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty [d zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD byty [J'rekr.objekt[1'garaze [ jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zoéna L] nakupni zéna
L ostatni
Pripojky: Xl /0O voda [ /Ll kanalizace /O plyn
vert. / vl. / O elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. ti. silnice II.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast- smiSena zastavba
Ptistup k pozemku: zpeynénd komunikKace L] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemKy:
parc. €. 12772, Statutdrni méste Plzen,, namé&sti Republiky 1/1, Vnitini Mésto, 30100 Plzen

|Celkovy' popis |

Jedna se o tadovy, wnitini, bytovy diim zdéné konstrukce. Dim je pravdépodobné zaloZen na
zakladovych rostech. Budova ma 4 nadzemnich podlazi, kde se nachazeji jednotky a 1 podzemni
podlazi, v kterém jsou sklepy a spole¢né prostory. V budové neni vytah. V budové je dle databaze
RUIAN celkemt14 jednotek. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centralniho schodisté. Na stiese
jsou Zlaby, se svody, komin a bleskosvod. Klempitské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Okna
budovy jsou” plastova. Vchodové dvete jsou Zelezné prosklené. Fasada domu neni zateplena.
Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné
komunikaci s chodnikem. Parkovani je mozné v omezeném mnozstvi pted domem.



Ocenovana jednotka €. 496/6 se nachazi v budové C.p. 496 ve 2. NP a jeji dispozice je 2+1.
Jednotka sestava z kuchyné, mistnosti, predsing, spize a WC. Okna bytu jsou plastovd. Vchodové
dvete bytu jsou dievéné plné. Vnitini dveie bytu jsou dievéné plné a dievéné prosklené. Jadro bytu
je zdéné. Podlahy jsou pokryté PVC a keramickou dlazbou. WC je samostatné. Byt je v ptivodnim
stavu, urceny ke kompletni rekonstrukci.

Dispozic¢ni feSeni jednotky:

kuchyn 17,00 m?
mistnost 19,00 m?
predsin 6,00 m?
spiz 0,60 m?
wWC 1,30 m?
celkem 43,90 m?

K bytu patfi sklepni koje (6,80 m?). Podlahova plocha sklepni koje s€ nezapocitava 'do celkové
uzitné plochy jednotky. Uzitna plocha jednotky je 43,90 m?2. Uzitna plocha‘bytu bylauréena z tidajt
kopie prohlaseni vlastnika.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na vetejny vodovod, kanalizaei, plynovod a elektfinu.
Ptipojky nebylo mozné ovétit. Vytapéni bytu je lokalni natuhd paliva, kamny.

Na pozemku parc. ¢. 12012 stoji bytovy dim s ¢p. 496.Pozemek je pravidelného tvaru. V katastru
nemovitosti je veden jako zastavéna plocha amadvoifo celkové-vyméie 267 m?. Pozemek parc. ¢.
12013 navazuje na stavebni pozemek parc. ¢. 12012 a tvoii s.nim jeden funkéni celek. Pozemek je v
katastru nemovitosti veden jako ostatni plochd o celkové” yyméie 117 m2 Pozemky jsou v
podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych“vlastnikti jednotek. Pozemky jsou pfistupné ptes pozemek
parc. €. 12772 ve vlastnickém pravu statutarniho mésta Plzen.

PtisluSenstvim nemovité véci je'sklepni koje., Tyto.skutecnosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vé&ena bremena nebyla zjisténa.

Ohledani bylo prevedeno dne 3.5.2022 bez ucasti povinné. Povinné bylo zaslano pisemné oznameni
o ohledani nemovité véci. Velstanoveném case a na misto samé se povinny nedostavil, neumoznil
vnitini ohledani a neptedleZil stavebné technickou ani jinou dokumentaci. Informace o nemovité
véci byly'€erpany ze znaleckého posudku z roku 2019.



IRizika

NE
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Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

ANO
ANO

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
Povodnova zona 3 - stfedni nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

ANO

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

Exekuce




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 496/6 Plzen - Severni Piredmésti

Ocefnovana nemovita véc
UZitna plocha: 43,90 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v del§im casovém tuseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny. v
Case. Na zdklad¢ ¢asové fady bude pfislusSnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasné¢ho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci & ramci funkcnihoweelku (podlazi, orientace,
ptistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledniuje provedeni, vybaveni a.ptislusenstvi-ocenované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pievazné rozumi vyskyt balkonu, lodzie, sklepa,
sklepni koje, komory aj.

Koeficient K6 zohledniuje celkovy stav oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediujeyvelikost qpozemku oceiiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitychweci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité veéci na sou¢asném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Primérna jednotkové-eenaiocenované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu.Kc., Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Ky V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Obvykla“cena ocenované nemovité véci byla vypoctena jako néasobek uzitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt ¢. 495/3 Plzeii - Severni Predmésti
Lokalita: Lipova 495/40
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachdzi ve mést¢ Plzenn v casti Severni

Pfedmésti v ulici Lipovd. Dim ma 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je v

pramérném stavu. Jednotka se nachazi ve zdéném domé. Z inzenyrskych siti je

nemovita véc napojena na dostupné piipojky. Parkovani je mozné pired domem.

Ptistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
UZitna plocha: 44,03 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v rdmci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 1,05 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1,00 712021
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Ke [K&/m?]
2 100 000 44,03 47695 1,16 55 326
Nazev: Byt €. 491/19 Plzen - Severni Predmésti
Lokalita: Bélohorska 491/21
Popis: Byt v osobnim vlasthictvi o dispozicil+1, ktery se nachazi ve mésté Plzen v ¢asti

Severni Predmésti v ulici Bélohorska. Dim ma 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi.
Budova je v/dobrém stavu.¢Jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlaZzi
zdéného domu.. Byt prosel €asteCnou rekonstrukci. Z inzenyrskych siti je nemovitd
véc napojena ‘ha dostupné piipojky. Vytapéni a ohfev vody je feSeno plynovym|
kotlem. Parkovani je mozn€ pred domem. K bytu dale nalezi sklep o velikosti 5,6
m2Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 34,95m?

Pouzité Koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny. 1,07
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha.y tamcifunk¢éniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6,Celkovy stav 0,90 Zdroj: realizovany prodej z
K7.Vliv-pozemku 1,00 1072021
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K¢&/m?]
2 490 000 34,95 71 245 0,93 66 258
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Nazev: Byt €. 465/15 Plzen - Severni Pfredmésti

Lokalita: Kfizkova 465/10

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk, ktery se nachazi ve mésté Plzen v Casti
Severni Pfedmésti v ulici Kfizkova. Dim ma 3 nadzemni podlazi, podkrovi a 1
podzemni podlazi. Budova je v primérném stavu. Jednotka se nachazi ve tietim
patfe zdéného domu. Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na dostupné
piipojky. Parkovani je mozné pfed domem. Piistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace s chodnikem.

UZzitna plocha: 68,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objektu 1,06
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 0,90 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1,00 112021
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Ke [K&/m?]

4 150 000 68,00 61029 1,05 64 080
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 55 326 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci eena 61 888 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci-cena 66 258 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladéuZitné plochy

Primérma jednotkova cend 61 888 K¢&/m?

Celkova uzitna plocha oceiiované nemoyvité.veci 43,90 m?

Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 2 716 883
Velikost spoluvlastnickeho podilu

*1,00/42,00 = 64 687,69

INiz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,60 = 38 812,61
podilt

Vysledna porovnavaci-hodnota 38 813 K¢
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ODUVODNENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 496/6 Plzen - Severni Pfedmésti 38 813,- K¢

Porovnavaci hodnota 38 813 K¢

|K0mentz’u“' ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi piimistnim Setfeni. Pr1
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychédzeli z udaji uvedenych v informacnich zdrejich
realitnich kancelafi, vlastni databaze, analyza¢niho portalu a katastru nemeovitosti. V databazi-jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 35 které nejvice odpovidaly
oceniované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, staii a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé.ceny nema za cil
zjiSténi obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla‘cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejnizsiho podéani pro drazbu. To, jakou'madnemovitd véc skute¢né hodnotu,
za niZ muZe byt v daném mist€ a ¢ase prodana, se ukdze teprve'w drazbé.

Obvykla'cena
39 000 K¢

slovy: Tticetdevéttisic K¢
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ZAVER

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/42 (jedna dvaactyficetina) jednotky ¢. 496/6
(byt) v budové Severni Pfedmesti ¢.p. 496 (bytovy ditm, LV 5229) na pozemku parc. ¢. 12012 (LV
5229) véetné podilu na spolecnych ¢astech domu a na pozemcich parc. ¢. 12012 (zastavéna plocha a
nadvoii) a parc. ¢. 12013 (ostatni plocha) o velikosti 4390/59572 v kat. izemi Plzen, obec Plzen,
cast obce Severni Predmésti, okres Plzeii-mésto, zapsano na LV 41998.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- sklepni koje.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 39.000,- K¢.

IV. Znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znaléc zohledni pti kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré¢ skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou sniZovat
presnost zavéru znaleckého posudku.,Sdélujeme, z¢ nami zjisténé podklady jsou dostate¢né pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zakona o ocenovani:Pti stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychazime z realizovanych ceni a z udaji ziskanych pfi mistnim Seteni. V piipadé, ze nam
nebylo umoznéno vnitini,ohledani nemovité véei, tak nas zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skutecnosti .sou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocenované, nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudkuy, Dle naseho odborného nazoru a praxe, 1ze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 41998 4
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Schématicke znazornéni
Snimek ortofotomapy

e e
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéava Znaleckd spolecnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisti, do prvého oddilu
seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou cinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. ZP-22752 znaleckého deniku.
Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Petra Vankova
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost organu veiejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky pesudek zpracovala znalecka

W

kancelar (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych/ kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub

V Praze 12.5.2022

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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