Titulni strana:

Oznaceni znalce: Ing. Vlastimil Dfimal, Pod Skalkou 28, 751 24 Prerov, nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a ¢islo jednaci: Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor, Exekutorsky
dfad Sumperk. se sidlem Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zébieh, pod ¢.j.: 139EX 16426/14-084 ze
dne 29.6.2022

ZNALECKY POSUDEK
&islo 1761/2022

o cen¢ lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 4786/6 a 4791 v k.u. Louny. okr. Louny, vlastnik:
m.j. Michaela Jin¢ova, nam. T.G. Masaryka 600, 468 51 Smrzovka = 1/2

Obor a odvétvi: Zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lest.

Cislo vyhotoveni: 1761/2022, celkovy pocet vyhotoveni — 2.

Datum zpracovani znaleckého posudku:11.7.- 19.9. 2022.



Zadani:

Odborna otdzka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich piisluenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvoii prislusenstvi s
vyse cit. nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vyse cit. nemovitostmi.

Ucel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se
v8im. co k této nemovitosti patii.

Skute¢nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku: Zadné.

Vycet podkladu (zdroj dat):

- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 2006

- snimky pozemkové mapy,

- LHO 407805 na obdobi 1.1. 2017 — 31.12. 2026,

- vysledky mistniho Setfeni ze dne 27.8.2022,

- internet www.okdrazby.cz a realitni server www.reality.cz

- vlastni databdze realizovanych prodeji lesnich pozemki s lesnimi porosty zar. 2015,

2016, 2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,

- sdéleni zadavatele posudku, Usneseni ¢.j. 139EX 16426/14-084 ze dne 29.6.2022

- cenovy predpis, podle n¢hoz se ocenéni provadi:
a. Vyhlaska ¢. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.. k provedeni zakona o
ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozd. piedpist.
b. Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu. (zakon o
ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Posudek a oduvodnéni

Nalez:

Predmétem ocenéni jsou 2 parcely které jsou, dle zjisténi na miste samém, soucdsti
pozemku ur¢enych k plnéni funkei lesa o celkové vyméfe 1,1245 ha.

Ohodnocované pozemky, které na sebe bezprostiedné navazuji, se nachdazi ve svazitém
terénu jizni expozice severné od Loun u lokality mzv. Cernodoly, jako soucast mensiho
komplexu lesa.  Parcely jsou pomémné dobie vylisitelné a zcéasti i geodeticky
stabilizované. Popis porosti uvedeny v platné lesni hospodarské osnové (LHO), z
prevazné Casti odpovida skutecnostem zjisténym na misté samém. Porost tvoii z prevazné
vétSiny kefové patro (hloh) a na mensi ¢asti velmi nekvalitni porost dubu (hluboce
zaveétveny s nizkym vySkovym a tloustkovym piirtstem). Jedna se o les hospodaisky a se
zpusobem ochrany jako pozemky uréené k plnéni funkei lesa. Srazka ze zakladni ceny
lesniho pozemku neuplatnéna



Dle platného uzemniho planu nenf pfedpokldddno jiné vyuziti a ani nejsou pozemky
pfedmétem uzemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho z4kona.

Pouzity postup a pouzité metody a odivodnéni:
Oceneni lesnich porostii na lesnim pozemku je provadéno pro ucely provedeni exekuce a
zaddnim je stanoveni obvyklé ceny vySe citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §la a s vyuzitim ust. §7 a §45 vyhl. €. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. predpisu,
jako pomocny vypocet, jehoZ soucasti Je 1 skute¢né zjistény stav na misté samém (viz.
nize).
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1. Porostni charakteristiky lesniho pozemkKku a lesnich porosti a stanoveni VVNnosové
ceny (cena zjisténa dle platného cenového pi‘edpisu) v souladu s §7 a §45 vvhl. ¢
441/2013 Sb., ve znéni pozd. predpisii:

Parcela ¢islo: 4786/6
Vymeéra celkem: 8804 m?
Lesni typ: 1C

Cena pozemku za m*: 2,29 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0 %

Cena pozemku celkem: 20 161.- K¢

Porost: 332 Bd101 a Bd9
Zastoupeni dfevin na plose 500 m?:
- DB 100 bon. stupen 09, cena za m* 3.56 K¢

- vtr. KR
Zakmenéni: 7
Vek: 92

Cena porostu celkem: 1 246.- K¢&

Porost: 332 Bd101
Zastoupeni dfevin na ploge 8304 m?:

- bezlesi (plocha porostla pouze KR)
Cena porostu celkem: 0,- K¢



Parcela ¢islo: 4791

Vymeéra celkem: 2441 m?

Lesni typ: 1C

Cena pozemku za m*: 2,29 K¢

Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0 %

Cena pozemku celkem: 5 590.- K¢

Porost: 332 Bd9

Zastoupeni dfevin na plose 500 m*:
- DB 100 bon. stupeti 09, cena za m* 3,56 K¢
- vtr. KR

Zakmeneéni: 8

Vek: 92

Cena porostu celkem: 6 952.- K¢

Rekapitulace:

Na zakladé podkladu a vysledku mistniho Setfeni ocenuji lesni pozemKy s lesnimi porosty na
p.¢. 4786/6 a 4791 v k.u. Louny, okr. Louny, ke dni mistniho Setieni, tj. k 27.8.2022

takto:
= 1eSNT POZEIMKY. ..o, 25751.- K¢
= LS POTOSEY . ettt ettt ettt e et ettt et ere s e eennssansad .8 198.- K¢
Celkem: 33 949,- K¢
Zaokrouhleno: 33950,- K¢
z toho 1/2 (zaokrouhleno): 16 980 .- K¢

Slovy: tricettiitisicdevétsetpadesatkorunceskych,
z toho 1/2 zaokrouhleno = $estnacttisicdevétsetosmdesatkorunceskych

2. Ocenéni lesnich pozemku a lesnich porosti porovnavaci metodou:

Pri vybéru nebyly srovnatelné nemovitosti v daném misté dohledany. proto byl okruh rozsiten
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. dale misty osobné navstivenymi.
Zkoumany vzorky k porovnani zapsanych na katastralnich Gfadech z mist, které byly osobné
shlédnuty, tedy jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné zndmé a dale upraveny
adjustaci.



Dale piihlédnuto, v tomto konkretnim pfipadé. i k realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz
fadu nastroju, pomoci nichz lze dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
presentace. AvSak zde je nutné pocitat i se slevami pii vlastnim prodeji (v inzerci
nepodchyceno) a s vy$$imi pozadovanymi cenami. Proto provedena redukce (tiprava) s
ohledem i k vlastni databézi realizovanych prodeju srovnatelnych lesnich pozemku s lesnimi
porosty (vSe osobné shlédnuto).

A. Nemovitosti zapsané na Katastralnich uradech:

Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (vSechny osobné
navstivené):

1. k.u. Hrdlotezy u Such. n. Luz., okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha , V-5166/2021
2. k.u. Robcice u Sténoyic, okr. Plzen — jih, na celkové plose 0,3986 ha, V-3391/2020
3. k.u. Libouchec, okr. Usti n.L., na celkové plose 0,4979 ha, V-5360/2021

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Kostice, okr. Louny, na celkové plose 0.3225 ha,
Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 69 000,- K¢.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Libotenice, okr. Litoméfice celkové plose 3.8915
ha. Bez blizsi specif. Prodej id. %2. Nabidkova cena: 583 740.- K&/id. Y.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.4. Pocaply u Terezina, okr. Litoméfice na celkové
plose 0,6043 ha. Bez blizsi specif. Prodej id. 2. Nabidkova cena: 75 523.- K¢&/id. Y.

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Prackovice nad Labem, okr. Litoméfice, na
celkové plose 0.4622 ha. Bez blizsi specif. Nabidkova cena: 150 000,- K¢

5. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Lenesice, okr. Louny, na celkové plose 0,1082 ha,
Bez blizsi specifikace. Nabidkové cena: 35 000,- K¢.

VSechny vzorky piipadi v navrhovanych finanénich ¢astkach jsou uvadény k celku (celé
vymerte). Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v Ké&/ha.

Ad. A.

. k.. Hrdlotezy u Suchdolu n. Luz., vydrazeno za 310 000.- K¢ (=172 910,-/ha)
. k.. Robcice u Sténovic, vydrazeno za 153 000,- K¢ (= 383 840,-/ha)

. k.. Libouchec, vydrazeno za 6 667,- K&/podil % (= 66 670.- /ha/podil)

LI PO —

Ad. B.

1. k.u.Kostice =213 950,- K¢/ha

2. k.. Libotenice = 150 000,- K¢&/ha/id. 1/2

3. k.u. Pocaply u Ter. = 117 450,- K¢/ha/id. 1/2
4. k.. Prackovice n.Labem = 324 530,- K¢&/ha
5. k.. Lenesice = 323 480.- K¢/ha



VSechny porovndvané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s ocefiovanymi nemovitostmi a
proto bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

— vymeéru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— navaznost na dalsi pozemky (nelesni) totoznych spoluvlastnikii s pivodnim povinnym

a tvorici jeden uceleny celek

— moznost identifikace pozemku v terénu

— vyuziti dfevni hmoty

— dostupnost

- vyuziti dotaci (pfispévku) do lesniho hospodatstvi

— situovan{ lesniho pozemku s lesnimi porosty, v¢. konfigurace terénu

— dot¢eni pozemku civilizaci a navstévnosti lokality

— pocet spoluvlastnika

— téZebni moznosti

— dal8i nutné zasahy

— prip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nalezu

- realizovatelna dfevni hmota na trhu

Na zékladé téchto kladnych a zapornych stranek v porovnani s ocennovanou nemovitosti
stanovim porovnavaci hodnotu na 90 000 Ké&/ha.

Rekapitulace:

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 4786/6 a 4791 v k.u. Louny, okr.
Louny, ke dni mistniho $etfeni. tj. k 27.8.2022

je vtomto pipade Stanovena na VySi..........c.ocoooeoiuiiiiioeeeeeeeeeee e 101 210 K¢

Dal3i aprava ceny:

Vyslednou porovnavaci hodnotu dale ovliviuje fakt, Ze se jednd o ocenéni idealniho
minoritniho spoluvlastnického podilu = 1/2 k vySe uvedenym nemovitostem. V nasich
podminkach trhu existuje mensi poptavka po takovychto &astech nemovitosti. Idealni
spoluvlastnické podily jsou zpravidla odkupovény ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné jsou
odkupovany se spekulativnim zdmérem. S ohledem na tyto skute¢nosti nelze vyslednou cenu
stanovit jako idealni podil k celku, ale je nutné ji dale redukovat. V tomto konkretnim pfipadé
volim redukei k celku o 15 %.

Cena id. podilu 1/2 po této Gpraveé (zaokrouhleno):............cccocooveoeeeeoeereee 43 010.- K¢



Oduvodnéni rozdila v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zakona ¢.
151/1997 Sb. (zakona o ocefiovani majetku). Obvykla cena je cena aktualniho trhu. cena
zpen€zitelna, tzn. cena za kterou lze véc v daném misté a case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavisklosti na podminkach vné i uvnité ocefiovaného
systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden
na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. P¥i tomto posouzeni jsou zohlednény
vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohou byt postizeny
matematickym vypoctem, které vsak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.
Duraz je pfitom také kladen na soucasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni Je obecné poptavka po
obdobnych nemovitostech niz$i nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodd je na nizsi
trovni. Z hlediska obchodovatelnosti lze piedmét ocenéni, vzhledem k vySe popsanému,
povazovat za pomérné Spatné obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a
proto v pripadé odhadu obvyklé ceny predmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.

Zaver:

I. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich prislusenstvi:
Cena obvykla id. 1/2 k lesnimu pozemku s lesnimi porosty na p.c. 4786/6 a 4791 v k.u.
Louny, okr. Louny, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 27.8.2022

je v tomto piipadé stanovena na V¥&i.......oooeoeosereee 43 010.- K¢
slovy: ¢tyficettfitisicdesetkorunceskych

II. Stanoveni ceny movitych véci:
Zadné movité véci netvoii prislusenstvi vyse uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna
0,- K¢.

II1. Stanoveni ceny prav a zivad spojenych s nemovitostmi:

S vyse uvedenou nemovitosti, dle predlozenych a déle dohledanych podkladu, nejsou spojena
zadna dalsi prdva a ani zavady a jejich cena je tedy rovna 0,- K&.

Seznam pfiloh: Data z lesni hospodétské osnovy s porostni mapou — 3 listy, pod ¢&isly 1 — 3.



Posledni strana:

Konzultant: Neptibran.
Smluvni odména: Nesjednéna a nesjednana ani ndhrada néklada odchylné od zékona.

Znalecka dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 ¢.J. Spr. 1605/94 pro zakladni obor ekonomika
pro odvétvi ceny a odhady lesq.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢is. 1761/2022 znaleckého deniku.

Znale¢né a néhradu nakladd (nahradu mzdy) uctuji podle pripojené likvidace na zaklade
dokladu ¢islo 1761/2022.

V Preroveé 19.9.2022
podpis znalce




Vytidténo 13.07.2022

c4/3a d4/3a

/R

©UHUL, Brandys n.L.




© Ustav pro hospodérskou Upravu lesu, Brandys nad Labem

Oddélen. 332 || Plocha 78.16 LHC: 407805 Platnost. 01.01.2017 - 31.12.2026
e Majitel:

Dilec: . BjlPlocha: 7.90 Nazev: LHO Louny, z.o. Litoméfice || LS(LZ): LHO Louny,z.o.Litom

Porost: d Plocha: 1.12 || Kategorie/prekryv: 10 —, Zvlst.: 21 LO: 5 Pasmo ohrozeni: D 1’ OLH: Usek: 1

Popis porostu:

Svah k S.

Bez}es[} 101 Druh pozemku: - \ Lesni Ufad: Kod k.u: 687391 H Nézev k.G.. Louny —!
q Plocha bezlesi: 0.81 || Druh bezlesi DB - dalsi bezlesi || Skutecné vyuziti pozemku:  plocha s narosty list., KR

.

Viytisténo 13.07.2022




© Ustav pro hospodarskou dpravu lesu, Brandys nad Labem
Plocha: 78.16 , LHC: 407805 Platnost:  01.01.2017 - 31.12.2026
Majitel:
Plocha: 7.90’ Nazev: LHO Louny, z.o. LitoméFice || LS(LZ): LHO Louny,z.o.Litom
 Porost: Plocha: 112 ) Kategorie/piekryv: 10 Zvlst: 21 ) LO: Pasmo ohrozeni: D { OLH: Usek: 1

Popis porostu:
Svah k S.

Porostni skupina: 9 1

Plocha pro.sk.: 0.31] LT: 1c2

LLesni Urad:

l

Kod k.G 687391

H Nazev k.U Louny

Popis porostni skupiny:
umenovina.

| Etax 9 . l Parc. plocha etaze: 0.31 W Skut. plocha etéze: 0.317’ Kod majetku: 274 Model. téz. %: 0 LObmy‘tl’/obnovm’doba: 150/30 r % MZD: 30
HS: Veék:  Zakm.:|| Drevina Zastoupeni Vycetni Stredni Objem  AVB RVB Gen. Poskozeni Imise Zasoba (m? bk) Tezba vychovna Tezba obnovni Profezavky Zalesneni
(%) tloustka vyska stikmene klas. Druh 10% natha Celkem nal. nas. Plocha Objem Plocha Objem nal. nas. Plocha || Druh Drevina  ha
(cm) (m)  (m*bk) (ha)  (m*)  (ha) (M) (ha)
215 87 8 DB 100 15 12 0.09 12 9 C 28 1 0 Celkem
Celkem: 100 90 28 0 1 031 1 0.00 0 0 0.00

Vytisténo 13.07.2022




DoloZka automatizované konverze do dokumentu v elektronické podobé

Tento dokument, ktery vznikl prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby
elektronické pod poradovym cislem 705648-000-220921114443, skladajici se z 11 stran,
odpovida obsahu dokumentu, jehoZ prevedenim vznikl.

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udajl obsaZenych v
dokumentu a jejich soulad s pravnimi predpisy.

Vstup bez viditelného prvku.
Subjekt, ktery konverzi provedl: Kubis Marcel, Mgr. - soudni exekutor, IC: 72043202

Konverze byla provedena dne: 21.09.2022

Pozndmka: 1 | | |
Kontrolu zaevidovdni této ovérovaci doloZky lze provést v centrdlni

evidenci ovérovacich doloZek pristupné zptsobem umoZziiujicim ddlkovy

pristup na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .

705648-000-220921114443
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