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Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/8 (jedna osmina) na pozemku parc. & 725 (ornd pida) v kal. Gzemi Tatinna, obec
Bitozeves, okres Louny, zapsano na LV 19.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyshu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych zakoni (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdgjSich predpsi.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, occiiuji se majetek a sluzba obvyklou
CEMOL.

(2) Obvyklou cenou sc pro Giéely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi (rhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. 7Zv1a%tni oblibou se rozumi zvladtni hodnota prikladand majetku ncbo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se e sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceiiuje se majelek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfilom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na r#ni hodnotu vliv. Divody pro neurdeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) ‘I'rzni hodnotou se pro Gécly tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, va klerou by mély byt
majetck ncbo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuletn®ném v souladu s principem trZnfho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem tr7niho
odstupu se pro Gdely tohoto zakona rozumi, e Gastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Ureni obvyklé ceny a trni hodnoty a postup pii tomto urfeni muscji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych Gidaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat drubu pfedmétu ocenéni,
uéelu ocendni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urCeni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyde se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urtend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla ccna, mimofddnd cena nebo trzni hodnota,
je ccna zjisténa.

S

T ——



(8) Slubou je poskytovani éinnosti nebo hmotng zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladg je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdwi » ndkladi, které by bylo nutno vynaloZil na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, klery vychazi z vinosu z pfedmétu ocenéni skuletné dosahovancho nebo z
vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskal, a » kapitalizace tohoto
vynosu (rokové miry),

¢) porovnéavaci #piisob, ktery vychazi z porovnani pfedmélu ocenéni sc stcjnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pfi jcho prodeji; je jim téZ ocenéni véei odvozenim z ceny jing
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychiwi » Castky, na ktecrou pfedmeét ocenéni zni
nebo ktera je jinak »fejmaé,

¢) occiiovani podle Getni hodnoty, které vychazi ze zpiisobii ocefiovani stanovenych na zakladé
piedpisil o uéetnictvi,

f) oceilovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny piedméiu ocenéni zaznamenane ve
stanoveném obdobi na (rthu,

g) ocefiovani sjcdnanou cenou, kterou je cena pfedmétu occnéni sjednand pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

10) Niz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V piipadg ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovilé véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ%i obchodovatelnost v porovnéni s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fad® nutné konstatovat, Ze v podstaté neexisiuje v tuzemskych
podminkach trh sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zi&Zuje nejen jejich
prodej, ale 1 jiZz samotné ocenéni.

Mctodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkd podobnych nemovitych véei
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrealizovanych prodejii), obeené tedy zaktudlni tZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovilych véci nabizenych &i jiZ prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzicné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
vitel, Tato faktickd ncexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
dasledkem nivké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilit na nemovitych vécech. Skuteénost, 7e
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlasinickych podili na nemovitych
vécech, nybr# pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZlo celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostfednictvim uZiti koeficientu nizi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spodivajicim v nEkdy aZ absentujicim trhu se spoluvlasinickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nuiné zminit, 7e situace, kdy piedmétem obchodni transakee neni ccla
nemovili vée, nybrz pouze spoluvlasinicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
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nemovité véci znaény zdroj potencionalnich potiZi, a to z loho diivodu, Ze se po nabyli daného
spoluvlastnického podilu nestanc vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty&né nemovité véei zecla libovolng dle vlasiniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy né&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlasiniky.

‘I'yto nepiijemnosti, kleré jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovite véci, se
nasledné odrazeji v zdjmu polencionélnich kupujicich pfi nabidee spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery jc obeené niZsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovild véc, v disledku
&eho? je rovnd% i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, neZ by napovidala
velikost konkréiniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnicke¢ho podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZdi ncz polovina celé nemovilé véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni ccna niZdi neZ tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim Fizeni formou vefcjné drazby, naopak skuteénost je takova,
Je v tomto piipad® jsou vySc zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce je3té intenzivngji, nebof se s oslainimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samovzfejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,0bvyklou cenou se pro ucely fohoto zdkona rozumi cena,
kierd by byla dosaZena prii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim siyku v tuzemsku ke dni ocenéni. Prilom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyie se nepromitaji viivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviasini
obliby.*

S ohledem k vy% nastininé obecné obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoly podilu z ceclku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nuiné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pfed korckei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybr¥ jedté cenu dale poniZit, a to koeficientem niZdi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



| VYCET PODKLADU |

|Zakladni pojmy a metody ocenéni _ |

Obvyklou cenou se pro tgely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovini stejné ncbo obdobné slufby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zva7uji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vj¥c sc ncpromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméréi prodavajictho ncbo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozaméji nap¥iklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvl4$ini oblibou se rozumi zvl4stni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzb# vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiujc hodnotu majetku ncbo sluzby
a uréi se ze sjednanych ccn porovninim.

Porovnéni bylo provedeno na zakladé realizovanych prodcjii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informagni databaze realitni kanceldfe, vlasini databdze, analyzaini portal cen a katastr
nemovitosti. 7. v§de uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovndny s occiiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrina mectoda porovndvaci. Porovnavaci metoda sc stanovi pfimym
porovnidnim min. téi obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zéakladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véei, viz jednothive kocficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véei byly feSeny v jednotlivych koelicientech.
7nalecka kancelaf vyjadfuje obvyklou cenu na zikladg stanoveného celkového koeficientu.

[Pichled podkladii ) ]

NiZe uvadime v{pis podkladi, z kierych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Eerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dle naseho odborn¢ho nézoru vliv na vypracovani
snaleckého posudku a »odpovézeni uloZeného #naleckého ukonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, T.I.. M. o ustanoveni vnalecké¢ kancelare a
objednavka znaleckého posudku ze dne 7.6.2022 pod &.j. 120 EX 13570/13-174.

- vypis z katastru nemovilosti.

- vypis z geografického informaéniho systému.

- mapa okoli.

- ortofolomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z veiejné dostupnych zdrojh.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databézi.

- izemni plan obce Tatinna.
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NALEZ

[Mislnpis |

Obec Tatinna je ¢asti obce Bitozeves. Nachazi se cca 3 km zapadné od obce Bitozeves, cca 7 km
severozdpadné mésta Postoloprty a cca 9 km severovychodné od mésta Zatec. Jedna se o &4st obce
sc zékladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob&anského vybaveni. Siri nabidka obéanského
vybaveni je dostupnd v Postolopriech a v Zaltci. Ve vzdilenosti cca 700 m jiZn& od obee vede
dalnice ID7. Obci proteka feka Chomutovka.

Typ pozemku: [J zast. plocha [ ostatni plocha (¥ orna puda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
VyuZiti pozemkii: [0 RD U byty O rekr.objekt O gardZe jiné
Okoli: O bylova zoma O primyslovi zona O nakupni »Ona
[ ostatni
IPiipojky: O/0Owvoda 0O/0O kanalizace O/0 plyn
vei. /vl 0O /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD O Zeleznice M autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. (f. B silnice T1,ITLLE
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace Bd nezpevnéna komunikace
Pristup pies pozemky:
parc. ¢. 770 Obec Bilozeves, €. p. 50, 44001 Bitoveves

|Celkovy popis |

Occiiovany pozemck sc nachazi cea 250 m severovychodné od okraje zastavéné ¢asti obee Tatinna.
Jednd se o zemédélsky porzemek lichob&Znikového tvaru. V katasiru nemovitosti je pozemek
vedeny jako omd pada o vyméte 4 956 m?. Porzemek je na vipadni a jiZni strang ohranideny
nezpevnenou cestou a nachazi se v lanu. V dobé ocefovani byl rovinny pozemek vyuzivany. K
pozemku vede nezpevnéna cesta nachazejici se na pozemku parc. €. 770, ktery je ve vlastnictvi obce
Bitozeves.

V Gzemnim planu je pozemek vedeny jako plocha zemédeélska — oma puda.

Pfisluicnstvi nebylo zjisténo. T'yto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Vécnd biemena nebyla #jisténa.

Ve wvéci pripadné existence ndjemni smlouvy byl dotazan pravdépodobny uzivatel zjistény dle

databaze LPIS. Na tuto Zadost bylo odpovézeno, Ze pan Antonin Valif zemfel a novd najemni
smlouva neni uzaviena.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita viéc je fadné zapsana v kalastru ncmovitosti
NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo » vefejné komunikace

Komentéi: K pozemku vede nczpevnéna cesta nachivejici se na pozemku parc. €. 770, kiery jo
ve vlastnictvi obce Bitozeves,

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavoveém tzemi

Vécna bi'emena a obdobnd zatizeni:
ANO Lastavni pravo

ANO Exekuce

Komentdi; Vécna bfemcna ncbyla zjiSténa.




| ) ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

1.1. Poremek Tatinng (okr. Louny)
Porovnavaci metoda

Pirehled srovnatelnych pozemlkii:

l.0. Vyikov u Poéerad, Poéerady, Selibice, Tatinna, Nchasice a Bitozeves,

realizovany prodej ze dune 25.11,2021.

Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemki pare. €. 141/37, parc. €. 141/38,
pare. &. 141/39, parc. &. 299 a parc. & 306/27 v k.i. Vyikov u Pocerad, parc. &. 167/6 a
parc. & 167/11 v k.. Poderady, pare. €. 266/25 v k.(. Selibice, parc. €. 674 a parc. C.
711 v k.. Tatinna, parc. & 950 v k.i. Nchasice, parc. & 1496 v k.. Bitozeves o
vyméie 207 863 m?.

Nazev:

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznosl vastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuzili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upraveni JC.
[K&] [m?] JC[K&/m?® ] Kc [ K&/m? |

| 5000000 207 863 24,05 1,00 24,05
Nizev: k.t Li%any u Zatce, realizovany prodej ze dne 20.7.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélského povemku pare. €. 275/60 v k.0. Lidany u
Zalce o viméie 63 784 m?.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni pox. - 1,00

inlenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | m?] JC | K&/m? ] Kc [ Ké/m* ]

1977 304 63 784 31,00 1,00 31,00
Nazev: k.i. Bitozeves, realizovany prodej ze dne 25.11.2021.
Popis: Jednd se o realizovany prodej zemédélskych pozemkii pare. €. 1298, parc. €. 1360 &
parc. &, 1423 v k.. Bitozeves o vyméie 202 351 m”.

Koelicienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00
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dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastaveéni poz. - 1,00
intcnzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC,
[Ké] [ m? ] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? |
5 000 000 202 351 24,71 1,00 24,71
ZjiSténd pramérna jednotkova cena 26,59 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficicnt redukce pramene ceny zohlediinje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednany v del$im &asovém useku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v &ase. Na zdklad® Casové fady bude plislusnym indexem sjednana cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost vastavéni occiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuziti zohlediuje: intenzitu vyuZiti ocenovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediinje polohu nemovitych vEci v ramei izemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohledfiuje vybaveni a piisluenstvi ocefiovanych ncmovitych
viéei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym véccm srovndvacim.

Kocficient ivahy zpracovatele zohlediinje prodejnost nemovilé vici na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednothkovd Spoluvlastnicky  Celkovi cena
[ m?| cena podil pozemku
| Ké&/m?] [K&]
orna piida 725 4 956 27,00 1/8 16 727
Obvykla cena pired korekei ceny 16 727
NiZ3i obchodovatelnost minoritnich * 0,60 = 10 036,20
spoluvlastnickych podilu
Celkovi viméra pozemlai 4956 Hodnota pozemkii celkem 10036
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ODUVODNENI

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemck Tatinna (okr. Louny) 10 036,- K¢

Hodnota pozemku 10 036 K¢

|Kum entéi ke stanoveni vysledné ceny l
PFi zjidténi ceny obvyklé klademe diwaz na srovndni nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a Case se skuteCnostmi zjiténymi pii mistnim Setfeni. P
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychdzeli » Gdajii uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancclafi, vlastni databaze, analyzaniho portdlu a katastru nemovitosti. V databazi jsme

nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
oceflované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stéif a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejni#&iho podéni pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc skute¢né hodnotu,
za niz muze byt v daném misté a ¢ase prodéna, sc ukéZe teprve v drazbe.

Obvykl:’i cena
9 000 K¢

slovy: Devéllisic K&

- Jiboa
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ZAVER |

1. Nemoviti vée, které se vykon tyki:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/8 (jedna osmina) na pozemku parc. €. 725 (orna
piida) v kat. izemi Tatinna, obee Bitozeves, okres Louny, zapsano na LV 19.

II. Prislu$enstvi nemovité véei, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

IIT. Vysledni cena nemovité véei (I.) a jejiho piislufenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objcktivni zaokrouhlené vy$i 9.000,- K&,

IV. Znim#d véend biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni priva, kterd
prodejem v drazb¢ nezaniknou:

- nevjistény.

Dle § 57 vyhlasky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
aZ ¢) téz veskeré skuletnosti, které vzhledem k pouZitym podkladiim a metoddm mohou sniZovat
picsnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e ndmi zjidtén¢ podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovdni. PHi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychazime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pii misinim 3cticni. V pfipadé, 7e nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledéni nemovité véci, tak na$ zavér miiZe, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vy3c uvedené skuleCnosti jsou zavislé od praxe a subjcktivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceflované nemovité véci osobami podilejicimi sc na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nivoru a praxe, lze povazoval vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za mimimalni.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet siran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 9
Snimek katastralni mapy I
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 1
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| | ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715715,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jdich pfedpist, do prvého oddilu
seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou é&innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opriavnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-22899 znaleckého deniku.
Odmeéna byla sjednéana v souladu s vyhlaskou & 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na #pracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petriasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Lukas ITofbauer
Jakub Chrastecky

Oznadeni osoby, kterd je povinna na Zidost orgnu vefegjné moci osobné stvrdit nebo doplnit
snalecky posudek nebo bliZe vysvéllit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zakona &. 254/2019 Sb. o #nalcich, znaleckych kanceldfich a znalcckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Pelrasek, M.B.A., LL. M.

Ing. Jifi Roub

V Praze 23.06.2022

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nove Mésto
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