ZNALECKY POSUDEK
Cislo 1931/131/2020

NEMOVITA VEC:

pozemky p.¢. 437/13, 438/1, 438/2 se stavbou jiného vlastnika, 438/3 se
stavbou jiného vlastnika, 438/4, 438/5, 439 a 441/14, v§e v k.u. Karlinky a
obci LIberec, zapsané na LV ¢. 225, vedené u Katastralniho uiadu pro
Liberecky kraj, KP Liberec

Katastralni udaje :
Adresa:

Kraj Liberecky, okres Liberec, obec Liberec, k.u. Karlinky
Karlinky, 460 01 Liberec XVIII-Karlinky

OBJEDNATEL: Exekutorsky ui‘ad Liberec, Pan Mgr. Petr Polansky
Adresa: Voronézska 144/20, 46001 Liberec

ZHOTOVITEL: Ing. Michal Danielis

Adresa: Prazska 88, 541 01 Trutnov

IC: 13531140

telefon: 499732407 e-mail: mdanielis@volny.cz

UCEL OCENENI:

Odhad obvyklé ceny k exeku¢nimi Fizeni ¢.j. 131 EX 60/20-56 (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 7 590 000 K¢&
Stav ke dni: 25.11.2020 Datum mistniho Setfeni: ~ 25.11.2020
Za ptitomnosti: znalce
Pocet stran: 38 stran Pocet priloh: 24 Pocet vyhotoveni: 1

V Trutnové, dne 14.12.2020




| NALEZ |

IZnalecky ukol |
Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zédkont (zdkon o oceniovani majetku):

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a ndajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a najemnému priavu

Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotaddnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni. Zpracovateli znaleckého posudku je
znamo, ze znalecky posudek ma slouzit jako podklad pro ucely exekucniho fizeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.



IZz'lkladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucel exekucniho tizeni (odhad obvyklé ceny).

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasad¢ tiemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod:
- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jednd se v podstaté o stanoveni nékladii na pofizeni v soucasnych cenach a urceni opotiebeni
piiméfeného staii a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnoceni).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou

uzitkovosti.
- metoda srovnavaci (trZni, statisticka)
V principu se jednad o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci.

IPirehled podkladi

1. Vypis z KN, LV ¢. 225

2. Kopie KM a PM potizend dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skute€nosti zjiSténé pii mistnim Setfeni konaném dne 25.11.2020. Povinna spolecnost K4K

Holding, s.r.0. byla fadn¢ obeslana doru¢enym dopisem se zadosti o soucinnost, zddost o soucinnost

byla zasldna také pravnimu zdstupci spolecnosti a vlastnikiim staveb na pozemcich p.¢. 438/2 a

438/3. Za spolecnost K4K Holding reagoval Ing. Radek Klima, ktery poskytl soucinnost s

ocenénim, poskytl Provozni a manipulaéni fad ke stavbé rybniku a ¢éastecnou projektovou

dokumentace k planovanym budoucim stavbam Sportovniho aredlu a RD.

5. Provozni a manipula¢ni fad ke stavbé rybniku Seba z r. 2013

6. Oznédmeni o zahajeni stavby RD na p.¢. 441/14

7. Stavebni povoleni &.j. SURR/7130/124553/13-Re ze dne 4.12.2013 - vystavba sportovniho
arealu

8. Rozhodnuti o umisténi stavby &.j. SURR/7130/177353/12-Re ze dne 6.3.2013

9 Uzemné planovaci dokumentace

10.  Fotodokumentace potizena znalcem

11.  Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
12.  Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 131 EX 60/20-56

13. Povodnova zprava www.cap.cz
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Ort, P. Cvileni z ocefiovani nemovitosti - dil I, BIVS, Praha, 2007
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Ort, P. Ocenovani nemovitosti a cenové mapy, Dashofer, Praha 2008

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceniovani, Vefejna sprava 2/2010



[Mistopis |
Liberec je statutarni mésto na severu Cech a krajské mésto Libereckého kraje. Ma pies 100 tisic
obyvatel a je tak patym nejvétsim méstem CR (tfetim v Cechach). Spolu se sousednim Jabloncem
nad Nisou a okolnimi nejbliz§imi obcemi vytvaii aglomeraci, kterd ma zhruba 170 tisic obyvatel. Je
zakladajicim €lenem Euroregionu Nisa, od roku 2004 i jeho hlavnim méstem. Okres Liberec se
sklada z 59 obci, liberecky obvod obce s rozsifenou pisobnosti z 28 obci. Plisobi zde okresni soud i
pobocka soudu krajského. Liberec se nachazi zhruba 91 km severo-severovychodné od Prahy a 99
km severo-severozdpadné od Hradce Kralové. Mésto lezi v Liberecké kotling. Liberec ma 26
katastralnich tzemi a ¢leni se na 33 mistnich ¢asti nazyvanych méstské Ctvrti, pficemz 32 je
spravovano piimo libereckym magistraitem a Vratislavice nad Nisou jsou samospravny méstsky
obvod. Silni¢ni sit’ na Liberecku tvoii zejména rychlostni silnice R35 (E442), na kterou v Turnové
navazuje R10 na Prahu. Dalsi silnice mifi do Jablonce nad Nisou (odtud do Harrachova a do
Polska), Frydlantu, Hradku n. Nisou a némecké Zitavy, Usti nad Labem a Nového Boru.

Karlinky je ¢ast krajského mésta Liberec. Nachazi se na jihozapad¢ Liberce. Je zde evidovano 125
adres. Trvale zde Zije méné nez tisic obyvatel. Liberec XVIII-Karlinky lezi v katastralnim Gzemi
Karlinky o rozloze 1,01 km2. Na severnim okraji Karlinek se nachdzi autobusova zastavka
Karlinky, na které zastavuji spoje linky ¢. 16 liberecké MHD. Hranice Karlinek je ¢aste¢né tvofena
zelezniCni trati 086, nenachazi se zde ale Zadna stanice.

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna pida
O trvalé travni porosty 0 zahrada jiny
Vyuziti pozemka: [ RD [ byty O rekr.objekt (1 garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Piipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): T MHD zeleznice  [¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Piistup k pozemku: zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

IPFistup pi'es pozemky:
392 STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec I-Staré
Mésto, 46001 Liberec




|Celk0vy popis |
Predmétem ocenéni jsou pozemky tvorici FC se stavbou rybniku Seba, ktery je situovany v zapadni
okrajové ¢asti obce Liberec, jeho ¢asti zvané Karlinky, v okoli smiSené zastavby z ¢asti staveb pro
bydleni, pramyslovych staveb a staveb rekrea¢nich. Pozemky jsou dle UPD vedené jako zeleii a
vodni plocha, pouze ¢ast pozemku p.&. 441/14 je vedena jako plocha BC - bydleni, lokalita Z29/17.

Pozemek p.¢. 437 je stavbou vodniho dila - rybniku, pozemek p.¢. 438/1 je okolni manipulaéni
plochou, z ¢asti zpevnénou panelovou cestou, pfevazné travnatou plochou, uzivany je pro provoz
vodni stavby a déle vlastniky okolnich pozemki zahrad se stavbami RCH. Pozemky p.c. 438/2 a
438/3 jsou zastavéné ¢astmi staveb RCH, které jsou jinych vlastnikii (pani Haladova Libuse a
Melkova Marie), pozemky p.¢. 437/13 a je uzivan ve FC se stavbou RCH jiného vlastnika (Kuskova
Katefina Ing.) a je spolu se stavbou oplocen zivym plotem. Pozemky p.C. 438/4 a 438/5 a Cast
pozemku p.¢. 441/14 jsou okolnimi manipula¢nimi plochami a pievazna ¢ast pozemku p.¢. 441/14
je urc¢ena pro vystavbu RD, na Casti jsou provedeny terénni Gpravy, stérkové plochy a opérné zdi.

V terénu jsou pozemky bez geodetického zaméieni dobfe identifikovatelné, dle stavby vodniho dila,
terénnich uprav, ¢asti pozemki jsou i oplocené.

Byla ptedloZena projektovd dokumentace ke stavbé Multifunkéniho aredlu, které se mélo nachézet
na pozemku p.¢. 437/13, 438/1, 438/4, 438/5 a 441/14 na které¢ bylo vydané Stavebni povoleni ¢.j.
SURR/7130/124553/13-Re ze dne 4.12.2013 - vystavba sportovniho arealu nebyla realizovéana, dle
stavebniho povoleni se mélo jednat o sportovni areal s objektem technického a socidlniho zazemi -
Ix détské travnaté hfisté, 1x vicetcelové hfisté s umélou travou a 1x pfistieSek s technickym a
socialnim zazemim.

Déle bylo piedlozeno Rozhodnuti o umisténi stavby ¢&j. SURR/7130/177353/12-Re ze dne
6.3.2013, dle kterého byla na pozemku p.¢. 438/5 a 441/14 povolena stavba RD (dle rozhodnuti
méla stavba zasahovat i na okolni pozemky, které nejsou soucasti ocenéni) - stavba nebyla
realizovana.

Ke stavbé vodniho dila na pozemku p.¢. 439 byl zpracovany Manipulacni a Provozni fad a byla
zpracovana dokumentace k opravé malé vodni nadrze, ke které bylo vydano rozhodnuti Odboru
zivotniho prostfedi ze dne 31.12.2013, dle kterého souhlasi s opravou vodni nadrze.



| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentat: Na pozemku p.¢. 438/2 se nachdzi éast stavby jiného viastnika zapsand na LV ¢. 263 a na
[pozemku 438/3 se nachazi cast stavby RCH jiného viastnika zapsand na LV ¢. 316 - stavby nejsou
zohledneny v OC.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovéana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

K4K HOLDING s.r.o., Politickych veznu 1511/5, Nové Meésto, 11000 Praha 1

Omezeni viastnického prava
Zastavni pravo smluvni

VB v rozsahu v rozsahu vyznaceném geometrickym planem ¢.555-13/2016 a ¢.557-33/2016 zrizené ve
prospéch CEZ distribuce - povinnost pro pozemek p.¢. 441/14 - bez viivu na OC

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - K4K HOLDING s.r.o.

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tirad
lpro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 14.12.2020 08.00.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, predpokldda se, Ze pozemek uzivaji viastnici.




1. Stavba vodniho dila

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky



| OCENENI |

Nazev predmétu ocenéni: pozemky p.C. 437/13, 438/1, 438/2 se stavbou jiného vlastnika,
438/3 se stavbou jiného vlastnika, 438/4, 438/5, 439 a 441/14, vSe v
k.u. Karlinky a obci Llberec, zapsané na LV €. 225, vedené u
Katastralniho afadu pro Liberecky kraj, KP Liberec

Adresa predmétu ocenéni: Karlinky
460 01 Liberec XVIII-Karlinky
LV: 225
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Liberec
Katastralni uzemi: Karlinky
Pocet obyvatel: 104 445

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

1. Stavba vodniho dila

4

Ucdel a vyuziti vodniho dila, kategorie

Ucel vodniho dila: vodohospodatsky

Vyuziti vodniho dila: Posileni hydroakumulaéni schopnosti krajiny a
jeji ekologicko stabiliza¢ni funkce a jiné ucely

Kategorie vodniho dila: IV. (dle vyhl. 471/2001 Sb.)
Ucel vodniho dila: vodohospodarsky
Vyuziti vodniho dila: ochrana ptfed povodnémi a ostatnimi Skodlivymi

ucinky vod

Kategorie vodniho dila: IV. (dle vyhl. 471/2001 Sb.)



Funkce, popis a technické parametry vodniho dila

Funkce vodniho dila:

Funkci vodni nddrze je posileni hydroakumulaéni schopnosti krajiny a jeji ekologicko stabiliza¢ni
funkce a jiné ucely (vyuziti k rekreaci, extenzivni chov ryb, odbér vody pro LICOLOR Liberec
pomoci piivodu - Janovodolského potoka).

Parametry vodniho dila

objem vody pfi Hyrov : 16 900 m’
objem vody pfi Hnax : 22700 m?
plocha vody pii Hyrov : 10 560 m*
plocha vody pii Hinax 12380 m?

Zakladni udaje o kapacitach vodniho dila

hraz:

délka : 178,00 m, zemni sypana hraz

Sitka v koruné 14,50 m

sklon nédvodniho lice :1:3

sklon vzdusného lice :ccal:2

opevnéni koruny hraze : komunikace s asfaltobetonovym krytem §. 3,00 m, krajnice
z recyklatu 8. 0,50-0,75 m

opevnéni ndvodniho lice : pohoz z kameniva vel. 100 — 300 mm tl. 0,30 m
tésnici prvek nav. svahu : folie PEHD tl. 1,5 mm mezi filtraénimi vrstvami
filtracni vrstvy : 2 x geotextilie 800 g/m?, ve sklonu 1:2,25

max. vyska hraze : navodni svah — 4,90 m

vzdusny svah — 4,50 m

bezpecnostni preliv:

objekt s dvoustrannou pielivnou hranou délky 20,00 m, z fddkového zdiva z lomového kamene na
cementovou maltu s vysparovanim, zatsténym do odpadniho koryta v podhrazi, opevnéného
pobfeznimi zdmi z fddkového zdiva z kamene na CM a dlazbou ve dné. Hraz je pfemosténa
zelezobetonovym deskovym mostem.

konstrukce prelivu : z lomového kamene na CM, dvoustranny preliv
kapacita bezpeg. pielivu :Q=10,60 m’.s"? Qo= 10,60 m*.s™

pii vysce vodniho paprsku 0,44 m
délka prelivné hrany :20,00 m

manipulaéni objekt :
Sklada se z pozeraku a spodni vypusti

kapacita vypusti :0,32m’.s™

hrazova vypust : trubni PVC DN 400 na zelbet. desce s obetonovanim
délka vypusti : 22,00 m se sklonem nivelety 3,41 %

manipulace s vodou : pozerak z betonu vysky 4,65 m manualni ovladani
zpusob hrazeni : 2 hraditkové (dluzové) stény

-9-



pfistup k pozeraku : lavka dl. 7,40 m s ocelovym zabradlim nosnd konstrukce

z ocelovych profilit U 140 podlaha dievéna do U 65
uprava toku v podhrazi:

sklon nivelety :1a=3,22%

opevnéni dna a svahii : betonovy profil, dno dlazba z LK na CM
Sitka dna, sklon svaht :0,70—-0,90 m, 1: 0,78

hloubka profilu 20,80 —0,90 m

L. uroven koruny hraze: 414,25 m n.m.
II. uroven maximalni hladiny: 413,40 m n.m.
I1I. uroven provozni hladiny: 412,90 m n.m.
IV. uroven prelivné hrany bezp. ptelivu: 412,96 m n.m.
V. kota paty navodniho svahu hréaze: 409,35 m n.m.
VI

Ziakladni vySkovy bod (cejch): 414,00 m n.m. — hieb na vrchu pozeraku - levy cip
Vyskovy systém: Balt po vyrovnani

Zatridéni pro potieby ocenéni
Stavba rybniku, malé vodni nadrze a ostatnich vodnich d¢l § 22

Typ vodni plochy: ostatni rybniky a malé vodni nadrze
VII. Rozloha: 10 560,00 mkota paty vzdusného svahu hréaze: 409,75 m n.m.
2

Typ hraze: tdolniho typu

Délka hraze: 178,00 m

Sitka koruny hraze: 4,50 m
Normalni vyska hladiny: 1,35 m
Ptevyseni koruny hraze: 4,90 m
Bezpecnostni pieliv - Sifka: 20,00 m
Stari: 120 rokd

Vodohospodaisky vyznam: ostatni rybniky a malé vodni nadrze
Pratok: rybnik nucené prutocny
Urovet zazemnéni: bézné zazemnéni
Koeficient amortizace Kgr; = 1- 0,02 * stari = -1,40
Minimélni vychozi hodnota koeficientu amortizace K, je: 0,20
Specifikace stavu konstrukei pro stanoveni amortizace:
vypust’ - betonovy kbel 0,02
vypust’ - vypustni potrubi (beton, Zelezobeton) 0,03
hraz - ndvodni svah zpevnén kamennym pohozem do 30 cm, jiné 0,04
opevnéni 100 %
hraz - zpevnéni koruny hraze a vzdu$ného svahu zivicnou ¢i 0,04
betonovou vozovkou
Vysledny koeficient amortizace Kg: 0,33
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Ocenéni

Cena rybnic¢nich objektu

Cena hraze: 5
Objem hraze udolniho typu S=0,6 *L*V *(S+2*V)=4007,14 m’

4 007,14 m® * 635,- K&/m’ + 2 544 531,36 K¢
Kbel - hloubka vody u vypustniho zafizeni 1,35 m + 60 000,- K¢
Bezpecnostni pieliv 20,00 m Sitky + 816 000,- K&
Cena rybni¢nich objektl - celkem = 3420 531,36 K¢
Rybniéné stoky
Zemni stoky, Sitka 0,50 m, zékladni cena je 200 K¢ za kazdy zapocaty metr $itky
103,00 m a4 200,- K&/m = 20 600,- K¢

= 20 600,- K¢
Cena rybni¢nich stok - celkem + 20 600,- K¢

Reprodukéni cena stavby rybnika - celkem 3441 131,36 K¢

Uprava reprodukéni ceny stavby rybnika

Koeficient amortizace Kz * 0,330
Koeficient vodohospodaiského vyznamu Kg, * 0,500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,211

Stavba vodniho dila - zjiSténa cena 1255 376,34 K¢

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti stanoveni obvyklé ceny bylo ptfedpokladano, ze pozemky jsou uzivané v souladu s jejich
nejvy$§im a nejlepSim vyuzitim. V piipad¢ stanoveni obvyklé ceny zemédélskych pozemki
porovnany pozemky obdobného vyuziti nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v
porovnatelnych lokalitach. Jako srovnavaci jednotku byla pouZita cena za jeden m* pozemku. V
pripad¢, ze se jednalo o nabidky, byla tato skutecnost zohlednéna koeficientem odrazejicim obvykly
rozdil mezi nabidkovymi a skutecn€ dosazenymi prodejnimi cenami.

Pfi porovnani pozemkil byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemki, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Plocha pro bydleni - cuzk.cz
Lokalita: Kkarlinky
Popis: Pozemek p.¢. 343/12 zobchodovany smlouvou kupni ze dne 16.01.2020. Pravni uginky

zéapisu k okamziku 30.01.2020, V-814/2020-505

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
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[ K& [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m? ]

2578 100 889 2 900,00 1,00 2 900,00
Nazev: Plocha pro bydleni - cuzk.cz
Lokalita: karlinky
Popis: Pozemek p.¢. 343/6 zobchodovany smlouvou kupni ze dne 19.12.2018. Pravni Géinky zapisu

k okamziku 16.04.2020 , V-3202/2020-505

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
2 402 500 961 2 500,00 1,00 2 500,00
Nazev: Plocha pro bydleni - cuzk.cz
Lokalita: karlinky
Popis: Pozemek p.¢. 343/8 zobchodovany smlouvou kupni ze dne 28.01.2020 ve znéni Dodatku &. 1

ze dne 18.02.2020, V-1822/2020-505

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
2 775300 957 2 900,00 1,00 2 900,00
Nazev: Plocha pro bydleni - cuzk.cz
Lokalita: karlinky
Popis: Pozemek p.¢. 343/9 zobchodovany smlouvou kupni ze dne 13.12.2019. Pravni Géinky zéapisu

k okamziku 30.01.2020, V-12041/2019-505

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 647 700 913 2 900,00 1,00 2 900,00
Nazev: Pozemek pro vystavbu 1 128 m2
Lokalita: Liberec - Liberec XXV-Vesec, okres Liberec
Popis: Pozemek pro vystavbu o celkové plose 1 128 m2, v Liberci - Vesci. Nemovitost se

nachdzi v mirné svazitém terénu. Pozemek byl soucésti udrzované zahrady, v
soucasnosti je samostatny, ¢astecn¢ oploceny.

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 890 000 1128 2 562,06 0,90 2 305,85
Nazev: Pozemek pro vystavbu 1 076 m2
Lokalita: U Stfediska, Liberec - Liberec XXV-Vesec
Popis: Pozemek pro vystavbu v obci Liberec - Vesec, ulice U Stfediska. Dle platného

uzemniho planu je pozemek urcen k vyuziti: ,,plochy bydleni ¢istého*. Pozemek je
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celodenné oslunény, mirné se svazujici na sever.

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KS [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 150 924 1076 1 999,00 0,90 1799,10
Nazev: Plocha pfirodni - cuzk.cz
Lokalita: karlinky
Popis: Pozemek p.¢. 377/3 zobchodovany smlouvou kupni ze dne 15.12.2019. Pravni uéinky zépisu

k okamziku 16.12.2019, V-12041/2019-505

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3315800 7 896 419,93 1,00 419,93
Nazev: Plocha pfirodni - cuzk.cz
Lokalita: karlinky
Popis: Pozemek p.¢. 413/1 zobchodovany smlouvou kkupni ze dne 21.01.2020. Pravni u&inky

zapisu k okamziku 22.04.2020, V-3363/2020-505

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KS [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 000 000 6 404 312,30 1,00 312,30
Nazev: Plocha pfirodni - cuzk.cz
Lokalita: karlinky
Popis: Pozemek p.¢. 413/3 zobchodovany smlouvou kupni ze dne 23.05.2020. Pravni uéinky zépisu

k okamziku 25.05.2020, V-4438/2020-505

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?* ]
2 300 000 4520 508,85 1,00 508,85
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Zjisténa primérna jednotkova cena 1 838,45 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. JelikoZ specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovitosti, upravi se cena primétenym koeficientem prodejnosti v daném miste a Case:

— pozemek urceny dle UPD jako plocha bydleni, situovany na okraji zastavéného uzemi obce,
pristupného primo z vefejné komunikace a pozemek uzivany ve FC se stavbou.

Realizované ceny a nabidkové ceny pozemkl se pohybuji v intervalu od 1700,- do 3000,-K¢&/m2.
Vsechny skute¢nosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty - indikovana hodnota je u pozemku
uréeného pro vystavbu stanovena pii stfedni Grovni intervalu, tj. 2500,-K¢&/m? a u pozemki
zastavénych stavbou jiného vlastnika a pozemku tvotici FC se stavbou jiného vlastnika, ve spodni
Grovni intervalu, t.j. ve vysi 1700 ,- K&/m?

— plocha prFirodni situovana na okraji zastavéného uizemi obce, pristupna primo z verejné
komunikace.

Realizované ceny a nabidkové ceny pozemkl se pohybuji v intervalu od 300,- do 500,-K¢/m2.
Vsechny skute¢nosti jsou promitnuty do srovndvaci hodnoty - indikovana hodnota je pii stfedni
urovni intervalu, t.j. 430,-K¢&/m?

Nejsou znamy zobchodované pozemky se stavbou vodniho dila, hodnota pozemku vodni plochy je
indikovana ve vysi administrativni ceny, tj. 69,- K&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zahrada 437/13 35 1 700,00 59 500
ostatni plocha 438/1 4021 430,00 1729 030
zastavénd plocha a 438/2 9 1 700,00 15300
nadvofti
zastavénd plocha a 438/3 16 1 700,00 27200
nadvofti
ostatni plocha 438/4 26 430,00 11 180
ostatni plocha 438/5 992 430,00 426 560
vodni plocha 439 10 561 69,00 728 709
ostatni plocha - plocha 441/14 780 430,00 335400
pfirodni
ostatni plocha - plocha 441/14 1 200 2 500,00 3 000 000
pro bydleni
Obvykla cena pred korekcei ceny 6 332879
hodnota stavby vodniho dila, v¢. venkovni +1 255 000,00 = 7587 879,00
iprav

Celkova vyméra pozemkii 17 640 Hodnota pozemki celkem 7 587 879
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REKAPITULACE OCENENI |

1. Stavba vodniho dila 1255 376,34 K¢
Vysledna cena - celkem: 1255 376,34 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 255 380.- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstépadesatpéttisictiistaosmdesat K¢

W r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 255 380 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstépadesatpéttisictiistaosmdesat K¢

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky 7 587 879,- K¢

Hodnota pozemku 7 590 000 K¢

IKomentaf ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona €.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nekterych zakonl (zakon o ocenovani
majetku).

Po nemovitostech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemku se stavbou vodniho dila - rybnika, s okolnimi
manipula¢nimi a pristupovymi plochami, vedenymi jako plocha vodni a pfirodni a pozemku
zastavénych stavbou RCH jinych vlastniki, pozemku vedeném jako plocha pro bydleni,
uréenym pro vystavbu, vSe v okrajové ¢asti obce, v okoli smiSené zastavbé, pristupné z
veiejné komunikace v dané lokalité je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S pfihlédnutim ke v§em faktiim jsem ndzoru, Ze nemovitosti jsou za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelné.

Vypocet :
Navrzena ptedbézna srovnavaci hodnota 7 590 000,-K¢, z toho

zastavénd plocha a 438/2 9 1 700,00 15300
nadvofti
zastavénd plocha a 438/3 16 1 700,00 27 200
nadvofti
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NavrzZena trzni hodnota

- nemovité véci a jejich prisl. 7 590 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - stavba rybniky spolu s venkovnimi upravami - zpevnéné
plochy panelové komunikace, stérkové plochy, operné zdi, pripojky siti - zahrnuto v cené 0,-

- vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- VB v rozsahu v rozsahu vyznaceném geometrickym planem ¢.555-13/2016 a ¢.557-33/2016 zrizené

ve prospéch CEZ distribuce - povinnost pro pozemek p.¢. 441/14 - bez vlivu na OC 0,-
- vyhody a najemné pravo — nezjisténo 0,-

Obvykla cena
7 590 000 K¢

slovy: Sedmmiliontpétsetdevadesattisic K¢

Zavér |
Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametri, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktort navrhuji obvyklou cenu
nemovitosti - p.¢. 437/13, 438/1, 438/2 se stavbou jiného vlastnika, 438/3 se stavbou jiného
vlastnika, 438/4, 438/5, 439 a 441/14, vSe v k.i4. Karlinky a obci LIberec, zapsané na LV ¢. 225,
vedené u Katastralniho Gradu pro Liberecky kraj, KP Liberec ; se zohlednénim prav a zavad

ve vySi
7590 000,-K¢

A4

0.8.T.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nekterych zakonii (zdkon o oceflovani majetku), kterd je citovana v
Uvodu.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi).
V Trutnové 14.12.2020

Ing. Michal Danielis
Prazska 88

541 01 Trutnov

telefon: 499732407

e-mail: mdanielis@volny.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 1931/131/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi Gc¢tuji dokladem €. 131.
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, Prazska tr. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zastupci a ucastniku:
Pecen Jaromir, nar. 21.07.1969, bytem Viclavska ¢.p. 618, 537 01 Chrudim-Chrudim IT

Na védomi spoluvlastniki:
Klofa¢ Jaroslav, ¢.p. 137, 58256 Véz
Richter Pavel Ing. a Richterova Lada Megr., ¢.p. 81, 53823 Licibofice

Adresy opravnéného a pravnich zastupct (prostiednictvim exekutora)
JUDr. Cilinkova Marie, IC: 66198500, bytem Na Lysinich 99/14, 147 00 Praha, zastoupeného
advokdtem: JUDr. Monika Zoulova,advok.- viz.40Spr29/2016 se sidlem Podolska 126/103, 147 00 Praha,

Exekutorsky uFad Prachatice, se sidlem ve Zdikové ép. 79
Soudni exekutor Mgr.Kamil Kofina

Usnesenim ¢islo jednaci 040 EX 4915/10-113 ze dne 31.7.2020 jsem byl ustanoven znalcem s kolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného na nemovitostech a
jejich soucéastech,

b) urcit a ocenit jejich pfisluenstvi,

c) zjistit a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostmi spojend.

spoluvlastnického podilu 2/5 na nemovitych vécech:
Ckres: CZ0531 Chrudim Clbec: 571733 Libomérice

Rat.Gzemi: 683175 Nové Lhotice List vlastnictwi: 223

Nemovitosti

Vyméra[m2] Druh pozamku Zplsob vyufitri Zpiisob ochrany
286 lesni pozemek lesni p k., po k urceny k
na kterém je plnéni funkeci lesa
budova
Souldsti j+ stavba: Samafov, &.e. 294, rod.rekr
Stavba steji na pozamku p.&.: 454/5

dale spoluvlastnického podilu 1/4 na nemovitych vécech:
Ckres: CZ0631 Havlickiv Brod Cbec: 569691 V&

Fat.lzemi: 658111 Jedouchov List vlastnictvi: 190

Vyméra m2] Druh pozemku Zpdsob vyufiti Zpdsob cchrany
9129 orna pida zemedélsky pudni
fond
Prohlidka nemovitosti se uskuteéni dne: 8.9.2020 od 11:00 hodin
Sraz ucastniki k prohlidce: u stavby rod. rekr. ¢.e. 294

K jednani vezméte vsechny doklady, které jsou ve Vasem drzeni a které nejsou zaloZzeny v soudnim spisu.

V Trutnové dne 27.8.2020

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Oeenovam majetku pro - vécr movite .- vécl nemowvite, motny majetek. - finanéni m:

499 732 408, Mob: +420 7

mdaniehis@valny.cz Tel: 499 732 407

-38 -



