ZNALECKY POSUDEK
Cislo 1958/158/2020

NEMOVITA VEC: Rodinny dim, spoluvl. podil id. 1/12 - pozemek st.p.¢. 310/3 se stavbou RD
¢p. 1542 a pozemek p.¢. 229/3, v k.u. a obci Novy BydZov, zapsaném na LV
¢. 129, vedené v Katastralnim aiadé pro Kralovéhradecky kraj, KP Hradec

Kralové

Katastralni udaje : Kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Novy Bydzov, k.u. Novy Bydzov|
Adresa: Jos. Jungmanna 1542, 504 01 Novy

Bydzov
OBJEDNATEL: Exekutorsky urad Praha 9, Mgr. Ondi‘ej Svoboda
Adresa: Beranovych 130, 199 000 Praha 18
ZHOTOVITEL: Ing. Michal Danielis
Adresa: Prazska 88, 541 01 Trutnov
1C: 13531140 telefon: 499732407 e-mail: mdanielis@volny.cz

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny k exekuénimi Fizeni &.j. 184 EX 360/14-136 (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA <
spoluvl. podil id. 1/12 290 000 K¢
Stav ke dni: 11.1.2021 Datum mistniho Setfeni: ~ 11.1.2021
Za ptitomnosti: znalce a vlastnik
Pocet stran: 27 stran Pocet ptiloh: 13 Pocet vyhotoveni: 1

V Trutnové, dne 14.01.2021



| NALEZ |

IZnalecky ukol |
Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o ocenovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- spoluvl. podil id. 1/12 nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a nijemnému pravu

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajicitho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvl1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci (k jejimu zjisténi bude pouzito
rovnéz komparace metody ndkladové a srovnavaci. Vynosovd metoda pouzita nebude, protoze
ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému).

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vySe uvedeného majetku ve
spoluvlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k
technickému stavu a pradvnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni. Zpracovateli
znaleckého posudku je znamo, ze znalecky posudek ma slouzit jako podklad pro tcely exekucniho
fizeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Uv¢ru, stanoveni ndkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.



IZikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucel exekucniho fizeni (odhad obvyklé ceny).

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zésad¢ tremi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Struc¢na charakteristika téchto metod:
- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladl na pofizeni v soucasnych cendch a urceni opotiebeni
pfiméfeného stafi a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnocenti).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos (piijem). Dosahovany vynos je charakteristikou

uzitkovosti.
- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci.

IPiehled podkladi

1. Vypis zKN, LV ¢. 129

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skuteénosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 11.1.2021. Povinny Stépan Malen byl
fadn¢ obeslan doru¢enym dopisem s pozvankou na mistni Seteni, zasilka byla vhozena do schranky
dne 22.12.2020. Mistniho Setfeni se zucCastnil povinny, 1 spoluvlastnice, ktetfi zpfistupnili
ocenlovanou nemovitou véc, poskytli souc¢innost a odpovédéli znalci na otazky.

Uzemné planovaci dokumentace

Fotodokumentace pofizena znalcem

Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia

Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 184 EX 360/14-136

Povodnova zprava www.cap.cz

0. Cenové udaje www.cuzk.cz

N N
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[Mistopis |
Meésto Novy Bydzov se nachézi asi 27 km zapadné od Hradec Kralové v okrese Hradec Kralové.
Meésto se sklada z osmi mistnich ¢asti — Novy Bydzov, Chudonice, Stara Skienét, Nova Skienct,
Skochovice, Vysogany, Zab&dov, Zantov. Zije zde piiblizné 6 900 obyvatel. Historické jadro mésta
je méstskou pamatkovou zonou. Jsou zde dvé matetské a tfi zakladni Skoly, dale zakladni umeélecka
Skola a tfi stiedni Skoly — gymnézium, stfedni odborna skola a vyssi odborna skola se zamétenim na
ekonomické predméety a Stfedni odbornd Skola a Stfedni odborné uciliSt€¢ se zaméfenim na
technické predméty. Ve mésté je posta, financni Ufad, Gfad prace, pozemkovy urad, pracovisté zde
ma referat okresniho ufadu pro statni socidlni podporu, Policie Ceské republiky, profesionalni
Hasi¢sky zachranny sbor. Okresni nemocnice ve mést¢ zel zanikla a stala se pouze pobockou
Oblastni nemocnice Jicin, a. s. O zdravi pacienti dale pecuji prakticti a odborni soukromi Iékari.

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha 0 orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O] pramyslova zoéna [] nakupni zona
L] ostatni
Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku: zpevnénd komunikace 0] nezpevnéna komunikace
IP¥istup pi'es pozemky:
793 Me¢sto Novy Bydzov, Masarykovo namésti 1, 50401 Novy Bydzov
[Celkovy popis |

Nemovitd véc - pozemek s fadovym vnitinim RD, je situovana v SirSim centru obce Novy Bydzov,
v okolni zastavbé prevazné pro bydleni, v blizkosti historického namésti s komplexni ob¢anskou
vybavenosti, které je ve vzdalenosti cca. 300 m, dale cca. 300 m je vzdaleno autobusové a vlakové
nadrazni. Nemovitost je piistupna z ulice Jos. Jungmanna, z vefejné zpevnéné komunikace. Uzemi
je kompletné zainvestovano (VV, VK a plyn), jedna se o rovinaty pozemek.



| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnové zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Ptedkupni pravo
ANO Exekuce

Komentar: Viastnické pravo Podil
Malek Stépan, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy Bydzov /12
Malkova Veéra, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy Bydzov 11/12

Zpuisob ochrany nemovitosti
[pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zoné

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Mdlek Stépdn
Zména vymér obnovou operdtu

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni viad pro
Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralove

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 12.01.2021 08.00.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva, stavba je uztvana viastniky




| OCENENI |

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti stanoveni obvyklé ceny bylo pfedpokladéno, Ze pozemky jsou zastavéné a uzivané v souladu s
jejich nejvyssim a nejlepsim vyuzitim. V ptipad¢ stanoveni obvyklé ceny pozemkul souvisejicich s
ocenénim RD byly porovnany stavebni pozemky nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim
obdobi v porovnatelnych lokalitich. Jako srovnavaci jednotku byla pouzita cena za jeden m?
pozemku. V piipadé, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skutecnost zohlednéna koeficientem
odrazejicim obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skutecné dosazenymi prodejnimi cenami.

Pti porovnani pozemku byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pozemek st.p.¢. 310/3 je z ¢asti zastavén stavbou RD ¢p. 1542 a pozemek p.¢. 229/3 je zahradou,
pozemky jsou oplocené a tvoii spolu FC. Uzemi je kompletné zainvestovano, stavba je napojena na
VV, VN, NN a plyn. Pozemek je pfistupny z vetejné zpevnéné komunikace. Uzivani v souladu s
pravnim stavem. M¢ésto nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemkd.

Pozemky se stavbou RD tvoii funkéni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné
spolu souvisi a jsou urceny ke spolecnému uzivani. Tvoii proto funkéni celek ve smyslu §9 zdkona
¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spolecné jako funkéni celek.

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Bylo zjisténo, Ze se trzni hodnota stavebnich pozemkii a pozemki v FC pohybuje v intervalu od 800
- 1500,- K&/m?, v tomto piipadé jednotkova cena za m* plochy pozemku je odhadovana ve vysi
1200,- K&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavénd plocha a 310/3 220 1 200,00 264 000
nadvofi
zahrada 229/3 177 1 200,00 212 400
Celkova vyméra pozemkii 397 Hodnota pozemkii celkem 476 400




Stavba RD ¢p. 1542

| Vécna hodnota dle THU |
Stavba RD je fadova, vnitini, se 2. NP, z malé ¢asti podsklepend. Stavba obsahuje byt o velikosti
6+1, se standardnim ptisluSenstvim a piivodnim vybavenim (moralné zastaralym), na stavbu v zadni
¢asti navazuje piistavba, ve které se nachazi kotelna a pradelna, v patfe pokoj.

Stavba je zaloZend na smiSenych zdkladech, svislé konstrukce zdéné z cihel, zastfeSend sedlovou
stiechou, s krytinou z osinkocementovych Sablon, klempifské konstrukce z pozinkového plechu,
vnéj$i omitky btizolitové, okna dievéna zdvojend, dvetfe hladké plné nebo z Casti prosklené. Vnitini
omitky jsou véapenné Stukové, stropy rovné, podlahy s keramickou dlazbou a s PVC, schodisté
kamenné. Kuchyné je vybavena jednoduchou kuchynskou linkou (linka neni na miru, spotiebice
nejsou vestaveéné), koupelny vybaveny vanou s provedenymi pivodnimi keramickymi obklady.
Vytapéni tstfedni kotlem na TP. Ohfev TUV bojlerem.

Ptislusenstvim je vedlej$i zdénd kolna (zastfeSend plochou stiechou, s dfevénymi dveifmi), dale
vedlejsi stavba dievéné kolny (zastieSena plochou stiechou, difevéné dvete a jednoduché dievéné
okno) a venkovni Upravy spo€ivajici v ptipojkach siti - NN, VV, VK a plyn, zpevnéné plochy okolo
stavy, opérné zidky a oploceni pozemku v zadni Casti.

Stavebné technicky stav:

Stavba byla postavena cca. v r. 1890, pfestavénd v r. 1920 a do dneSni podoby dale upravena
pristavbou v r. 1980. Stavba je ke dni ocenéni moraln¢ zastarald - technicky a ekonomicky. Prvky
kratkodobé 1 dlouhodobé zivotnosti jsou dozité. Stavba je ve stavu pted rekonstrukci.

UzZitna plocha
Nazev UZitna plocha
1. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

kuchyné 19,57 m* 1,00 19,57 m?

chodba 18,27 m* 1,00 18,27 m*

koupelna 3,80 m? 1,00 3,80 m’

WC 1,10 m? 1,00 1,10 m?

pokoj 10,67 m? 1,00 10,67 m?

pokoj 14,52 m* 1,00 14,52 m*

pradelna 5,57 m? 1,00 5,57 m?

kotelna 3,65 m? 1,00 3,65 m’

77,15 m?

2. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha

pokoj 24,00 m? 1,00 24,00 m?

pokoj 18,60 m* 1,00 18,60 m?

pokoj 19,80 m? 1,00 19,80 m?

pokoj 16,40 m? 1,00 16,40 m?

chodba 25,50 m? 1,00 25,50 m?

koupelna 1,10 m* 1,00 1,10 m?

105,40 m?



1. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklep 13,00 m? 0,50 6,50 m*
6,50 m’
189,05 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nizev Zastavéna plocha [m?]  vySka
1. NP 141,86 2,80 m
2. NP 141,86 2,40 m
1. NP 20,00 2,20 m
303,72 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP wvs. (141,86)*(5,3+0,3) = 794,42

Z  zastf. (141,86)*(2,20)/2 = 156,05

Obestavény prostor - celkem: 950,46 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady smiSené

2. Zdivo zdéné tl. 45 cm

3. Stropy rovné

4. Stfecha sedlova

5. Krytina osinkocementové Sablony

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky vapenné, Stukové

8. Fasadni omitky biizolitové

9. Vngjsi obklady kamenny sokl

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady

11. Schody kamenné

12. Dvete hladké plné dvere

13. Okna dfevénd zdvojena

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC + dlazba
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapeni ustfedni kotlem na TP

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody plast, studena i tepld voda
20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné kuchytiska linka jednoducha
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni piislusenstvi




Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

5500 K¢&/m’
950,46 m’

5227541 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 4,30 224 784 224 784 4,32
2. Zdivo 24,30 1270292 1270292 24,42
3. Stropy 9,30 486 161 486 161 9,35
4. Stfecha 4,20 219 557 219 557 4,22
5. Krytina 3,00 156 826 156 826 3,02
6. Klempiiské konstrukce 0,70 36 593 36 593 0,70
7. Vnitini omitky 6,40 334 563 334 563 0,43
8. Fasadni omitky 3,30 172 509 172 509 3,32
9. Vng¢jsi obklady 0,40 20910 20910 0,40
10. Vnitini obklady 2,40 125 461 125 461 2,41
11. Schody 3,90 203 874 203 874 3,92
12. Dvete 3,40 177 736 177 736 3,42
13. Okna 5,30 277 060 277 060 5,33
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 120 233 120 233 2,31
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 73 186 73 186 1,41
16. Vytapéni 4,20 219 557 219 557 4,22
17. Elektroinstalace 4,00 209 102 209 102 4,02
18. Bleskosvod 0,50 26 138 0 0,00
19. Rozvod vody 2,80 146 371 146 371 2,81
20. Zdroj teplé vody 1,60 83 641 83 641 1,61
21. Instalace plynu 0,50 26 138 26 138 0,50
22. Kanalizace 2,90 151 599 151 599 2,91
23. Vybaveni kuchyné 0,50 26 138 26 138 0,50
24. Vnitini vybaveni 5,00 261 377 261 377 5,03
25. Zachod 0,40 20910 20910 0,40
26. Ostatni 3,00 156 826 156 826 3,02
Upravena reproduk¢ni cena 5201403 K¢
MnoZstvi 950,46 m’
Zékladni upravena jedn. cena JO) 5 472 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 142
Uzitna plocha (UP) [m?] 189
Obestavény prostor (OP) [m?] 950,46
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 5472
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 5472
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5200928
Stari roku 100
Dalsi zivotnost rokd 30
Opotiebeni % 68,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1664 297




Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc

Za objektivni trzni hodnotu pokladam a diiraz kladu na cenu zjisténou porovnavaci metodou, ktera
vychéazi z porovnani s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi RD s pfislusenstvim, na
zéklad¢ inzerovanych, resp.realizovanych cen, upravenych s uplatnénim korekce jednak realitni
nabidky, tak technickymi a ekonomickymi nedostatky, pfipadné existenci piisluSenstvi.
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi nemovitosti. Jelikoz specifickd kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykla cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a case
v zavislosti na prodejni cené, ¢i diskontované nabidkové cen€ za obdobny typ nemovitosti:

— Stavba RD tadova vnitini, se 2. NP, z malé ¢asti podsklepend, v piivodnim stavu, ve stavu pied
revitalizaci a modernizaci, s bytem se standardnim pfislusenstvim a doZitym vybavenim, s mensSimi
pozemky, situovand v klidné ¢asti obce, s dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti.

Uzitna plocha: 189,05 m?
Obestavény prostor: 950,46 m’
Zastavéna plocha: 141,86 m?
Plocha pozemku: 397,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD, pozemek 1 544 m2
Lokalita: Dukelska trida, Novy Bydzov
Popis: RD v centru mésta, s celkovou plochou pozemku 1544 m2. Diim s uZitnou plochoul

177 m2 se sklada z obytné ¢asti a ¢asti ur¢ené k podnikatelskému ucelu (v minulosti
zde byla provozovéana cukrarna). Nebytovy prostor lze vyuzit jako samostatny byt
(kazdy s vlastnim vchodem) nebo cely dim vyuzit k podnikatelskému ucelu.
Dispozice bytu je 3+kk (moZzno i 4+kk), dispozice nebytovych prostor 3+1. Dim je|
napojeny na veiejny vodovod a kanalizaci. Topeni v celém domé zajisténo
akumulaénimi kamny. Na pozemku se nachdzi obytny domek s dispozici 1+1 nal
néjZz navazuji dvé gardze. Na protilehlé strané jsou dal$i Ctyfi garaze. VéEtSina
pozemku je zpevnéna betonovymi panely. Na zbylé casti pozemku se nachazi
udrzovana zahrada s venkovnim posezenim a sklenikem.

Pozemek: 1 544,00 m?

Uzitna plocha: 177,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,75

K2 Velikosti objektu 1,02

K3 Poloha 0,97

K4 Provedeni a vybaveni 0,96

K5 Celkovy stav 0,95 . ]

K6 Vliv pozemku 0,92 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

5900 000 177,00 33333 0,62 20 666
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Nazev: RD
Lokalita: Ttida B. Smetany, Novy Bydzov

Popis: Pozemek st.p.¢. 361/1 se stavbou RD ¢p. 1253 a pozemek zahrady, zobchodovang
smlouvou
Pozemek: 987,00 m?
UZitna plocha: 114,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav 1,06
K6 Vliv pozemku 0,97 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1700 000 114,00 14 912 1,06 15 807
Nazev: RD
Lokalita: Na Svépomoci, Novy Bydzov
Popis: Pozemek st.p.¢. 1317 se stavbou RD ¢&p. 399 a pozemek zahrady, zobchodovang
smlouvou
Pozemek: 451,00 m?
UZitna plocha: 161,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 0,99
K5 Celkovy stav 0,95 B <A
K6 Vliv pozemku 0,99 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 390 000 161,00 14 845 0,95 14103
Nazev: RD
Lokalita: K. V. Raise, Novy Bydzov
Popis: Pozemek st.p.¢. 1070 se stavbou RD ¢p. 181 a pozemek zahrady, zobchodovang
smlouvou kupni ze dne 10.03.2020. Pravni téinky zapisu k okamziku 20.04.2020 V-3543/2020-
602
Pozemek: 409,00 m?

Uzitna plocha: 154,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,99

K3 Poloha 1,02

K4 Provedeni a vybaveni 0,99

K5 Celkovy stav 0,95

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]

3700 000 154,00 24 026 0,95 22 825

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 14 000 - 23000 ,- K&m?
zapocitatelné plochy, po zvazeni vSech skutecnosti, indikuji kvalifikovanym odhadem pfi stiedni
urovni intervalu.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 14 103 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 18 350 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 22 825 K&/m?

Stanovena porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota 3470 000 K¢
Jednotkova cena 18 355 K¢&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3470 000 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 3470 000 K¢
Vécna hodnota 2 140 697 K¢
z toho hodnota pozemku 476 400 K&

IKomentaf ke stanoveni vysledné ceny |
Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nekterych zakont (zakon o ocenovani
majetku).

Po nemovitych vécech uvedené¢ho typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. spoluvl. podil id. 1/12 - Stavba RD Fadova vnitini se 2. NP, z
malé ¢asti podsklepend, ve stavu pred revitalizaci a modernizaci, s bytem o velikosti 6+1, se
standardnim prisluSenstvim a témér dozitym vybavenim, s menSimi pozemky, situovana v
S$ir§Sim centru obce Novy BydZov, v lokalité s dobrou dopravni dostupnosti a obsluZnosti, v
dané lokalité je poptavka vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke v§em faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 3470 000,-K¢
id.podil 1/12 289 167,-K¢

Navrh obvyklé ceny podilu id. 1/12 dle vypoctu porovnavaci hodnoty - na nemovité véci
zapsané na LV ¢. 129, zaokrouhleno

- spoluvl. podil id. 1/12 nemovité véci povinného a jejich prisl. 290 000,-K¢&

- prislusenstvi uvedené nemovité véci - vediejsi zdénd kolna (zastiesend plochou stiechou, s dievénymi

dvermi), dale vedlejsi stavba drevené kolny (zastiesena plochou strechou, drevené dvere a jednoduché dievené okno) a
venkovni upravy spocivajici v pripojkach siti - NN, VV, VK a plyn, zpevnéné plochy okolo stavy, opérné zidky a oploceni

pozemku v zadni casti - zahrnuto v cené 0,-
- vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-
- vvhody a najemné pravo — nezjiSténo 0,-

Obvykla cena spoluv. podil id. 1/12
290 000 K¢

slovy: Dvéstédevadesattisic K¢
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Zavér |
Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametri, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovitosti - spoluvl. podil id. 1/12 - pozemek st.p.¢. 310/3 se stavbou RD ¢p. 1542 a pozemek
p.€. 229/3, v k.ai. a obci Novy BydZov, zapsaném na LV €. 129, vedené v Katastralnim uradé
pro Kralovéhradecky kraj, KP Hradec Kralové ; se zohlednénim prav a zavad

ve vySi
290 000,-K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz$iho podani v drazbé podle § 336e
0.s.T.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o
oceniovani majetku a o zméné nekterych zakonii (zdkon o oceflovani majetku), kterd je citovana v
Uvodu.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkit védomeé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi).

V Trutnové 14.01.2021

Ing. Michal Danielis
Prazska 88

541 01 Trutnov

telefon: 499732407

e-mail: mdanielis@volny.cz

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1958/158/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi Gc¢tuji dokladem €. 158.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2020 06:35:02

Vyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, ¢.f.: 360/14 pro Mgr. Ondrej Svoboda
Exekutorsky Ofad Praha 9

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570508 Novy BydZov
Kat.lzemi: 707163 Novy BydZov List wlastnictwvi: 128
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Malek Stépan, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy Bydizov 661124/1010 1/12
Malkova Véra, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy BydzZov 415825/031 11/12

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Episob wyuZiti Zpusob ochrany
St. 310/3 220 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvoii pozemek v pamatkové
zéné

Soucdsti je stavba: Novy BydZov, &.p. 1542, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 310/3

229/3 177 zahrada pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&iujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich ddaji - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda, Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letfiany
Povinnost k
Malek Stépan, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy Bydzov,
RC/ICO: 661124/1010

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 184 EX 360/14-15 ze dne
24.11.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.11.2020 06:58:14. Zapis proveden

dne 05.11.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové
Z-7870/2020-602

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k 1/12
Povinnost k
Malek Etéeéni Jos. Jungmanna 1542, 50401 Nowvy
BydZov, RC/ICO: 661124/1010
Parcela: St. 310/3, Parcela: 229/3

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 184 EX 360/14-111 ze dne
28.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.10.2020 07:52:01. Zapis
proveden dne 06.11.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-7750/2020-602

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k
Malek Stépan, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy Bydiov,

sou v Gzemnim obvoduy, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Nemovito
rédlni pracoviité Hradec Kralové, kdd: 602,

Katastra

Ini dfad pro Kralovéhradecky kraj, Kata
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2020 06:35:02

Okres: CEZ0521 Hradec Kralové Obec: 570508 Novy BydZow
Kat.uzemi: 707163 Novy BydzZov List wvlastnictvi: 129
WV kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
RC/ICO: 661124/1010

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 203 Ex 29094/14-8 ze dne
02.07.2014. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 16.11.2020 10:49:24. Zapis proveden
dne 19.11.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-8069/2020-602
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/12
Povinnost k

Malek Stépan, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy
BydZov, RC/ICO: 661124/1010

Parcela: St. 310/3, Parcela: 229/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex 29094/14-54 ze dne

16.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.11.2020 10:49:24. Zapis
proveden dne 23.11.2020; uloZeno na prac. Hradec Kraloveé

Z-8070/2020-602
o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 310/3, Parcela: 229/3

Plomby a upozornéni - Bez zéapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevedu nemovitosti RI 85/1966 kupni ze dne 2.3.1966, registrovano dne
9.3.1966.

POLVZ:84/1966 2-9700084/1966-602
Pro: Malkova Véra, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy BydZov RC/ICO: 415825/031

o Smlouva o pfevedu nemovitosti RI 426/1977 kupni ze dne 6.6.1977, registrovano dne
8.6.1977.

POLVZ:118/1977 Z-9700118/1977-602
Fro: Malkova Véra, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy BydZov RC/ICO: 415825/031

o Usneseni soudu o vypofaddani SIM a o dédictvi 34 D 306/2017-54 ze dne 12.11.2018. Pravni
moc ke dni 12.11.2018. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 18.11.2018 21:44:09. Zapis
proveden dne 11.12.2018.

V-12566/2018-602

Pro: Malkova Véra, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy BydzZov RC/ICO: 415825/031
Malek Stépan, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy Bydzov 661124/1010
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra m2]
229/3 31000 177

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti 7

sou v uzemnim obvodu, ve kterém vyk
Ufad pro Krilovéhradecky kraj, Kakast

strana 2

statni spravu katastru nemovitosti CR
11 pracovidté Hradec Kralové, kdd: 602,

Katastrdlni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.2020 06:35:02

Okres: CEZ0521 Hradec Kralové Obec: 570508 Novy BydZov

Kat.uzemi: 707163 Novy BydZov List wlastnictwvi: 129
WV kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralove, koéd: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.11.2020 06:50:21

Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jseuw v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni dfad pro Krdlovéhradecky kraj, RKatastrdlni pracovidtd® Hradec Kralové, kdd: &02.
strana 3

-18 -



Snimek z katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky aFad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letfiany
Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda
tel. / fax: +420 266 314 206, e-mail: uradi@eupraha9.cz, 1D DS: hhwv2xp; http://www.eupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 360/14-136

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondrej Svoboda, Exekutorsky Grad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Letiiany, z povéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Hradei Krilové dne 13.11.2014 pod
&j. 31 EXE 4368/2014-9, podle exekucniho titulu - elektronicky platebni rozkaz ¢.j. EPR 128923/2014-7,
ktery vydal Okresni soud v Hradei Kralové dne 01.07.2014 a ktery se stal pravomocnym dne 30.07.2014 a
vykonatelnym dne 30.07.2014, k navrhu

opravnéného: Ceskoslovensk# obchodni banka, a. s., Radlickd 333/150, 15057, Praha 5, IC 00001350,
zast. Mgr. Jiri Zak, Tfi§kq & Zak. advokatni kanceldf, s.r.o., Narodni 28, 11000, Praha 1

proti povinnému: 1. STEPAN MALEK, Jos. Jungmanna 1542, 50401, Novy BydZov, nar.24.11.1966

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vyEi ... 35 090,86 K¢ s piislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdégjiich pFedpist (exekuéni
iad) a v souladu s ustanovenim § 336 zdkona & 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, obéansky soudni
fad

takto:

I. Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata Olednice 151, 54101, Zlata Olednice, IC 13531140,
znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

Il Znalci se ukladd, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekucniho Fadu ve lhité do 30 kalenddfnich dni od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil niZe uvedeny spoluvlastnicky podil povinného na nemovitostech a jejich soucastech,
b) ur¢il a ocenil jejich prislusenstvi
c) zjistil vécna bfemena a ndjemni prava spojend s oceflovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjiténych vécnych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni — zikon o
ocefiovani majetku), pficemz téz jednotlivé uvede, o jakou castku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo najemniho prava snizila obvykla cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym biemenem nebo najemnim pravem ocefované nemovitosti zatiZzeny nebyly

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu oprivnéné osoby zvécného bfemene pfiméfenou
zjisténému vécnému biemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a case obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

Spoluviastnicky podil o velikosti 1/12 na nemovitostech zapsanyeh na LV:

Okres: CZ0521 Hradec Kralove Opec: 570508 Novy Bydiov
i: 707163 Novy Bydiov List vliastnictvi: 129

Vyméra (m2] Pruh pozemku Zpdsob vyufiti gpdsob ochrany
220 zastavéna plecha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkove
zone

Souddst stavba: Hovy BydiZov, &.p. 1542, bydleni
Stavha na pozemku p.&.: 8t. 310/3
229/3 177 zahrada pam. zéna - budova,
pozemek v pamitkové
zéné, zemddélsky
pidni fond
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Il.  Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich soucasti a prisluSenstvi a vécna bfemena a najemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a dalSim osobam, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobna priva se
uklada:
- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a movitych wvéci, které tvofi
pfislusenstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek,

- umoZnit znalci zjisténi stavu véenych biemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- predlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich prisludenstvi, vécnych bfemen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jinid vécna prava, najemni prava a listiny svédCici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem,

- zdrZet se jednani, které by branilo znalci splnit uloZeny tikol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zdkona ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho i4du se na provadeéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméfeng
pouziji ustanoveni obc¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi sou¢dstmi a pfisluSenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
prislugenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prisluSenstvi cenou obvyklou, Podle ust. § 66 odst. 5 e.F. ocenuje znalec
nemovitosti a jejich prislufenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich pfislusenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.F. pfistoupil k ustanoveni znalce,

Poudeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) 0.s.F.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k utastnikim rizeni nebo k jejich
zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnii od doruéeni tohoto usneseni Exekutorskému
ufadu, jinak se bude mit za to, Ze Ucastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V ndmitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovin divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy muze
byt prokdzan.

Pokud se znalec dozvi o skuteénostech, pro které je vylou¢en, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému afadu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup Fizeni tim, Zze neposkytne znalci potiebnou souc¢innost miize soudni exekutor
uloZit usnesenim poiadkovou pokutu do vyie 50 000 Ké.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohled#ini cenu uréit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pFistup.

Znalec mizZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpiisobil nebezpeci trestniho stihiani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-1i takovou okolnost, jde
o trestny €in.

Znalec doruci znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaruenym elektronickym podpisem.
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Listinné stejnopisy, kter¢ se vyhotovuji za souc¢innosti provozovatele postovnich sluzeb, mohou byt opatfeny
vizualizovanou podobou uznavancho elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel
postovnich sluzeb miZe opatfit takovy stejnopis fidicimi znaky pro vyhotovovani. K pisemné Zddosti
ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle clektronickou postou na clektronickou adresu
uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovend v elektronické podobé a podepsand uznavanym elektronickym
podpisem nebo se pfeda néastnikovi v sidle tfadu na technickém nosi¢i dat (§ 17 kancelafského fadu).

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocenovana nemovitost v SIM, opravnénému (Sp.
Zn. opravnéného:  213624589), a znalci spolu s exekucnim piikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pfipadnou
dokumentaci k nemovitosti.

“Otisk uredniho razitka*

V Praze dne 28.11.2020 Soudni exekutor
Mgr. Ondiej Svoboda v.r.
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Pozvanka na mistni Setieni

Ing.Michal DANIELIS, PraZski tF. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec # oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, privnich zdstupci a déastniku:
STEPAN MALEK. Jos. Jungmanna 1542, 50401, Novy Bydzov. nar.24.11.1966

Na védomi spoluvlastnika:
Malkova Véra, Jos. Jungmanna 1542, 50401 Novy Bydzov

Adresy opravnéného a privnich zastupeu (prostfednictvim exekutora)
Ceskoslovenské obchodni banka, a. s.. Radlicka 333/150, 15057, Praha 5, IC 00001350, zast. Mgr. Jifi
Zak, Triska & Zak, advokatni kancelaf, s.r.o., Narodni 28, 11000, Praha 1

Exekutorsky uFad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letitany
Soudni exekutor Mgr. Ond¥fej Svoboda

Usnesenim sp.zn. 184 EX 360/14-136 zc dne 28.11.2020 jsem byl ustanoven znalcem s ukolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) urcit a ocenit pfisluSenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit vécna bfemena a ndgjemni prava spojena s oceflovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z véeného biemene pfiméfenou zjisténému véenému
bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto naleZité zdivodnit;

Spoluviastnicky podil o velikosti 1/12 na nemovitostech zapsanych na LV:
Okres: CEZ0521 Hradec Kralove opec: 570508 Novy Bydzow

Kat.ldzemi: 707163 Novy Bydiov List vlastnictvi: 129

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vyméra (m2] Druh pozemku spdsob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 310/3 220 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadveri pozemek v pamatkové
zéne

Souddsti je staviba: Novy BydZov, &.p. 1542, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 310/3
229/3 177 zahrada pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkove
zoneé, zemeédeélsky

pldni fond
Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne: 4.1.2021 od 9:00 hodin
Sraz Gcastniki k prohlidee: u stavby RD ¢p. 1542

K jednani vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZzeny v soudnim spisu
(listiny poticbné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména piedlozit najemni
smlouvy a listiny prokazujici vécnd bfemena, pfedkupni a jind vécnd prava, ndjemni priva a listiny
svédcici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym nemovitostem).

V Trutnové dne 15.12.2020

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

ecne opravaény. na sakladd VZR ( ZII832M8K L0872 z¢ dne 24,7 2008 wwdaného Méstsfvm tiradem
v Trur 1 k
Fralnove

Oceriovdni majethu pro - véci mavité - véci nemaovite, - nehmotny majetek, - finanéni majetek, - podnik

£ 490 732 407, Fax: 499 732 408, Mob: +420 777 300 093
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