C.j.: 148 EX 1064/21-35

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. David Vybiral, LL.M., Exekutorsky ufad Praha 6, se sidlem Vitézné namésti ¢.p.
829/10, Praha, 160 00 povéreny k provedeni exekuce Obvodnim soudem Praha 4 ze dne 07.12.2021, pod ¢.j. 72
EXE 3434/2021-13, dle usneseni Mé&stského soudu v Praze ¢.j. 7 Cm 135/2019-153 ze dne 22.07.2021,

na navrh opravnéného:  Valeriy Khegay
bytem Sermitska 2378/7a, Praha,
prav. zast. advokatem: Mgr. Ing. Jan Kabes, Advokatni kancelar Kabes, s.r.o., se sidlem
Petrska 1168/29, Praha, PSC: 110 00, IC: 07856873

proti povinnému: 1/ Ahmad Gharibzadeh
bytem Podle ndhonu 3225/69, Praha, RC: 720517/....
2/ Manentia, S.r.0.
se sidlem Podle nahonu 3225/69, Praha, IC: 03286002;
3/ WESTERN L.T.D. s.r.o.
se sidlem Podle nahonu 3225/69, Praha, IC: 26741415

k vymoZeni povinnosti povinného zaplatit opravnénému pohledavku ve vysi 920.000,- K¢

vydava

usneseni o0 natizeni prvniho elektronického drazebniho jednani
(draZebni vyhlaska)

l.
Drazebni jedndni se kona elektronicky prostrednictvim elektronického systému drazeb na
adrese:

http:// www.drazby-exekutori.cz

Zahdjeni prvniho drazebniho jednani je dne 27.10.2022 v 11:00 hodin.

Od tohoto okamziku mohou drazitelé Cinit podani. Elektronicka drazba bude skoncena nejdfive
ve 12.00 hod. Drazba se kond, dokud drazitelé Cini podani. Priklep bude udélen draziteli s nejvyssim
podanim. Bude-li v poslednich péti minutadch pred stanovenym okamzikem ukonceni drazby ucinéno
podani, posunuje se okamzik skonceni drazby na okamzik po uplynuti péti minut od posledniho
uc¢inéného podani, nebude-li u¢inéno dalsi podani. V takovém pripadé se okamzik skonceni drazby opét
posunuje o pét minut, dokud drazitelé ¢ini poddani. Podani se povazuje za ucinéné pouze v pripadé, ze
bylo systémem elektronickych drazeb draziteli zpétné potvrzeno - poddani se objevi on-line v seznamu
pfijatych podani.
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Pfedmét drazby:

554782 Praha

Okrss: CZD100 Hlavni mésto Praha

Kat.Gzemi: T32117 Zabéhlice List wlastnictwvi: 101%3

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné clselné rade
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Vlastnicke prave
WESTERN L.T.D. s.r.o.,
14100 Praha 10

Podle nahonu 3225/69, Edbéhlice, 26741415
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Zpilisob ochrany Jednotky
byt.z. 70157161920
3225, byt.dim, LV 10076
1 2683723, LV 10076
Farcsla Z683/23 zastavéna plocha a nadvori 651m2
P 32257109 jiny nebytovy prostor byt.z. 4197161920
Vimezeno v
Budovs  Zabéhlice, &.p. 3225, byt.dim, LV 10076
na parcesle 2683/23, LV 10076
Parcesla 2EB3/23 zastavéna plocha a nadvorl 651m2
P = prdvni vztahy jsou dotfeny zménou
: CZ0100 Hlavni mésto Praha Up=c: 554782 Praha
Fat.hzemi: 732117 Zabéhlice List wvlastnictvi: 10076
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé
L Opravneny Identifikator Podil
s.r.o., Podle nahonu 3225/69, Eabéhlice, 26741415 3717/80960
B
] Druh pozemku Epiisob vyuiiti Zpusob ochrany
zastavéna plocha a
nadvori
z pozemku stoji stavba: 2abéhlice, C.p. 3225, byt.dim
Podil na
jednotce

TO15/161520

ici 26741415; WESTEEN L.T.D. s.r.o.
byt.=z. 419/161920

3225/109 jiny nebytovy prostor 10193
26741415; WESTERN L.T.D. s.r.o.

Spoluviastnici




CZ0100 Hlavni mésto Praha 554782 Praha
732117 Zabehlice List vlastnictvi: 10111

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné clselné rade

S pravo

TERN L.T.I. s.r.o., Podle nahonu 3225/69, Zabehlice, 26741415 T7434/903086

B
g [mZ] Druh pozemku Zpilisob vyufiti Zpusok ochrany
P 975 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 2683/44 758 ostatni plocha zelef
P 2683/45 841 ostatni plocha zelef
P 2687/1 112 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 2687/2 275 ostatni plocha ostatni
komunikace
P = prdvni vztahy jsou dotfeny zmEnou
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Ubzc: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732117 Zabéhlice List vlastnictvi: 10298
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné £iselné Fadé
A Identifikdtor
26741415 1/10
B
v Eplisob wvyufiti Zpfisob ochrany
P 2683/31 120 ostatni plocha ostatnli doprawni
plocha
P = prdvni wvztahy jsou dotfeny zmEnou
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obsc: 554782 Praha
Kat.dzsmi: 732117 Zabéhlice List wlastnictvi: 10994
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné cliselné radé
2 Vlastnik, jiny cprdvn Idsntifikdtor Podil

]
=

astnické prave
WESTEEN L.T.D. s.r.o., Podle nahonu 3225/69, Zabéhlice, 26741415 T434/5903086
14100 Praha 10

o

Vimera [mZ] Druh pozemku Zpisab vyufiti Zplisob ochrany
P 1859 ostatni plocha zelen
P = prdavni vztahy jsou dotdeny zménou

PiisluSenstvim jsou parkovaci stani a sklep.

11l
Vysledna cena vyse oznacenych drazenych nemovitosti ¢ini 7 770 000,- K¢ .



V.

Nejnizsi podani se stanovi ve vysi dvou tretin vysledné ceny nemovitosti a jejiho prislusenstvi, tedy
5 180 000,-K¢. Kazdé dalsi podani musi byt navySeno minimdlné o 20.000,- K¢ (tzv.
minimalni pFfihoz).

V.

Vysi jistoty soudni exekutor stanovi v ¢astce 500 000,- K¢.

Zajemci o koupi drazenych nemovitosti jsou povinni zaplatit jistotu pred zahajenim drazby
bud' v_hotovosti do pokladny soudniho exekutora nejpozdéji 2 pracovni dny pred kondnim drazby, nebo

platbou na uUcet soudniho exekutora vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., ¢.Uc¢tu 210 861
7079/2700 S varlabllmm svmbolem 106421 a speaﬁckvm svmbolem odpowdanam rodnemu CIS|U (u

drazitele, pod kterym je drazitel reqgistrovan v systému elektronickych drazeb na portdlu www.drazby-

exekutori.cz; k zaplacené jistoté lze prihlédnout jen tehdy, bude-li pred zahdjenim drazebniho jednani
ZjiSténo, 7ze dosla na ucet exekutora.

VI.

Jako drazitel se muze elektronické drazby uéastnit pouze osoba, ktera spliiuje zakonné
podminky pro ucast v drazbé, je Registrovanym drazitelem pro drazbu probihajici na
portalu www.drazby-exekutori.cz, prokaze svou totoZznost a prihlasi se k této drazbé na
portalu www.drazby-exekutori.cz.

Registrovanym drazitelem se stane kazdd osoba (fyzickd i pravnickd), kterd se jako drazitel registruje
na portalu www.drazby-exekutori.cz.

Registrovany drazitel prokaze svou totoZznost ,Dokladem o prokdzadni totoznosti registrovaného
draZitele pro drazby probihajici na portédlu www.drazby-exekutori.cz* (déle jen ,Doklad o prokdzanf
totoZznosti“), jehoz formular je dostupny na portalu www.drazby-exekutori.cz (po prihladSeni !!!) v sekci
»UzZivatel” (v dané sekci po kliknuti na odkaz ,doklad o provéreni totoznosti“). Podpis Registrovaného
drazitele na Dokladu o prokazani totoZznosti musi byt Gredné ovéren, ledaze by totoZnost drazitele byla
ovérena osobné soudnim exekutorem (zaméstnancem soudniho exekutora). V pripadé pravnické osoby,
obce, vyssiho Gzemné spravniho celku nebo statu musi byt Doklad o prokdzani totoznosti podepsan
osobou uvedenou v ustanoveni § 21, 21a nebo 21b o.s.., jejiz opravnéni jednat za dany subjekt musi
byt prokdzano listinou, jez musi byt Gfedné ovérena. V pfipadé, Ze je tak ¢inéno prostfednictvim
zastupce, musi byt dale dolozena Uredné ovérena plna moc tohoto zastupce. V pripadé elektronického
dorucovani musi byt rddné vyplnény a podepsany Doklad o prokdzéani totoznosti a listiny prokazujici
opravnéni jej podepsat prevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze dokumentd
dle ustanoveni § 22 a nasl. zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi
dokumentd, v platném znéni. Doklad o prokazani totoznosti nesmi byt ode dne ovéreni jeho podpisu ke
dni zahajeni této drazby starsi Sesti mésicl. Doklad o prokazani totoznosti s listinami prokazujicimi
opravnéni jej podepsat doruci Registrovany uzivatel spravci serveru zaslanim prostrednictvim verejné
datové sité, a to na adresu spravce serveru:

spravce@e-aukce.com nebo do datové schranky spravce serveru: dbdfdti,

VII.
Soudnimu exekutorovi nejsou zndma zadna ndjemni prava, pachtovni ¢i predkupni prava nebo
vymenky, které prodejem v drazbé nezaniknou.

VIIl.
Soudni exekutor uruje tato vécna brfemena, kterd prodejem v drazbé nezaniknou.
D))

Ckres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 732117 Zabeéhlice List wlastnictwvi: 10111

V kat. izem1l jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade




Bozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany

P 2683/24 975 ostatni plocha ostatni
komunikace

P 2683/44 758 ostatni plocha zelen

P 2683/45 841 ostatni plocha zelen

P 2687/1 112 ostatni plocha ostatni
komunikace

P 2687/2 275 ostatni pleocha ostatni
komunikace

P = prawvni vztahy jsou dotdeny zménou

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi stavby, pravo wstupu a vjezdu za uc¢elem Gdrzby, oprav a rekonstrukci a
odstrainovani havarii dle g.p. &. 1817-23/2003. Neprovedeni staveb a neosazeni trvalymi
porosty.
Opravnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 00064581
Povinnost k

Parcela: 2683/24

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezUplatna ze dne 29.01.2004. Pravni

uc¢inky vkladu prava ke dni 29.01.2004.
V-3745/2004-101

ofadi k datu podle pravni Upravy ué¢inné v dobé wvzniku prava

o]

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo umisténi, provozovani a uzivani kabelového wedeni, pravo chiize a jizdy za udelem
zajisténi provozu, oprav a udrzby dle g.p. ¢. 1861-50/2003
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnest k
Parcela: 2683/24, Parcela: 2683/44, Parcela: 2683/45
Listinz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 29.01.2004. Pravni

uc¢inky vkladu prava ke dni 29.01.2004.
V-3743/2004-101

istina oOhlaseni p¥echodu opravnéni (zakeon &. 670/2004 Sb., &l. II) 00712/281/06/2010
ze dne 18.06.2010.

[l

Z-53493/2010-101

ofadi k datu podle pravni fhpravy u¢inné v dobé vzniku prava

|

o Vécné bfemeno (podle listiny)
uzivani ¢asti pozemku za u¢elem zrizeni a uloZenl, provozu, udrzby a oprav podzemniho
vedenl a telekomunikad¢éniho zatrizeni dle g.p. ¢&. 1861-50/2003
Opravnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RE/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 2683/24, Parcela: 2683/44, Parcela: 2683/45
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 29.01.2004. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 29.01.2004.
V-3T744/2004-101

Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

2)
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 732117 Zabéhlice List vlastnictvi: 10994

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé




B Nemovitosti

Pozemky
- 75 . . - 5 s "
Parcels Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
P 2683/5 1859 ostatni plocha zeleni
P = pravni wvztahy jsou dotdeny zméncu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi stavby, prave vstupu a vjezdu za Ud¢elem udriby, oprav a rekonstrukei a
odstrafiovani havarii dle g.p. &. 1817-23/2003. Neprovedeni staveb a neosazeni trvalymi
porosty.

Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RG/ICO: 00064581

Povinnost k

Parcela: 2683/5

Listina Smlouva o zfizeni veécného bfemene - beziplatna ze dne 29.01.2004. Pravni
udinky vkladu prava ke dni 29.01.2004.
V-3745/2004-101

Pofadi k datu podle pravni upravy udinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi, provozovani a uzivani kabelového vedeni, pravo chuze a jizdy za udelem
zajisténi provozu, oprav a udrzby dle g.p. &. 1861-50/2003
Opravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k

Parcela: 2683/5

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnia ze dne 29.01.2004. Pravni
ucdinky vkladu prava ke dni 29.01.2004.
V-3743/2004-101
Listina Ohlaseni prechodu oprawnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &l. II) 00717/286/06/2010
ze dne 18.06.2010.
Z-53499/2010-101
Pofadi k datu podle pravni Upravy U&inné v dobé vzniku prava
o Vécné brfemeno (podle listiny)
uzivani c¢asti pozemku za udéelem zfizeni a uloZeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho
vedeni a telekomunikac¢éniho zatrizeni dle g.p. &. 1861-50/2003
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k

Parcela: 2683/5

Listins Smlouva o zFizeni wécného bfemene - dplatna =ze dne 29.01.2004. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 29.01.2004.
V-3744/2004-101

ofadi k datu podle pravni tupravy uc¢inné v dobé wzniku prava

o

IX.

Vydrazitel je opravnén prevzit vydrazenou nemovitost s prislusenstvim dnem nasledujicim po doplaceni
nejvyssiho podani, nejdfive vSak po uplynuti Ihity podle § 336ja odst.1 o.s.f.. Byl-li vSak podan takovy
navrh, nemovitost s prisluSsenstvim Ize prevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo predraziteli doruc¢eno
usneseni o predrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené nemovitosti s prislusenstvim, nabylo-li
usneseni o priklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o priklepu.
Predrazitel se stava vlastnikem nemovitosti s prislusenstvim, nabylo-li usneseni o predrazku pravni
moci a predrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani (§ 336l odst. 1 a 2 0.s..).



X.
Soudni exekutor upozorfuje, ze se mohou opravnény, ti kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi opravnéni, a
dalsi véritelé povinného domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek
zajisténych zdstavnim pravem, nez pro které byla nafizena exekuce, jestlize je prihlasi nejpozdéji
do zahdjeni drazebniho jednéni, a jestlize v prihldaSce uvedou vysi pohledavky a jejiho prisluSenstvi ke
dni_drazebniho jedndni, Udaj o tom, do jaké skupiny pohleddvka patfi a skutecnosti vyznamné pro
poradi pohledavky. K prihldsce musi byt pripojeny listiny prokazujici, ze jde o vymahatelnou pohledavku
nebo o pohleddvku zajisténou zdstavnim prdvem, ledaze tyto skutecnosti vyplyvaji z obsahu spisu.
Opozdéné nebo nelplné prihldsky exekutor usnesenim odmitne. Proti takovému usneseni neni odvolani
pripustné. Véritel je povinen bezodkladné ozndmit exekutorovi zmény tykajici se prihlasky, ke kterym
doslo po jejim doruéeni exekutorovi. Pfi neozndmeni véritel odpovidé za Skodu tim zpdsobenou ( § 336f
0.s.1.).

XI.

Soudni exekutor upozorfiuje opravnéného, ty, kdo do fizeni pristoupili jako dalSi opravnéni, a dalsi
véritele a povinného, Zze mohou popfrit prihldsené pohledavky co do jejich pravosti, vyse, zarazeni do
skupiny a poradi, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne zverejnéni ozndmeni podle § 336p odst.1 o.s.F,,
nebo v téZe Ih(té Zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno jednani. K ndmitkdm a
zadosti o jednani u¢inénym pozdéji se nepfihlizi.

Soudni exekutor upozorinuje drazitele, Ze se nepfFipousti nejvyssi podani doplatit uvérem.

XIl.

Exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepripousti drazbu vyse uvedenych nemovitosti, aby je
uplatnil u soudu zalobou podle § 267 o.s.I., a aby takové uplatnéni prava (podani zaloby na vyloucenf
prodavanych nemovitosti z vykonu rozhodnuti / exekuce) prokazal exekutorovi nejpozdéji pred
zahdjenim drazebniho jednani. Jestlize tak neucini, nebude pfi provedeni exekuce k jeho pravu
pfihlizeno.

Exekutor vyzyva kazdého, kdo mdé k nemovitosti ndjemni ¢i pachtovni pravo, vymeének nebo vécné
bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce, nejde-li o
najemce bytu, vyménkare, je-li sou¢asti vymeénku pravo bydleni nebo oprdvnéného z vécného brfemene
bydleni, aby takové pravo oznamil exekutorovi a dolozil ho listinami, jinak takové pravo zanikne
priklepem nebo v pripadé zemédélského pachtu koncem pachtovniho roku.

XIIl.

Soudni exekutor upozoriuje osoby, které maji k nemovitosti predkupni pravo nebo vyhradu
zpétné koupé, Ze je mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé. Udélenim priklepu predkupni pravo
nebo vyhrada zpétné koupé zanikd, nejde-li o predkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika
pozemku k pravu stavby, predkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé
nebo zdkonné predkupni pravo, ktera udélenim priklepu nezanikaji.

Predkupni préavo nebo vyhrada zpétné koupé musi byt uplatnény a prokazany nejpozdéji jeden den pred
stanovenym dnem zahdjeni této elektronické drazby. Soudni exekutor jesté pred zahdjenim vlastni
drazby rozhodne usnesenim, zda je predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé prokdzédna. Proti
tomuto usneseni neni odvolani pripustné (§ 336e odst. 3 0.s.1.).

Toto usneseni bude zverejnéno v systému elektronickych drazeb na portdlu www.drazby-exekutori.cz.

XIV.

Vyjma drazitell, kterym svéd¢i predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé&, nemohou draZitelé v
elektronické drazbé cinit stejné podani. Pokud by presto elektronicky systém akceptoval stejné podani
vice draziteld, udéli exekutor priklep nejprve tomu, komu svéd¢i predkupni pravo nebo vyhrada zpétné
koupé. Nebude-li mozno udélit priklep tomu, komu svéd¢i predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé,
pak exekutor udéli priklep draziteli, ktery podani ucinil jako prvni.

XV.
Prohlidka drazenych nemovitosti neni organizovdna, zdjemci se mohou s nemovitostmi seznamit
individualné.



Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné.

V Praze dne 12.09.2022

Mgr. David Vybiral, LL.M.
Soudni exekutor
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