ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5547/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 1491/7 a podilu 377/6500
na spoleénych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Vrsovice, ¢.p. 1491, byt. dim,
LV 1208, pozemek p.¢. 1817/8, LV 5252, - bytové jednotky ¢. 1491/9 a podilu 1276/6500 na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Vrsovice, ¢.p. 1491, byt. dim, LV
1208, pozemek p.¢. 1817/8, LV 5252, zapsanych na LV 2236

katastralni izemi VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Znalec: Zdengk Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Exekutorsky Gtad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC: 75128446
Hradecka 3
130 00 Praha 3

Cislo jednaci: 132 EX 444/22-23

Pocet stran: 35, z toho 11 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 03.11.2022 Vyhotoveno: V Hranicich 14.11.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cen¢ - trzni hodnoté nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 1491/7 a
podilu 377/6500 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budove: Vrsovice, ¢.p. 1491,
byt. dam, LV 1208, pozemek p.¢. 1817/8, LV 5252, - bytové jednotky ¢. 1491/9 a podilu 1276/6500
na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: VrSovice, ¢.p. 1491, byt. dam, LV
1208, pozemek p.¢. 1817/8, LV 5252, zapsanych na LV 2236

katastralni izemi VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zdvad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipade, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 03.11.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veiejné ptistupnych zdrojh.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 17.08.2022, LV ¢islo 2236, k.. VrSovice
- informace z nahliZeni do katastru nemovitosti

- informace a Udaje sdélené zadavatelem

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z prohlaseni vlastnika



- informace z cuzk.cz

- informace z realitnich serveru sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokument,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad€, Ze zadavatelem nebyly ptedloZeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zéklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tudaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je divérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZzena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urcéi se ze sjednanvch cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zidkona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
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principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplisobll ocenovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi ur€eni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodaiilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych pfedmétt na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu probéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobu
oceflovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nékladového. Pfi urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pifedpokladany vyvoj na dilé¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.1.
Vrsovice
Adresa nemovité véci: Na Vrsich 1491, 100 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnické pravo

Matous David, Na vrsich 1491/9, VrsSovice, 10000 Praha 10
Zpiisob ochrany nemovitosti



Nazev

pamatkové chranéné uzemi

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Matous David

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
sameém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, byt ¢islo 1491/7 a byt Cislo 1491/9 se nachazi v bytovém domé, v ulici
Na vrsich, v blizkosti stadionu HC Slavia Praha. Bytovy diim, ktery ma jeden vchod s ¢.p. 1491 na
rovinatém pozemku. Dim ma jedno podzemni a sedmnédct nadzemnich podlazi. V prvnim
podzemnim podlazi jsou spolecné prostory a gardzova stani. V nadzemnich podlazich jsou bytové
prostory a spole¢né prostory. Objekt je uzivan od 10.12.1997. Pozemek je jiného vlastnika - LV
5252.

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢islo 1491/7, umisténd v 13. nadzemnim podlazi. K uzivani
bytu 1491/7 patti uzivani garazového stani ¢islo D 20, umisténého v 1. PP.

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢islo 1491/9, umisténa v 15-17. nadzemnim podlazi. K
uzivani bytu 1491/9 patii uzivani garazového stani ¢islo D 13 a D 16, umisténych v 1. PP.

Diim je napojen na vodovod, elektfinu, plyn a kanalizaci. Pfijezd je po zpevnéné komunikaci.
Parkovani osobnich vozidel pied domem na ulici.

Ptfi prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu pfistupné. Znalci nebylo umoznéno
prohlédnout byt. Povinny na pisemnou zadost o umoznéni prohlidky nemovitych véci nereagoval a
neposkytnul znalci sou¢innost - viz priloha. N¢&které miry a vybaveni byly odhadnuty a z tohoto
diavodu mize posudek obsahovat nepfesnosti. Prikaz energetické naroCnosti budovy nebyl
piedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1491/7
1. Byt ¢islo 1491/7

1491/9
1. Byt ¢islo 1491/9

Obsah trzniho ocenéni majetku

1491/7



1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢islo 1491/7

1491/9

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢islo 1491/9

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovdna a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni Césti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Byt ¢islo 1491/7 a 1491/9
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Vrsich 1491

100 00 Praha
LV: 2236
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vrsovice
Pocet obyvatel: 1335084

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonua ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03

pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli I 0,00

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
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zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzatrskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps *P7*Pg*Pg* (1 + > P;)=1,406

=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps *P;*Pg*Pg* (1 + > P;)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 -0,01
castecné dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti - Ptijezd na pozemek je mozny pouze v

vvvvvv

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné¢, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Uzemi je | 0,00

stabilizované. Bez vlivu na cenu.

11
Index polohy lp=P.*(1+> P)=1070
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:



Koeficient pp = It * Ip = 1,504

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,038

1491/7

1. Byt Cislo 1491/7

Ocenovana bytova jednotka cislo 1491/7 se nachazi ve 13. NP bytového domu.
Vybaveni bytu je uvazovano standardni.

Soucasti jednotky je veSkera jeho wvnitfni instalace (potrubi, rozvody vody, elektroinstalace,
kanalizace, topeni, apod., kromé stoupacich vedeni v€etn€ uzaviracich ventila).

Soucasti jednotky je podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna nachéazejici se uvnitf
jednotky, jakoz 1 vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

K vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy. Spole¢nymi
¢astmi budovy jsou zadklady vcetné€ izolaci, svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce, stiecha
vcetné stfesni krytiny a klempitskych prvki, vchod, schodisté, chodby, spolecné prostory, okna a
dvete piimo ptistupné ze spole¢nych Casti domu a usticich do spole¢nych ¢asti domu (mimo dvefti
do jednotek), bleskosvod, rozvody kanalizace, elekttiny, tepla, spole¢né televizni antény, domovni
instalace, rozvody telekomunikaci, vodoinstalacni rozvody po hlavni uzavér jednotky, vytah a
vytahova Sachta.

S jednotkou neni spojen spoluvlastnicky podil k pozemku.

Na objektu je provadéna pravidelnd udrzba. Bytova jednotka je standardné vybavena. Pii stanoveni
predpokladané Zivotnosti bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 25 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 79 638,- K&/m®

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

podlahové plochy
kuchyn: 12,42* 1,00 = 12,42 m*
pokoj 1: 17,65* 1,00 = 17,65 m?
koupelna+WC: 3,71* 1,00= 3,71 m°
predsii: 3,93* 1,00= 3,93 m’
Zapocitana podlahova plocha bytu: 37,71 m°

Vypocet indexu cenového porovnani



Index vybaveni

Nézev znaku ¢. \

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spolecné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Ptislusenstvi zvySujici cenu bytu (napi.venkovni |l 0,10
parkovaci stani,..)

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované 1 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 1 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstiedni, etazové "l 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebng - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 25 let:
s=1-0,005*25=0,875
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,875=1,015

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 79 638,- K&/m? * 1,015 = 80 832,57 K&/m?
CBp=PP *ZCU * I+ * Ip = 37,71 m? * 80 832,57 K&/m?* 0,970 * 1,070=3 163 722,85 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 3163 722,85 K¢

1491/9

1. Byt Cislo 1491/9
Ocetiovana bytova jednotka Cislo 1491/9 se nachazi v 15-17. NP bytového domu.

Vybaveni bytu je uvazovano standardni.

Soucasti jednotky je veSkera jeho wvnitfni instalace (potrubi, rozvody vody, elektroinstalace,
kanalizace, topeni, apod., krom¢ stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventila).

Soucasti jednotky je podlahové krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachéazejici se uvnitf
jednotky, jakoZ i vnitfni strany vstupnich dveti a vn&jsich oken.

K vlastnictvi jednotky déle patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy. Spole¢nymi
¢astmi budovy jsou zéklady véetné izolaci, svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce, sttecha
véetné stfesni krytiny a klempitskych prvki, vchod, schodisté, chodby, spole¢né prostory, okna a
dvete pfimo pfistupné ze spoleénych ¢asti domu a usticich do spolecnych ¢asti domu (mimo dveti
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do jednotek), bleskosvod, rozvody kanalizace, elektfiny, tepla, spole¢né televizni antény, domovni
instalace, rozvody telekomunikaci, vodoinstalacni rozvody po hlavni uzavér jednotky, vytah a
vytahova Sachta.

S jednotkou neni spojen spoluvlastnicky podil k pozemku.

Na objektu je provadéna pravidelna udrzba. Bytova jednotka je standardné vybavena. Pii stanoveni
predpokladané zivotnosti bylo prihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha — oblast 21

Stafi stavby: 25 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 79 638,- K&/m®

Podlahové plochy bytu iofgigfﬁédl'ﬁgﬁy“

kuchyi: 12,42* 1,00 = 12,42 m°

kancelaf: 26,18* 1,00 = 26,18 m’

koupelna+WC: 4,02* 1,00 = 4,02 m?

lodzie: 590* 1,00 = 5,90 m’

ateliér: 66,64* 1,00 = 66,64 m’

galerie ateliéru: 29,12* 1,00 = 29,12 m?

Zapocitand podlahova plocha bytu: 144,28 m°

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \V/

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor | -0,01

3. Prislusenstvi domu: PtisluSenstvi zvysujici cenu bytu (napi.venkovni 1l 0,10
parkovaci stani,..)

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi Uplné - standardni i 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni kéje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstiedni, etdzové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 25 let:
s=1-0,005*25=0,875
9
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Index vybaveni  Iy=(1+ 3 Vi) * Vi * 0,875 = 1,033

1=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 79 638,- K&/m? * 1,033 = 82 266,05 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 144,28 m? * 82 266,05 K&/m®* 0,970 * 1,070= 12 319 193,90 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 12 319 193,90 K¢

TrZni ocenéni majetku

1491/7

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt éislo 1491/7

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 37,71 m’

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdiivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnadvané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocetlované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkovd cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nédsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.
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Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnadnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt
Lokalita: K.4. Vrsovice
Popis: V-48457/2022-101  ( LISTINY)
LV: 2242PDF, 5253PDF
podani:
12.8.2022
cena:
14 600 000 K¢
katastr. pracovisté: Praha (101)
BYT: ¢. 4 v budové: Na vrsich 1490/3, VrSovice (Cast obce), Praha (108 m2, 4
mistnosti)
PARCELA: parcela st. 1817 / 9, ku: VrSovice (593 m2, Zastavéna plocha a
nadvofi)
PARCELA: parcela 1817/ 18, ku: Vrsovice (152 m2, Ostatni plochy)
PARCELA: parcela 1711/ 6, ki: Vrsovice (33 m2, Ostatni plochy)
Pozemek: 1,00 m?

Uzitna plocha: 108,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké/m Kc [K¢/m?]
14 600 000 108,00 135185 1,00 135185
Nazev: Byt
Lokalita: k.4. VrSovice
Popis: V-57502/2022-101 ( LISTINY)
LV: 4640PDF, 4622PDF, 9641PDF, 13690PDF
podani:
3.10.2022
cena:

6 500 000 K¢

katastr. pracovisté: Praha (101)

BYT: ¢. 16 v budove: Gruzinska 1383/1, VrSovice (Cast obce), Praha (55 m2, 2
mistnosti)

NEBYT.: ¢. 17 v budové: Gruzinska 1383/1, VrSovice (Cast obce), Praha (46
m2)

NEBYT.: ¢. 18 v budove: Gruzinska 1383/1, VrsSovice (Cast obce), Praha (38
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m2)

PARCELA: parcela st. 1852/ 11, ka: VrSovice (219 m2, Zastavéna plocha a
nadvori)
PARCELA: parcela st. 1852 / 12, kii: Vrsovice (217 m2, Zastavéna plocha a
nadvofi)
PARCELA: parcela st. 1852 / 13, kii: Vrsovice (219 m2, Zastavéna plocha a
nadvofi)
PARCELA: parcela st. 1852 / 14, ka: VrSovice (97 m2, Zastavéna plocha a
nadvofi)

Pozemek: 1,00 m?

Uzitna plocha: 55,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
6 500 000 55,00 118 182 1,00 118 182

Nazev: Byt

Lokalita: k.u. Vrsovice

Popis: V-56026/2022-101 ( LISTINY')
LV: 4595PDF, 13628PDF, 9524PDF, 4526PDF
podani:
23.9.2022
cena:
4 500 000 K¢
katastr. pracovisté: Praha (101)
BYT: ¢. 11 v budové: U Slavie 1387/2, VrSovice (¢ast obce), Praha (37 m2, 2
mistnosti)
NEBYT.: ¢. 17 v budové: U Slavie 1387/2, VrSovice (¢ast obce), Praha (46
m2)
NEBYT.: ¢. 18 v budové: U Slavie 1387/2, VrSovice (¢ast obce), Praha (38
m2)
PARCELA: parcela st. 1852 / 7, ka: VrSovice (98 m2, Zastavéna plocha a
nadvofi)
PARCELA: parcela st. 1852 / 8, ki: VrSovice (216 m2, Zastavéna plocha a
nadvori)
PARCELA: parcela st. 1852 / 9, ki: VrSovice (218 m2, Zastavéna plocha a
nadvori)
PARCELA: parcela st. 1852 / 10, ka: VrSovice (215 m2, Zastavéna plocha a
nadvori)

Pozemek: 1,00 m?

UZitna plocha: 37,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena .]2 . cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
4 500 000 37,00 121 622 1,00 121 622
Nazev: Prodej bytu 3+1 73 m2
Lokalita: Taskentska, Praha 10 - VrSovice
Popis: Nabizime k prodeji hezky, rekonstruovany byt 3+1 v OV, 73,50 m2, 1. lodZie 6 m2,

2. lodzie 6 m2, sklep 3 m2, Praha 10 - VrSovice, ul. Taskentska. Krasny, svétly,
prostorny a velmi dobie dispozicné feSeny byt se 2 lodziemi se nachazi ve 4.NP
kompletné rekonstruovaného panelového domu se 2 vytahy, ve velmi zddané
lokalit¢ Praha 10 - VrSovice, v blizkosti obchodniho centra Eden a nameésti
Svatopluka Cecha. Dispozice bytu 3+1 sestava z obyvaciho pokoje se vstupem na
lodzii, kuchyné s kompletné vybavenou kuchyniskou linkou a komorou, détského
pokoje, loZnice se vstupem ne 2. lodzii, koupelny se sprchovym koutem, samostatné
toalety a prostorné piedsin€. Rekonstrukce bytu byla dokoncena v roce 2020 zdénou
koupelnou a toaletou. Rekonstrukce domu probéhla v roce 2019 ( plastova okna,
nova fasada vcetné¢ zatepleni, nové vytahy, nové udélany vchod do domu vcetng
schranek ). Moznost vysokorychlostniho internetu a TV. Velmi dobra dopravni
dostupnost, v okoli veSkera obcCanskd vybavenost.Na tuto nemovitost Vam|
pomiizeme zajistit financovani.Doporucujeme prohlidku. Ttida G - Mimoiadné
nehospodarna — Energeticky Stitek budovy (PENB) nebyl dodan.
Pozemek: 1,00 m?

Uzitna plocha: 73,00 m?
PouZité koeficienty: ==
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
£ Ce.lkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cez'na Celkovy koef. Upravena .]2 . cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
7 957 356 73,00 109 005 0,95 103 555
Nazev: Prodej bytu 3+kk 68 m2
Lokalita: Uzbecka, Praha 10 - VrSovice
Popis: Velmi hezky byt 3+kk/3L po =zdafilé a ndkladné rekonstrukci, s moznosti
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Pozemek:

prenechani velké gardze v podzemnim podlazi domu, v 9. patie, s hezkym
vyhledem do klidné oblasti, v atraktivni a vyborné dostupné lokalit¢ Prahy 10 —
Vrsovic. Byt sestdva z obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem, loznice, pokoje,
predsing, koupelny a WC, pticemz kazdy pokoj disponuje samostatnou zasklenou
lodzii (celkova plocha lodzii je 13,3 m2). Byt byl ve spolupréci s designovym a
architektonickym studiem zdatile a kompletné¢ zrekonstruovan a zatizen, pticemz
celkové naklady doséahly ptiblizn€ 1,5 mil. KE.K bytu nélezi sklep a za cca 100 tisic
K¢ je mozné prenechat ¢lensky druzstevni podil a uzivat velkou garaz v podzemnim
podlazi domu. Dim je energeticky Usporny a je prubézné rekonstruovan. V okoli
domu se nachézi veskera obCanska vybavenost - obchody, restaurace, skoly, Skolky,
banky, fitness, ndkupni centrum Eden, apod. V dochazkové vzdalenosti je ndmésti
Svatopluka Cecha, parky Grébovka a Heroldovy sady. Velkou vyhodou bytu je
vynikajici dopravni spojeni. Zastavka tramvajovych a autobusovych linek je hned u
domu, jizda do stanice metra A - Namésti Miru, trva 9 minut, do stanice metro C -
I.P. Pavlova 11 minut. Vyuzijte trokovych sazeb, které jsou nizsi nez je inflace, k
investici do vlastniho bydleni. Ceny nemovitosti v dlouhodobém horizontu stéle
porostou. Hypotéku Vam zdarma pomize vytidit nas hypotecni specialista. V|
piipadé€ vice z3j ezmcﬁ muze byt upfednostnéna vyhodnéjsi nabidka.
1,00 m

Uzitna plocha:
Pouzité koeficienty:

68,00 m?

K1 Redukce pramene ceny 0,95 e . i
K2 Velikosti objektu 1,00 E* ml© K
K3 Poloha 1,00 = =
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 =~ Wt
K5 Celkovy stav 1,00 z - .
K6 Vliv pozemku 100 Zdroj: wwwe.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena .]2 . cena

[m7] K¢/m Kc [K&/m?]
8 820 000 68,00 129 706 0,95 123 221

RE/MAX R
Mg

103 555 K¢&/m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

120 353 K¢&/m?
135 185 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkové cena 120 353 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 37,71 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 538 512 K¢

1491/9

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Byt Cislo

1491/9

Ocenovana nemovita véc
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| UZitna plocha: 144,28 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skuteCnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité veéci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité veéci je vypocCtena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypoclteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kec.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt
Lokalita: k.u. Vrsovice
Popis: V-48457/2022-101  ( LISTINY')
LV: 2242PDF, 5253PDF
podani:
12.8.2022
cena.
14 600 000 K¢
katastr. pracovisté: Praha (101)
BYT: ¢. 4 v budové: Na vrsich 1490/3, VrSovice (¢ast obce), Praha (108 m2, 4
mistnosti)
PARCELA: parcela st. 1817 / 9, ki: VrSovice (593 m2, Zastavéna plocha a
nadvori)
PARCELA: parcela 1817/ 18, ka: VrSovice (152 m2, Ostatni plochy)
PARCELA: parcela 1711/ 6, ki1: VrSovice (33 m2, Ostatni plochy)
Pozemek: 1,00 m?
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UZitna plocha: 108,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
14 600 000 108,00 135 185 1,00 135 185
Nazev: Byt
Lokalita: k.u. Vrsovice
Popis: V-57502/2022-101  ( LISTINY)
LV: 4640PDF, 4622PDF, 9641PDF, 13690PDF
podani:
3.10.2022
cena:
6 500 000 K¢

katastr. pracovisté: Praha (101)
BYT: ¢. 16 v budové: Gruzinska 1383/1, VrSovice (Cast obce), Praha (55 m2, 2

NEBYT.: ¢. 17 v budové: Gruzinskd 1383/1, VrSovice (Cast obce), Praha (46

NEBYT.: ¢. 18 v budové: Gruzinskd 1383/1, VrsSovice (Cast obce), Praha (38

mistnosti)
m2)
m2)
PARCELA: parcela st.
nadvofi)
PARCELA: parcela st.
nadvofi)
PARCELA: parcela st.
nadvofi)
PARCELA: parcela st.
nadvofi)

Pozemek: 1,00 m?

Uzitna plocha: 55,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni
K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni
Cena [K¢] Uzitna plocha

1852 / 11, ka: VrSovice (219 m2, Zastavéna plocha a
1852 / 12, ka: VrSovice (217 m2, Zastavéna plocha a
1852 / 13, ka: VrSovice (219 m2, Zastavéna plocha a

1852 / 14, ku: VrSovice (97 m2, Zastavéna plocha a

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K&/m? Kc [K&/m’]

6 500 000 55,00 118 182 1,00 118 182
Nazev: Byt
Lokalita: k.0. Vriovice
Popis: V-56026/2022-101 ( LISTINY)

LV: 4595PDF, 13628PDF, 9524PDF, 4526PDF
podani:

23.9.2022

cena:

4 500 000 K¢

katastr. pracovisté: Praha (101)

BYT: ¢. 11 v budove: U Slavie 1387/2, VrSovice (Cast obce), Praha (37 m2, 2
mistnosti)
NEBYT.: ¢. 17 v budove: U Slavie 1387/2, VrSovice (Cast obce), Praha (46
m2)
NEBYT.: ¢. 18 v budovée: U Slavie 1387/2, VrSovice (¢ast obce), Praha (38
m2)
PARCELA: parcela st. 1852 / 7, ki: VrSovice (98 m2, Zastavéna plocha a
nadvofi)
PARCELA: parcela st. 1852 / 8, ku: VrSovice (216 m2, Zastavéna plocha a
nadvofi)
PARCELA: parcela st. 1852 / 9, ku: VrSovice (218 m2, Zastavéna plocha a
nadvofi)
PARCELA: parcela st. 1852 / 10, ku: VrSovice (215 m2, Zastavéna plocha a
nadvofi)

Pozemek: 1,00 m?
Uzitna plocha: 37,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 37,00 121 622 1,00 121 622
Nazev: Prodej bytu 3+1 73 m2
Lokalita: TaSkentska, Praha 10 - VrSovice
Popis: Nabizime k prodeji hezky, rekonstruovany byt 3+1 v OV, 73,50 m2, 1. lodzie 6 m2,

2. lodzie 6 m2, sklep 3 m2, Praha 10 - VrSovice, ul. Taskentska. Krasny, svétly,
prostorny a velmi dobie dispozicné feSeny byt se 2 lodZziemi se nachazi ve 4.NP
kompletné rekonstruovaného panelového domu se 2 vytahy, ve velmi zddané
lokalit¢ Praha 10 - VrSovice, v blizkosti obchodniho centra Eden a namgésti
Svatopluka Cecha. Dispozice bytu 3+1 sestava z obyvaciho pokoje se vstupem na
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lodzii, kuchyné s kompletné¢ vybavenou kuchyniskou linkou a komorou, détského
pokoje, loZnice se vstupem ne 2. lodzii, koupelny se sprchovym koutem, samostatné
toalety a prostorné predsiné. Rekonstrukce bytu byla dokoncena v roce 2020 zdénou
koupelnou a toaletou. Rekonstrukce domu probéhla v roce 2019 ( plastova okna,
nova fasidda véetné zatepleni, nové vytahy, nové udélany vchod do domu vcetng
schranek ). MozZnost vysokorychlostniho internetu a TV. Velmi dobrd dopravni
dostupnost, v okoli veskerd obcanska vybavenost.Na tuto nemovitost Vam|
pomizeme zajistit financovani.Doporucujeme prohlidku. Tfida G - Mimofadné
nehospodarna — Energeticky stitek budovy (PENB) nebyl dodan.
Pozemek: 1,00 m?

Uzitna plocha: 73,00 m?
Pouzité koeficienty: =
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K Ce_lkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
7 957 356 73,00 109 005 0,95 103 555
Nazev: Prodej bytu 3+kk 68 m2
Lokalita: Uzbecka, Praha 10 - VrSovice
Popis: Velmi hezky byt 3+kk/3L po zdafilé a ndkladné rekonstrukci, s mozZnosti

pienechani velké gardze v podzemnim podlazi domu, v 9. patfe, s hezkym
vyhledem do klidné oblasti, v atraktivni a vyborné¢ dostupné lokalité¢ Prahy 10 —
Vrsovic. Byt sestava z obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem, loZnice, pokoje,
piedsing, koupelny a WC, pti¢emz kazdy pokoj disponuje samostatnou zasklenou
lodzii (celkova plocha lodzii je 13,3 m2). Byt byl ve spolupraci s designovym a
architektonickym studiem zdafile a kompletné zrekonstruovan a zafizen, pii¢emz
celkové naklady dosahly ptiblizné 1,5 mil. K¢.K bytu nalezi sklep a za cca 100 tisic
K¢ je mozné pienechat ¢lensky druzstevni podil a uzivat velkou garaz v podzemnim
podlazi domu. Diim je energeticky tGsporny a je prub&zné rekonstruovan. V okoli
domu se nachézi veskera obfanské vybavenost - obchody, restaurace, skoly, Skolky,
banky, fitness, ndkupni centrum Eden, apod. V dochazkové vzdalenosti je ndmésti
Svatopluka Cecha, parky Grébovka a Heroldovy sady. Velkou vyhodou bytu je
vynikajici dopravni spojeni. Zastavka tramvajovych a autobusovych linek je hned u|
domu, jizda do stanice metra A - Namésti Miru, trva 9 minut, do stanice metro C -
I.P. Pavlova 11 minut. Vyuzijte urokovych sazeb, které jsou niz$i nez je inflace, k
investici do vlastniho bydleni. Ceny nemovitosti v dlouhodobém horizontu stale
porostou. Hypotéku Vam zdarma pomilze vyfidit nd§ hypotecni specialista. V|
piipadé¢ vice zdjemcii miiZze byt upfednostnéna vyhodnéjsi nabidka.
Pozemek: 1,00 m?
Uzitna plocha: 68,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef.
[m ] K¢é/m Kc
8 820 000 68,00 129 706 0,95

RE/MAX . gis

Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j. cena
[K&/m?]
123 221

Minimdlni jednotkova porovnavaci cena
Primérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

103 555 K&/m?
120 353 K&/m?
135 185 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

120 353 K&/m?
144,28 m?

17 364 531 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

149177
1. Byt &islo 1491/7

1491/7 - celkem:

1491/9
1. Byt &islo 1491/9

1491/9 - celkem:

3163 722,90 K&
3163 722,90 K¢

12319 193,90 K¢
12 319 193,90 K¢

Vysledna cena - celkem: 15 482 916,80 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 15 482 920,- K¢

slovy: Patnactmilioniictyfistaosmdesatdvatisicdevétsetdvacet K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
15 482 920 K¢

slovy: Patndctmilioniictyfistaosmdesatdvatisicdevétsetdvacet K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1491/7

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢islo 1491/7 4538 511,60 K¢

1491/9

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢islo 1491/9 17 364 530,80 K¢

| Porovnavaci hodnota 21 903 042 K¢& |

Obvykla cena
21903 042 K¢

slovy: DvacetjednamiliontidevétsettitisicCtyricetdva K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zji$téni ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nésledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dob¢ realizovan, pricemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceiovand nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely ureni ceny by méla byt
podlozena pifedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pifi zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnadvanymi, avsak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zpusobem upravené na predpoklddané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovndnim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou piedevS§im velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkl a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkui analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupi.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 21 903 042 K¢

slovy: DvacetjednamiliontidevétsettiitisicCtyricetdva K¢

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 1491/7 a
podilu 377/6500 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budove: Vrsovice, C.p. 1491,
byt. diim, LV 1208, pozemek p.¢. 1817/8, LV 5252, - bytové jednotky ¢. 1491/9 a podilu 1276/6500
na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budove: Vrsovice, €.p. 1491, byt. dim, LV
1208, pozemek p.¢. 1817/8, LV 5252, zapsanych na LV 2236

katastralni izemi VrSovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci ukladéa, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipade, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

Nebyly zjistény zadna prava ani zavady.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovéani tohoto znaleckého

posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 5
Snimek katastralni mapy
Umisténi v domé
Fotodokumentace nemovitosti
Sdéleni terminu prohlidky

N EFE DN PP
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Konzultant a dlivod jeho p¥ibrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5547/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5547/2022 evidence posudkd.

V Hranicich 14.11.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5547/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 5
Snimek katastralni mapy
Umisténi v domé
Fotodokumentace nemovitosti
Sdéleni terminu prohlidky

NN B
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 21:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, €.j.: 132EX 444/22 pro JUDr. Jan Fendrych
soudni exekutor

Okres: Obec: 554782 Praha
at.uzemi: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 2236
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Matous§ David, Na vrSich 1491/9, VrsSovice, 10000 Praha 10 640427/1643

Nemovitosti

%dnotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu
1491/7 byt pamatkové chranéné uzemi byt.z. 377/6500
Vymezeno v:
Budova Vrsovice, ¢é.p. 1491, byt.dam, LV 1208
na parcele 1817/8, LV 5252
1491/9 byt pamatkové chranéné uzemi byt.z. 1276/6500

Vymezeno v:
Budova VrSovice, ¢é.p. 1491, byt.dim, LV 1208
na parcele 1817/8, LV 5252

1 Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

Vécn& prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vdetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

> Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 18 100 000 K& s pfisluSenstvim
budouci pohledavky do vysSe 36 000 000 K& vzniklé do 21.04.2031
budouci pohledavky do vyse 36 000 000 K& vzniklé do 21.04.2031
Oprdvnéni pro
Charlton a.s., V celnici 1031/4, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 64948307
Povinnost k
Jednotka: 1491/7, Jednotka: 1491/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. 2188007 =ze dne
21.04.2021. Pravni Gé&inky zapisu k okamziku 12.07.2021 09:06:11. Zapis proveden
dne 30.08.2021.
V-53299/2021-101
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 23.02.2022. Pravni G¢éinky zapisu k okamziku 23.02.2022 15:02:55. Zapis
proveden dne 31.03.2022.

V-12782/2022-101
Poradi k 12.07.2021 09:06

> Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-53299/2021-101
Oprdvnéni pro
Charlton a.s., V celnici 1031/4, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 64948307
Povinnost k

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 21:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
at.uzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictvi: 2236

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 1491/7, Jednotka: 1491/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 2188007 ze dne
21.04.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.07.2021 09:06:11. Zapis proveden
dne 30.08.2021.
V-53299/2021-101
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 23.02.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku 23.02.2022 15:02:55. Zapis
proveden dne 31.03.2022.
V-12782/2022-101
Poradi k 12.07.2021 09:06

> Zastavni pravo smluvni
i)pohledavky ve vy3i 3 070 000,- K& s prisludenstvim
ii)budouci pohledavky do vysSe 6 000 000,- K&, vzniklé do 17.5.2031
iii)budouci pohledavky do vyse 6 000 000,- K&, vzniklé do 17.5.2031
Oprdvnéni pro
Charlton a.s., V celnici 1031/4, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 64948307
Povinnost k
Jednotka: 1491/7, Jednotka: 1491/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 2188009 =ze dne 17.05.2021.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.07.2021 09:08:36. Zapis proveden dne
08.10.2021.

Vv-53302/2021-101

Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 23.02.2022. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 23.02.2022 15:02:55. Zapis
proveden dne 31.03.2022.

V-12782/2022-101

Poradi k 12.07.2021 09:08

> Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-53302/2021-101
Oprdvnéni pro
Charlton a.s., V celnici 1031/4, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/1C0: 64948307
Povinnost k
Jednotka: 1491/7, Jednotka: 1491/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. 2188009 =ze dne 17.05.2021.
Pravni Gc¢inky zépisu k okamZiku 12.07.2021 09:08:36. Zapis proveden dne
08.10.2021.

V-53302/2021-101

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 23.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.02.2022 15:02:55. Zapis
proveden dne 31.03.2022.

V-12782/2022-101

Poradi k 12.07.2021 09:08

> Zastavni pravo smluvni
i)pohledavky ve vysi 2 950 000,- K& s prisluSenstvim
ii)budouci pohledavky do vyse 6 000 000,- K&, vzniklé do 1.7.2031
iii)budouci pohledavky do vysSe 6 000 000,- K&, vzniklé do 1.7.2031

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 21:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
at.izemi: 732257 VrSovice List vlastnictvi: 2236

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Charlton a.s., V celnici 1031/4, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 64948307

Povinnost k
Jednotka: 1491/7, Jednotka: 1491/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 3210701 ze dne 01.07.2021.

Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.07.2021 09:10:36. Zapis proveden dne
08.10.2021.

V-53306/2021-101
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 23.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.02.2022 15:02:55. Zapis
proveden dne 31.03.2022.

V-12782/2022-101
Poradi k 12.07.2021 09:10

> Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-53306/2021-101
Oprdvnéni pro
Charlton a.s., V celnici 1031/4, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/ICO: 64948307
Povinnost k
Jednotka: 1491/7, Jednotka: 1491/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 3210701 ze dne 01.07.2021.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.07.2021 09:10:36. Zapis proveden dne
08.10.2021.

V-53306/2021-101

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky

ze dne 23.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.02.2022 15:02:55. Zapis
proveden dne 31.03.2022.

V-12782/2022-101
Poradi k 12.07.2021 09:10

> Zastavni pravo smluvni

pohledavky ve vySi 250.000,-K& s pfislusSenstvim
budouci pohledavky do vySe 1.000.000,-K& vzniklé do 23.08.2031
budouci pohledavky do vySe 1.000.000,-K& vzniklé do 23.08.2031
Oprdavnéni pro
Charlton a.s., V celnici 1031/4, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/ICO: 64948307
Povinnost k
Jednotka: 1491/7, Jednotka: 1491/9

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 210823 ze dne

23.08.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 28.12.2021 14:40:47. Zapis proveden
dne 28.01.2022.

V-97804/2021-101
Listina Souhlasné prohladSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 23.02.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 23.02.2022 14:52:31. Zapis
proveden dne 31.03.2022.

V-12780/2022-101
Poradi k 28.12.2021 14:40

> Zakaz zcizeni a zatizZeni

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, kod: 101,
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 21:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
at.uzemi: 732257 VrSovice List vlastnictvi: 2236

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

po dobu trvani zastavniho prava V-97804/2021-101
Opravnéni pro
Charlton a.s., Vv celnici 1031/4, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 64948307
Povinnost k
Jednotka: 1491/7, Jednotka: 1491/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 210823 ze dne
23.08.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.12.2021 14:40:47. Zapis proveden
dne 28.01.2022.
V-97804/2021-101
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 23.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.02.2022 14:52:31. Zapis
proveden dne 31.03.2022.
V-12780/2022-101
Poradi k 28.12.2021 14:40

> Zastavni pravo smluvni

pohledavky ve vysi 2 000 000 K& s pfislusenstvim
budouci pohledavky do vyse 4 000 000 K& vzniklé do 21.04.2031
budouci pohledavky do vyse 4 000 000 Ké vzniklé do 21.04.2031
Oprdvnéni pro
Charlton a.s., V celnici 1031/4, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 64948307
Povinnost k
Jednotka: 1491/7, Jednotka: 1491/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 3210421 =ze dne
21.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.01.2022 16:48:02. Zapis proveden
dne 07.02.2022.

V-1166/2022-101
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 23.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.02.2022 15:25:17. Zapis
proveden dne 31.03.2022.

V-12785/2022-101
Poradi k 06.01.2022 16:48

> Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvéni zastavniho prava V-1166/2022-101
Oprdvnéni pro
Charlton a.s., V celnici 1031/4, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 64948307
Povinnost k
Jednotka: 1491/7, Jednotka: 1491/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.sml. 3210421 =ze dne
21.04.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 06.01.2022 16:48:02. Zapis proveden
dne 07.02.2022.

V-1166/2022-101
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 23.02.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 23.02.2022 15:25:17. Zapis
proveden dne 31.03.2022.

V-12785/2022-101
Poradi k 06.01.2022 16:48

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist& Praha, kéd: 101,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2022 21:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
at.uzemi: 732257 VrSovice List vlastnictvi: 2236
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Poznamky a dalZi obdobné tdaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina

> Smlouva o p¥evodu bytu a nebytového prostoru V4 31120/2000 ze dne 24.8.2000,pravni uéinky
dne 15.11.2000.

POLVZ:319/2001 Z-5500319/2001-101

Pro: Matous David, Na vrs$ich 1491/9, VrSovice, 10000 Praha 10 RC/ICO: 640427/1643

> Smlouva kupni ze dne 27.01.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.02.2012.

V-4279/2012-101

Pro: Matou$ David, Na vrsSich 1491/9, VrSovice, 10000 Praha 10 RC/ICO: 640427/1643

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

mmovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovis§té Praha, kéd: 101.

shotovil: Vyhotoveno: 17.08.2022 21:40:04
2sky urad zeméméiricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi’té Praha, kéd: 101.
strana 5
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Zdentk VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplickd 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374. e-mail: zvh@atlas.cz. www.posudeknemovitosti.cz. DS: n23tcnp

Doporucené

Pan

David Matous

Na Vrsich 1491/9
100 00 Praha 10

Hranice dne 13.10.2022

Véc: Prohlidka nemovitych véei a jejiho piislusenstvi ve véci &,j. 132 EX 444/22-23

Usneseni Exekutorského ufadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve vyse
uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci, zapsanych na LV
¢islo 2236, k.u. Vrsovice.

Na zakladé vySe uvedeného usneseni Vas zadam o umoznéni prohlidky nemovitych
véei a poskytnuti potfebné soudinnosti pro ocenéni uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci probé¢hne dne 03.11.2022 ve 8.15 hod
se srazem uUcastnikl pred ocenovanymi nemovitymi véemi.

Zadam Vas o predloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudagniho
rozhodnuti, dokladt od provedenych oprav a dalSich dokumentti, vztahujicich se k oceniované
nemovité véci a jeji prislusenstvi, zejména k vécnému bfemeni, vyménku, ndjemni, pachtovni
smlouvé, ¢i predkupni pravu, apod. Pozadované materidly zaSlete nejpozdéji 3 dny pred
terminem prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky.

V pripadé, Ze Vam navrZeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zp¥istupni.

S pozdravem

Zdenék Vasicek

Zdenik VASICEK
oceflovdni nemovitostf
Teplickd 232, 753 01 HRANICE
1C0: 42088171, tal.: 632 778 374
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14.10.2022 [ 08:19 [ 708095 LIST: 1

Seskd podta, s.p. IE 47114983 PODACE STYRZENKA DATUM PODANE: 14.10.2022
PO&TA: 753 61 Hranice 4 10 C&K:
ODESELATEL: 3000520658102 2denék vadigek,Teplickd 232,75301 Hranice I
p.C. PODACE $1SLO  DRUH ADRESAT SLuiBY DOBERKA CEND SLUZB)
ADRESA ADRESATA K60 UDANA CENA  SLEVA I
KONTAKTY, POZNAMKA ROZMER/HMOTNOST K OHRADE
PLAC, V ROY
1 RR441327290C1 R Matou$ David £K,DE 0,00 52.0¢
231 Ma vrdich 1491, 10000 Praha 0.00 2.0C
0.009 50,00
50.00
753 61 Hranice 4 A(1R) 14.10.2022 108494
1 16
Celkem: 1(1R) Cena sluzby: 52,00K&
Sleva IK: 2.00Ke
K Ghradé: 50.00KE
Celken zdsilek:l Placeno v hotovosti: 50.00K¢
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