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¢islo ZP-22897

Katastralni ddaje:
Adresa:
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Pocel pfiloh: 8 Pocel vyholoveni: 1, vyholoveni Cislo: |

V Praze, doe 23.06.2022




| ' ZADANI =i
o 1

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/12 (jedna dvandctina) na pozemcich parc. & 2654/3 (ostatni plocha), parc. €. 2654/4
(trvaly travni porosl) a 2654/ (trvaly travni porost) v kat. uzemi ITranice u ASe, obec Hranicc,
okres Cheb, zapsano na L'V 45.

[Znaleclky kol

Ocenéni je provedeno ,.ccnou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 zakona €.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zdkon o ocefiovani majeiku), ve
znéni pozdéjiich predpisi.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: | |

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny vphsob ocefiovani, occiiuji se majetek a sluzba obvyklou
CenoLL

(2) Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodcjich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncho pfi poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromilaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérit prodavajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisng prodévajiciho ncbo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji »ejména vztahy majctkové, rodinné nebo jiné osobni vzlahy mexi
prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvladtni hodnota piikladana majetku nebo

a urti se »e sjednanyeh cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou ccnu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvladtni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom sc zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na tr#ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Gdely tohoto zékona roznmi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majctck nebo sluzba sménény ke dni ocengni mexi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a lo v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trZniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy ka?d4 z¢ stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro Géely toholo »dkona rozumi, Z¢ téastnici smény jsou osobami, kieré mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vzlah a jednaji vzijemné nezavisle.

(5) Urleni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi lomio uréeni muscji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouZiti, véctné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat drubu pfedmétu ocenéni,
tdelu ocenéni a dostupnosti objcktivnich dat vyuzZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urfeni
obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jeji% vyde se promitly mimofadné¢ okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvIasini obliby.



(7) Cena urfend podlc tohoto zakona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo trZni hodnota,
je cena zjiSiéna.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zphisobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho zéklade je

a) nakladovy zphsob, klery vychézi » ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni piedmétu
occnéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vinosu z piedmétu ocenéni skuletné dosahovan¢ho ncbo z
vynosu, kiery lvze z pfedm&u ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a # kapitalizace tohoto
vynosu (irokové miry),

¢) porovnéavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
predmélem a cenou sjednanou pfi jecho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funké&né souvisejici vée,

d) occiiovani podle jmenovité hodnoty, kieré vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocengni zni
nebo kterd je jinak zicjma,

e) ocenovani podle ufeini hodnoty, které vychazi zc zplisobli ocenovani stanovenych na rikladé
picdpisii o ucetnictvi,

[) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pifedmélu ocenéni zaznamcnan¢ ve
stanoveném obdobi na trhu,

o) occfiovani sjednanou cenou, kierou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé occfiovani spoluvlastnického podilu na nemovilé véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednZna jeho niZii obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych vécei jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fad® nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych véeech, coZ velmi zt€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro slanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkt podobnych nemovilych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodejil), obcené tedy zaktualni tizni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovilych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vzicné vyjimky, vefejng
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptiavka po takovychto &astech nemovitych
vici. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstat® nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlasinickyeh podilii na nemovitych
vécech, nybr# poure srovnatclné obchodované nemovité véci jakoZlo celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledngna pii ocendni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&e
prostiednictvim uziti koeficientu niZsf obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.



Vedle vyie zminéného problematického aspckiu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminil, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemovili v&c, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zijemee o koupi
nemovilé véci znatny zdroj potcncionalnich potiZi, a to z toho divodu, 7e se po nabyti danc¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovilé véci zcela libovolné dle vlastniho tsudku ani sni takio

nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy né&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlasiniky.

Tyto nepiijemnosti, kieré jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovilé véci, se
nasledné odrazeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidec spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obeené niZsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v diisledku
tehoZ je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ3i, neZ by napovidala
velikost konkréiniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlasinického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ& neZ polovina cclé nemovité véei, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni ccna niZ$i neZz tietina celé nemovilé véei atp. Nejinak jc tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutcnost je takova,
7&¢ v lomlo pFipad® jsou vyic zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce je3t& intenzivnéji, ncbot se s ostatnimi spoluvlasiniky zpravidla
necznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi jc tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZzena obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samoiného spoluvlasinického podilu na
nemovilé véci samozfejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promilnuta do zjidténé obvykl¢
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i1 z dikce ustanoveni §2 odst. | zikona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pFi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromiiaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddivajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvidgini
obliby.*

S ohledem k vy¥e nastinéné obcené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZii, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze (udiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnick¢ho podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem, nybr# jeSt& cenu dale poniZit, a to kocficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podila.



VYCET PODKLADU : |
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Obvyklou cenou se pro Gely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodcjich
stejného, popiipadé obdobného majetku ncbo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvaZuji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho ncbo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majctkové, rodinné nebo jiné osobni vzlahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladini hodnota piikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

|Zdkladni pnjmif a metody ocenéni

Porovnani bylo provedeno na ziklad& realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databazc realitni kanceldfe, vlasini databdze, analyzacni portal cen a kataslr
nemovilosti, 7. vy¥e uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni mctoda byla vybrina meloda porovnivaci. Porovnavaci metoda se stanovi pfimym
porovndnim min. tf obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zakladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feeny v jednotlivych kocficientech.
Znalecka kanceldf vyjadiuje obvyklou cenu na zikladé stanoveného celkového koelicientu.

IPiehled podkladii | |

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku €erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenly a informace, které maji dle naseho odborného nézoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZenc¢ho znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho cxckutora JUDr. Igora Ivanka o ustanoveni znalecké kancelaie a objednavka
znaleckého posudku ze dne 1.6.2022 pod £.j. 167 EX 9992/16-143.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidec, zjisténi skutetnosti a zaméfeni posudkem dotéenc
ncmovité véci dne 7.6.2022.

- vypis z geografického inlormaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace # vefejné dostupnych zdroja.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi.

B



- Gizemni plan mésta Hranicc.

|Iiit|::ratura: . - 1
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NALEZ : &
Mistopis ] _ ]

Mesto Hranice sc nachazi cca 8 km severné od mésta A% Jednd sc o mésto se stfedné rozvinulou
infrastrukturou a se stfedni nabidkou obganského vybaveni, Sirdi nabidka obéanského vybaveni je
dostupna v Asi. Do mésta vedou silnice 11. a 1L tiidy a Zelezni¢ni tral’. Ve vzdélenosti cca 3 km
zapadng, cca 1 km severng a cca 1 km vychodné od okraje mésta vede statni hranice s Némeckem.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O ornd pida
trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkia: O RD [ byty O rekr.objekt O gardZe [ jiné
Okoli: O bytova zdna O primyslova zona O nékupni zona
[ ostatni
Pripojky: O/Ovoda O/ 0O kanalizace O/0 plyn
vef. / vl. O /0 clcktro O telefon
opravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD [ 7eleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. fF. & silnice I1.,11LtE.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - samola
Pristup k povemku: [ zpevnéna komunikace & nexpevnéni komunikace

Pristup pires pozemky: B
parc. & 3777/1  Mé&sto Hranice, U podty 182, 35124 Hranice

|[_Ielkuvjr popis _ - |

Ocefiované pozemky se nachadzcji na zdpadnim okraji zastaveéné Casti mésta Hranice. Jedna se o
soubor sousedicich travnatych pozemkid nepravidelnych tvari. V katastru ncmovitosti jsou
pozemky vedené jako trvaly travni porost a ostatni plocha o vymeéie 1 134 m?. Soubor pozemki jen
a severni strané ohranieny nezpevnénou cestou, kiterd sc éasteéné nachdézi i na pozemku pare. &
2654/3. Na ostatnich travnatych pozemcich se nachédveji listnaté porosty. V dob& ocefiovani byly
pozemky neudrZované a nevyuzZivané. K pozemkim vede nezpevnénd ccsta nachazejici se na
pozemku parc. €. 3777/1, kiery je ve vlastnictvi mésta IIranice.

V Gzemnim planu jsou pozemky vedené jako plocha pfirodniho charakteru v zastavéném dzemi
meésta.

Soudasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.
Piisludenstvi nebylo zjidténo. Tyto skutecnosti jsou vohlednény v cclkove obvykle cené.

Vécna biemena nebyla zjisiéna.



Rizika

Rizika spojend s priavnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z veicjné komunikace
Komentaf: K pozemkim vede nezpevnénd cesla nachizejici sc na pozemku parc. & 3777/1,
ktery je ve vlastnictvi mésta Hranice.

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:
NE Nemovita véc ncni situovana v zdaplavovém Gzemi

Vécr[si bi*emena a obdobna zatizeni;
ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjidténa.

=



R ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemliy Hranice u Ase (okr. Cheb)
Porovnivaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemli:

Nazev: k.ii. Hranice u ASe, realizovany prodej ze dne 29.7.2021.
Popis: Jednd se o realizovany prodej travnatého pozemku parc. ¢, 1602/6 v k.. Hranice u
Ade o viméie 1 706 m?,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 0,80
dopravni dostupnost - 0,95
mornost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upraveni JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ Ké&/m?® ]
597 100 1 706 350,00 (0,65 - 227,50
Nazev: a1, Hranice u Ase, realizovany prodej ze dne 11.1.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej travnatého pozemku parc. €. 1046/2 v k.0, Hranice u
A¥c o viméie 3 736 m’.
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,95
moznost zastaveéni poz. - 0,85
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] | m? | JC[Ké&/m® ] Kc | K&/m? ]
890 000 3 736 238,22 0,80 190,58
Nirey: K.ii. Hranice u ASe, realizovany prodej ze dne 9.12.201.
Popis: Jedna se o realizovany prodej travnatého pozemku parc. €. 2238/7 v k.. Iranice u
Age o vymefe 992 m?,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,95
moznost zastaveéni poz. - 0,85
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
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uvaha zpracovaltele ocenéni - 1.00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,

[K&] [m?] IC | K&/m? | K¢ [ K&/m? ]
148 800 992 150,00 0,73 109,50
Zjisténa pramérni jednotkovi cena - 175,86 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukec pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukci pramene ceny. V pfipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjcdnany v deldim éasovém useku, bude v tomto koelicieniu vyjadien
vyvo] obvyklé ceny v Case. Na zdkladé €asové fady bude plisluinym indexem sjednand cena
promitnuta do sou¢asného obdobi, v klerém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohledinge: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
ncmovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohledfinje: intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediuje polohu nemovitych véei v rdmei dzemniho cclku (velikost
sidla, obtanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosli pozemku: zohledfiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient dopravni dostupnosti: zohlediuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient ivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véei na soudasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra Jednotkovda Spoluvlasinicky  Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Kém?] | K& |
ostatni plocha 2654/3 86 176,00 1/12 1261
trvaly travni porost 2654/4 2 176,00 1/12 29
trvaly travni porost 2054/5 1 046 176,00 1/12 15341
Obvykla cena pied korelici ceny 16 631
INi73i obchodovatelnost minoritnich *0,65 o 10 810,15
spoluvlasinickych podilu
Celkova vyméra pozemki 1134 Hodnota pozemlai cellkem 10 810

| .



ODUVODNENI

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky IlIranice u Ase (okr. Cheb) 10 810,- K&

Hodnota pozemku 10 810 K¢

[KomentaF ke stanoveni vysledné ceny - |
PF zjisiéni ceny obwvyklé klademe diwaz na srovnéni nemovitych véci ze sjednanych cen
(rcalizovanych prodejii) v daném misté a Case se skuleCnosimi zjidténymi pii mistnim Setieni. Pii
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychazeli » Odaji uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kancelafi, vlasini databaze, analyzacéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databézi jsme
nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, kieré nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véei napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového slavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Urceni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykld cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniz&iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc skutecné hodnotu,
za niz muze byt v daném misié a Case prodana, sc ukaZce teprve v drazbé.

Ol;wyklai cena
12 000 K¢

slovy: Dvandetiisic K&

b =



ZAVER

1. Nemovitd vée, kieré se vikon tykai:

- idedlniho spoluvlastmického podilu o velikosti 1/12 (jedna dvanictina) na pozemcich parc. €.
2654/3 (ostatni plocha), parc. &. 2654/4 (trvaly travni porost) a 2654/5 (trvaly travni porost) v kat.
tzemi Hranice u Asc, obec Hranice, okres Cheb, zapsano na LV 45.

11. PrisluSenstvi nemovité véei, které se vykon tyki:

- nexjisténo.

111 Vysledna cena nemovité viei (I.) a jejiho prislufenstvi (I1.), které se vykon tyla:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 12.000,- K&,

IV. Znama vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, liera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjisteny.

Dile § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pifi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 e) 162 vedkeré skutcénosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostatetné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zikona o occfiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychdzime » realivovanych cen a z ndaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V piipadé, 7e nam
nebylo umoznéno vnitini ohleddni nemovité véci, tak nad zavér mize, ale i nemusi byt nepatmé
zkreslen. Vyse uvedené skutefnosti jsou zdvislé od praxc a subjektivniho vyhodnoceni
stavcbné-technické stavu ocefiované nemovilé véci osobami podilejicimi sc na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nézoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedencho zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

il



SEZNAM PRILOH

=)

Prilohy

potet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovilosti
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Orlofolomapa
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[ : ZNALECKA DOLOZKA
Posudck podava Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Méslo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odsl. 3 k. &.
36/1967 Sb, a § 6 odst. | vyhl C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisii, do prvého oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro snaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovilosti.

Znalecky posudcek byl zapsan pod poi. €. ZP-22897 znaleckého deniku.
(dména byla sjednana v souladu s vyhlagkou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., ..M.
Ing. Jifi Roub
Ing. T.ukds Hofhauer
Jakub Chrastecky

Oznateni osoby, klerd je povinna na Zadost orgdnu vefcjné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZze vysvétlit jeho obsah, pokud vnalecky posudck zpracovala znalecka

kancclaF (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, wnaleckych kanceldfich a znaleckych
tistavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

V Praze 23.06.2022

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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