ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-20011

NEMOVITA VEC:  Bytovy ditm Spomy3l

Katastralni adaje: Kraj Sttedocesky, okres MgInik, obec Spomysl, k.. Spomysl

Adresa: ¢.p. 10, 277 05 Spomysl

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD KLATOVY, JUDr. Dalimil MIKA, LL. M., soudni
exekutor

Adresa: Za Berdnkem 836, 339 01 Klatovy

ZHOTOVITEL: Znalecka spoletnost s.r.o.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Exekuéni fizeni &. j. 120 EX 6259/15 (ocenéni stavajiciho stavu)

7

|

OBVYKLA CENA 68 000 K&
Stav ke dni: 20.07.2020 Datum mistniho Setieni:  16.6.2020
Pocet stran: 13 stran Pocet piiloh: 43 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 20.07.2020




NALEZ |

[Znalecky tikol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 46/1000 (Ctyficet Sest tisicin) na pozemku parc. & St. 162 (zastavéna plocha a nadvoii) a
stavby €.p. 10 Spomysl, zpiisob vyuziti: bytovy diim, ktera stoji na pozemku parc. &. St. 162, véetnd
prisludenstvi, v8e v kat. izemi Spomysl, obec Spomysl, ¢ast obce Spomysl, okres Mélnik, zapsano
na LV 545.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zikona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdejsich predpisi.

r

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jingm zplisobem ocetiovdni stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z piedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zpilsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéne souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychéazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na
zakladé€ piedpisti o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceilovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
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popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) NiZs8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V piipadé oceiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZzuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzork(i podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avSak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptadvka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je ptimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skute¢nost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilli na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité veci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dé&je
prostiednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spocivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, ze situace, kdy piedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro piipadného zijemce o koupi
nemovité véci zna¢ny zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti dané¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vylu¢nym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho Gsudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&akym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledn¢ odrazeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilii k
prodeji, ktery je obecné niz8i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v disledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niz8i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé nemovité veci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz§i nez tfetina celé nemovité veci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou veiejné drazby, naopak skute¢nost je takova,
ze v tomto piipadé jsou vySe zmineéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce jesté intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZzend obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme¢ zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceneni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
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mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvilastni
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jesté cenu dale ponizit, a to koeficientem niz3i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

lﬁeh]ed podkladii |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znaleckého Ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 9.6.2020 pod €.j. 120 EX 6259/15-107.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zjiSténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 16.6.2020.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroju.
Castedné informace od sousedky.

Znalecky posudek ¢. ZP-5734.
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IMistopis ]
Obec Spomysl s cca 500 obyvateli se nachdzi ve StiedoCeském kraji, cca 8 km jihozépadné od
mésta Mélnik, cca 12 km jihovychodné od mésta Roudnice nad Labem a cca 11 km
severovychodné od mésta Kralupy nad Vltavou. Jedna se o obec s mélo rozvinutou infrastrukturou
a se stfedné rozsifenou nabidkou obcanského vybaveni. V obci se nachdzi poSta. Dopravni
obsluznost obce zaji§t'uji autobusy.

Oceilovana nemovita véc se nachdzi v severovychodni zastavéné casti obce ¢.p. 10 v obytné
zastavbé. Zastavka autobusu ,,Vrafany, U nadjezdu” se nachazi cca 320 m vzdusnou &arou od
ocefiované nemovité véci. Zelezniéni stanice ,,Vrafiany” se nachdzi cca 270 m vzdudnou ¢arou od
ocefiované nemovité veci.

Typ pozemku: (%] zast. plocha [ ostatni plocha [] orna pida
[ trvalé travni porosty O zahrada - Ojiny
Vyuziti pozemkid: [ RD byty U rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: (] bytova zona [l primyslova zéna 0 nakupni zéna
] ostatni
Ptipojky: O/& voda [/ kanalizace O /0 plyn
vek. / vl. & / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD [ Zzeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice L. tf. (% silnice 1,111t
Poloha v obci: Sirdi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:
parc. ¢. 518/1  Obec Vranany, €. p. 37, 27707 Vrailany




[Celkovy popis |
Budova &.p. 10 je samostatng stojicim patrovym domem vyuZivanym k bydleni. Budova ma 3
nadzemni podlaZi a volné pidni prostory. V budové neni vytah. Budova je pravdépodobné zaloZena
na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je zd&na z palenych cihel a stavebniho kamene. Stfecha
budovy je sedlova. Stie$ni krytina je z péalenych tasek a je v havarijnim stavu. Do budovy zateka.
Zlaby a svody pievazné chybi. Okna jsou dievéna zdvojena nebo plastova. Fasida neni zateplena.
Vnéj§i omitky jsou vapenné, pfevazn¢ opadané. V domé se dle databaze RUIAN nachézi 10
bytovych jednotek. Stavebné-technicky stav budovy je velmi Spatny. Budova je vhodna ke
kompletni rekonstrukci. Podilu povinné dle sdéleni spoluvlastnika odpovidd uZivani bytu v 1.
nadzemnim podlazi o dispozici 1+1. P¥{stup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Z inzenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na piipojku elektfiny a kanalizace. Voda je ze studny.
Vécna biemena nebyla zjidténa. Najemni smlouvy nebyly zjistény.

Pozemek parc. &. St. 162, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a je o vyméie
933 m?, je z&4sti zastavén plochou pod domem &.p. 10 Spomysl. Zbyvajici ¢ast stavebniho pozemku
tvoii dvar kolem domu. Na pozemku se nachdzi zpevnéné plochy a studna. Pozemek je rovinaty,
neoploceny a neudrzovany.

Soudésti nemovitosti jsou IS, zpevn&né plochy a studna. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Piislugenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkove obvykleé
cene.

Ohledéni bylo provedeno dne 16.6.2020. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla pfedloZena
stavebné technické ani jind dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutetné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém uzemd
ANO Demograficky negativné zatizena lokalita

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécnd biemena nebyla zjiSténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Ndjemni smlouvy nebyly zjistény.
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I OCENENI |

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytovy diim ¢.p. 10 Spomysl

Oceliovana nemovita véc
Plocha pozemku: 933,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:
Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkovéa cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kanceléfe a pravnich sluzeb,

tak je v koeficientu K1 pouZitd srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovnévaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei Gzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje prisluenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceifované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovité véci na soudasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skutegnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primémé jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoltena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypotteny jako nasobek jednotkové ceny a celkoveho
koeficientu Kc. Koeficient K¢ je vypotten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Ka. V
koeficientech jsou zahrnuty odlifnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvyklad cena ocefiované nemovité véci byla vypottena pfimym porovnénim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:



Nazev:

Obytny diim Racinéves, okres Litomé&fice

Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Racinéves. Nemovitd véc stoji na
pozemku o celkové plode 1.079 m?. Jedn4 se o samostatné stojici, patrovou budovu
s volnym padnim prostorem. Konstrukce domu je smiSend. Strecha je sedlova. V
domé se nachézi 8 pokoju a kuchyi. Objekt je napojen na obecni rozvod vody a
kanalizace. K dispozici je studna. Plyn je na hranici pozemku. Ohiev vody zajist'uje
elektricky bojler, zdrojem tepla byly v minulosti kamna na tuha paliva (dnes pouze
v kuchyni). Okna jsou plvodni dfevénd, stiecha je v zachovalém stavu. Na
pozemku je udrzovany zapustény bazén s filtraci, dviir a mala zahradka s ovocnymi
stromy. Objekt slouzil dlouhodob& k rekreaci v letnim obdobi. K domu nélezi
zahrada, na které se nachazi garaz, stodola, konirna a pfistavky.

Pozemek: 1 079,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,75 i

K5 Ptislugenstvi nemovité véci 0,88 i i - D

, roj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 0,70 274-N00300

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 750 000 K& 0,43 1612 500 K¢

Nazev: Rodinny diim Roudnice nad Labem, okres Litoméiice

Lokalita: Bechlin

Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se v obci Roudnice nad Labem v ¢asti Bechlin.
Jedna se o patrovou budovu s volnym piidnim prostorem. Konstrukce domu je
smiSend. V domé se nachazeji 2 byty o dispozici 3+1. Objekt je modernizovany a
napojeny na elektfinu, vodovod, kanalizaci a plynovod. Vytdpéni je ustfedni
plynové. K domu nélezi zahrada, na které se nachézi stodola.

Pozemek: 595,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,75

K5 PiisluSenstvi nemovité véci 0,96 7dro - lit ' ID

) roj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 0,60 00748

K7 Vliv pozemku 1,03

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 900 000 K& 0,42 1638 000 K¢




Nazev: Objekt k bydleni Citov, okres Mélnik

Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Citov. Nemovita véc stoji na pozemku
o celkové ploge 833 m?. Jedna se o samostatné stojici, podsklepeny, patrovy objekt
s volnym ptidnim prostorem. Konstrukce domu je zdéna. Stiecha budovy je sedlova.
V domé se nachazeji 2 byty a sal s hostincem a barem. Objekt je napojen na
elektiinu, vodovod a kanalizaci. K objektu nalezi zahrada. Piistup k nemovité véci
je po mistni zpevnéné komunikaci.

Pozemek: 833,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,75

K5 Piislugenstvi nemovité véci 0,90 dej: \.sreality.cz -I:
K6 Celkovy stav 0,70 680610

K7 Vliv pozemku 1,01

K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4 500 000 K¢ 0,37 1665 000 K¢

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1612 500 Ké&/ks

Primérna jednotkova porovnéavaci cena 1 638 500 Ké&/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 665 000 K&/ks

Vypoiet porovnavaci hodnoty na zakladé piimého porovnani

Priimérné jednotkova cena 1 638 500 K&/ks

Porovnavaci hodnota pied korekcei ceny 1 638 500
Velikost minoritniho spoluvlastnického podilu

*46,00/ 1 000,00 = 75 371,00

INiz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,90 = 67 833,90
podilt

Vysledna porovnavaci hodnota 67 834 K&
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| REKAPITULACE OCENENI
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovy diim &.p. 10 Spomys3l 67 834,- K&

Porovnavaci hodnota 67 834 K¢

E(omentéf‘ ke stanoveni vysledné ceny J
Pii zjidténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteGnostmi zjiténymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovéni porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z (idajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databédzi jsme nadli celkem 11 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Uréeni ceny nema za cil zjisténi trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze

v

miiZe byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
68 000 K¢

slovy: Sedesatosmtisic K&

Iiz'wér |

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- ide4Iniho spoluvlastnického podilu o velikosti 46/1000 (Etyficet Sest tisicin) na pozemku pare. €.
St. 162 (zastavéna plocha a nadvoii) a stavby &.p. 10 Spomysl, zpsob vyuZiti: bytovy dim, ktera
stoji na pozemku parc. & St. 162, vetn& piisludenstvi, vie v kat. 1zemi Spomysl, obec Spomysl,
st obce Spomysl, okres Mélnik, zapsano na LV 545.

I1. Piislusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I1L. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho piislusenstvi (IL.), které se vikon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 68.000,- K¢.

IV. Znima vécna biemena a najemni smlouvy:

- nezjistény.

V Praze 20.07.2020

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka dolozka:

Posudek podavé Znalecké spolecnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Noveé Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR ¢&.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. €.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpisti, do prvého oddilu
seznamu Gstavil kvalifikovanych pro znaleckou €innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiifi Roub

Ing. Veronika Ko3talova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole&nost s.r.o. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumo¢nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. ¢. ZP-20011 znaleckého deniku.
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 545 38
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti |
Fotodokumentace nemovité véci 2
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