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Znaleckym dkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnick¢ho podilu o
velikosti 3/4 (i Eivrliny) na pozemcich parc. & 1898/3 (ostatni plocha) a parc. & 1903/36 (orna
plida) v kat. tizemi ITolice u Olomouce, obec Olomouc, okres Olomouc, zapsano na 1.V 350.

Ocenénf je provedeno ,.ccnou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZz 9 zakona ¢.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné néklerych zdkonil (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich piedpisii.

[Vyklad pujmﬁ_a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovini, ocefiuji sc majetek a sluzba obvyklou
CETOLL

(2) Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfilom se zvaZuji viechny okolnosti, ktcré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se ncpromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomér prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaétni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. 7Zv1a%ini oblibou se rozumi »vladtni hodnota prikladand majetku nebo
slu7b& vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych ccn porovnanim.

(3) V odiivodnénych pifpadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, occiiuje se majelek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Piilom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na tr#ni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) I'zni hodnotou se pro Géely tohoto zdkona rozumi odhadovana Eastka, 7a klerou by mély byt
majetck ncbo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ugely tohoto zékona rozumi, #e Gdastnici smény jsou osobami, kieré mezi sebou
nemaji zadny zv1astni vzajemny vztah a jednaji vzijemné nezavisle.

(5) Ur&eni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pii tomto ureni muscji byt z ocenéni vifejmé,
jejich pouziti, vEetng pouZitych iidaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
ucelu ocendni a dostupnosti objeklivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urtend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimoiidnd cena nebo trzni hodnota,
je cena zjiSténa.
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(8) SluZbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki Einnosti.
(9) Jinym zphisobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jcho zaklade je

a) nakladovy zpiisob, klery vychézi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmeétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétlu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo 2z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokoveé miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim 162 ocenéni véci odvozenim 7 ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, kieré vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo klerd je jinak zicjma,

¢) ocefiovani podle éelni hodnoty, které vychdzi ze zpisobii ocefiovani stanovenych na zakladé
piedpisii o Gcetnictvi,

f) oceftovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) occfiovani sjednanou cenou, klerou je ccna piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad® cena odvozena ze sjednanych cen.

10) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilii.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byl pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jcho nizii obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni Fadé nutné konstatoval, 7e v podstaté ncexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zi¢Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ve vzorkit podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrcalizovanych prodeji), obecné tedy zaktualni trZzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych & ji7 prodanych jako celek.
Aékoliv stav, kdy sc nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
ncobchoduiji, nebot na realitnim trhu je takika miziva poplavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. SkuteCnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybr¥ pouze srovnatelné obchodované nemovité véei jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koelicientu niZii obchodovatelnosti spoluvlasinickych podili.

Vedle vye zminéného problematického aspektu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spodivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakcee neni celd
nemoviti vée, nybr# pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro pfipadncho zdjemce o koupi
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nemovité véci znaény zdroj polenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, 7e se po nabyti danc¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, ledy nebude opravnén
rozhodoval o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybr# bude do budoucna nucen vidy n&jakym zpiisobem kooperovat s ostainimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nésledné odrdZeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidee spoluvlastnickych podilii k
prodeji, ktery je obecné niZdi v porovnéni se situaci, kdy je nabizena ccla nemovita vée, v disledku
échoz je rovn&Z i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ3i, ncZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlasinick¢ho podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ&i neZ polovina cclé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ3f ncZ tietina celé nemovilé véei atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim Fizeni formou vefejné draZby, naopak skutetnost je takova,
#c v tomto piipadé jsou vyic zminéné problematické charakieristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jedt& intenzivngji, ncbot' se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
nexnaji a riziko pipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeSte akcentovano.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii ocefioviani samoiného spoluvlastnickeého podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byl promitnuta do zjisténé obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostainé vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro icely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pFi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskylovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Prifom se
zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vyfe se nepromitaji viivy
mimoiddnych okolnosti trhw, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvidstni
obliby.*

S ohledem k vy%e nastinéné obcené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu v celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Jo
proto nuiné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybiZ jedt& cenu déle poniZit, a to koeficientem ni7si obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



| VYCET PODKLADU | ]

|:£_,__'riida{lni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklon cecnou se pro tidely toholo zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodcjich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3c sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vzlahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1asini hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici # osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi sc ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnéni bylo provedeno na zakladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informa&ni databdze realitni kancelafe, vlastni databdze, analyzacni portal cen a katasir
nemovitosti. Z vySe uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité vei, ktery byly
nasledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni meloda byla vybrana metoda porovnivaci. Porovnavaci metoda se stanovi pifimym
porovndnim min. (f obdobnych nemovitych véci. Porovnani bylo provedeno na zakladé
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanych nemovitych véci, viz jednotlivé kocficienty.
Rozdily v porovnavanych paramelrech nemovitych véci byly feSeny v jednotlivych koeficicntech.
Znalecka kancelal vyjadiuje obvyklou cenu na »dklad® stanovencho celkového koelicientu

[Pichled podkladii |

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nadeho odborného nédzoru vliv na vypracovani
snaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Igora Ivanka o ustanoveni znalecké kancelaie a objednavka
znalcckého posudku ze dne 19.5.2021 pod €.j. 167 EX 31659/12-370.

- vypis # katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skule¢nosli a zaméfeni posudkem dotlené
nemovité véci dne 2.6.2021.

- vypis » geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace 7 vefejné dostupnych zdroji.



- informace o realizovanych cendch v dostupnych databazi.

- izemni plin mésta Olomoue.
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NALEZ

|Miﬁlﬁpis

Méstska Sast Holice je éasti mésta Olomouc. Nachazi se na jihovychodnim okraji mésta Olomouc,
Jedna se o mésiskou &ast sc stiedné rozvinulou infrastrukturou a s nizkou nabidkou obéanského
yybaveni. Sirsi nabidka obtanského vybaveni je dostupnad v centru Olomouce. Do méstské Casti

vedou silnice L., 1L a II1. tiidy.

Typ pozemku: L zast. plocha ostatni plocha orna phda
[ trvalé travni porosly [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: O RD O byty O rekr.objckt O paraze [ jiné
|Okoli: O bytové zona O privmyslova zona O ndkupni zona
B ostatni
Piipojky: O/0Ovoda 0O/0O kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl. O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zcleznice [ aulobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice 1. tF. ® silnice T1_ 1L
Poloha v obei: okrajova Casl - samota
Piistup k pozemku: DB zpevnénd komunikace [ nezpevnénd komunikace
Piistup pies pozemky:
parc. & 1917/3  Statuldrni m&sto Olomouce, ITorni namésti 583, 77900 Olomouc

]Efelknvjr popis

Oceflované pozemky sc nachdzeji cca 300 m severovychodné od okraje vastavéné méstske Casti
Olomoue-TTolice. Jedna se o sousedici pozemky (varu uzkého pasu. V katastru nemovitosti jsou
pozemky vedené jako oslaini plocha a orna plida o vyméie 4 877 m?. Soubor pozemkil je na severni
strané ohraniéeny zpevnénou komunikaci a nachazi se v lanu. Pfes pozemck parc. €. 1903/36 vede
nadzemni vedeni VN. Pies pozemek parc. & 1898/3 vede nezpevnéni cesta a nachazeji se na
pozemku kefové a listnaté porosty. V dob& oceilovani byly rovinné porzemky udrZované a
vyuzivané. K pozemkiim vedc zpevnénd cesta nachézejici sc na pozemku parc. & 1917/3, ktery je

ve vlastnictvi mésta Olomouc.

V fizemnim planu jsou pozemky vedené jako plochy smiSené vyrobni a plochy dopravni

infrastruktury.
Soudasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové obvykle cené.
Piislusenstvi nebylo zjisténo. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Véena biemena nebyla zjidténa.

Ve véci piipadné exislence nijemni smlouvy byl dotizan pravdépodobny uzivatel sistény dlc

databéze LPIS. Na tuto Ziadost nebylo do dne zpracovani posudku reagovano.



[Rizika -

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité vécei:

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v kalasiru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
Komentai: K pozemkim vede zpevnénd cesta nachdzejici se na pozemku parc. €. 1917/3, ktery
jc ve vlastnictvi mésta Olomouc.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO  Nemovita v&c siluovina v zaplavovém tizemi

ANO Povodiiova zona 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komenlaf; Pics pozemek parc. €. 1903/36 vede nadzemni vedeni VN.

Véend bfemena a obdobna zatizeni:
ANO 7astavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécnd biemena nebyla zjidténa.




ZNALECKY POSUDEK

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemly Holice u Momouce (okr. Olomouc)
Porovndavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemki: _

Nazev: k.i. Holice u Olomouce, realizovany prodej ze dne 17.1.2020. ]

Popis: Jedni se o realizovany prodej komeréniho pozemku parc. €. 1857/56 v k.. Tolice
Olomouce o vyméic 4 061 m”.

Kocficienty:

redukce pramenc ceny - 1,00
velikost povemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
monost zastavéni poz. - 0,50
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost povemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m? | JC [Kem? | Kc | K&/m? |
4 265 000 4 061 1 050,23 (0,90 945,21
Nizev: l.ai. Holice u Olomouce, realizovany prodej ze dne 27.1.20240.
Popis: Jedné se o realizovany prodej stavebnich pozemki parc. €. 678/10 a parc. €. 678/148 v)
k.1i. Holice u Olomouce o vyméie 6 486 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozembu - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zaslavéni poz. - 0,80
intenzita vyuZiti po. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [Ké/m? ] Kc [ Kém? |
8 000 000 6 486 1 233,43 0.80 986,74
Nazev: leai. Holice u Olomouce, realizovany prodej ze dne 23.10.2020.
Popis: Jedna s o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 779/1 v k.. Holice u
Olomouce o vyméfe 1 650 m2.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,85
poloha pozemku - 0,80
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zaslavéni poz. - 0,70
intenzita vyuziti pow. - 1,00
vybavenost pozemku - 0,80



uvaha #pracovatele ocenéni - 1.00

Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] | m? ] JC[Ké&m? ] Kc [ K&/m? ]
B 5 400 000 1 650 321213 0,38 1243,64
Zji¥téna primérna jednotkovi cena _ 1 058,53 KE!’]IIZ“

Stanoveni a zdiuvodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficient redukce pramene ceny zohlediiuje pFipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednany v delfim ¢asovém uscku, bude v tomto koelicientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v éase. Na zdkladé Casové fady bude plislusnym indexem sjednani cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: mozZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
vécei vzhledem k nemovitym veécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohledituje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei tzemniho celku (velikost
sidla, obéanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisludenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym véecm srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Gvahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Cellova cena
| m?| cena podil pozemku
| Ké/m?] | KE|
oslatni plocha 1898/3 914 1 059,00 3/4 725 945
orna phida 1903/36 3963 1 059,00 3/4 3147613
Obvykla cena pied korekei ceny 3 873 558
Nizii obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,90 = 3486 202,20
podilu
Celkovia vyméra pozemli 4 877  Hodnota pozemki celkem 3 486 202
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ODUVODNENI

1. Hodnota pnzcnlkﬁ“
1.1. Pozemky Holicc u Olomouce (okr. Olomouc) 3 486 202,- K&

Hodnota pozemku 3 486 202 K¢

|Kmn.tﬂ:nl=’u‘= ke stanoveni vysledné ceny
P #jidEni ceny obvyklé klademe diraz na srovniani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodcjli) v daném mist& a ase se skute¢nostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychdrzeli v aGdajii uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kancel4fi, vlastni databaze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databaz jsme
nasli srovnatelné porovnévaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovilé v&ci napf. co do lokality, velikosti, staif a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly ndsledn® pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni obvykl¢ ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykla cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejniZ$tho podani pro drazbu. To, jakou méa nemovila véc skuteéné hodnotu,
za niZ muiZe byt v daném misté a ¢ase prodana, sc ukéZe teprve v drazbé.

Obvykla cena
3 486 000 K¢

slovy: Tiimiliony&lyfistaosmdesaticsttisic K&

=31 <



ZAVER 2 s

Na zdkladg vyie #jidténych skutcénosti stanovujeme cenu obvyklou ideélniho spoluvlastnického
podilu o velikosti 3/4 (tfi €lvrtiny) na pozemcich parc. €. 1898/3 (ostaini plocha) a parc. €. 1903/30
(orn piida) v kat. izemi Holice u Olomouce, obee Olomoue, okres Olomouc, zapséano na LV 350 v
objektivni zaokrouhlené vysi 3.486.000,- Ké.

Dle § 57 vyhlasky & 503/2020 8Sb. Znalce zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az ¢) téz veskeré skutetnosti, kieré vzhledem k pouzitym podkladiim a metoddm mohou sniZovat
picsnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely vdkona o ocefiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychazime z realizovanych cen a v (dajii ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé€, 7e nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nad zavér muzZe, ale i nemusi byt nepatrné
vkreslen, Vy%c uvedené skuteénosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-lechnické stavu occiiované nemovité véci osobami podilcjicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadcho odborného ndzoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedencho zkresleni
z velké ¢asti za mimimalni.

= J2 =



SEZNAM PRILOH

Piilohy

podel stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovilosti
snimek katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapa oblasti

Ortofotomapa

B 5
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o0., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palack¢ho 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, do prvého oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro #naleckou €innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalccky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-21380 znaleckého deniku.

Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Luka% Hofbauer
Jakub Chréastecky

Ovnadeni osoby, kterd je povinna na Zidost orgénu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jecho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 zakona ¢ 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiti Roub

V Praze 17.6.2021

7mnaleck4 spolegnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Noveé Méslo
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