Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocenovani nemovitych véci

Porfadové Cislo vevidenci Znalecké
167 EX 31659/12 spolecnosti s.r.o.: 1554

EXEKUTORSKY URAD PRAHA 10
JUDr. Igor Ivanko, soudni exekutor
Dédinska 893/29

161 00 Praha 6

V Praze dne 16. kvétna 2023

Véc: Vyjadreni a aktualizace ve véci 167 EX 31659/12, znalecky posudek €. ZP - 21380

Na zakladé Vasi Zadosti Vam sdélujeme, Ze ve véci 167 EX 31659/12, ve které jsme zpracovavali
znalecky posudek pro ucely exekucniho fizeni na ocenéni:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 3/4 (tfi ¢tvrtiny) na pozemcich parc. ¢. 1898/3 (ostatni plocha)
a parc. ¢. 1903/36 (orna plida) v kat. Uzemi Holice u Olomouce, obec Olomouc, okres Olomouc, zapsano na
LV 350, Ize obvyklou cenu k sou¢asnému obdobi aktualizovat.

Pavodné urcena obvykla cena oceriovaného objektu byla stanovena porovnavaci metodou, pfi které
se vychazi z cen porovnatelnych nemovitych véci (obdobného stavu, stari, vybaveni apod.) vefejné nabizenych
k obchodovani v daném misté a ¢ase Setfeni. Tyto ceny porovnatelnych nemovitych véci predstavuji zpravidla
maximalni cenu, za kterou bude eventudlné prodej nemovitych véci zrealizovan, v naprosté vétsiné pripadu
se vsak kupujici s proddvajicim dohodne na koneéné kupni cené nizsi. Postup pfi urceni obvyklé ceny, vychazi
ze subjektivniho hodnoceni znalce a jeho odbornych znalosti a prognéz budouciho vyvoje realitniho trhu,
snazi v podstaté odhadnout vyvoj situace na trhu s nemovitymi vécmi na zakladé realizovanych cen v misté a
Case.

Nase recentni zkudenosti ukazuji, ze v souc¢asné dobé doslo k propadu na trhu nemovitych véci v CR (viz napt.
analyzy Valuo.cz), pficemz tento pokles se tyka zejména ocenovanych nemovitych véci, tj. doslo k vyraznému
previsu nabidky nad poptdvkou, coz ma za dusledek ztizenou prodejnost takovychto nemovitych véci na
soucasném realitnim trhu, coz mimo jiné dosvédcuje i skutecnost, ze jiz probéhla opakovana drazba
ocenovaného souboru nemovitych véci, na které vSak nebyl o drazeny majetek projeven zajem ani za 50%
puvodniho ocenéni.

Tento vyrazny nestandardni propad tuzemského realitniho trhu neocekdvané prekonal nase progndzy, v
disledku ¢eho? je nutné tento negativni vyvoj prodejnosti nemovitych véci promitnout do aktualni obvyklé
ceny ocenovanych nemovitych vécich.
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S ohledem na vySe uvedené skutecnosti lze uvaZovat obvyklou cenu plvodné ocenovaného souboru
nemovitych véci nasledovné:

Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti stanovujeme cenu obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 3/4 (tfi ¢tvrtiny) na pozemcich parc. ¢. 1898/3 (ostatni plocha) a parc. ¢. 1903/36 (orna plda) v kat.
uzemi Holice u Olomouce, obec Olomouc, okres Olomouc, zapsano na LV 350 v objektivni zaokrouhlené vysi
1.500.000,- K¢.

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

jednatel
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