ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5348/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 18, soucasti je stavba: Pékovice ¢.p29, bydleni,
pozemku p.¢. St. 54, soucasti je stavba: bez ¢.p/€.e., garaz, zapsanych na LV c¢islo 104
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e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
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Pocet stran: 27, z toho 9 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
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Podle stavu ke dni: 01.02.2022 Vyhotoveno: V Hranicich 07.02.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené nemovitych véci - pozemku p.C. St. 18, soucasti je stavba: Pékovice
¢.p29, bydleni, pozemku p.¢. St. 54, soucasti je stavba: bez ¢.p/C.e., garaz, zapsanych na LV Ccislo
104

katastralni izemi P¢kovice, obec Tepld, okres Cheb

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zdvad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipad€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec, Ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni.
Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem pro to, aby mohlo
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1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 01.02.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly ptedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfi prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdrojh.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 30.12.2021, LV ¢islo 104, k.. Pekovice

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z realitnich servert sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedloZena



7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentu,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, ze zadavatelem nebyly ptedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromdzdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je duvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZzena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze i¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, i€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobli ocetiovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodaiilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych pfedmét na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu prob¢hlo uréeni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a prfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Tepla, k.u. Pékovice
Adresa nemovité véci:  Pckovice 29, 364 61 Tepla

Vlastnické a evidencni udaje
Josef Vlasak, P¢kovice 29, 364 61 Tepla, LV: 104, podil 1/ 1

Omezeni vlastnického prava:
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Zah4jeni exekuce - Vlasak Josef

Dokumentace a skutecnost



Od nemovitych véci nebyla piedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, dim, se nachazi v mistni ¢asti Pékovice, v rozptylené zastavbé domul.
Jedna se o ptfizemni rodinny dim na rovinatém pozemku. Podle izemniho planu je pozemek urcéen
jako plocha bydleni.

Predmétem ocenéni je samostatné stojici, nepodsklepeny, pfizemni rodinny dim, se sedlovou
stitechou na pozemku p.¢. St. 18. Objekt byl postaven asi pted 100 lety a neni uzivany a udrzovany.
Byl napojen na rozvod elekttiny a zumpu. Elektfina je odpojena.

Na pozemku p.¢. St. 58 se nachazi zbytky garaze. Gardz ma nulovou cenu, nebot’ obvykla cena
demolice (zbourani a odklizeni materidlu a Gprava terénu) pievySuje cenu pouzitelného materialu.
Ptijezd je po zpevnéné, kamenité komunikaci. Parkovani vozidel je pfed objektem.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeéieni pozemki opravnénym geodetem.

Pii prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu pfistupné. Povinny na pisemnou zadost o
umoznéni prohlidky nemovitych véci, zaslanou na adresu trvalého pobytu, nereagoval a ani nebyl
prohlidce pfitomen. Zamétfeni bylo provedeno laserovym métidlem DISTO. Nékteré miry a
vybaveni bylo odhadnuto.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim
2. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢&astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru

posudku.
4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Pé&kovice 29

364 61 Tepla
LV: 104



Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb
Obec: Tepla
Katastralni tzemi: Pékovice
Pocet obyvatel: 2 961

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 806,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnd doprava | 1,00
popiipadé priméstskd doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* O,* O3 * 04 * Os * Og = 310,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez | -0,01
nabidka - Poptavka po nemovitych vécech v podobném stavu je
niZsi.
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penéZzni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni a;.)



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > P;)=0,748
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu I+ =Pg*P;*Pg *Pg * (1 + 2 Pi) =0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: 1 -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moznosti - Ptijezd na pozemek je mozny pouze v
1été, v zimé je to slozitéjsi, podle vysky snéhu.

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Vys$i nez je primer v kraji | -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je 1 0,00

stabilizované. Bez vlivu na cenu.

11
Index polohy lp=Ps*(1+> P;)=0,840
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1 = 0,628

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1 = 0,832

1. Rodinny diim



Predmétem ocenéni je samostatné stojici, nepodsklepeny, pfizemni rodinny dim, se sedlovou
sttechou na pozemku p.¢. St. 18. Objekt byl postaven asi pted 100 lety a neni uzivany a udrzovany.
Byl napojen na rozvod elektfiny a Zumpu.

Dispozi¢ni feseni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi byvalé¢ obytné mistnosti, kuchyi a
socialni zatizeni.

Objekt neni udrzovany a je velmi, velmi podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané
zivotnosti bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vySka
1. NP 21,50*8,40+6,00*2,70+3,90*5,00 = 216,30 3,50 m
216,30 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
NP 1. NP (21,50*8,40+6,00*2,70)*(4,30)+(3,90*5,00)*(3,30)
= 910,59
Z zastfeSeni (21,50*8,40+6,00*2,70)*(4,00*0,5)+(3,90*5,00)*(2
,00%0,5) = 413,10
Obestavény prostor - celkem: 1323,69 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové, posSkozend izolace P 100
2. Zdivo cihelné S 100
3. Stropy tramové S 100
4. Strecha sedlova S 100
5. Krytina eternitové Sablony, poskozené P 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované, dozité P 100
7. Vnitini omitky omitky, poskozené P 100
8. Fasadni omitky omitky, poskozené P 100
9. Vné¢jsi obklady ne C 100



10. Vnitini obklady keramické, dozité P 100
11. Schody ne C 100
12. Dvete ne C 100
13. Okna pouze dievéné ramy P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti betonové, poskozené P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby, poskozené P 100
16. Vytapéni ne C 100
17. Elektroinstalace odpojeno, velmi poskozeno C 100
18. Bleskosvod ne C 100
19. Rozvod vody ne C 100
20. Zdroj teplé vody ne C 100
21. Instalace plynu ne C 100
22. Kanalizace ne C 100
23. Vybaveni kuchyné ne C 100
24. Vnitini vybaveni ne C 100
25. Zachod ne C 100
26. Ostatni ne C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %;os]t Koef g&fagsgg
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina P 3,40 100 0,46 1,56

6. Klempiiské konstrukce P 0,90 100 0,46 0,41

7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67

8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100 0,46 0,46

16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00

25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 51,02
Koeficient vybaveni Ky: 0,5102



Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %]  [%] (%] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady P 820 100,00 0,46 3,77 7,39 100 150 66,67 4,9269
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 41,56 100 120 83,33 34,6319
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 1548 100 120 83,33 12,8995
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 14,31 100 110 90,91 13,0092
5. Krytina P 340 100,00 0,46 156 3,06 100 100 100,00 3,0600
6. Klempitské konstrukce P 090 100,00 046 0,41 0,80 100 100 100,00 0,8000
7. Vnitini omitky P 580 100,00 0,46 2,67 5,23 100 100 100,00 5,2300
8. Fasadni omitky P 280 100,00 0,46 1,29 253 100 100 100,00 2,5300
10. Vnitini obklady P 230 100,00 0,46 1,06 2,08 100 100 100,00 2,0800
13. Okna P 520 100,00 0,46 2,39 4,68 100 100 100,00 4,6800
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100,00 0,46 1,01 1,98 100 100 100,00 1,9800
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100,00 0,46 0,46 0,90 100 100 100,00 0,9000
Opotiebeni: 86,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5102
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 957,11
Plnd cena:  1323,69 m* * 2 957,11 K&/m® = 3914296,94 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 86,7 % /100) * 0,133
Nakladova cena stavby CSy = 520 601,49 K¢
Koeficient pp * 0,832
Cena stavby CS = 433 140,44 K¢
Rodinny dim - zjisténa cena = 433 140,44 K¢
2. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,840
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené¢ zdkladové podminky Il 0,00
4. Chranénd uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. I 0,00
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6

Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =I1 * Io * I, = 0,990 * 1,000 * 0,840 = 0,832

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni z[ag /rcrfzr]la Index  Koef. Lfgc /fg{ia
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 310,- 0,832 257,92
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 18 239 257,92 61 642,88
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 54 40 257,92 10 316,80
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 279 71 959,68
Pozemky - zjisténa cena celkem = 71 959,68 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 183,85 m°
Obestavény prostor: 1323,69 m®
Zastavéna plocha: 216,30 m?
Plocha pozemku: 279,00 m?

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdGvodnéni pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité veci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.
Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.
Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.
Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a piisluSenstvi ocennované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.
Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
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nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenlované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany prepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 459 m2
Lokalita: Nejdek - Sucha, okres Karlovy Vary
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim, urceny ke kompletni rekonstrukci,

popt. demolici, ve mésté Nejdek - Sucha, okres Karlovy Vary.
Jedna se o dvoupatrovy, nepodsklepeny rodinny dim o obytné ploSe cca. 120m2,
lezici na pozemku o vyméie 459m2. Piipojka elektiiny na pozemku, odpad feSen
lokalnim septikem a voda studnou.
Mésto Nejdek lezi v jednom z nejkrasnéjSich koutit KruSnych hor, v udoli feky
Rolavy v nadmotské vysce 600 metrii. Jedna se o jedno z nejstarSich hornickych
meést v Krusnych horach a jeho dominantou je starobyla hradni véz. Nejdek
disponuje vybornou dopravni dostupnosti, a to jak do Karlovych Vara (15
kilometra), tak do Sokolova (25 kilometrii). Je zde také kompletni obCanska
vybavenost. Zékladni 1 matefska Skola, nékolik ordinaci praktickych Ilékait,
nespocet sportovnich klubt pro déti i dosp€lg, restaurace, kavarna a né¢kolik hoteli a
penziont.
Meésto je idealnim vychodiskem pro turistiku, cykloturistiku a aktivni dovolenou.
Hustd sit’ navzijem provazanych turistickych stezek, cyklostezek a zimnich
lyzatskych tras vas zavede do mist, ktera dychaji historii, klidem a romantikou.
Pokud hledate klidné prostiedi, Cisty horsky vzduch, sportovni vyziti, vybornou
dopravni dostupnost a nebojite se rekonstrukce, nevahejte nas kontaktovat.
Pozemek: 459,00 m?

Uzitna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,60
K5 Celkovy stav 0,60 o .
. Zdroj: wwwe.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m’]
1 590 000 120,00 13 250 0,25 3313
Nazev: Prodej rodinného domu 110 m2, pozemek 500 m2
Lokalita: Utvina, okres Karlovy Vary
Popis: Prodej rodinného domu v klidné &asti obce Utvina. Diim je pripraven ke kompletni

rekonstrukci. Dim se zastavenou plochou 135 m2 je podsklepeny, rozdéleny na tfi
mistnosti. Ke stavb¢ ndlezi i pozemek ktery je umistén proti domu, pfistupny z
obecni komunikace. Pozemek s vymérou 365m2 je vedeny v katastru nemovitosti
jako zbofenisté. Diim je pfipojen k dodavce elekttiny, kanalizace a vefejny vodovod
jsou také zajiStény. Velkou vyhodou této nemovitosti je vyborna obcanské
vybavenost v okoli, pfesto klidné umisténi v dosahu pfirody. S moZnostmi
financovani Vam radi pomohou nasi odbornici.

Pozemek: 500,00 m*
Uzitna plocha: 110,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,60
K5 Ce_lkovy stav 0.60 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
1 450 000 110,00 13182 0,25 3 296
Nazev: Prodej rodinného domu 116 m2, pozemek 1 856 m2
Lokalita: Tepla - Kladruby, okres Cheb
Popis: Nabizime k prodeji rodinny diim o velikosti 4 +1 v obci Kladruby u Beranova. Diim

je vhodny k rekonstrukci dle vlastnich ptedstav. Soucasti prodeje je zahrada o
rozloze 523 m2.
Vice info. v nasi RK.

Pozemek: 1 856,00 m*
Uzitna plocha: 116,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,70
K4 Provedeni a vybaveni 0,60
K Ce.lkovy stav 0.60 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K&/m® Kc [K&/m?]
1 680 000 116,00 14 483 0,19 2 752

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Porovnavaci hodnota byla zaokrouhlena.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 752 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 120 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 313 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 3 120 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 183,85 m?
Porovnavaci hodnota pred korekcei ceny 573 612
zaokrouhleni / 570 000,00 = 570 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 570 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim 433 140,40 K¢

2. Pozemky 71 959,70 K&
Vysledna cena - celkem: 505 100,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 505 100,- K¢

slovy: Pétsetpéttisicjednosto K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
505 100 K¢

slovy: Pétsetpéttisicjednosto K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 570 000,- K¢
| Porovnavaci hodnota 570 000 K¢
Obvykla cena
570 000 K¢
slovy: Pétsetsedmdesattisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjisténi ceny byla pouZzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pti¢emz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocenovand nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykld cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podlozena
predevsim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pti zohlednéni konkrétnich rozdili
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, av§ak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedev§im velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zat€z, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zadklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 570 000 K&

slovy: Pétsetsedmdesattisic K¢
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Zdtvodnéni rozdilu mezi zjisténou cenou a trzni hodnotou - obvyklou cenou: Zjisténa cena vychdzi
ze statistik a trzni hodnota - obvykla cena nemovitych véci se blizi cené na trhu.

PrislusSenstvi:
PtisluSenstvi tvofi ptipojka elektro a zumpa.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové

skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Uzemni plan
Sdéleni terminu prohlidky

NN B
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem ¢. 5348/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5348/2022 evidence posudkil.

V Hranicich 07.02.2022

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5348/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Uzemni plan

Sdéleni terminu prohlidky

NN -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2021 09:15:03

Vyhotoveno beziplatné délkovym pFistupem pro téel: Proveden! exekuce, €.j.; 132 EX 381/19 pro JUDr. Jan Fendrych
Okres: CZ0411 Cheb

Obec: 555631 Tepla
at.uzemi: 675997 Pékovice

List vlastnictvi: 104
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St.

= stavebni parcela)
~Vlastnik, jiny oprévnény o o “Identifikator " Podil
Vlastnické pravo
Vlasak Josef, Pékovice 29, 36461 Tepla 830223/1883
*hemézitosti ) 7 e
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku ___ Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 18 239 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Pékovice, &.p. 29, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 18
St. 54 40 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 54
§7Vécné'§;§;giglouiici ve prospéch nemovitosti v tasti B 1ﬁ§é;-éépi§577V7"‘ -
>—§ébég.préva zatézu

ujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adaji - Bez zapisu

uﬁboznémky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

5> Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:

JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Vlasdk Josef, Pé&kovice 29, 36461 Tepla, RC/ICO:
830223/1883

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 2 132
EX-381/2019 -7 ze dne 11.07.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.07.2019
18:01:04. Zapis proveden dne 02.08.2019; uloZeno na prac. Cheb

Z-3595/2019-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 18, Parcela: St. 54

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych
132 EX-381/2019 -14 ze dne 12.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.07.2019 18:01:04. Zapis proveden dne 02.08.2019; uloZeno na prac. Cheb

Z2-3595/2019-402
> Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Vlasak Josef, Pékovice 29, 36461 Tepla, RC/ICO:
830223/1883

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-733/2021 - 14 ze dne 24.02.2021. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 05.03.2021 10:19:59. Zapis proveden dne 09.03.2021; uloZfeno
na prac. Klatovy

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve KLerém vykonava statni spravi Katastru nemovitosti CR
Katastralni 0Ffad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi$té Cheb, kéd: 402.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2021 09:15:03

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 555631 Tepla
at.Gzemi: 675997 Pékovice List vlastnictvi: 104

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

- 2-1536/2021-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 18, Parcela: St. 54

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika,
LL.M., 120 EX-733/2021 -28 ze dne 05.03.2021. Pravni a&inky zapisu k okamziku
05.03.2021 10:19:59. Zapis proveden dne 10.03.2021; uloZeno na prac. Cheb

2-1101/2021-402

> Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Pivovarska 257, 337 01 Rokycany
Povinnost k
Vlasak Josef, Pékovice 29, 36461 Tepla, RC/ICO:
830223/1883

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Rokycany 168
EX-1290/2021 -15 ze dne 06.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.09.2021
19:06:18. Zapis proveden dne 08.09.2021; uloZeno na prac. Rokycany

Z-2287/2021-408
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 18, Parcela: St. 54

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr. Petr Micka 168
EX-1290/2021 -14 ze dne 06.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
06.09.2021 19:05:58, Zapis proveden dne 09.09.2021; uloZeno na prac. Cheb

Z-3729/2021-402

> Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Vlasadk Josef, Pé&kovice 29, 36461 Tepla, RCE/ICO:
830223/1883

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Cheb 074 EX-
06739/2020 -008 ze dne 05.01.2021. Pravni ué&inky zapisu k okamZiku 10.09.2021
12:15:35. Zapis proveden dne 13.09.2021; ulozZeno na prac. Cheb

Z-3807/2021-402

Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 18, Parcela: St. 54
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr.David Koncz 074
EX-06739/2020 -039 ze dne 10.09.2021. Pravni udinky zapisu k okamziku
10.09.2021 12:15:20. Zapis proveden dne 15.09.2021; uloZeno na prac. Cheb
Z-3806/2021-402

> Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen

“Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Cheb, kod: 402,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2021 09:15:03

Okres: C20411 Cheb Obec: 555631 Tepla
at.uzemi: 675997 Pékovice List vlastnictvi: 104

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu = [

Povinnost k
Vlasak Josef, P&kovice 29, 36461 Tepla, RC/ICO:
830223/1883

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-10890/2021 -025 ze dne
08.10.2021. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku 11.10.2021 14:13:05. Zapis proveden
dne 13.10.2021; uloZeno na prac. Plzefi-mé&sto

2-6021/2021-405

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 18, Parcela: St. 54

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl
094 EX-10890/2021 -028 ze dne 14.10.2021. Pravni moc ke dni 24.10.2021,
Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 14.10.2021 14:11:59. Zapis proveden dne
18.10.2021; ulozeno na prac. Cheb
Z-4365/2021-402
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Soudni exekutor
Mgr. Martin Tunkl 094 EX-10890/2021 -028 ze dne 14.10.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 24.11.2021 09:21:24. Zapis proveden dne 30.11.2021; uloZeno
na prac. Cheb
Z2-5067/2021-402

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

istina
> Smlouva kupni ze dne 04.12.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 04.12.2017 12:25:21.
Zapis proveden dne 29.12.2017.
V-7667/2017-402

Pro: Vlasak Josef, Pé&kovice 29, 36461 Tepla RC/ICO: 830223/1883

“Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

xmovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, kéd: 402.

vhotovil: Vyhotoveno: 30.12.2021 09:20:38
2sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Cheb, kod: 402.
strana 3
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plochy plochy tzemni
stabilizované zmén rezervy

hranice Karlovarského kraje

hranice feSeného Uzemi

hranice jednotlivych katastralnich Gizemi
hranice zastavéného uzemi k 15.12.2010

zastavitelné plochy
plochy prestavby

tzemni rezervy

i
.2 00000
o

-
1]
*
f

i

plochy smi$ené nezastavéného tizemi - sportovni

oc ROZDILNY! SOl Z

plochy bydleni
- E!! bydleni hromadné

bydleni individuaini méstského a piiméstského typu
bydleni individualni venkovského typu

E

rekreace individualni pobytova
plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru

rekreace hromadna
rekreace - zahradkarské osady

ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura
ob&anského vybaveni - ostatni sluzby

ob¢anského vybaveni - hibitov
ob¢anského vybaveni - agroturistika

EE E
1

obc¢anského vybaveni - sport

plochy vefejnych prostranstvi

vefejna prostranstvi - komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy
vefejné prostranstvi - vefejna zeleri

vefejné prostranstvi - vefejna zelef - park

vefejné prostranstvi - vefejna zelef - ochranna a izolaéni zelef

zelen vyhrazena - soukroma (zahrady)
zelefi vyhrazena - historické zahrady, parky

i
n
il
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Zdengk VASICEK, soudni znalec, ocefiovéni nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: zadatz

Pan

Josef Vlasak

Pékovice 29
364 61 Tepla

Hranice dne 07.01.2022

Vée: Ohledéni - prohlidka nemovité véci a jejiho prislusenstvi ve véci &.j. 132 EX 381/19-33

Usneseni Exekutorského ufadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve vyse
uvedené¢ véci, jsem byl ustanoven znalcem pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
zapsanych na LV &islo 104, k.. Pékovice.

Na zakladg vySe uvedeného usneseni Vis Zadam o umoznéni prohlidky nemovitych
véei a poskytnuti potfebné soudinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cend
vyse uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci probéhne dne 01.02.2022 ve 12:00 hod
se srazem Ucastniki pred ocefiovanymi nemovitymi véemi.

Zadam Viés o predloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolauda¢niho
rozhodnuti, dokladit od provedenych oprav a dalsich dokumentd, vztahujicich se k ocefiované
nemovité véci a jeji piisluSenstvi, zejména k vécnému bremeni, vyménku, najemni, pachtovni
smlouve, ¢ predkupni préavu, apod. Pozadované materialy zaSlete nejpozdeji 3 dny pred
terminem prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schrénky.

V piipad€, Ze Vim navreny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpiistupni.

S pozdravem

Zden¢k Vasicek

Zdendk vﬁiﬁm ‘
eiiovanl nemovio
Teplﬁ:ia 932,753 01 HRANICE

() AnNER*TE Aol ® ANQ 778 374
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7.01.2022 [ 13:42 | 708095 LIsT: 1

eskd podta, s.p. IC 47114983 PODACE STVRIENKA DATUH PODANE: 07.01.2022
08TA: 753 61 Hranice 4 10 CEK:
DESELATEL: 3000520658102 ZIdendk Vag{Eek,Teplickd 232,75301 Hranice I
.6, popact CfSLO  DRUH ADRESAT sLuisy DOBIRKA CENA SLUZBY
ADRESA ADRESATA K60 UDANA CENA  SLEVA IK
KONTAKTY, POZNAHKA ROZHER/HHOTNOST K UHRADE
PLAC. V HOT.
RR095161938C1 R Vlasék Josef EX,DE 0,00 52.00
231 29, 36461 Pékovice ) 0.00 2.00
' 0.009 50.00
50.00
53 61 Hranice 4 ! : f L1(1R) 07.01.2022 108494
1 33
elkem: 1(1R) Cena sluiby: 52,00k
Sleva IK: 2.00KE
K Ghradé: 50,00K¢
elken zésilek:l Placeno v hotovosti: 50,00KE
O 7zPET e
Zésilka byla vracena z diivodu Qb Hranice 4
ozna¢eného kifzkem s &l
[] neptijato /K@}L, RRO9516 1938CZ 52.00
. O ednut om0 31 161 6009k
Zdenik VASICEK e

E
Teplické 222, 753 01 HRANICE  [] odst8hoval se b——-—:;ﬁ;ﬁ"
\C: 42058171, DIC: CZ6402292314 Teovh REPUBLIA GLECH REFUBLIC EESKA RLPUOLIY
vewve.posudeknemovitosti oz m na uvedené adrese nezndmy
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