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NEMOVITA VEC:

Pozemky Dolni Heimanice v Cechiich (okr. Usti nad Orlici)
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| ZADANI g e
[Znalecky tikol - _ |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idcalniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/12 (jedna dvanactina):

- na pozemeich parc. €. 75/1 (oslaini plocha), pare. & 75/3 (ostatni plocha), parc. €. 76 (ostatni
plocha), parc. & 219 (ostatni plocha), parc. & 233/24 (lesni pozemek), parc. & 233/25 (lcsni
pozemek), parc. & 248/2 (lesni pozemek), parc. ¢ 271/8 (ostatni plocha), parc. €. 1831 (oslatni
plocha), parc. €. 1832 (ostatni plocha) a parc. ¢. 1833 (ostatni plocha) v kat. tizemi(Dolni ITefmanice,
v Cechéch, obec ITorni Hefmanice, okres Usti nad Orlici, zapséno na 1.V 418,

- na povemcich parc. & 74 (trvaly travni porost), parc. &. 75/2 (zahrada),.paxc. €. 75/4 (lgvaly wavni
porost), parc. & 217 (trvaly travni porost), parc. €. 220 (trvaly travni porost), parc. €. 22347 (trvaly
travni porost), parc. & 221/2 (trvaly travni porost) a parc. ¢ 260/2 (erna plda) v kat. 1Zemi Dolni
Hefmanice v Cechach, obec Horni Hefmanice, okres Usti nad Oulich, Zpsana na 1LY 677.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu delinice uvedeng-§2hodst. 1 az 9 zikona C.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych=zakoni (vakono occiiovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

|Vyklad pojmii a pn;ﬁs metod ocenéni: - |

1) Pokud tento zdkon nestanovi jifg zphsob occiigvani,.ocefiuji se majelek a sluzba obvyklou
CENOLL

(2) Obvyklou cenou se pro (€€l tohoto zakena rezumi cena, kiera by byla dosaZena pii prodejich
stcjného, popiipadé obdoBnéhe’ majetku “ncho pii poskytovini slejné ncho obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku ¥iuzemgkd keydni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vlivaaviakedo jeji ayie'se vepromitaji vlivy mimofadnych okolosti trhu, osobnich
pomért prodavajiethmncho kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad slav tisné pradavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamt.
Osobnimi’pdfméry se rozuméf, zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodivéjicitn a'kupujigin. Zyladini oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklidana majctku ncbo
sluzbé vyplyvajici Aesobhilio vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednany el cen porovnanim.

(3) V odivedhényeh piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocefiuje se majetck a sluzba trzni
hodnolof, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na7hifiodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) "Erziii hodnotou se pro uécly tohoto zakona rozumi odhadovana Gastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuleénéném v souladu s principem (rZniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro técly tohoto zdkona rozumi, e Gastnici smény jsou osobami, kieré mezi scbou
nemaji Zadny »v148ini vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.
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(5) Urdeni obvyklé ceny a tr7ni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouZiti, véctné pouzitych Gdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidal druhu pfedmétu ocenéni,
titelu ocendéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni
obvyklé ceny a (r#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimof4dnou cenou se rozumi cena, do jcjiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréend podle lohoto zikona jinak neZ obvykld cena, mimoFfadné cena nebo tr7ni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledka Einnnsﬁ__.
(9) Jinym zphisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jcho ziklade je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychizi « nikladi, které by bylo nutno{yymaltZit na poiizenfpfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpilisob, klery vychazi z vynosu z piedmélu ocenéni skutcdfidosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocendni za danych podminek obvykle viskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychézi z porbvaani predmétu ecnchi se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jcho prodejii’je jim (€% aceriéni véci odvozenim z ceny jiné
lunké&né souvisejici véci,

d) ocefiovini podle jmenovité hodnoly, které vychdzl z '¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
ncbo ktera je jinak »fejmé,

¢) ocefiovani podle néetni hodnoly, které vychézi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na zikladé
piedpisit o Géetnictvi,

f) ocefiovani podle Kursové hoddoty, které vychdvzi » ceny pfedméfu ocenéni zaznamenané ve
slanoveném obdobi na trhu,

g) océlio¥ant sjednanofi enou, kierou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jcho prodeji,
popiipadéena odwozend 2C sjcdnanych cen.

10) NiZ&i obchodovatélnost spoluvlastnickych podiki.

V piipadé=ecaiiovini spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé‘zohlednéna jeho nizéi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véei jakoZto
celku. De fatto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, 7e v podstat® ncexistuje v tuzemskych
pedminkach trh sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zt¢Zuje nejen jejich
prodej, ale 1ji% samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ve vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i ji7 prodanych jako celek.
Aékoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, veiciné
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neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto éastech nemovitych
viei. ‘Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych véeech je pfimym
dtisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybr¥ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledndna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véei, kdy se tak dgje
prosticdnictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilit.

Vedle vyde »minéného problematického aspektu pii obchodovini se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy aZ abscntujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovndZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, predstavuje pro piipadného[zdjemec o koupi
nemovilé vici znaény zdroj polenciondlnich potiZi, a to » toho diivodu, Ze<se'po nabyli danche
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité veei(tedy” nebude opréavacn
rozhodovat o osudu doty&né nemovité véci zcela libovolng dle vlasimihonisudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy n&jakym zpuspbeml kooperovat s “Ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastického podilthna nemovité véei, sc
nasledné odraZeji v vAjmu potenciondlnich kupujicichypii mabidce sgpoluviastnickych podili k
prodeji, ktery je obecn& niZii v porovnani se situaci, kdy jejmabizena o€l nemovita vée, v disledku
&eho?. je rovnéz i dosahovand prodejni cena spol@ylasimckého podile-nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu = tedy napiikladu/ spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz&i neZepolavina celé nemoyilé véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ$i neZ tictina celé nemovil&*véci atp. ‘N€jinak je lomu i v pripadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exckuénim Hzeni formou vefejné drazby, naopak skuletnost je takova,
e v lomlo pfipadé jsou vyfe zmingné. problematithé eharakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeif€antenzivngjisnebof se s oslatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pipadnych budéucielf neshod mezinimi je tim padem jedt€ akeentovano.

Tato sniZena obchodovatelnost’ musi byt Pl ocefiovani samotného spoluvlasinického podilu na
nemovilé viéei samozigim&zohledndna‘astato komplikace musi byt promitnuta do zji$iéné obvykle
ceny spoluvlastnitkého ‘podilu, §ak/ ostding vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zikona
& 151/1997 Sh. M nceiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely toholo zdkona rozumi cena,
kierd by byla dosazena pii podejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo, obdobné sluzbyp Wobvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvazuji wiechny okolnosti{ kferé maji na cenu viiv, aviak do jeji vyse se nepromilaji viivy
mimorddnyeh okolnosti.irhu, osobnich pomérii proddvajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni
obliby.*

S ohledent i Wisc nastinéné obecnd obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podil je tedy
nutné stanovil obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véei nizsi, neZ by
odpovidaloVmechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vislednont cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
prote, nutné nejen zjistEnou obvyklou cenu celku pied korckei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podflem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niZ&i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.



== VYCET PODKLADU

|Zakladni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro téely tohoto vdkona rozumi cena, klerda by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vicchny okolnost, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji v§¥c sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisng prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vzlahy mcZi
prodévajicim a kupujicim. 7ZvIa3tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku neba
sluzb& vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnobu majetku nebe sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovninim.

Porovnani bylo provedeno na zakladé realizovanych prodeji obdobfiyeh nemovitych vEet. Zdrojem
dat je informaéni databdze realitni kancelafe, vlasini databéaze, analyzacni portdlfcen a kalastr
nemovitosti. 7. v§dc uvedenych »drojii byly vybrany vhodné srovadvaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnény s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni mectoda byla vybrana metoda poroynidwacixPorovnavaciumetoda sc stanovi piimym
porovndnim min. tii obdobnych ncmovityeh (vééi,) Porovnani, bylo provedeno na zdkladé
vyhodnoceni shodnych parametrit porovnavaiyich, nemovityéh weci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnivanych parametrech nemovityeh véci bylyde¥€ény v jednotlivych kocficicntech.
7nalecka kanceldf vyjadiuje obvyklou cemiina zikladé stanoveného celkovcho koeficientu.

IPichled podkladii _ !

Nize uvadime vipis podkladis kierych bylg'piiwyhotoveni znaleckého posudku Eerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a ‘informace, kieré.maji ‘dle naseho odborné¢ho nézoru vliv na vypracovani
snaleckého posudku a zotipovézeni yloz€ngho znalecckéeho tkonu:

- usneseni soudnihovexekutora Mae! Alana ITavlice o ustanoveni znalecké kancclaic a objednavka
znaleckého posuidikigze dne 11.6.202¥ pod &.j. 197 EX 3669/08-51.

- vypis€ katastru nemavitostiy

- vypis z geogralickéhe informaéniho systému.

- mapa okoli.

- ortofetomapa.

- informace z katasiru nemovitosti.

- informace 7 vefejn¢ dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cenich z dostupnych databézi.

- Gzemni plan obce ITorni Hefmanice.
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NALEZ

|M1' sl_f;pis ] I|

Obec Dolni Hefmanice se nachézi cca 29 km vychodng od mésta Usti nad Orlici, cca 22 km
zapadné od mesla Humpmk a cca 11 km severovychodng od mésta Langkroun. Jedni se o obee se
zékladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou obganského vybaveni. Sirdi nabidka ob&anského
vybaveni jc dostupna v Usti nad Orlici, Sumperku a v Langkrounu. Do obce vedou silnice III. a 1.
tiidy.

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha E orna plida
B trvalé travni porosty zahrada BEjiny
VyuZiti pozemkd: O RD O byty [ rckr.objekt O garaze [ jine
Okoli: O bylova zona O pramyslova zéna O nakupni zéna
X ostatni
Piipojky: O/Ovoda 0O/O kanalizace O / Oglya
vek. /vl O /0O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [Lieleznice "o B attobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B délnicelsilnicg L tf. & silnice 11 IIT.4F.
Poloha v obei: okrajova Casl - samota
Pristup k pozemku: B zpevnéna komunikace Dlmczpevnénd komunikace g
Piistup pres pozemky:
parc. &. 1795/12  Obec Horni Hefmanice, & p.91, 56133 Hornf Hefmanice

|Celkovy ;ml;is _ I

Occiiované pozemky se nachazeji cea 100 -J000\m severné od okraje zastavéné Cdsti obee Dolni
Hefmanice. Jednd se o soubof niesousedicich dtraynatych a lesnich pozemki nepravidelnych tvard. V
katastru nemovitosti jsou pozemky vedend fako lesni pozemck, orna piida, zahrada, ostatni plocha a
trvaly travni porost o wymeéie 37 248 M’/ Na pozemcich parc. & 233/24, parc, ¢ 233/25 a parc. €.
248/2 se nachazi CAsiedn®$miseny lesniporost (buk, smrk) stary cca 127 let, Castetn€ smifeny lesnd
porost (javor, snwk) stary cca 39 let'a Eastedng smifeny lesni porost (smrk, javor, biiza) stary cca 17
lel. Na travnatjchlpozemecich giane. &. 217, parc. & 219, pare. €. 75/1, parc. &. 75/3, parc. €. 76, parc.
&. 1832, farc. €831, pare, &, 1833 a parc. €. 271/8 a parc. &. 75/4 se nachiveji listnaté porosty.
PozemkyjSowsvaZité kjihozdpadni strant. V dobé ocefiovani byly pozemky astetné vyuZivané. K
pozemkimWede zewndng komunikace nachazcjici se na pozemku parc. €. 1795/12, kiery je ve
vlastnictvi obee ITorni Hefmanice.

V tizemnimepléanu §sou pozemky vedené jako plochy zemédélské, plochy lesni, plochy smiSeného
nezastateného) (zemi zemédélské a plocha zelené soukrome a vyhrazend.

Seudasti nemovité véci jsou porosty. Tyto skutetnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.
Pifslugenstvi nebylo zjidténo. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvykié cené.
Vécnd biemena nebyla zjiSténa.

Ve véei piipadné existence najemni smlouvy byl dotézén pravdépodobny uZivatel zjiSény dle
databédze LPIS. Na tuto #4dost ncbylo do dne vpracovani posudku reagovino.
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[Rizika

Rizika spojend s priavnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentdi: K pozemkim vede zpevnéni komunikace nachivejici sc na pozemku parc. €.
1795/12, ktery je ve vlastnictvi obee ITodni Hefmanice.

Rizika spojenda s umisténim nemovité véci:
NE Nemovila vée neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécena bifemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exckuce

Komenlaf: Vécna biemena nebyla #jidiéna.

LV ¢. 418
1. Hodnota pozemka

1.1. Pozemky Dolni Hefmanice v Cechdch (okp: Ustinad Orlici)

LV ¢. 677

1. Hodnota pozemki '
1.1. Pozemky Dolni Hefmanice v Gechach (okr. Usti nadOrlici)



ZNALECKY POSUDEK

LV ¢ 418

1. Hodnota pozemkit

1.1. Pozemky Dolni Heifmanice v Cechdéich (okr. Usti nad Orlici)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatclnych pozemlii:

Nizev: k.. Valtefice u Vyprachtic, realizovany prodej ze dne 7.5.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej travnatého pozemku parc. ¢ 313042 ¥ k.. Valtefice, U
Vyprachtic o viméfe 3 471 m?,
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1.00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1.00
inlenzita vyuzZiti poz. - 10
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednothovi cena.. Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m®] ICY Ké/m? ] Kc [ Ké&/m? |
55 000 3471 15,85 1,10 _ 17,44

Nazev: k.. Koburk, realizovaug.prodej zc dnc21.4.2021.

Popis: Jedn4 sc o realizovang prodej travnatfelipozemki pare. €. 1430, parc. €. 1468, parc. &.
1469/8, parc. ¢. 1469/34, parc.&.AL572/3, parc. €. 1590, parc. €. 1608, parc. &. 1621,
parc. & 1654/14] par®: &. 1667 dpacct & 1668 v k.i. Koburk o vyméie 38 485 m?.

Kocficienty:

redukce pramenc ceny, - 1,00
velikost pozemkus 1,00
poloha pozemka™ 1,00
dopravni dostuphest - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita™vyu#li poz. 2 1,00
vybavenost pozemkirs 1,10
uvaha zpracovatele @cenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
[ [m? ] JC [ K&/m? | Kc | Ké/m? ]
552 194 38 485 14,35 1,10 15,79
Niazev: k.ii. Horni HeFmanice v Cechdich, realizovany prodej ze dne 22.2.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej travnatych a lesnich poremkil parc. €. 409/2, parc. €.
417/8, parc. & 1526/9 a parc. ¢. 1531/7 v k.. Horni Ilefmanice v Cechach o vyméie
10231 m”.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00




dopravni dostupnost - 1,00

mo7nost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost povemku - 1,00

tivaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | [m?] JC | Ké/m® | Kc [ K&/m? |

200 000 10 231 19,55 1,00 19,55
Zjiténa primérni jednotkova cena 17,59 Ké&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficient redukce pramene ceny zohledfiuje piipadnou redukei pramene‘geny. V piipadg pouziti
sjednanych cen, kieré byly sjcdnany v del¥fm Sasovém tseku, bude vtemto koelicigntd vyjadien
vivoj obvyklé ceny v Case. Na zakladé Casové fady bude pifsl@ngnt indexem sjednana cena
promitnula do souéasného obdobi, v kterém je ocenéni provedend.

Kocficient moZnost zastavéni pozemku zohlediinje: meinost zastavéni gCeiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediije: velikost{oceiiovanych, nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohledituje: intenzitu vyuZiti ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym vécem srovndvacim.

Kocficient polohy pozemku: zoltedfiujc polohy nempvitych véei v rémei tzemniho celku (velikost
sidla, obdanskd vybavenost, deprayni obsluZnost)wzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti puzémku: zohledije vybaveni a piisluSenstvi occiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nem@vitian vécem sioynavacim.

Koeficient doprayhi) dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledenvk nemavitym vécem,srovnavacim.

Kocficienthiahy »pracovatele zohlediinje prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova  Spoluvlastnicky  Celkovi cena
[ m?| cena podil pozemku
| K&/m?] | K¢

oslathi plocha 75/1 126 18.00 1/12 189
ostatni plocha 75/3 453 18,00 1/12 680
ostatniplocha 76 691 18,00 1/12 1037
ostatni plocha 219 863 18,00 1/12 1295
lesni pozemek 233724 13197 18,00 1/12 19 796
lesni pozemek 233/25 622 18.00 1/12 033
lesni pozemck 248/2 946 18,00 1/12 1419
ostatni plocha 271/8 107 18,00 1/12 161
ostatni plocha 1831 7 18,00 1/12 11
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ostatni plocha 1832 219 18,00 1/12 329
ostatni plocha 1833 9 18,00 1/12 14
Obvykla cena prred korekei ceny 25 Bo4
N7 obchodovatelnost minoritnich # (0,60 = 15518.40
spoluvlastnickych podilu
| Celkova vyméra pozemki 17240 Hodnota pozemki ccllkem 15518
LV ¢. 677

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky Dolni Hefmanice v Cechsch (okr. Usti nad Orlici)
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemlkii:
Nazev: k.i. Valtefice u Vyprachtic, realizovany prodej ze dne7.5.2021.

Popis: Jedna se o rcalizovany prodej travnatého pozemkuParer€. 3130/2 wkarl Valtefice u
Vyprachtic o vyméfe 3 471 m%,

Koeficienty:

redukce pramenc ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzila vyu#iti poz. - 1,00

vybavenost poremku - 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,

| K& i, | ICT Ké/m* | Kc [ K&/m? |
55 000 3471 15,85 1,10 17,44

Nizev: k.. Koburk, realizovany prodej ze dne 21.1.2021.

Popis: Jedng se 0 Fealizovamiprodej travnatych pozemkii parc. €. 1430, parc. &. 1468, parc. €.
1469/80 parc. &. }469/38, parc. & 1572/3, parc. €. 1590, parc. ¢&. 1608, parc. &. 1621,
paic. &. 1654/145pate. & 1667 a parc. & 1668 v k1. Koburk o viméfe 38 485 m?,

Koeficienty:

redukec pramene geny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnest - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita wymziti poz. - 1,00

yyhavenost pozemku - 1,10

uvgh#¥pracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Kocficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[Ké&m? | Kc [ K&/m? ]

552 194 38 485 14,35 1,10 15,79
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Nizev: k.ii. Horni Hefmanice v Cechéch, realizovany prodej ze dne 22.2.2021.
Popis: Jedna se o rcalizovany prodej travnatych a lesnich pozemki parc. & 409/2, parc. .
417/8, pare. &. 1526/9 a parc. & 1531/7 v k.. Horni Hefmanice v Cechéch o vyméie
10231 m*.
Koeficienty:
rcdukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intcnzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha rpracovatele ocenéni - 1,00,
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient © Upravems JC.
[K&] [m?] JC [ Ké/m? | K¢ [ Kéfm? |
200 000 10 231 19.55 100 17,55
Zjisténd primérna jednotkova cena 17,59 Ké/m?

Stanoveni a zdavodnéni jednotkové ceny pozemkii
Kocficicnt redukee pramene ceny zohledfiuje piipadnou Tedukei priwmene ceny. V pripadé pouZiti
siednanych cen, které byly sjcdnany v deldim ¢asovém Gseku, bude ¥ tomto koelicicntu vyjadien
vivoj obvyklé ceny v Case. Na zékladé asové Fady budg pifshudnym indexem sjednana cena
promitnuta do souéasného obdobi, v kterém je oeenéni provedeno.

Koeficient monost vastavéni pozemku.zohlediiujeyfonpst zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécend sipvnavacim.

Koeficient velikosti pozemkd %ohlcdiiuje: yelikost occiiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnivacing

Koelicient intenzify wyut zohlediwjenitilenzitu vyuziti ocefovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovilym véccm srovnivacim.

Kocficiedt polaliy pozemkms Zehlediiuje polohu nemovitych véei v rdmei tzemniho celku (velikost
sidla, obéahskd vybavenost{ dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenogti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi occiiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeliciéut dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem vicmovitym vécem srovnavacim.

Kocficient tivahy zpracovatele zohledituje prodejnost nemovité véci na souéasném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova
[ m?] cena

[ Ké&/m?]
trvaly travni porost T4 2 464 18,00
zahrada 7512 127 18,00
trvaly travni porost 75/4 507 18,00
trvaly travni porost 2KT 1 686 18,00
trvaly travni porost 220 1913 18,00
trvaly travni porost 22111 3 B44 18,00
trvaly travni porost 22172 439 18,00
ornd pida 260/2 9028 18,00
Obvykli cena pied korckei ceny
iz8i obchodovatelnost minoritnich

spoluvlastnickych podilii

i 1/12 13 542
t\& :m m
* 0,60

Spoluvlasinicky  Celkovi cena

podil pozemku
| Ké]
L 12 3 696
1/12 191
1412 761
| 1 40 2 529
1/12 2 870
1712 5 766
M b ] 659

o o

Celkova vyméra pozemki 20 008 Hodnota pozemkii @Q
X o
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| ODUVODNENI

LV ¢ 418
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky Dolnf HeFmanice v Cechéch (okr. Usti nad Orlici) 15518,- K&
LV €. 677
1. Hodnota pozemki )
1.1. Pozemky Dolni Hefmanice v Cechéch (okr. Usti nad Orlici) 18 008,- K&
Hodnota pozemku 33 527 K¢

'|_I{ﬂmem:-ii" ke stanoveni vysledné ceny ' - ' |
Pii vjiﬁlérli ccny obvyklé klademe dfiraz na srovnani nemovilgch{ véei ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a Gase se skuteénostmi zjiSt€nymi pii mistnim Setfeni. PFi
stanoveni porovnavaci hodnoly jsme vychazeli » Gdaji “ayedemych v finformatnich »drojich
realitnich kancclafi, vlastni databdze, analyzaéniho portélu a katastru nemervitosti. V databivi jsme
nasli srovnatelné porovnavaci nemovité viéci, z nichz jsmewybrali min8, kleré nejvice odpovidaly
occiiované nemovitlé véci napf. co do lokality, velik@stistaii a cclkoweho stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocef obwyklé ceny. Utéeni obvyklé ceny nema za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny ncmavité, véci. Némi ‘stanovena obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejnizsiho podant pro draZbu. To, jakelumé nemovita véc skuleng hodnotu,
va niz mizZe byt v daném misté a éase prodana, sc ukaze teprve v draZbé.

Obvykli cena
33,000 K¢

slovy: Tricelliitisic K&

o



~ ZAVIR

Na zakladé vyse vjisténych skute€nosti slanovujeme cenu obvyklou ideélniho spoluvlastmického
podilu o velikosti 1/12 (jedna dvanactina):

- na pozemeich parc. & 75/1 (ostatni plocha), pare. & 75/3 (ostatni plocha), parc. €. 76 (ostatni
plocha), parc. & 219 (ostatni plocha), parc. & 233/24 (lesni poremek), parc. €. 233/25 (lesni
pozemck), parc. €. 248/2 (lesni pozemek), parc. &. 271/8 (ostatni plocha), parc. €. 1831 (ostatni
plocha), parc. &. 1832 (ostaini plocha) a parc. ¢. 1833 (ostatni plocha) v kat. Gizemi Dolni Hefmanice
v Cechach, obee Ilornf ITefmanice, okres Usti nad Orlici, zapsiano na LV 418 v objcktivni
zaokrouhlené vyii 15.000,- K&,

- na pozemcich parc. & 74 (trvaly travni porost), parc. &. 75/2 (zahrada), pare, EN75/4 (trvaly ayni
porost), parc. & 217 (trvaly travni porost), parc. & 220 (trvaly travni posost), parc. €. 22111 (trvaly
travni porost), parc. €. 221/2 (trvaly travni porost) a parc. & 260/2 (orhd piida) v kat! azemi Dolni
Ilefmanice v Cechach, obec ITorni Hefmanice, okres Usti nad ‘Orlici, zapsape,na T.V 677 v
objcktivni zaokrouhlené vy3i 18.000,- K&

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalce zohledni piifkontrole svéhorpastupu podle § 52 pism. a)
aZ ¢) 167 vedkeré skutcénosti, které vzhledem k popZitymy’ podkladimn‘a.mctodam mohou sniZovat
presnost zévéru ynaleckého posudku. Sdélujemef zé mami zjisigné podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PFi stahoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vi¥e, vychazime z realizovanych cen a z fidajfuziskanych Qinmistnim Setfeni. V pfipad€, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledéni nemayité véci, tak na§ #&V¢r miZe, ale i nemusi byt ncpatrné
zkreslen. VySe uvedené skutednbdsii_json zavisléyod, praxe a subjcktivniho vyhodnoceni
stavchné-technické stavu oceiiované ‘memovilé 8€1/osobami podilejicimi sc na zpracovani
/maleckého posudku. Dle nafchalodberného ndzoru alpraxe, lze povazovat vliv uvedencho zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.
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podet stran Ad piiloze

Prilohy

Vypis « katastru nemovitosti pro LV €. 418 12

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 677 12

Snimek katastrilni mapy 2

Fotodokumentace 0

Mapa oblasti 1

Ortofotomapa 2 K
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l ZNALECKA DOLOZKA ki
Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Méslo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zik. ¢,
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl, C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjiich piedpish, do prvého oddilu
sevznamu Gstava kvalifikovanych pro znaleckou €innost, a to pro znaleck¢ posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. ¢, 7P-22254 znaleckeého deniku.
Odmeéna byla sjednana v souladu s vyhlaskou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku: ‘%

JTUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., L.I.M. @E
Ing. Jiii Roub @
Ing. Lukas Hofbauer G., @

Jakub Chrastecky

znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho o d znalecky pusudek zpracovala znalecka
kancelaF (§ 28 »dkona &. 254/2019 Sb. 'ué Icich, zna@ kancelafich a znaleckych

tistavech):
' %

JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, w%bi 4 4
Ing. Jifi Roub & ‘\\C)
V Praze 21 m 20 \z\
leiﬁnnst a.I

o 715/1

@“‘% G
Q&
N

Oznaceni osoby, kterd je povinna na Zadost orgé%gﬂé moci ¢ stvrdit nebo doplnit
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