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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zdkon o ocetiovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinného a jejich soucasti

- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- zjistit vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci
spojena

- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a nijemnému pravu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.3.2022 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV ¢. 115

2. Kopie KM a PM poftizend dadlkovym pfistupem

3. Zékon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skutec¢nosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 16.3.2022 od 10hod. Povinny
Frantisek Havlat byl k mistnimu Setfeni pozvan doporucenou zasilkou, ktera mu byla dne 24.2.2022
vhozena do schranky. K mistnimu Setieni byla pozvana vlastnice pozemkil zastavéného oceiiovanou
stavbou a pozemku ve FC s ptisluSenstvim. Vlastnik byl fadn¢ obeslan, ale nezacastnil se mistniho
Setfeni, neposkytl soucinnost a nezpiistupnil ocenovanou nemovitost. Z dostupnych informaci,
ziskanych jednak zamétfenim stavby ,,z venku”, informaci ze stavebniho tfadu a od sousedu, je
mozné s jistotou a bez obtizi zjistit obvyklou cenu i bez vnitini prohlidky.

5. Uzemn¢ planovaci dokumentace
6. Fotodokumentace pofizena znalcem
7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia

8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 184 EX 305/21-63
9. Projektova dokumentace poskytnuta Méstskym Gfadem Velka Bites - Stavebni povoleni ¢.j.
2069/4396/2003-Ba ze dne 15.12.2003, vykresova Cast ke stavebnimu fizeni, Technicka zprava
a Kolaudaéni rozhodnuti &.j. MUVB: 6626/06/VUST/BA-3 ze dne 20.12.2006

10.  Povodnova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.

Vécna biemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvalené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocefiovani, Vetejna sprava 2/2010

Bradag, A. a kol.

Teorie ocenovani nemovitosti, VIIIL. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemkt VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka skola
ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyné¢k Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0.

Bradac a kol.

2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009

Zazvonil Zbyné¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
economica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech ¢. 254/2019, Sb.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro Ucely zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného
poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém



obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumg¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odiivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro tcely zakona rozumi odhadovand castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, tcelu

ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena urcend podle zédkona jinak neZ obvyklad cena, mimotfadnd cena nebo trzni hodnota, je cena
zjisténa.

Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.

Jinym zplsobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zéklad¢ je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z vynosu, ktery lze
z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo ktera je
jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpisobt oceniovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popftipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Viyso¢ina, okres Zd’ar nad Sazavou, obec Vlkov, k.u. Vlkov u
Osové Bitysky
Adresa nemovité véci:  Vlkov 66, 594 53 Vikov

Dokumentace a skutecnost

Stavba RD byla postavena dle stavebni dokumentace z r. 2003 na zaklad¢ Stavebniho povoleni pod
¢.j. 2069/4396/2003-Ba ze dne 15.12.2003 a je uzivdna na zékladé¢ Kolauda¢ni rozhodnuti ¢.j.
MUVB: 6626/06/VUST/BA-3 ze dne 20.12.2006.

Mistopis
Vlkov (katastralni tizemi Vlkov u Osové Bityiky) je obec v okrese Zd’ar nad Sazavou v Kraji
Vysocina. Zije zde 278 obyvatel. Obci prochazi Zelezni¢ni trat’ Havlickiv Brod - KfiZzanov - Brno,

na které je zde zfizena Zelezni¢ni stanice Vlkov u TiSnova. Prvni pisemna zminka o obci pochéazi z
roku 1364.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0] orna ptda
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Pripojky: /O voda [/ X kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [¥ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1557/7 Obec Vlkov, ¢. p. 104, 59453 Vikov

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni stavba RD ¢p. 66, ktera je postavena na pozemku jiného vlastnika st.p.¢. 70/2,
okolni pozemky st.p.€. 70/1, st. 246/1, st. 246/2 a p.c. 917/7 tvotici FC se stavbou RD, na kterych se
nachazi vedlejsi stavby jsou taktéz jin¢ho vlastnika - Hnatova-Frisch Ilona, Hrnéifova 1923, 28802
Nymburk, zapsané na LV €. 362. A dale je pfedmétem ocenéni pozemek p.¢. 917/5, ktery navazuje
na pozemky ve FC se stavbou ocefiovaného RD.

Stavba Cp. 66, je situovana v jizni okrajové Casti obce Vlkov, v okolni zastavbé staveb RD, v
blizkosti Vlkovského rybniku. Nemovita véc je vzdalena cca. 500 m od centra obce, cca. 400 m od
autobusové zastavky a cca. 1,6 km od vlakové zastavky, v lokalité téméf bez obcanské vybavenosti,
v misté je obecni ufad, autobusova a vlakova zastavka, knihovna a sportovisté. Nemovitd véc je
piistupna ze zpevnéné verejné komunikace na pozemku p.¢. 1557/7. Nemovita véc je vzdalena cca.
4 km od obcanské vybavenosti mésta Osova Bityska a cca. 5 km od komplexni obcanské
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vybavenosti mésta Velkd BiteS (urad, 7S, MS, obchody, sluzby, posta, muzeum, nemocnice,
divadla, kino, policie, restaurace a sportoviste). Uzemi je témef rovinaté, zainvestované sitémi,
stavba je napojena na el. sit’, vefejny vodovod a plyn.

Vzhledem k tomu, ze znalci nebyl umoznén piistup do stavby nelze provést podrobnéjsi popis stavu
a vnitintho vybaveni. Lze ptedpokladat, ze stavba je b&ézné uzivana v souladu s jeji kolaudaci.
Mistnim Setienim zjisténo, ze stavba je v dobrém technickém stavu, odpovidajicimu stafi, s
pravidelnou udrzbou.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentat: Predmétem ocenéni stavba RD cp. 66, kterd je postavena na pozemku jiného
viastnika st.p.¢. 70/2, okolni pozemky st.p.¢. 70/1, st. 246/1, st. 246/2 a p.¢. 917/7 tvorici FC se
stavbou RD, na kterych se nachazi prislusenstvi ke stavbé (vedlejsi stavby, zpevnéné plochy,
oploceni) jsou taktéz jiného viastnika - Hnatova-Frisch llona, Hrnc¢irova 1923, 28802
Nymburk, zapsané na LV ¢. 362.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Ptedkupni pravo

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Viastnické pravo

Havlat Frantisek, ¢. p. 66, 59453 Vikov

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpiisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Havlat Frantisek

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracoviste Velké Mezirici

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.04.2022 11:00.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, piedpoklada se, Ze nemovitd véc je uzivana viastniky.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemk

Pozemky

Porovnavaci metoda

P11 stanoveni obvyklé ceny bylo piedpokladano, Ze pozemky jsou volné a pfipravené k zastavéni v
souladu s jejich nejvysSim a nejlepSim vyuzitim. V piipad¢ stanoveni obvyklé ceny pozemkl
souvisejicich s ocenénim RD byly porovnany stavebni pozemky nabizené k prodeji nebo prodané v
poslednim obdobi v porovnatelnych lokalitdch. Jako srovnavaci jednotku byla pouZita cena za jeden
m? pozemku. V piipadé, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost zohledn&na koeficientem
odrazejicim obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skute¢né dosazenymi prodejnimi cenami.

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pozemek p.¢. 917/5 je tzkym pédsem navazujicim na pozemky tvofici FC se stavbou ocefiovaného
RD. Pozemky jsou oplocené, udrZzované a tvoii se stavbou FC. Uzemi je zainvestovano - VV, VK,
NN. Obec nemad platnou cenovou mapu pozemkil, uzivani je v souladu s pravnim stavem.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek pro vystavbu

Lokalita: Kftovi

Popis: Pozemek p.¢. 743/22 zobchodovany v fizeni v-2893/2021-746

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]

759 875 972 781,76 1,00 781,76

Nazev: pozemek pro vystavbu

Lokalita: Kiovi

Popis: Pozemek p.¢. 743/24 zobchodovany v fizeni V-3148/2021-746

Koeficienty:




redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 086 575 972 1117,88 1,00 1117,88
Nazev: pozemek pro vystavbu
Lokalita: Osova Bityska
Popis: Pozemek p.¢. 4359/1 a 4362/1 zobchodovany v fizeni V-3041/2020-746
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
872 300 793 1 100,00 1,00 1100,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 782 K&/m?
Priimérnd jednotkové porovnévaci cena 1 000 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 118 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Bylo zjisténo, Ze se obvykla cena stavebnich pozemkul a pozemkl v FC se pohybuje v intervalu od
800-1100,- K¢&/m?, v tomto pfipadé jednotkova cena za m? plochy pozemku je odhadovana ve vysi
1000,- K&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha 917/5 37 1 000,00 37 000
Celkova vyméra pozemkii 37 Hodnota pozemkii celkem 37 000




Vypocet vécné hodnoty stavby

Stavba RD ¢p. 66

| Vécna hodnota dle THU |
Stavba RD je samostatné stojici, pfizemni, nepodsklepena, zastieSend sedlovou stiechou se stavebné
upravenym podkrovim. Stavba je postavena na betonovych zdkladech, svislé konstrukce zdéné z
cihel HELUZ supertherm v tl. 500, 300 a 250 mm, pfi¢ky z pfickovek v tl. 125 mm, stropy z
nosnikii a vlozek miako, nad podkrovim strop z SDK konstrukce, krov ma tvar ,,L.”, kde stfecha na
garazi je hambalkové soustavy, krov nad RD je vaznicové soustavy, s krytinou z palenych tasek,
klempitské konstrukce z titanzinkového nebo médéného plechu, vnéjsi omitky silikatové, sokl s
kamennym obkladem, na ¢asti neni obklad proveden, okna izola¢ni. Vzhledem k tomu, Ze znalci
nebyl umoznén pristup do stavby nelze provést podrobnéjsi popis stavu a vnitiniho vybaveni, stavba
dle pfedlozené projektové dokumentace z r. 2003 a obsahuje byt o velikosti 6+1. Omitky se dle
dokumentace predpokladaji Stukové hladké, v ¢asti s keramickym obkladem, podlahy v garazi s
cementovym potérem, v obytné ¢asti s keramickou dlazbou a plovouci. Vytapéni by mélo byt dle
projektové dokumentace s podlahovymi rozvody

Ptislusenstvim jsou venkovni Upravy spocivajici v piipojkach siti - NN, VV a plyn, jimka a
kanaliza¢ni ptipojka, dale zpevnéné plochy okolo stavby ze zdmkové dlazby.

Stavebné technicky stav:

Stavba RD byla postavena dle stavebni dokumentace z r. 2003 na zaklad¢ Stavebniho povoleni pod
¢.j. 2069/4396/2003-Ba ze dne 15.12.2003 a je uzivdna na zékladé¢ Kolaudacni rozhodnuti ¢.j.
MUVB: 6626/06/VUST/BA-3 ze dne 20.12.2006. Stavba je ve velmi dobrém technickém stavu.
Vzhledem k neumoznéni prohlidky neni mozné zhodnotit provedeni a stav prostor v interiéri, ale
predpoklada se, ze je interiér ve velmi dobrém stavu, s pravidelnou udrzbou.

Uzitna plocha

Nézev Uzitna plocha

1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zavetti 3,00 m? 0,50 1,50 m?
zadveti 3,90 m? 1,00 3,90 m?
hala 15,25 m? 1,00 15,25 m?
Satna 2,20 m? 1,00 2,20 m?
kuchyné 7,85 m? 1,00 7,85 m?
spiz 1,00 m? 1,00 1,00 m?
jidelna 9,20 m* 1,00 9,20 m?
obyvaci pokoj 25,00 m? 1,00 25,00 m?
pracovna 14,10 m? 1,00 14,10 m?
zimni zahrada 9,65 m? 1,00 9,65 m?
koupelna a WC 5,05 m? 1,00 5,05 m?
pradelna 10,30 m? 1,00 10,30 m?
Satna 2,40 m? 1,00 2,40 m?
schodisté 5,30 m? 1,00 5,30 m?
garaz 44,90 m? 0,50 22,45 m?

135,15 m’
Podkrovi



Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

hala 13,35 m? 1,00 13,35 m?

Satna 5,50 m? 1,00 5,50 m?

pokoj 13,20 m? 1,00 13,20 m?

Satna 5,50 m? 1,00 5,50 m?

pokoj 7,20 m? 1,00 7,20 m?

balkon 18,30 m? 0,50 9,15 m?

pokoj 15,40 m? 1,00 15,40 m?

pokoj 19,60 m? 1,00 19,60 m?

wC 3,15m? 1,00 3,15m?

balkon 7,80 m? 0,50 3,90 m’

koupelna 10,65 m? 1,00 10,65 m?

106,60 m?
241,75 m’
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. NP 12*11,5+8,5%6 = 189,00 2,52m
Podkrovi 12*%11,5 = 138,00 2,45m
327,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP wvs. (12*11,5)*(3,98+0,3)+(8,5*%6)*(2,3+0,3) = 723,24
Z  zastf. (12*11,5)*(8,3-3,98)/2+(8,5%6)*(5,9-2,3)/2 = 389,88
Obestavény prostor - celkem: 1113,12 m*

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 189
Uzitna plocha (UP) [m?] 242
Obestavény prostor (OP) [m?] 1113,12
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 7 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7791 840
Stari rokti 16
Dalsi zivotnost rokd 84
Opotiebeni % 9,30
Vécena hodnota (VH) (K< 7067 199
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocefnovana nemovita véc
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi nemovitosti. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykld cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a cCase
v zé&vislosti na prodejni cené, ¢i diskontované nabidkové cen€ za obdobny typ nemovitosti

— Stavba RD samostatné¢ stojici, ptizemni, nepodsklepend, ve velmi dobrém technickém stavu, se
standardnim piislusenstvim a primérnym vybaveni, situovana v okrajové casti obce, v klidné
lokalit¢ bez obcanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a
pramérnou obsluznosti .

UZitna plocha: 241,75 m*
Obestavény prostor:  1113,12m?
Zastavéna plocha: 189,00 m?
Plocha pozemku: 37,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD
Lokalita: Velka Bites
Popis: Pozemek st.p.C. 4528/14se stavbou RD ¢p. 680 a pozemek zahrady, zobchodovang
smlouvou kupni v fizeni v-2782/2021-746
Pozemek: 1 348,00 m?
UZitna plocha: 165,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,97
K5 Celkovy stav 0,93
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 600 000 165,00 76 364 0,79 60 328
Nazev: RD
Lokalita: Nové Sady
Popis: Pozemek st.p.C. 77 se stavbou RD ¢p. 69 a pozemek zahrady, zobchodované
smlouvou kupni v fizeni v-3490/2021-746
Pozemek: 3 397,00 m?

UZitna plocha: 150,00 m?
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Pouzité koeficienty: -

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,96
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,99
K5 Celkovy stav 0,98
K6 Vliv pozemku 0,93 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
8300 000 150,00 55333 0,91 50 353
Nazev: RD, pozemek 1 091 m2
Lokalita: Svatoslav, okres Brno-venkov
Popis: Rodinny diim se nachéazi v obci Svatoslav, kterd je v bezprostfedni blizkosti méstal

Velké Bitese a také kousek od TiSnova. Dispozice domu je 4+1(5+KK). V pfizemi je
koupelna s WC, $atna, predsin, vstupni hala, obyvaci pokoj s krbovymi kamny. Z
obyvaciho pokoje je vstup francouzskymi okny na terasu a zahradu, dale navazuje|
odd¢lend kuchyn s jidelnou. Pod schodistém do 2.NP je prakticky ulozny prostor. Ve,
2. NP se nachazi 3 prostorné, nepriichozi pokoje a vétsi koupelna s WC.Vytapéni
domu a ohfev TUV je feSen plynovym kotlem. V pfizemni ¢asti domu je podlahové]
vytapéni ve 2. NP radiatory a podlahové vytdpéni v koupelné a WC.Nabytek a
kuchyiiska linka jsou vyrobeny na miru.Dim je z roku 2012 a je velmi dobrém|
technickém stavu.Gardz je pfistupna vedlejSimi vchodovymi dvefmi a je vybavena
automatickymi vraty.
Pozemek: 1 091,00 m?
Uzitna plocha: 175,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,98
K5 Celkovy stav 0,95 . ' .
K6 Vliv pozemku 1,01 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
11 790 000 175,00 67 371 0,83 55918

Nazev: RD, pozemek 675 m2
Lokalita: Dolni Loucky, okres Brno-venkov
Popis: RD 5+kk v Dolnich Louckach u TiSnova se zahradou , venkovnim posezenim po

pergolou, garazi. Dam byl zkolaudovany v roce 2016. Soucésti domu je gardz pro
jeden automobil s vraty na dalkové ovladani.Dal$i dvé parkovaci stani jsou nal
pozemku za branou, pfed branou a pted garadzi, celkové je mozné parkovat az 5
vozu.
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Pozemek: 675,00 m?
UZitna plocha: 174,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,94
K5 Celkovy stav 0,92 . .
K6 Vliv pozemku 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
12 500 000 174,00 71 839 0,80 57 471

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 50 000 - 60 000 ,- K¢&/m?
zapocitatelné plochy, vzhledem ke vSem skute¢nostem zjisténych pii mistnim Setfenim indikuji vysi
obvyklé ceny pfi stfedni trovni intervalu a ode¢itdm hodnotu cizich pozemkd.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 50 353 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 56 018 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 60 328 K&/m?

Stanovena porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota 13 500 000 K¢

Jednotkova cena 55 843 K¢&/m?

Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 13 500 000
hodnota pozemk tvoficich FC se stavbou - - 1340 000,00 = 12 160 000,00
1340 m2 * 1000,- K¢

Vysledna porovnavaci hodnota 12 160 000 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 12 160 000 K¢

Vécna hodnota 7104 199 K¢

z toho hodnota pozemku 917/5 37 000 K¢
Obvykla cena

12 160 000 K¢

slovy: DvanactmiliontjednostoSedesattisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani
majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Stavba RD samostatné stojici, prizemni, nepodsklepena, s
jednim bytem o velikosti 6+1, s prisluSenstvim, ve velmi dobrém technickém stavu uZivany od
r. 2006, se standardnim piisluSenstvim a primérnym vybaveni, na pozemku jiného vlastnika,
situovana v okrajové Casti obce Vlkov, v klidné lokalité bez obfanské vybavenosti v dochozi
vzdalenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a primérnou obsluznosti, v dané lokalité je
poptavka omezena cizim vlastnictvim pozemki (pfedkupni pravo).

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypodet :
Navrzena predbézna srovnavaci hodnota celku 12 160 000,-K¢&

Navrh obvyklé ceny dle vypo¢tu porovnavaci hodnoty - nem.véci zapsanych na ¢asti LV ¢.
115, zaokrouhleno

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 12 160 000 ,-K¢&

- prislusenstvi uvedené nemovité véci - pripojky siti - NN, VV, plyn, jimka a zpevnéné plochy - zahrnuto
v cené 0,-

- vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci spojena
- PP vlastnika pozemkui, bez vlivu na hodnotu nemovitosti 0,-

- vyhody a najemné pravo — nezjisténo 0,-
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinného a jejich soucasti

- urc¢it a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- zjistit vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci
spojena

- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a ndjemnému pravu

OBVYKLA CENA 12 160 000 K&

slovy: Dvanactmilioniijednostosedesattisic K¢

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - stavbé ¢p. 66 na pozemku st.p.¢. 70/2 (jiného vlastnika) a pozemek p.¢. 917/5,
vSe v k.d. Vlkov u Osové BitySky a obci Vlkov, zapsané na LV ¢&. 115, vedené Katastralniho

vvvvv

ve vySi
12 160 000,-K¢

0.S.T.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 4
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Projektova dokumentace
Pozvéanka + doruc¢enka

—_— ] W = =N
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Odména nebo nahrada nakladu

Znale¢né a ndhradu nakladi Gc¢tuji dokladem €. Z20220020.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. cervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 2074/4/2022 evidence posudkd.

V Trutnové 1.4.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 2074/4/2022

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Projektova dokumentace

Pozvanka + doruc¢enka

—_—Q W = = N BN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2021 08:15:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro U¢el: Provedeni exekuce, ¢.j.: 305/21 pro Mgr. Ondrej Svoboda
Exekutorsky Gfad Praha 9
Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou

Obec: 597082 Vlikov
Kat.tzemi: 784087 Vlkov u Osové Bitysky

List wlastnictwvi: 115
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach
A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vliastnické prdvo
Havlat Frantisek, ¢.p. 66, 59453 Vlkov

(St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

660728/0889

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku

Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
917/5 37 ostatni plocha

ostatni
komunikace

Stavby
Typ stavby

Cédst obce, &. budovy Zpusob wvyuZiti Na parcele Zpusob ochrany

Vlkov, €.p. 66 rod.dim St. 70/2, Lv 362

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v Casti B vdetné souvisejicich adajl
Typ vztahu

© Zastavni prave smluvni

k zajisténi pohledavky ve vysi 1.500.000,- K& s pfisluSenstvim vyplyvajici
ze Smlouvy o poskytnuti hypoteéniho uvéru
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k

Stavba: Vlkov, &.p. 66

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z.

ze dne 02.05.2006. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 10.05.2006.

V-602/2006-746
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznémky a daldi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10
Povinnost k
Havlat FrantiSek, &.p. 66, 59453 Vlkov, RC/ICO:
660728/0889

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 15752/20-17 k 15 EXE
965/2020-12 ze dne 31.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.11.2020
14:23:56. Zapis proveden dne 05.11.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-38261/2020-101
o Zahdjeni exekuce

Nemovitosti Jjsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykonava stdtni spravn katastru nemovitosti CR
Katastralnl dEad pro Vysofinu, Ratastrdlnl pracovisté Velké Mezifici, kéd: 746.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2021 08:15:02
Okres: C2Z0635 Zdar nad Sazavou Obec: 597082 Vlkov
Kat.tzemi: 784087 Vlkov u Osové Bitysky List wlastnictvi: 115
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: Mgr. Ondfej Svocboda, Beranovych 130, 199 00 Praha 18 -
Letriany
Povinnost k
Havlat FrantiSek, &.p. 66, 59453 Vlkov, RC/ICO:
660728/0889

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského afadu Praha 9,
Mgr. Ondrej Svoboda 184 EX-305/2021 -8 ze dne 02.07.2021. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 06.07.2021 10:36:51. Zapis proveden dne 07.07.2021; uloZeno na prac.
Velké MeziFié&i
Z-1530/2021-746

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 917/5
Stavba: Vlkov, &.p. 66

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 9, Mgr.
Ondrej Svoboda 184 EX-305/2021 -19 ze dne 04.07.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.07.2021 10:36:51. Zapis proveden dne 09.07.2021; uloZenc na prac.
Velké Mezif¥ici

Z-1532/2021-746

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Magdaléna Popkova, Truhlarska 515/2a, 460 01 Liberec
Povinnost k
Havlat FrantiSek, &.p. 66, 59453 Vlkov, RC/ICO:
660728/0889

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Magdaléna Popkova 209 EX-836/2021 -33 ze dne 07.12.2021. Pravni acinky
zapisu k okamziku 07.12.2021 23:08:28. Zapis proveden dne 09.12.2021; ulozeno

na prac. Liberec
Z-5241/2021-505

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 917/5
Stavba: Vlkov, &.p. 66

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského urfadu v Liberci 209
EX-836/2021 -36 ze dne 07.12.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 07.12.2021
23:08:27. Zapis proveden dne 20.12.2021; uloZeno na prac. Velké Mezifiéi

Z-2857/2021-746

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu Exekutorského afadu
Liberec 209 EX-836/2021 -40 - opravné usneseni ze dne 15.12.2021. Pravni
Géinky zapisu k ockamziku 07.12.2021 23:08:27. Zapis proveden dne 20.12.2021;
uloZenco na prac. Velké Mezifici

Z-2857/2021-746

Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

jzemnim cbvoduy, ve kterém wvyk
ufad pro Vysofinu, Katastrdlnl praco
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 30.12.2021 08:15:02
Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 597082 Vlikov
Kat.luzemi: 784087 Vlkov u Osové Bitysky List vlastnictvi: 115

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

ze dne 28.06.2004. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 22.07.2004.
V-441/2004-744
RC/ICO: 660728/0889

o Smlouva kupni

Fro: Havlat FrantiSek, ¢&.p. 66, 59453 Vlkov

o Rozsudek soudu o vypofadani SJM Krajského soudu v Brné pobodka v Jihlavé 54 Co-131/2018 -
768 ze dne 28.05.2019. Pravni moc ke dni 24.06.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku

26.07.2019 08:01:25. Zapis proveden dne 27.08.2019.
V-1930/2019-746

Pro: Havlat FrantiSek, &.p. 66, 59453 Vlkov RC/ICO: 660728/0889

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Vysocdinu, Katastralni pracovisté Velké Meziricéi, kod: 746.

Vyhotovil: Vvhotoveno; 30.12.2021 08:19:13
Cesky urad zeméméficky a katastrdini - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonsva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl d2ad pro Vyso@inu, Katastrdlnl pracovisté Velké Mezififi, kdéd: 746.
strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

01.02.22 12:17 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 70/26

Obec: Vikov [597082]

Katastralni uzemi: Vikov u Osové Bitysky [784087]
Cislo Lv: 362

Vyméra [m?): 191

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:

Urceni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: C. p.66

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Hnéatova-Frisch llona, Hrnéifova 1923, 28802 Nymburk

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

» Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni drad pro Vysocinu,
Katastralni pracovisté Velke Mezificic

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.02.2022 12:00.

© 2004 - 2022 Cesky Urad zeméméficky a katastrilniof Verze 6.2.4 b3 [WWW6]

hitps:/inahlizenidokn.cuzk.cz/iZobrazObjekt.aspx ?encrypted=KYqiycSTKOMoSw4 TrXKo1i0cwp iPtvq6a2S8iYVFCZDIMcbKQke X3F-WosrCunonbv... 111
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Snimek z katastralni mapy

/2
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Mapa oblasti

i
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky tifad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany
Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda
tel. / fax: +420 266 314 206, e-mail: urad@ecupraha9.cz, |D DS: hhwv2xp; http://www.eupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 305/21-63

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda, Exekutorsky tfad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Letiiany, z povéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud ve Zd'aru nad Sazavou dne 30.06.2021
pod &j. 15 EXE 644/2021-14, podle exekuéniho titulu - rozsudek &,j. 13 C 22/2020-37, ktery vydal Okresni
soud ve Zd'aru nad Sazavou dne 09.10.2020 a ktery se stal pravomocnym dne 24.11.2020 a vykonatelnym
dne 10.12.2020, k navrhu

oprivnéného: 02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14022, Praha 4, IC 60193336

proti povinnému: FRANTISEK HAVLAT, Vikov 66, 59453, VIkov, nar.28.07.1966, 1C 68641877

k uspokojeni pohleddvky opravnéného ve vy8i ... .44 148,00 K¢ s prislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52.§ 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisi (exekucni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist, obéansky soudni
rad

takto:

L Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, 1C 13531140,
znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlaStni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

I, Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekucniho fadu ve lhité do 60 kalendainich dnu od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti
b) uril a ocenil jejich pFisludenstvi
c) zjistil vécnd bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjiSt€nych vécnych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvladtniho pradvniho pfedpisu (§ 2 odst. 1. zdkona ¢ 151/1997 Sb. v platném znéni — zdkon o
ocefovani majetku), pficemz téz jednotlivé uvede, o jakou &astku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo ndjemniho prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zji§ténym
vécnym bfemenem nebo nijemnim privem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvéeného bfemene ptiméfenou
zjisténému véenému bfemeni a nijemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a case obvyklé a
toto nalezité zduvodnil;

Nemovitosti zapsané na listu viastnictvi:

Okres: €zZ0635 Zdar nad Sazavou Chec: 597082 Vlikov
Kat.Gzemi: 784087 Vlkov u Osové Bitysky List vlastnictvi: 115
B Ne 3
Vyméra{m2] Druh pozsmku Zpdook vyuditd Zplsob ochrany
37 ostatni plocha ostatni
komunikace
e, &. budovy Eplzob wyusiri Na parcele Zplzob cchrany
Vlikov, &.p. 66 rod. dim St. 70/2, LV 362
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Il.  Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich soucasti a prisluSenstvi a véend bfemena a ndjemni prava
k ttmto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvori funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a dalSim osobam, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobna prava se
uklada:
- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich prislusenstvi a movitych wvéci, které tvofi

piislu§enstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budoy
a jednotek,

- umoznit znalci zjisténi stavu véenych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- piedlozit znalci listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich pfisludenstvi, vécnych biemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jind vécna prava, najemni prava a listiny svéd¢ici o nabyti vlastnictvi k oceflovanym
nemovitostem,

- zdrZet se jednani, které by brénilo znalci splnit ulozeny tikol nebo které by jeho splnéni st&Zovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zékona ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho fidu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméreng
pouziji ustanoveni ob&anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizen{ vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi souddstmi a piisluSenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
prislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji piislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefuje znalec
nemovitosti a jejich prislusenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho piedpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich pfisluSenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.f. pristoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvoldni pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) 0.5.1.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k ucastnikiim fizeni nebo k jejich
zastupctim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnti od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
uradu, jinak se bude mit za to, Ze (castnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovan diivod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dliikazy mize
byt prokizan,

Pokud se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vylouen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému Gfadu.

O tom, zda je znalec vylouéen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup fizeni tim, Zze neposkytne znalci potiebnou souéinnost miize soudni exekutor
ulozit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 K¢.

Neumozni-li povinny prohlidku memovitosti a nelze-li bez ohledani eenu uréit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pristup.

Znalec miZe odepfit podini znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny tikol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zplisobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny ¢in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru¢enym elektronickym podpisem.
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Listinné stejnopisy, které se vyhotovuji za sou¢innosti provozovatele poStovnich sluzeb, mohou byt opatieny
vizualizovanou podobou uznivaného elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel
postovnich sluzeb miize opatfit takovy stejnopis Fidicimi znaky pro vyhotovovéni. K pisemné Zadosti
Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle clektronickou poStou na elektronickou adresu
uvedenou v Zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobeé a podepsand uznavanym elektronickym
podpisem nebo se preda Géastnikovi v sidle Gfadu na technickém nosiéi dat (§ 17 kancelaiského Fadu).

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinnc¢ho, pokud je ocefiovana nemovitost v SIM, opravnénému (Sp.
Zn. opravnéncho: 2021023382), a znalci spolu s exckuénim piikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pfipadnou
dokumentaci k nemavitosti.

“Otisk tfedniho razitka™

V Praze dne 23.12.2021 Soudni exekutor
Magr. Ondiej Svoboda v.r.
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Projektova dokumentace

Rozhodnutl nabylo pravni moc! *f

dne: 57/%”#’{”72 S MESISY dFad Velkg Bires

Velka Bited dne: ... o Nedes’ PR e e L
..... MESTSKY URAD VELKA BjTes o Ldnes #1

ODBOR VYSTAVBY A ZIVOTNIHO PROSTR

Masarykovo namasti 87,595 01 Velks Bites

Tel. 566502529 Fax: 566534001, e-maH:jana.balasova@\rbites.cz

€. MUVB: 6626/06/VYST/BA-3
Pan Frantisek Havlit, Vikov €p. 65,p.594 53

Qdbor vystavby a ZP Mal) Velks Bites, Jjako véena pfislusny stavebnf (ifad podie ustanoven| §
10 zékona & 500/2004 Sb,, spravni fad, ve znanj Pozdéjsich predpist (déle jen spravni rad ) a
ustanoveni § 117 zakona ¢ 50/1976 Sb., o tzemnim Planovan| a stavebnim fadu, ve znan| pozdéjsich
2mén a dopliik( (ddle Jjen stavebnj 2akon) a déle jako misina Piislusny stavebnf tifad podie ustanoven( §
11 sprévniho tady, projednal ve smysiy § 80 a 81 stay. zékona névrh v kolaudagnim Fizenf, po jeho
pfezkoumanf a na 2aklad® vysledkp lstnlho jednani konaného dne 19, 12.20086, podle § 82 odst, 1

stavebniho zakona
Povoluje uzivani

stavby - ,novostavba redinného domy * pg pozemku pare.&, St70,917/4 v kat. tzemi Vikov u Osové

Bitysky (dle GP &. 222-151/2008 je stavba na Parcele st.70/2 ) v kat.ii. Vikov U Osové Bitysky.

Stavba obsahuje : 1.Np: zavétﬂ.zédveﬂ,ha!u,éatnu.kuchyﬁ.sp!!.jidelnu,ob;‘rvaci pokoj, pracovnu,zimnf
zahradu,koupelny + WC,préde?nu,z‘.atnu.schad:’sté,garaé.kotelnu

2.NP:schcdiSté.haIu.Satnu = 2X,pokoj — 4x, balkon — 2x,WC koupelnu
Soudasti stavby je NTL rozvod plynu + vnitfnf plynové instalace, g, Pfipojka NN | vodovodni
pfipojka,kanalizagn( piipojka a jimka na Vyvéazeni .
Pro uZivani stavby se stanovi podle § 82 odst, 1, stavebniho zdkona a § 34 odst. 2, vyhlasky &,
132/1998 Sb. tyto podminky:,

1. Provadén| radna udrzby stavby.

2. Trvalé uchovanf proj. dokumentace a stavebné spravnich rozhodnutl,

3. Zajistany zépisu stavby do katastru nemovitosti a PrihlaSent stavby k danj z nemovitost,
4,

Trvalé odv&trans garaZe dle ust.CSN 736057 - Jednotlivé a fadové garaZe a CSN 73 0837 — PoZéarnf
bezpegnost staveb jednotlivé a fadové garaze.

. Dokonéen| venkovnich terénnich Uprav vterminu do konce roku 2008.
. Pravideiné provaden( revizi die platnych pfedpist a spingn( veskerych podminek z reviznich zprav.

7. UZlvan( plyn. zafizen! dle TPG G 704 01 - odbé&ma plyn. zafizen| a spotfebite na plynna paliva
v budovach.
8. Plynové zafizen| musi byt obsluhovano zalkolenou osobou,

9. Trvalé zajigtans pfivodu vzduchy ke kotli. v -
10. Pravidelné Vyvézeni jfmky a likvidace Jejtho obsahu nezavagn ym zplsobem,

@D

Hlavn( G&astnici fizenl dle § 27 odst 1 spravniho Fadu:
Frantidek Haviat, nar.28.7.1966,bytem Vikoy ¢p.65,p.594 53

yu
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Odiavodnéni:

Opatienim ze dne 12.12.2006 oznamil odbor vystavby a 7p M&U Velka Bites zahajeni kolauda&niho
Fizen! véem znamym Gastnikim #izenl 2 nafidil na den 19.12.2006 ustnf jednani spojené s mistnim
Zetfenim. V provedeném kolaudaCnim fizeni prezkoumal pfedloZeny navrh na kolaudaci a zjistil, Ze
stavba je dokongena dle schvalené projektové dokumentaci. Pfedepsané doklady byly doloZeny. Pfi
kolauda&nim Fizeni nebyly zjistény zjevné zavady.

Podminky stanovené ve stavebnim povoleni byly dodrzeny. Stavba vyhovuje obecnym poZadavkim
na vystavbu a jejf skutecné proveden( a ulvani nebude chroZovat Zivot a 2dravi osob ani Zivotnl
prostfed].

Poudgeni :

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat podle ustanoveni § 81a nasl. spravniho fadu a to do 15 dnd
ode dne jeho dorugenl. Prviim dnem Ihity je den nasledujic po doruéenl rozhodnutf.
Odvoléni se podava u M&U ve Velké Bitesi, odboru vystavby a %P a rozhodovat o ném bude odbor
tzemniho planovéani a stavebniho Fadu KrU kraje Vysotina, Zizkova 57, Jihlava.
Odvolanf se podava v potu 6 stejnopist. Nepoda-li uiastnik potfebny podet stejnopisi, vyhotovi je na

jeho naklady M&U Velka Bites.

Upozornéni:
Stavbu |ze uzivat aZ po nabytl pravni moci.

y
Inmﬂav

Vedotic! odboru vystavby a ZP
Méstského ufadu Velka Bltes

Podet listi: 1
Podet pfiloh:0

Rozdélovnik:

Utastnici fizeni: /doporugené do viastnich rukou na doruéenku /
Podle ustanoveni § 27 odst.1 spravniho fadu:
Frantidek Havlat, Vikov &p. 65,p.594 53

Podle ustanoveni § 27 ,odst.2 spravniho fadu
Obec Vikov,p.594 53

JMP,a.s.Plynarenska 499/1,657 02 Bmo
VAS,a.s.Brno,Sobésicka 156,638 01 Brno /adresa pro doruZovani VAS,a.s.Studentska ¢p.1133,591 21

Zdar nad Sazavou/
E.ON Distribuce a.s. Lannova 205/16,370 49 Ceskeé Bud&jovice /adresa pro dorutovani Vratislavovo
nam. 118,592 31 Nové Mésto na Moraveé/

Na védomi: BoZena Porupkova, Jachymov &p. 28,594 53 — odborné vedenl real. stavby

Po nabyti pravni moci:
Kat.ofad pro Vysoginu,Kat _pracovisté Velké Mezifiel Tiebicska 1540,584 01 Velké Mezificl
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Pozvanka

lng.\ﬁvhulI?\\I[Iih.fﬁux«kﬂ!i.xx‘I!ulnu\.Ph( 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zastupci a ucastniki:

FRANTISEK HAVLAT, Vikov 66, 59453, Vikov, nar.28.07.1966, IC 68641877

Na védomi vlastnika pozemku st.p.¢. 70/2
Hnétova-Frisch llona, Hrnéitova 1923, 28802 Nymburk

Adresy opravnéného a prévnich zdstupei (prostiednictvim exekutora)
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14022, PRAHA 4, IC 60193336

Exekutorsky titad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany
Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda

Usnesenim ¢islo jednaci 184 EX 305/21-63 ze dne 23.12.2021 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:
a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi
d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z véeného biemene priméfenou zjisténému véenému
bfemeni a nijemné ze zjidténého najemniho prava za v misté a Case obvyklé a toto nilezité zdivodnit;

Nemovité vécina LV:
cz0635 Zdar nad Sazavou

784087 Vlkov u Osové Bitysky

Okres:

Kat.Gzemi:

B Nemovit

597082 Vlkov
115

Obec:

viastnictwi:

List

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyusiti Zpltsob ochrany
917/5 37 ostatni plocha ostatni
komunikace
Staveky
Tye stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZfiti Na parcele Zpiisob ochrany

Vlkov, ¢.p. 66

70/2, LV 362

Prohlidka nemovitosti se uskutedni dne:
Sraz néastniki k prohlidce:

16.3.2022 od 12:00 hod
u stavby ¢p. 66

K jedndni vezméte viechny doklady, které jsou ve VaSem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu
(listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména predloZit najemni
smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena, predkupni a jind vécna prava, ndjemni prava a listiny
svéd&ici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym nemovitostem).

V Trutnové dne 22.2.2022

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.
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volny.cz Mob: +420 777

S pozdravem
Ing. Michal Danielis

300 093, DS: psax9wad
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