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| ZADANI |

[Znalecky kol ' | ]

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou jednotky €. 1/19 (byt) v budové Rovna €.p.
1, 2 (bytovy diim, LV 111) na pozemku pare. & St. 114 (LV 111) vEeing podilu na spole¢nych
gastech domu a pozemku parc. €. St. 114 (zaslavén4 plocha a nadvoii) o velikosti 597/22799 v kat.
tizemi Rovna u Sokolova, obec Rovna, éast obee Rovnd, okres Sokolov, zapsano na LV 183.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, d 9 zakona ¢
151/1997 Sh., o oceiiovani majetku a o zméné nékierych zakoni (zé.kon oce i majetku),q¥c
znéni pozdéjsich predpisi.

|Vyklad pojmil a popis metod ocenéni: @41

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocehovani %sc majet a@ vyklou
CEnouL.

(2) Obvyklou cenou sc pro uéely tohoto zdkona rozumifcena, ktera by
stejného, popiipadé obdobného majetku nebagpii posKytovani st
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke ocenéni. Pfilom se z gechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie scmepromitaji vlivy mir okolnosti trhu, osobnich
pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho @ni zvlastni 3 ddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné pr dé‘N o kupujfei %‘n y piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumdéji - ahy majetkove, ¢ ncho jiné osobni vzlahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvIa$taf oblibou se rozumi Zglajini hodnota piikladana majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vzidhu k nim. O a cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby

a urdi se ze sjednanych porovnanim.
2
(3) V odiivodn ipadech, kdy nc u“enu urdit, occiuje se majetek a sluzba trZni

hodnotou, p i pravni predpi nevi jinak. Pritom se »vaZuji vicchny okolnosti, kleré
rliv. waudyQ eni obvyklé ceny museji byl v ocenéni uvedeny.

maji na trZzni

(4) Trzni u se proyl tu zakona rozumi odhadovana éastka, za kterou by mély byt
majetck nebo sluzba smén < occnéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
alov hodnim stykuuskui€énéném v souladu s principem trZniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy ka ¢ stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho

odstupu se pro zakona rozumi, 7e GCasinici smény jsou osobami, kieré mezi scbou
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezdvisle.

lad 1a pii prodejich
ebo obdobné sluzby v

nemaji Zadny @

(5) Uréenilob ceny a trzni hodnoly a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejme,
jej éetné pouitych Gdaji, musi byt odliivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
cenéni a dostupnosti objekilivnich dat vyuZitclnych pro ocenéni. Podrobnosti k urCeni
¢ geny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
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(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena ncbo trzni hodnota,
je cena zjisténd.

(8) SluZbou je poskytovéani éinnosti nebo hmoing zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zphisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychds » ndkladl, kter¢ by bylo nutno vynalozit na pnﬂzcni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) v¥nosovy vpisob, kiery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné an¢ho nebo
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ‘l‘:k alizacc tol

vinosu (rokové miry), \

¢) porovnavaci #pusob, ktery vychazi z porovnani piedmétu ncm\q cinym mah

piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ oc véei odvozenit Jmc
funkéné souvisejici véci, @

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, kieré , ha kterou p ocenéni ¥ni
nebo kiera je jinak »fejmd,

¢) occilovani podle tcetni hodnoly, kleré i zc zplisobii ocei
predpisi o tietnictvi,

) ocenovini podle kurzové hﬂd@ﬁﬂhﬂﬁ« 'ﬂQf élu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenoty kterou je predn ocenéni sjednand pii jeho prodeji,

popiipadé cena ndvnﬁzc sjednanych cen.

spoluvlastnick

poluvlastnicke 1 1 na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
duv ost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
viak v prvpifad®uouiné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tnzemskych

novieni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
odgji jiz zrealizovanych prodejll), obecné tedy =z aktudlni trzni ceny
itych véci, aviak nemovilych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav movité véci nachazi ve spoluvlasiniclvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
& 1 tliye spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, a% na vzacené vyjimky, veiejné
ebot’ na realitnim trhu je takfka miziva poptiavka po takovychlo ¢astech nemovitych
kticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
izké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skulecnost, 7e
nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
, nybr# poure srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocendni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy sc tak déje
prosticdnictvim uziti koeficientu niZii obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

porovnatelnych n



Vedle v{ic zminéného problematického aspektu pfi obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych véeech spoéivajicim v nékdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, 7e situace, kdy pfedmétem obchodnf transakee neni cela
nemoviti véc, nybr¥ pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj polencionalnich potiZi, a to z toho divodu, Zc sc po nabyti daneho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy ncbude opravnén
rozhodoval o osudu dotyéné nemovité véci »cela libovolné dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybr# bude do budoucna nucen vZdy né&akym zplisobem kooperoval s ostatnimi
spoluvlastniky. ‘
Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spﬂhwlasmickéhu pndﬂu mrltc vici, \
nasledng odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce c, P ych podild
prodeji, ktery je obeen niZdi v porovnani se situaci, kdy je nabizena ¢ oyita véc, v d
E\zm nez by llﬂl%
speluvlastnicke
prodejni cena niZdi ncZ tictina celé nemovité véci
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni furmuu v

échoZ je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického p
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad

, haopa osl je tdknv;i
7¢ v tomto piipadé jsou vySe zminéné problem yc temuky spcriu cho podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeSt€ intenzivngji, n t se s ostatnimi spol tniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod i jeStE akcentlovano.

velikosti 1/2 je jcho prodejni cena niZsi neZ polovina celé

=]

I'ato snizend obchodovatelnost musi by cenovini lastnického podilu na
nemovité véci samozigjmé vohled omplikac i by itnuta do zjisténe obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu ce WSlanoveni §2 odst. 1 zdkona

¢. 151/1997 Sb., o occiiovani 1 2 vwklou cenou s icely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfi pro ného majetku nebo pri poskyiovani
stejné nebo obdobné sluzhy v o tuzemsku ke dni ocenéni. Prilom se

zvazuji viechny okolnosfi, kferé ‘'maji na c iv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosft trini,osobnich poméri |
obliby.”

dvajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvidstini
S ohledem

inéné obec nhchoduvate]nuuli spoluvlastnickych podilh je tedy

nutné ou cenu p 0 -apniuvlasnnckeho podilu na nemovité véei nizsi, nez by
odpo nickému ému vyjadieni hodnoty podilu » celku. Nelze tudiz
vysledn u slanovit souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je

podilem, nybrz jesté poniZit, a to kocficientem niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych

proto nutn€é nejen z_]nté@ kfml cenu celku pred korekei ceny vynasobit spoluvlasinickym
podili.



1 VYCET PODKLADU |

[Zakladni pojmy a metody ocenéni e ]

Obvyklou cenou se pro téely tohoto zdkona rozumi ccna, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom sc zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu sc
rozumdéji napiiklad stav tisné pm{iﬂva]lmho nebo kupujiciho, disledky pFirodnigh€ijinych kﬂ]dmﬂ
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinn¢ nebo jiné
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv14Stni hnd nta 1
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena \"}"_]ddrl.
auréi sc ze sjednanych cen porovnanin. )

Porovnani bylo provedeno na »ékladg rcalizovanych prodejil nemuwlych ‘ojem
dat je informatni databdze realitni kancclafe, vlastni_dal; analyzaéni pu atastr
nemovitosti. 7 vyie uvedenych zdroji byly vybrany vh dvaci ner klerj' byly

avact ismetoda se stanovi piimym
i. Porovnani @ ovedeno na zakladé

porovnianim min. ti obdobnych nemovity

vyhodnoceni shodnych parametrd poro ych “nemovitycl jednotlivé koelicienty.
Rozdily v porovndvanych parametrgch fiemoyilych véci i jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelai vyjadiue obvyklo zaklade ‘la ovencher€elkového koeficientu.

[Prchled podkladii

Nize uvadime vypis podkladi, z k
o zdrojové dokumenlyed infoumace, kterg maji
snaleckcho pos ovézeni uloZzen

kutora Mgl avlice o ustanoveni znalecké kancelife a objednavka
. 197 EX 5442/14-95.

- informace » katastru nemovitosii.

- informace z vetejné dostupnych zdroj.




- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi.

- kopie prohldZeni vlastnika.
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= NALEZ
[Mistopis ] _ ' . |

Obece Rovna se nachézi v Karlovarském kraji, cea 16 km scverozapadng od mésta Marianské Lazné,
cea 10 km jihovychodng od mésta Kynsperk nad Ohif a cca 13 km jizné od mésta Sokolov. Jedna se
o obec sc stiedné rozvinutou infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob¢anského vybaveni. Ze
vzdélavacich vafizeni se v obei nachdzi matcfska a zakladni $kola. Nékup zboZi je dostupny v
supermarketu. V obei sc nachézi posta a knihovna. Dopravni obsluZnost obce zajistuji primestske

antobusy. @
Ocefovana nemovita véc se nachdzi v zastavénc ¢asti obce Rovna E.p.‘l vefsmis istavhe.

Zastavka autobusu ,,Rovna” se nachdzi cca 150 m od occiiované ne M{u. Q

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni O mr@
[ trvalé travni porosty
Vyuzili pozemki: [ RD & byty j garfZe é
|Okoli: [ bytova zona ova zona pni zoma
[ ostatni
Pripojky: ®/0Ovoda /L kanali O/Op
vef. / vl. B / O elekiro O telefo
JDopravni dostupnost (do 10 minul p&sky):

' ; [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autend): ilnice/si ¥ silnice IT.,ITT.IF.
Poloha v obei: $irsi contrum %ﬂ slavba
\ .

Pristup k pozemku: [ vpevné ce 0 n!’.@ komunikace |
i =

[Piistup pites pozemly:

parc. €. 263/11  Obge Rovna, €. p. 40, 356 vna

|Cellmv"j' popi

¢
Jednd se 0 samwos stojici byt anclové konsitrukce se dvéma vchody a dvéma &isly
popis i, Dim je pravdépo &

loZen na zakladovych roStech. Budova ma 8 nadzemnich
podla znt:hﬁzqiil::&J klepy a spoleéné prostory. V budové je vytah. V budove je
i
h

celkem jednotek (2 v kazdém vchodg). Jednotlivé jednotky jsou pfistupné z
centrél schodisté. St dovy je plocha. Na sifefe je bleskosvod. Okna budovy jsou

dievéna vdvojena. doy® dvefe jsou kovové prosklené, Budova je v zanedbaném (vnadné
zdevastovaném) up k nemovité v&ci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.

W



Ocefiovana jednotka €. 1/19 se nachdzi v budove &.p. 1 v 8. NP a jeji dispozice je 2+1. Jednotka
sestava » kuchyné, pokoje, pokoje, spiZe, sklepa, piedsing, koupelny a WC. Okna bylu jsou dicvéna
zdvojena.

Dispoziéni feSeni jednotky:

kuchyi 12,42 m?
pokoj 16,38 m?
pokoj 16,21 m*
spiz 1,25 m?

predsii 8,10 m

koupelna 2,32 m? @

WC 1,00 m?

sklep 2,00 m* N

celltem 59,68 m’ \\ @

K bytu patii balkon (5,00 m?). Podlahova plocha balkonu sc n

jednotky. U#itna plocha jednotky je 59,68 m®. Uit
prohlaseni vlasinika.

ava do celkové ltu:,h.‘_y-r

tu byla umm@ kopic

7. inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na veic ktFinu. Piipojky

nebylo moZné ovéfit.

Na pozemku parc, & St 114 stoji bytoyy 5 yefobdélnikového tvaru. V
katastru nemovitosti je veden jako zasta a nadveri locha pozemku je 418 m?,
Povemek je v podilovém spuluv!;u,t otlivy i olek. Piistup na pozemek je
pies povemek pare. €. 263/11, d.*.lmclvi obce

Prislusenstvi nemovilé véci ne
obvyklé.

Najemni smlo st-:n}r Vecna% la zjisténa.
ro
2 i

Zjisténo. TYtogskulednBsti jsou zohlednény ve vysledné cend

Ohlcedani by o dne 12. H casti povinného. Povinnému bylo zaslano ozndmeni o
ohledéar cmu “‘Jn: bld asc a na misto samé se povinny ncdostavil, neumoznil
vnili nia nepiedlozi hmcknu ani jinou dokumentaci.

\‘r
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|Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovilosti

NE Stav stavby umoz#iuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutedné nZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z veicjné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véei:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

ANO Poloha nemovilé véei v chranéném Gzemi @
Komenléf: - chranena krajinna oblast - 11.-1V.zona

Véend bifemena a obdobnd zatizeni:
ANO Zastavni pravo

N \2@ SQ@



ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotla ¢. 1/19 Rovni

Oceiovani nemovita vée
Uzitna plocha: 59,68 m*

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnini:

Koeficient K1 zohlediiuje pifpadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
byly sjedndny v deldim asovém tseku, bude v tomto koeficienlu vyjadi
tasc. Na zakladgé casové fady bude piisluinym indexem sjednana ¢

aaych ccn, které \
jobvyklé cen
promithuta do souCasn
obdobi, v ktcrém je ocenéni provedeno. \ @
Koeficient K2 zohlediinje velikosl ocefiované nemovité veé Q&d m k nemm@cccm

srovnavacim. (‘ g
Koelicient K3 zohledfiuje polohu ncmovité véci vgamcitizcmatho celku (veh idla, obcanska

vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitgm vécem srovnavacim.

Kocficient K4 zohlediiujc polohu nemovité i v ramci funkéni (podlazi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovniwgcii

Koeficient K5 zohlediiuje provedent, @ pﬁsluiﬁzsl w&c nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavaci b 1 sc pieva Auni vyskyt balkonu, lodZie, sklcpa,
sklepni koje, komory aj.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy”stav ocefloyan

i emovité vécl vzhledem k nemovitym vécem
2

srovnavacim, {

Koeficient K je velikost kugocefiovand nemovité véci vzhledem k poremkim
srovnivacic viei.

lediuje prod ovité véci na soucasném realitnim trhu.

m&xané nemovité véci (JTCy) je vypoétena aritmetickym primérem z
jgdnotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlive
y (IITCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
kocficicntu ient K. je vypoélen jako nasobek jednotlivych kocficientd K1 a7 Ki V
koeficient ulzahrnuly odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
kt ’h* pro porovnini.

4

a ocefiované nemovité véci byla vypo€lena jako nasobek uZitné plochy jednotky s

- 10 -



Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Byt ¢. 7/13 Rovna

Paopis: Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachdzi v obei Rovna. Dim md 8 nadzemnich
podlazi. Budova je po rckonstrukei. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti jo
nemovita véc napojena na dostupné piipojky. Parkovéni je mozné u domu. Pfistup K
nemaovité vécl je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 59,70 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramenc ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 1,00 \
K3 Poloha v ramei tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funk&niho celku 1,00 K g
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 S
K6 Celkovy stav 0,80 " o): ‘"E“""‘“”@ :
K7 Vliv pozemku 1 ,% v
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. ce covy koef. Upravena j. cena
[m? Kém?* Kc K&/m?]
220 001 59,70 36 2 948
Nizev: Byt €. 4/21 Rovna
Popis: Byt v osobnim vlasini vna. Dim mé 8 nadzemnich

podlazi. Budoval tavu. Z ir skich siti je nemovitd véc napojena na
dostupné piipoj ani je moZné fistup k nemovitc véci je z misini
zpevnéné komunikace s r.:hudnﬂc‘
U#Zitna plocha: 63,80 m?

Ll i b P
1.00 A e
1 {}{] e ey W oy [id —_—
1,00 gl ) v
1,00 Zdroj: realizovany prodej z
0,95 5/2020
1,00
K8 Uvaha zprac - 1,00
Cena |K& Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?)|
80 000 63,80 1254 1,08 1354
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Nazev: Byt ¢ 8/12 Rovna

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi v obci Rovna. Dim mé 8 nadzemnich
podlazi. Budova je po rckonstrukei. Okna bytu jsou plastovd. Z inZenyrskych siti jo
nemovita vée napojena na dostupné piipojky. Parkovani je moZné u domu. Pistup K
nemovilé véei je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitnd plocha: 63,80 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramenc ceny

K2 Velikosti objeklu

K3 Poloha v ramei Gzemniho celku
K4 Poloha v ramci funkéniho celku
K5 Provedeni a vybaveni

K6 Celkovy stav

K7 Vliv pozemku

K8 Uvaha zpracovalele ocenéni

Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn. cena : :
[m? Ké&/m _ -
85 000 63,80 1332 0,80
Minimalni jednotkova porovnévaci cena 6 1 066 K&/m?
Priimérné4 jednotkova porovnavaci cena 1 789 K&/m?

Maximalni jednotkova porovniavadice 2 948 Ké/m?

Vypodéet porovnavaci hodno
Primérn4 jednotkova ccna 1789 K&m?
Celkov4 uZitna plocha ocefiovandhemovité vigi 59,68 m?

e o

Vysledni Enruvt&dmm 106 768 K&

O

4z



ODUVODNENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 1/19 Rowvna 106 767,50 Ké

Porovnavaci hodnota 106 768 K¢

|Kument=ir le stanoveni vysledné ceny 1‘

Pii 7ji¥t&ni ceny obvyklé klademe dimraz na stovnani nemovityeh véci @dnaﬂ;ch cen \&
iaim Sel

(realizovanych prodejii) v daném misté a Case se skuleénostmi zjisténymi m Setfeni
stanoveni porovnivaci hodnoty jsme vychézeli z Gdaji uvcdcnﬁ rmacnich zdro
e

realitnich kanceldii, vlastni databaze, analyzagniho portdlu a katast N sli. V databg %

nadli srovnatelné porovndvaei nemovité véci, z nichz jsme vybrali Ié nejvice

ocefiované nemovité véci napt. co do lokality, velikosti, stafi vého stavu; t}rm aci
nemovité véci byly nasledng pouZity pro vypocet nhvyklé uhvykl 7a cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. ﬁ vena ob lnuii jako
podklad pro stanoveni nejnizsiho podéani pro drazb Tu 4 ncmovita v c hodnolu,

v drazhs,

L



ZAVER l

I. Nemovitdh véc, kiteré se vykon tyki:
- jednotky &. 1/19 (byt) v budov& Rovna €.p. 1, 2 (bytovy dim, LV 111) na pozemku parc. &. St.
114 (I.V 111) véetné podilu na spolednych éastech domu a pozemku parc. €. St. 114 (zaslavéna

plocha a nddvo¥i) o velikosti 597/22799 v kat. tzemi Rovna u Sokolova, obec Rovna, Cast obce
Rovna, okres Sokolov, zapsano na LV 183.

IL. Piislusenstvi nemovité véci, které se vykon tyka: @ ) \

- nezjiiiéno.

I11. Vysledna cena nemovité vécei (1.) a jejiho prisluienstvi (I1.), \xylmn tyka: @

- v objektivni zaokrouhlené vy3i 105.000,- K&,

IV. Znidmi vécend biemena, vyménky a nidjemni, % i pie @va, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Dle § 57 vyhlagky ¢. 503/2020 Sb.
aZ ¢) ¢z veskeré skutecnosti, kieré 1 a metoddm mohou sniZovat
presnost zavéru znaleckého p lujeme, iﬂ namigisené podklady jsou dostateéné pro
blﬂl‘jﬂ\-’ﬂl'ﬂ nhvyklé ceny dle noy akdfia o ﬂccﬂnvéni. i oveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
nych pii mistnim Selfeni. V pfipad¢, Ze nam
ncbjflo UmozZneéno vmt hlcdam nf:mowte véel, lak nad zavér miZe, ale i nemusi byt nepatrné
vkreslen. Vyse ; skirteénosti zav od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technick - , cefiované ne
znaleckého uasehu odbu

osobami podilejicimi se na zpracovani
ru a praxe, lze povazoval vliv uvedencho zkresleni

NAM PRILOILI

pocet stran A4 piiloze
iproLV €. 183 5
1
Mapa oblasti 1
Fotodokuw c ovité véci 1
Schématic rornéni 2

i



ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spolegnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Noveé Méslo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. ¢.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjiich piedpisi, do prvého oddilu
sevznamu Gstavil kvalifikovanych pro znaleckou ¢€innost, a to pro znalecké posudky v oboru .
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. '

Znalecky posudek byl zapsan pod pof, & 7ZP-21627 znaleckého deniku. ‘%
Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou &. 504/2020 Sb. @ \
QS
Osoby podilejici se na zpracovéani znaleck¢ého posudku: \\

JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A_, LL.M. _
Ing. Petra Vankova

Jakub Chréstecky @ Q
. ¥

Oznaceni osoby, kicrd je povinna na 7adosl or moci osobné sl bo doplnit
znalecky posudek nebo bliZze vysvétlit jeho obsah, ud znalecky pesudek ovala znalccka
kancclai (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o lcichy znaleckyct celafich a vnaleckych
astavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A_, ! J
Ing. Jifi Roub
?‘ ‘0‘
'

V Praze 19.8.2021 0

Znal cnost .1.0,
P 715/15
1 raha | - Nové Meésto
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Ptiloha €. 1 k ProhliaSeni viastnika domu &.p. 1 a &.p. 2 v obei Rovna
Zastavéna plocha: st. p. & 114, p.¢, 115 celkem 420 m2

Celkovi podlahova plocha : 2279,90 m2,

LV é. | - katastr. tizemi : Rovni u Sokolova
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