ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: ZP-23071

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvEélvi ocenovini nemovitych véei.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Jednotka &. 740/18 Chodov, pozemek k.. Pladi a pozemek k.0, Boé pro exekuéni fizeni &.,j. 120 EX
247/18.

Znalec: Znalecka spolecnost s.r.o.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

i EXEKUTORSKY URAD KLATOVY, JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni
Zadavatel:
exekutor ash:
Adresa: 7a Berankem 836, 339 01 Klatovy
OBVYKLA CENA 2 151 000 K¢

Pocet stran: 24 Pocet vyhotoveni: | Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 11.8.2022 Vyhotoveno: V Praze 11.8.2022




. 1. ZADANI .

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalcckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- na jednotce & 740/18 (byt) v budové Chodov &.p. 739, 740, 741, 742 (bytovy dim, LV 6449) na
pozemku parc. ¢. 2067 (I.V 6449) véelné podilu na spolcénych €astech domu a pozemku parc. &.
2067 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 609/29612 v kat. izemi Dolni Chodov, obec Chodov,
C4st obee Chodov, okres Sokolov, zapsano na LV 7861,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na porzemku parc. €. 901
(ostatni plocha) v kat. Gzemi Pladi, obec Sindelov4, okres Sokolov, zapsano na LV 201,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. ¢. 191/1
(ovoeny sad) v kal. Gizemi Bog€, obee Straz nad Ohfi, okres Karlovy Vary, zapséno na LV 259.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exckuéni Fizeni.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 12.7.2022.



2. VYCET PODKLADU ]

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znaleckd kanceldf pfi zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dal, které budou
v daném znaleckém posudku posurovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany pfedmét (véc),
vefejné zdroje, informaéni databédze, informace »iskané pfi misinim Sctfeni €i jakakoli jina vstupni
data, jcZ maji byt zkoumana a vyhodnocena.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku erpdno. Jedna sc
o zdrojové dokumenly a informace, kieré maji dle naicho odborného nazoru vliv na vypracovini
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného »naleckého tkonu:

- usneseni soudniho exckutora JUDr. Dalimila Miky, LL.M. o ustanoveni »naleckého tstavu a
objednavka vnaleckého posudku ze dne 14.6.2022 pod ¢€.j. 120 BX 247/18-133.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi skutcCnosti a zaméfeni posudkem dollené
nemovité véci dne 12,7.2022,

- vypis v geografického informaéniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z veiejné dostupnych zdrojiv.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi:
- databaze katastru nemovitosti,

- interni databaze,

- databdze spoleénosti Valuo Technologies s. r. 0.,

- data z Ceské spofilelny a.s.,

- data z ITypotecni banky a.s.,

- databaze realitnich spoleénosti.

- kopie smlouvy o beziplatném pfevodu druzstevni bytove jednotky.

- izemni plany obci Sindclova a Strdz nad Ohid.

Podrobny popis dal, kierd byla pro occnéni vybrdna (srovndvaci vzorky) a pouZila dle
nadefinovanych kritérii je obsaZen v odstavei 4.2 znaleckého posudku.

S



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarné z katastru nemovitosti nebo z databazi na nich navazujici.
Jednd se o realizované prodeje, tyto tidaje jsou unikétni a lzc jc povazovat za vérohodné. Dale jsou
7jistovany informace pfimo od Gasinikit pii misini Setfeni, sdélend data povaZujeme za vérohodna
i pies skutecnost, ze tdaje sdélené Ustné napi. povinnym muzou byt zkreslené.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ziskana data se¢ vyhodnocuji primarné metodou porovnavaci, vyjimeéng dle specifikace nebo
charakteru nemovité véei lze pouZit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
melody v posudku fadné odiivodnéna, pro¢ dodlo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 wdkona &
151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozd&jdich pledpisi:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluZba obvyklou
CEnou.

(2) Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se wvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
pomé&ri prodivajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodiavajiciho nebo kupujiciho, disledky pFirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanvych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdil, ocefiuje se majetek a sluZba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosli, kieré
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Géely toholo zikona rozumi odhadovana &istka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochoinym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy ka?da ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Géely tohoto »dkona rozumi, Ze O¢asinici smény jsou osobami, které mezi scbou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vziah a jednaji vzajemné nexdvisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziggme,
jejich pouZiti, véeiné pouZitych tdajl, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu piedmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dosiupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urCeni
obvyklé ceny a trzni hodnoly stanovi vyhlaska,

(6) Mimofadnou ccnou sc rozumi cena, do jejiz vyie se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho ncbo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.



(7) Cena uréena podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimoiidnd cena ncbo trini hodnota,
je cena vji5lEnA.

(8) Sluzbou je poskytovini ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki éinnosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zékladg je

a) nakladovy zpisob, kiery vychézi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zphsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocengni skutetné dosahovancho ncbo z
vynosu, klery lze » pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a » kapitalizace tohoto
vynosu (Urokoveé miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychdzi z porovnini piedmélu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
pfedmétem a cenou sjcdnanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) occfiovani podle jmenovité hodnoty, kieré vychaxzi z Castky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zicjma,

e) ocefiovini podle afetni hodnoty, které vychdzi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na zikladé
piredpist o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny pfedmélu ocenéni zaznamcnané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, klerou je cena pfedmétu occnéni sjednana pii jeho prodeji,
popfipadé ccna odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovndvaci mectodou na zakladé pfimého porovnini, a to na zdkladé
piepottu pies cenu nebo uZitnou plochu zpravidla min. tf (jsou-li k dispozici) obdobnych
ncmovitych véci. Porovnani je provedeno na zdkladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tylo paramelry nazyvame kocficicnty podobnosti. V kazdém z koeficientit se hodnoti kladné i
zapomé stranky, kleré jsou poté vyjadieny &isclné.

V pfipadg, Zc occiiovand nemovitd véc je zasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (piistup,
povodeii, atd.), 1ze vidc uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v pfisludené velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podili

V piipadé, Ze piedmétem ocenéni je spoluvlasinicky podil, tak se aplikuje srazkovy koeficient nizsi
obchodovatclnosti nemovité véci, neni-li ve znaleckém dkolu (zadavatelem posudku) uréeno jinak.
Metodicky postup occiiovani spoluvlastnickych podili je uveden niZe.



Mctodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkdt podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecng tedy =« akludlni trZni ceny
porovnalelnych nemovitych vécei, aviak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovilé véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmeés se jednotlivé spoluvlasinické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné
ncobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poplavka po takovychio éastech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
dusledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skutetnost, 7e
v podstaté nejsou k disporici veorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovilé véei jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy sc tak dgje
prostiednictvim uZiti kocficicntu niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy piedmétem obchodni (ransakee neni cela
nemovili véc, nybr¥ poure spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj polenciondlnich poliZi, a to z toho divodu, Zc se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nchude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlasiniho dsudku ani sni takto
nakladat, nybrZ bude do budoucna nucen vZdy néjakym zpisobem kooperoval s oslatnimi
spoluvlastniky.

‘I'yto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlasinického podilu na nemovité véci, se
nasledné odraZeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, kiery je obecné niZ& v porovnani sc situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
¢eho# je rovnéZ i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — ledy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZii neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jcho
prodejni cena niZ& ncZ tictina ceclé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlasinického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutetnost je lakova,
Ze v tomto piipadé jsou vyfe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivngji, nebol’ se s oslainimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeité akcentovino.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotncho spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyvda i z dikee ustanoveni §2 odst. 2 zikona
&, 151/1997 5b., o ocefiovani majctku: ,, Obvyklou cenou se pro udely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfii poskytoveni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim siyku v fuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vise se nepromitaji viivy
mimofddnych okolnosti trhw, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvidstni
obliby. MimoFddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavaiiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinmé nebo jiné osobni vziahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplhivajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovadnim. .,




S ohledem k vy%e nastinéné obecené obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nuiné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoly podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlasinického podilu s cenou celku. Je
proto nutné necjen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastmckym
podilem, nybrZ jeité cenu dale poniZit, a to kocficientem nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.

Jedna sc o zakladni referenéni model a jeho aplikaci na vybrany soubor dal. V pfipad®, Zc
v ojedinélych pripadech nelze postupovat dle vySe uvedencho, lze zvolit postup jiny, nicméné (en
musi byl ve #znaleckém posudku podrobné vysvétlen a popsén, jak je jiz uvedeno vyse.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbe dat
Pii sbéru dat se nadefinuji kritéria s ohledem na specificky pfedmét occiiovani. Podle, kterych je

proveden vybér z nadefinované mnoZiny vzorki. Kritéria jsou volena dle specifika occfiované véci.
Jedna se napf. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost, stav, atd.

Zakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost vychirejici z charakteru uzivani nemovité
viéci, které jsou rozdéleny v nékolika zikladnich kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, kieré
se dale déli dlc jejich zptisobu uZivani.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Vybrdna data dlc zadanych kritérii jsou zpracovivany v pichlednych tabulkéch, pfevazné véetne

fotografii a popisit. U srovnavacich nemovitych véci jsou tak¢é uvedeny realizované ceny sc
souvisejicimi adaji.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Byt Chodov
kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Chodov, k.i. Dolni Chodov
adresa nemovité véci: Husova 740, 357 35 Chodov

Pozemek Ptaci
kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obee E‘-i[}dclové, k.a. Ptaci
adresa nemovité véei: Sindelovd, 358 01 Sindclova

Pozemek Boc
kraj Karlovarsky, okres Karlovy Vary, obee Straz nad Ohii, k.. Boc¢
adresa nemovité véci: Bod, 363 01 Bod

Mistopis

.V 7861

Mésto Chodov se nachazi v Karlovarském kraji, cca 9 km severovychodng od mésta Sokolov, cca §
km zépadné od mésta Karlovy Vary a cca 10 km jihovychodné od mésta Nejdek. Méstem protéka
Chodovsky a Vintifovsky potok a nachézi se zde nékolik rybniki. Casti mésta jsou Chodov a Stard
Chodovska. Jedna se o mésto se stfedn rozvinutou infrastrukturou a se stfedng roziifcnou nabidkou
obanského vybaveni. Ze vzdélavacich rafizeni se ve mésté nachdzi matefskd, »dkladni a zakladni
umélecks Skola vieind gymnazia a stiedni odborné $koly. Nakup zbozi je dostupny v supermarketu
a specializovanych obchodech. Ve mésté se dale nachdzi podta, kino, knihovna, sportovni areél,

tenisové kurty, ubytovaci zafizeni a rcstaurace. Dopravni obsluZnost mésta zajistuji autobusy a
viaky.

Ocefiovand nemovitd vée se nachazi v zastavéné Casti mésta Chodov v ulici Husova &.p. 740 na
sidlisti.

Zastavka autobusu ,,Chodov, sidli%t&” sc nachazi cca 230 m od ocefiované nemovité véci.
Zelesniéni stanice ,,Chodov™ se nachdzi cea 1,4 km od occiiované nemovilé véci.



LV 201

Obec Sindelova se nachdzi v Karlovarském kraji, cca 16 km severozapadng od mésta Chodov, cca
23 km sceverné od mésta Sokolov a cca 10 km vychodn® od mésta Kraslice. Jednd se o obec s malo
rozvinutou infrastrukturou a s nizkou nabidkou obéanského vybaveni. V obei se nachdzi posta a

obecni Gfad. Dopravni obsluznost obee zajistaji autobusy.

LV 259

Obec Straz nad Ohif se nachdzi v Karlovarském kraji, cca 12 km scverovychodné od mésta Ostrov,
cca 32 km jihozapadné od mésta Chomutov a cca 26 km jizné od mésta Vejprty. Obei protéka feka
Ohie. Jedni se o obee s rozvinutou infrastrukturou a se zakladni nabidkou obéanskeého vybaveni.
Rozéifena nabidka ob&anského vybaveni je dostupné ve vyde zminénych méstech. Ze vzdélavacich
zafizeni se v obei nachézi mateiska gkola. V obei se dile nachazi posta, zdravoini stfedisko, vefejna
knihovna, hiisté a t&locviéna. Dopravni obsluZnost mésta zajiit'uji autobusy a vlaky.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha & ostatni plocha
O trvalé travni porosty O zahrada
VyuZili pozemki: O RD & byty O rekr.objekt O gardZe
Okoli: [ bytova zéna O primyslova zoma
L1 ostatni

Piipojky: E/Ovoda /0O kanalizace /O plyn

vef. / vl. B / O elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0 MHD [ elexnice

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. ti.
Poloha v obci:
Piistup k pozemku

[ ypevnéna komunikace

Eirsi centrum - sidlitni zastavba
O nespevnéni komunikace

Pristup pres pozemky
parc. €. 2063

parc.
parc.

parc.
parc.

parc.

¢. 2068/5
¢. 2068/6
¢&. 2068/7
. 2068/8
¢. 1418/2

parc. €. 753

Mésto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov
Meésto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov
Meésto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov
Meésto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov
Meésto Chodov, Komenského 1077, 35735 Chodov
Ceska republika

Cesk4 republika

O orna phda

O nakupni zoma

[ autobus
X silnice IT.,ITLIF.



Celkovy popis nemovité véci

L.V 7861

Jedna se o samostatng stojici bytovy dim panelové konstrukee se étyfmi vehody a Ctyfmi Eisly
popisnymi. Diim je pravdépodobné zaloZen na zékladovych rodtech. Budova mé 6 nadzemnich
podlazi, kde se nachazcji jednotky a 1 podzemni podlazi, v kierém jsou sklepy a spoletné prostory.
V budové je vytah. V budové je dle databaze RUIAN celkem 48 jednotck (12 jednotek v kazdém
vehodg). Jednotlivé jednotky jsou pFistupné z centralniho schodisté. Stfecha budovy je plochd. Na
stfede je bleskosvod. Okna budovy jsou plastovd. Vehodové dveic jsou hlinikové prosklené. Fasada
domu je zateplena. Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Pistup k nemovité vEci je po mistni
zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovani je moZné v omezeném mnoZstvi pred domem.

Ocefiovana jednotka & 740/18 se nachdzi v budové &.p. 740 ve 3. NP a jcji dispozice je 3+1.
Jednotka sestava z kuchyng, pokoje, pokoje, pokoje, chodby, koupelny a WC.

Dispozi¢ni fefeni jednotky:

kuchyi 8.3 m*
pokoj 16,6 m”
pokoj 12,1 m?
pokoj 12,1 m?
chodba 8.3 m’
koupelna 2,6 m?*
WC 0.9 m*
eclkem 60,9 m?

K bytu patii sklep (2,2 m?) a lod#ie (5,1 m?). Podlahové plocha lnd?m a sklepa se nevapotitava do
celkové uzitné plochy jednotky. Uzitna plocha jednotky je 60,9 m®. UZitna plocha bytu byla urécna
7 idajit kopic smlouvy o beziplatném pfevodu druZstevni bytove jednotky.

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a clektiinu.
Piipojky nebylo moZné ovéfit.

Na pozemku parc. &. 2067 stoji bytovy dim s &p. 739, 740, 741, 742. Pozemek je nbdelmkwehn
tvaru. V kalastru ncmovitosti je veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové V}rmcrc 657 m?.
Pozemek je v podilovém spoluvlasinictvi jednotlivych vlasinikil jednotek. Pozemek je pristupny
pies pozemky parc. & 2068/5, parc. . 2068/6, parc. ¢. 2008/7, parc. &. 2068/8 a parc. . 2063 ve
vlastnickém pravu mésta Chodov.

Piislugenstvim nemovité véci je sklep. Tyto skuteénosti jsou zohlednény ve vysledné cené obvykle.

Najemni smlouvy nebyly #jidtény. Vécnd biemena ncbyla zjisténa.

Ohledani bylo provedeno dne 12.7.2022 bez udasti povinného. Nebylo umoZnéno vnitini ohledani.
Nebyla piedloZena stavebné technickd ani jina dokumentace.
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LV 201

Jedné se o pozemck parc. €. 901, klery je v katastru nemovitosti veden jako ostaini plocha. Celkova
vyméra pozemku je 1 794 m?. Pozemek ma trojuhelnikovy tvar. Na pozemku se nachazi porosty.
Pozemek je v Gzemnim planu veden jako plocha smiSend nezastavéncho tzemi - vem&dElska,

kulturng historickd. Pozemek je piistupny pfes pozemck parc. ¢. 1418/2 ve vlastnickém privu Ceské
republiky.

Pfipojeni na inFenyrské sité nebylo zjidiéno.
Soudasti ncmovité véci jsou porosty. Tyto skutefnosti jsou zohlednény ve vysledné cené obvykle.

Piislugenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skulednosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Néjemni smlouvy nebyly #ji¥iény. Vécnd biemena nebyla zjisténa.

LV 259
Jedna se o pozemek parc. & 191/1, kiery je v katastru nemovitosti veden jako ovocny sad. Celkova

viméra pozemku je 11 503 m?. Pozemek mi nepravidelny tvar. Na pozemku se nachazi porosty.
Pozemek je v tizemnim planu veden jako plocha smifend nezastavéného tzemi - zemeédélska.
Pozemek je pistupny pies pozemek parc. €. 753 ve vlastnickém pravu Ceské republiky.

Pfipojeni na inZenyrské sité ncbylo zjisténo.

Soutasti nemovité véci jsou porosty. 1'yto skute€nosti jsou zohlednény ve vysledné cené obvykle.

Piislugenstvi nemovité véci nebylo 7jidténo. Tyto skutenosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Néajemni smlouvy nebyly zji§l&ny. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapsina v katastru ncmovitosti

NE Stav stavby umo#fiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajidién pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
ANO Povodiiova zéna 3 - stiedni nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Viena bi'emena a obdobnd zatizeni:
ANO Zaslavni pravo
ANO Exekuce

N
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

PouZity vybrany srovnavaci vzorck dle ndmi stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primérné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odli¥nosti od ocefiované nemovité véci. PF analjze dat sc zohlediuji jednotlive
odliZnosti priraZkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné strianky occiiované nemovilé vEci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

Byt
- velikost byt od 60 do 65 m?
- lokalita: do 500 m

Pozemky
- typ pozemkil: trvaly travni porost, ovocené sady a ostatni plocha
- lokalita: blizké okoli

4.2, Ocenéni
Byt Chodov

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 740/18 Chodov

Qceenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 60,90 m*

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientit pro porovnini:

Koelicient K1 zohlediiuje piipadnoun redukci pramene ceny. V piipadé pouZili sjednanych cen, které
byly sjednény v deldim éasovém Gseku, bude v tomto koelicientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
gase. Na zakladé tasové Fady bude piislunym indexem sjednand cena promitnuta do souCasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost occiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obZanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vEcem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei [unkéniho celku (podlaZi, oricentace,
pfistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k

nemovilym vécem srovndvacim, Vybavenim se pievazné rozumi vyskyt balkonu, lodzic, sklepa,
sklepni koje, komory aj.
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Kocficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost povemku occiiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véel.

Koeficicnt K8 zohledfiuje prodejnost nemovité véci na soucasném rcalitnim trhu.

Postup vypoctu

Primérné jednotkova cena occiiované nemovité véci (ITCq) je vypoctena aritmetickym promérem
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K. je vypodten jako nasobek jednotlivych kocficientd K1 a7 Kn. V
koeficientech jsou zahrnuty odlifnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k ncmovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypotlena jako nasobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt €. 740/23 Chodov

Lolkalita: Husova 740

Popis: Byl v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve mésté Chodov v ulici Husova. Dimj
ma 6 nadzemnich a 1 podzemni podlaZi. Budova je po rekonstrukei. Jednotka se
nachazi v estém nadzemnim podlazi panelového domu. Okna bytu jsou plastova. Z
inZenyrskych siti je memovitd véc napojena na dostupné piipojky. K bylu patfi
sklep. Parkovani je moZné pfed domem. Pfistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace s chodnikem.

UZzitna plocha: 64,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramenc ceny 1,00

K2 Velikosti objekin 1,00

K3 Poloha v ramei Gzemniho celku 1,00

K4 Poloha v rdmei [unkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,03 Zdroj: realivovany prodej z

K6 Celkovy stav 1,00 3/2022

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UZzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?|
1790 000 64,50) 27 752 1,03 28 585
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Nizev:

Byt & 739/9 Chodov
Lokalita: Husova 739
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, kiery se nachézi ve mésté Chodov v ulici Husova. Dim
mé 6 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po rckonstrukei. Jednotka se
nachéaxi ve ¢lvrtém nadzemnim podlazi panelového domu. Okna bytu jsou plastovi.
Z inZenyrskych sili je nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. K bytu patii
lodzic a sklep. Parkovéni je mo#né pfed domem. Piistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 60,90 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 1,00
K3 Poloha v rdmei tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei [unkéniho eclku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1,00 4/2022
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K] UzZitna plocha Jedn. ecna Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?| Ké&/m? Kc [Ké&/m?)
2 050 000 60,90 33 662 1,00 33 662
Niazev: Byt ¢. 718/14 Chodov
Lokalita: Tovarni 718
Popis: Byt v osobnim vlastniclvi, ktery sc nachazi ve mésté Chodov v ulici Tovarni. Dim
ma 6 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po rekonstrukei. Jednotka se
nachdzi v panclovém dom& Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti jo
nemovild véc napojena na dostupné pifpojky. Parkovéni je mozZné pfed domem.
Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitn#d plocha: 64,80 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 1,00
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy slav 1,00 3/2022
K7 Vliv pozemku 1.00
K& Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven: j. cena
[m?*] K&/m? Kc |K&/m?|
1 500 000 64,80 23 148 1,00 23 148
Minimélni jednotkova porovnavaci cena | 23 148 K&/m?

Pramérna jednotkova porovndvaci cena
Maximdlni jednotkova porovnavaci cena

28 465 Ké&/m?
33 662 K&/m?
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Vypoéet porovnivaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 28 465 Ké&/m?
Cclkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 60,90 m?
Vysledna porovnivaci hodnota _ ) 1733 519 K¢

Pozemek Ptaci
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek Ptaci
Porovndivaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Rotava, rcalizovany prodej z 3/2022
Lokalita; parc. & 706/12
Popis: Jednd se o pozemek parc. & 706/12, klery je v katastru nemovitosti veden jako trvaly
travni porost. Celkova vyméra pozemku je 1 059 m?. Pistup k pozemku je z mistni
nczpevnéné komunikace.
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozembku - 0,80
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zaslavéni poz. - 1,00
intenzita vyuzli poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tuvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ Ké/m® ] Kc [ Kém? ]
52 950 1 059 50,00 0,80 40,00
Nizev: Pozemek Tisova u Kraslic, realizovany prodej = 2/2022
Lokalita: parc. €. 839/1
Popis: Jedn4 se o pozemek parc. & 839/1, ktery je v katastru nemovitosti veden jako trvaly

travni porost. Celkova vyméra pozemku je 5 093 m”. Piistup k pozemku jc z mistnil
nezpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost povemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| Ké] [m? ] JC [Kém? ] Kc [ K&/m? |

201 000 5093 39.47 0,95 37,50
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Minimélni jednotkova porovnavaci cena 38 Ké&/m?

Primérna jednotkova porovnavaci cena 39 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnivaci cena _ 40 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Kocficient redukee pramene ceny zohledije pfipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjedndny v del$im &asovém tseku, bude v tomio kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Gasc. Na zdklad® &asové fady bude plislusnym indexem sjednana cena
promitnuta do sou¢asného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost astavéni occiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vé€cem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohledfiuje polohu nemovitych véci v rdmei izemniho celku (velikost
sidla, obanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Kocficient ivahy zpracovalele zohledituje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
| Ké/m?* | | Ké|
ostatni plocha 901 1794 39.00 69 966
Obvykla cena pired korekei ceny 69 966
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00 /2,00 = 34 983,00
INi#3i obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,80 = 27 986,40
podilh
Celkova vyméra pozemki 1794 Hodnota pozemki cellkem 27 986
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Pozemek Boc
1. Hodnota pozembki

1.1. Pozemek Boc
Porovndvaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemku:

Nizev: Pozemky Srni u Boée, realizovany pmdq z 1/2022

Lokalita: parc. & 72/1 a parc. €. 196

Popis: Jednd se o pozemky parc. €. 72/1 a parc. ¢. 196, kieré jsou v katastru m:muvitmh
vedeny jako ovoeny sad a ostatni plocha. Celkovad plocha pozemku je 26 719 m?,
Pristup k pozemkiim je » mistni nezpevnéné komunikace.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost vastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [ m*] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? |

2137 520 26719 80,00 1,00 80,00

Nizev: Pozemky Lesik, realizovany prodej z 3/2021

Lokalita: parc. €. 424 a parc. €. 428/1

Topis: Jednd se o pozemky parc. €. 72/1 a parc. . 196, které jsou v katastru ﬂem:wltmtl
vedeny jako trvaly travni porost Celkova plocha pozemki je 5 559 m?. Piistup k
pozemkim je z mistni »pevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukee pramenc ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& [m?] JC [ K&/m® ] Kc | K&/m® ]
500 000 5 559 89,94 1,00 89,94
Minimalni jednotkova porovnivaci cena 80 Ké&/m”
Primérna jednotkova porovnavaci ccna 85 Ké/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci cena 90 K&/m?
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Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemli
Koeficient redukee pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V pfipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjedndny v delfim &asovém tiscku, bude v tomto koelicientu vyjadicn
vyvoj obvyklé ceny v &asc. Na zékladé asové fady bude pfisludnym indexem sjednana cena
promitnuta do souasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficicnt moZnost zastavéni pozemku »ohlediiuje: moznost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti povemkil zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicienl intenzity vyuZiti zohledfiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei tzemniho celku (velikost
sidla, obtanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediluje vybaveni a piisludenstvi ocefiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient tivahy zpracovalele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souc¢asném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemlku
[ K&/m?| [ K&
ovocny sad 191/1 11 503 85,00 977 755
Obvylda cena pired korekei ceny 977755
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/2,00 = 488 877.50
178 obchodovatelnost spoluvlastnickych * (0,80 = 391 102,00
Fndilﬁ
Celkova vyméra pozemku 11503 Hodnota pozemka celkem 391 102
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4.3. Vysledky analyzy dat

Byt Chodov

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢&. 740/18 Chodov

Pozemek Ptaci

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek Ptaéi

Pozemek Boc

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek Boé

1733 519,- K&

27 986.- K&

391 102,- K&

Porovnavaci hodnota
Hodnota pozemkii

1733 519 K¢
419 088 K¢

Silné stranky

Byt

- dopravni doslupnost (autobusy, vlaky)

- lodzie, sklep

Slabé stranky

Byt
- zAplavove uzemi

Obvykla cena
2 151 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednostopadesatjednalisic K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejll) v daném misté a Casc sc skutetnostmi zjiSiénymi pfi mistnim Setfeni. Ph
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychézeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich
realitnich kanceldid, vlastni databaze, analyzaéniho portélu a katastru nemovitosli. V databazi jsme
nadli srovnatelné porovnivaci nemovité véci, z nich? jsme vybrali ty, které nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnivaci
nemovité véci byly nasledng pouZily pro vypoéct obvyklé ceny. Ureni obvyklé ceny nemd za cil
zjisténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykla ccna slouZi jako

s

za niz maze byt v daném miste a &asc prodana, se ukaZe leprve v drazbé.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Na zakladé vysledkii analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvoleneé melody v
kombinaci se shroméZdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné jeité zodpovedél
znaleckoun otazku v zavislosti na charakleru a specifik occilované nemovité véci. Znalee interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiZ znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do
znaleckého posudku subjcktivni prvek s odkazem, jak je napf. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zdkladg provedeného porovnéni s odkazem na soubor dal obsaZeny vy3c v odstavel porovnivaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek ocefiované nemovité véci, a take s
ohledem na p¥ipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZze uvedené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ e.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 2 151 000 K&

slovy: Dvamilionyjednostopadesatjednatisic K¢

Znaleckym tikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou:

- na jednotee & 740/18 (byt) v budové Chodov &.p. 739, 740,741, 742 (bytovy dim, I.V 6449) na
pozemku parc. & 2067 (LV 6449) véetné podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku pare. ¢.
2067 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 609/29612 v kat. tizemi Dolni Chodov, obec Chodov,
t4st obee Chodov, okres Sokolov, zapsano na LV 7861,

- idedIniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. &. 901
(ostatni plocha) v kat. izemi Pta&i, obec Sindelova, okres Sokolov, zapsano na LV 201,

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. 191/1
(ovoeny sad) v kat. uzemi Bo¢, obec Straz nad Ohii, okres Karlovy Vary, zapsano na .V 259,

Na zakladg vySe zjifténych skuteénosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedene analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 2.151.000,-K¢&.

NiZe uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:

L. Nemovitd vée, kieré se vylon tyka:

A) na jednotce &. 740/18 (byt) v budové Chodov &.p. 739, 740,741, 742 (bylovy dim, LV 6449) na
pozemku pare. & 2067 (LV 6449) véetné podilu na spoleénych &astech domu a pozemku pare. ¢.
2067 (zaslavéna plocha a nddvoii) o velikosti 609/29612 v kat. dzemi Dolni Chodov, obec Chodov,

¢ast obee Chodov, okres Sokolov, zapséno na LV 7861,

B) idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. 901
(ostatni plocha) v kat. tizemi Ptadi, obec Sindclova, okres Sokolov, zapsano na LV 201,

() idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. &, 191/1
(ovoeny sad) v kat. izemi Bog, obee Straz nad Ohfi, okres Karlovy Vary, zapsano na LV 259.

I1. Piisludenstvi nemovité véei, které se vykon tyka:
A) sklep.
B) nezjiténo.

C) nezjisténo.
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IT1. Vyslednd cena nemovité véci (I.) a jejiho pFisluSenstvi (IL), které se vykon tyla:

A) v objektivni zaokrouhlené vysi 1.734.000,- Ké.

B) v objcktivni zaokrouhlené vy&i 27.000,- K&,
C) v objektivni zaokrouhlené vysi 390.000,- K&.

1V. Znama véena biemena, vyménky a najemni, pachtovni & piedkupni priva, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

A) nezjistény.
B) nczjistény.
C) nevjistény.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
aZ c) téz veskeré skute€nosti, kieré vzhledem k pouZitym podkladiim a metodam mohou sniZovat
pesnost zavéru znaleckého posudku. Sdelujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PF stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vy3e, vychdzime z realizovanych cen a z 0daji #iskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Zc nam
nebylo umo#néno vnitini ohledani nemovité véci, tak ndd zaver miZe, ale 1 nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skuleCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
slavebné-technické stavu ocefiované nemovité véei osobami podilejicimi sc na zpracovani
znaleckého posudku. Dle nadeho odborného nédzoru a praxe, lze povaZzoval vliv uvedeného zkreslent
z velké &asti za minimalni.

| SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
Vypis « katastru nemovitosti pro LV &, 7861 7
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 6449
Vypis z katastru nemovilosti pro LV €. 201
Vys z katastru nemovitosti pro LV €. 259
Snimek kalastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace nemovité véci

Schémaltické zndzornéni
Snimek ortolotomapy
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Konzultant a diivod jeho pfibrani
Odmeéna byla sjedndna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilcjici se na zpracovéani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Petra Vaiikova
Jakub Chréistecky

(znaéeni osoby, kterd je povinna na 7adost orgdnu vekcjné moci osobng stvrdil nebo doplnit
snalecky posudek ncbo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud vnalecky posudck zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 vdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
tistavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., I.I.M.

Ing. Jifi Roub

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spole€nost s.1.0., sc sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, 1C 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-0OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyvhl. C. 37/1967 Sh., ve vnéni pozd&jdich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu uUstavilt kvalifikovanych pro znaleckou &mnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem »naleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovilosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod &islem ZP-23071 evidence posudki.

V Praze 11.8.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Pfiloha €. 1.

Budova : £.p. 739-740-741-742
Ulice : Husova

Chec : Chodov

Katastralnd vzemi : Dolni Chodov

LP.P. ( sufercn )

I-:-_; : Spoledny I ; Sﬁﬂﬂﬁ_n_j
Spoleing - prosior =] prosior:
prostory ] ey
apolecny by Spolecny
prostor —j prosior
Il.lltr_-‘ 3

111 !II:I _' -I?ﬁpnléﬁnjr'
EVEIR Pmsmr

LETRET bt i
LlA==n) ]

e e ] L e
o S F{Tﬂ_!ﬂ'-_-'_- Spoleiny
_ prostor I.— prostor

List £.1.

116648

Seheta 1 podzemndho podlafi 5 rozmmistinim sklspnich
kéiji a jejich vimér { &islo sklepni kéje odpovidi #islu
byiové jednothy ) :

742 941125
126
127
28
129
130
131
132
133
134
135
136

73911
f2
I3
Ia
is
]
i1
I8
9
flo
111
12

2,20 m2
2,20 2
2,20 m2
2,0 m2

'y

1,90 m2

1,90 m2
1,50 m2
1,90 m2
2,20 m2
2,20 m2
2,20 m2
220 m2

220 2
2,20 m2
2,20 12
2,30 12

'y

2,20 2
1,90 m2
1,90 w2
1,90 w2
2,20 12
2,20 2
1,90 m2

2,20 m2

742 137 190 m2
138 1,90 m2
139 1,90 m2
140 1,90 w2
f41 1,90 w2
742 2202
143 2,20 12
144 2,20 12
745 1,90m2
{45 1,90 w2
147 2,20 12
143 1,90 12

T40 713
fi4
115
f16
17
I8
9
£20
121
122
23
124

1,90 m2
1,90 m2
1,90 m2
1,90 m2
2,20 m2
2,20 w2
1,90 a2
2,20 2
1,90 m2
1,90m2

1,90 m2

2,20 m2



Friloha €. 1. list €.2.

Budova : £.p. T39-740-741-742
Wice : Husowva

Obec ; Chodov

Katastrilni Gzemd ; Dolnd Chodow

INP.(prizemi) OINP.(1patro) MNP (2patro)
142138 742/40 [! TS
64,80 w2 60,90 m2 60,90 w2
= = [ TTHEH = ST A
e e | ‘ i : TﬂﬁﬂL
b 742141
142037 T42133
48,50 m2 64,50 m2 64,50 m2
741126
74128 741530
48,50 m2 64,50 m2 64,50 m2
T & TR ] A
i ””I“""'":'f"-' | pHHLLIE - [TPHLLLLLLY,
ey < il ==k L)
: ””H_}‘, zl-i S HHH ST
741
T41/25 14127 741729
64,80 m2 ] 60,90 m2 60,90 m2
TA0 14 T40/16 T48/18
64,80 m2 60,90 m2 60,90 m2
IR TS e
L il Ml
™|
740015 47
TA0/13 64,50 m2 64,50 m2
18,50 m2 : -
73972 739/ 4 73916
48,50 m2 4,50 ml 64,50 m2
ERIIES THTHH
: [m i
. S CfHiH
T390 1 T39¢3 TI9E
64,80 m2 60,90 m2 E] 60,90 m2 EJ




PO O 4 B
F10%. G
Piiloha &. 1. fist &3,

Budova ; &p. 739-740-741-742
Ulice : Husova

Ohee ; Chodow

Kataslralnd tzemi : Dolni Chodowv

IV.ILE. (Jpatro ) V.M. ( d.patro ) VLM.P. (5.patro )
T42i44 D T42/46 EI T42i48 [
0,90 m2 60,90 w2 G090 w2
T HHHH A~ —tHIHH{*
o iEa [ o
I HHh> -
Td2i43 T42l45 T42/47
64, 50m2 64,50 m2 64,50 m2
T41/32 74134 T41136
64,50 w2 64,50 m2 64,50 m2
4 el =
{H=a FEGS &3
Al THHH T~
741731 | 141733 14135
60,90 m2 60,90 m2 60,90 m2
7400 20 740122 T40r24
60,90 2 60,90 m2 60,90 m2
B IS IS
== - L Lol HER
it HTH {1k
740719 14021 T40:23
64,50 m2 I 64,£0 m2 6450 m2
TI8/ 8 739/10 T390
64,50 mi 64,50 m2 64,50 m2
RS HHHT]~ HHE{~
i HHH i

37 73919 T39/11
60,90 m2 | I 60,90 m2 60,90 m




Piiloha €. 1.

Budova : &.p. 739-740-741-742
Ulice ; Husova

Obec : Chodov

Katastralnd vizemd : Dolni Chodov

IV.N.P. ( 3patro ) V.N.P. ( dpatre )
T42i44 D T42i46 D
60,90 m2 60,90 m2
FHHHL T
[_ Lv]
ks i
742143 742145
64 EDm? 64,50 m2
741/32 741734
64,50 m2 64,60 m2
L EREH ) e THHG~
> HHHH >
T41/31 T41i33 |
60,90 m2 60,90 m2
7407 20 740122
60,50 m2 60,90 m?2
HiHHH~ TTHCTTH ™
[ vl [v]
> T
740119 740i21
64,50 m2 64,50 m2
T390 8 739410
64,50 m2 654,50 2
—THH T~ T
~HitHH HHH~
73077 739/ 9
60,90 m2 60,90 m2 E]

VLIP, (5.patm )

T4L/36
64,50 m2

A2
B4, 50 md

T3812
64,50 mT

: F ™ o
1168 L4

list £.3.
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