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NALEZ

IZnale(:k}'r kol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/1000 (jedna tisicina) na pozemku parc. ¢. 3381 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz
soudasti je stavba ¢.p. 2495 Krocehlavy, zplsob vyuziti: bytovy diim, na pozemku parc. ¢. 3382
(zastavéna plocha a nadvoiti), jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 2494 Kroé¢ehlavy, zplsob vyuziti: bytovy
diim, na pozemku parc. ¢. 3383 (zastavéna plocha a nadvofii), jehoz soucasti je stavba &.p. 2493
Kroc¢ehlavy, zptisob vyuziti: bytovy diim a na pozemku parc. ¢. 3384 (zastavéna plocha a nadvoii),
jehoz soudasti je stavba &.p. 2492 Krocehlavy, zplsob vyuziti: bytovy didm v kat. tzemi
Kro¢ehlavy, obec Kladno, ¢ast obce Kroéehlavy, okres Kladno, zapsano na LV 23 160.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 3-zékena ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zakon o oceiiovanitmajetku), ve

viwr

znéni pozdgjich predpisi.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento ziken“nestanovi jiny zptlisob
oceflovani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zdkena-rozumi cenay kierd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného poptipadé obdobného majetkumebo pri poskytdyanistejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke ‘dniyocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy/mimoradnych okolnosti trh, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho'nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlagtni oblibou e fozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbg vyplyvajici z osobnihevztahu k nim.

2) Jinym zplsobem ocefioyani stangvenymytimto zakonem nebo na jeho zaklade je

a) nakladovy zphsob, kter§l vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni
piedmétu ocendni‘vimisté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b)Aynosovy zplsab,pktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skute¢né dosahovancho
nebo z v§nesu, ktery 1ze, zpredmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokove miry),

¢) potovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobu$m p¥edmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné fank@&ngsouvisejici véei,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zninebo kterd je jinak ziejma,

e) oceflovani podle uéetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na
zakladé ptedpisti o Gcetnictvi,



f) oceftovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocendni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V piipadé ocetiovéani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je v3ak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztézuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkid podebnyeh nemovitych Veci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné fedy “z aktudlni ‘i ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avak nemovitych véci nabizenyeh &iwjiz prodanyeh-jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi viee 6sob, neni nijak’neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych ¥€ceeh,’az na vzicné wyjimky, vefejnd
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavkajpo takovyehtor¢astech nemovitych
veci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi,podily na némovityeh vécech je pfimym
dasledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podiléi na nemovityeh vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnyeh, spoluvlastniekyeh podilic na nemovitych
vecech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakezte' celky, musi byt jako takova
rovn€Z zohledn€na pii ocenéni spoluvlastnického podiluma,nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu niz8i obichodovatelnosti spoeltivlastnickych podila.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii ebchodovéani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoCivajicim y. nekdy az absenttjfcim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutnézminit, zesitdacej kdy piedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti vé&c, nybrz pouze speoluylastnicky, podil, predstavuje pro piipadného zajemce o koupi
nemovité véci znaény zdrej \pofenciondlnich\potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnicke¢ho podilty, nestane yylu€oym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu¢dotyéné nemovité weéci zcela libovolné dle vlastniho tisudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude=do budouena nucen vzdy n&jakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky,

Tyto neprijemnosti, kteréfjsou, spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
néslednc odrézeji y,_zajmu-potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obeen€ nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoz je rovnéz i desahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niz8i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy naptiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti”1/24jevjeho prodejni cena niZsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejui 'eena niz8i nez tietina celé nemovité v&ci atp. Nejinak je tomu i v pifpadé prodeje
speluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
ze\y “temto pifpad€ jsou vyse zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivngji, nebot' se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovéno.

Tato sniZzen4d obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
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¢. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku: ,,0bvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majethku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do Jjeji vyse se nepromitaji vlivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutne stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, ne by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjddieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. J&
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vynasobit speluvlastniekym
podilem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickyeh
podild.

IPiehled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora Mgr. Alana Havliceho o ustandyend’ zhaleckéHo Gstavi a objednavka
znaleckeho posudku ze dne 10.12.2014 pod &.j. 197 EX 5971/13%56

Vypis z katastru nemovitosti,

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zji§t®ni Skutednosti™a “zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 2.7.2020.

Vypis z geografického informa&niho systému.

Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastrn nemovitosti.

Informage z vefejne dostupmych,zdrojfi.

Kopie kupnf smlouvy*a,dohody o zfizeni vécného biemene ze dne 19.6.1995.

Kopie znaleckg¢ho posudku.
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|M1’st0pis |

Meésto Kladno se nachazi ve Stiedoteském kraji, cca 20 ki severovyichedné od mésta Beroun, cca
33 km jihovychodné od mésta Louny a cca 24 km/Severozapadng od hlavniho mésta Praha. Jedna se
0 meésto s rozvinutou infrastrukturou a s ‘woz8ifenou nabidkou ob&anského vybaveni. Ze
vzd€lavacich zafizeni se ve mésté nachdzi mateiské, zakladmi a stfedni Skoly. Zdravotni pégi ve
mésté zajistuje meéstskd nemocnice, poliklinika a 1ékarny. N&Kup zbozi je dostupny v obchodnich
centrech a supermarketech. V Kladug se dale nachaziyposta, divadlo, kino a knihovna. Dopravni
obsluZnost mésta zajistuji autobusy"MHD, priméstskélautobusy a vlaky.

Cést mésta Krotehlavy se naehaziw jihovychodnf¢asti mésta Kladno.

Ocetiovand nemovitd vee, se’ nachazi & jihovychodni zastavéné &asti mésta Kro¢ehlavy v ulici
Norské &.p. 2494,

Zastavka autobusu [,,Kladno,~Americk4d” se nachazi cca 200 m od ocefiované nemovité véci.
ZelezniCni stanice ,,Kladno” se nachazi cca 720 m od oceniované nemovité véci.

Typ pozemku: [¥] 7ast. plocha O ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemki:, [ RD (¥ byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona O nakupni zéna
[ ostatni
Piipojky; & /O voda / O kanalizace & /0O plyn
vebed vl B / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD zeleznice  [X] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X dalnice/silnice I. tf. & silnice IL.,IILtF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - sidlistni zastavba
Piistup k pozemku: zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace




Pristup pi‘es pozemky:
3379/1 Statutarni mésto Kladno, namésti Starosty Pavla 44, 27252 Kladno

,Celknvi popis |

Jedna se o fadovy, vnitini bytovy dim panelové konstrukce. Diim je pravdépodobné zaloZen na
zakladovych roStech. Budova md 5 nadzemnich podlazi, kde se nachdzeji jednotky, sklepy a
spolecné prostory. V budove neni vytah. V budové je celkem 8 jednotek. Jednotlivé jednotky jsou
pfistupné z centralniho schodisté. Stiecha budovy je plochd. Na stiese je bleskosvod. Okna budovy
jsou z Casti plastova a z Casti dievéna zdvojend. Vehodové dveie jsou plastové prosklené. Fasada
domu neni zateplend. Stavebné-technicky stav objektu je pivodni, udrzovanys Pistup k nemovité

véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem a vefejnym osvétlenim. Parkeyani je moznéna
parkovisti pied domem.

Oceniovana jednotka €. 2494/26 se nachazi v budové &.p. 2494 ve.d NP, jeji dispozice’je 3+1.
Oceitovany podil 1/1000 ve vlastnictvi povinného p. Miroslava Ny¥1ta odpovidédpodilu 1/24 na
jednotee €. 26 v bytovém domé &.p. 2494. Jednotka se sestivé ez kuchyné (9,64 m?), pokoje
(15,76 m?), pokoje (7,38 m?), pokoje (9,60 m?), piedsing (7,49'm?); koupelny 2,56 m?), WC (0,97
m?), komory (1,53 m?) a komory (2,44 m?). Okna bytu jsou dievéna zdvojeha.

K bytu patii lodzZie (6,96 m?). Podlahova plocha, lodZie S€ nezapotitavé=do celkové uZitné plochy
jednotky. Uzitné plocha jednotky je 57,37 m?, Uzitnd.plocha bygu byla uréena z dajii kopie kupni
smlouvy a dohody o zfizeni vécného biemene,

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na veiejny vodoVod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
Vytdp&ni bytu je ustiedni. Informacé'byly prevzaty z yefejného dalkového piistupu CUZK.

Na pozemku parc. €. 3381 stoji bytovy diim s,C.p. 2495, na pozemku parc. €. 3382 stoji bytovy diim
s C.p. 2494, na pozemku parcyEN3383 stoji bytoyydim s &.p. 2493 a na pozemku pare. &. 3381 stoji
bytovy dim s ¢.p. 2492 Pozemky spoledné. tvofi jeden funkéni celek obdélnikového tvaru. V
katastru nemovitosti jsousyedeny jakol zastavéna plocha a nadvoii. Pozemky jsou v podilovém
spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnik®, jednotek. Piistup na pozemky je pies pozemek parc. &.
3379/1, ktery je yewlastnictvi statutarniho mésta Kladno.

Prislusenstvi*nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skute¢nosti jsou zohledn&ny ve vysledné cend
obvykleé,

Najemni smlouvy nebyly zjistény.
Bylo zjisténo vécné biemeno:

- vEcné biemeno dle odst.VI. smlouvy s povinnosti k parcelam parc. & 3381, parc. & 3382, parc. &.
3383 a parc. €. 3384 pro Statutarni mésto Kladno.

Ohledani bylo provedeno dne 2.7.2020 bez ucasti spoluvlastnika nemovité véci. Nebylo umozn&no
vnitini ohledani.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité veci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécena biemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Predkupni pravo

Komentai: Bylo zjisténo vécné biemeno:

- vécné biemeno dle odst.VI. smlouvy s povinnosti k parceldam parci.ér3381, parc.€53382,
parc. ¢. 3383 a parc. ¢. 3384 pro Statutarni mésto Kladno.

Bylo zjisténo piedkupni pravo:

- piedkupni pravo s povinnosti k parcelam parc. ¢. 338 1yparc. €43382, paic. 63383 a parc. ¢.
3384 pro Sberbank CZ. P¥edkupni pravo se tyké jiného#lastnika (Alexandra Svecova) a proto
neni pfedmétem ocenéni.
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1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka ¢. 2494/26 Kladno - Krocehlayy.
2. Vécna biremena

2.1. Vécneé biemeno



OCENENT

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 2494/26 Kladno — Krocehlavy

Oceliovana nemovita véc
UZitn4a plocha: 57,37 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny oceiiované nemovité véci
Koeficient K1 zohledfiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécedh,

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemoyitym’ vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véei v ramei uzemniho' celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci aramei funkéniho celku (podlazi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni,a ptisluSenst¥f ocetiované nemovite véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovymstay Geehiované n€movité veéci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiije velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych, véei.

Koeficient K8 zohledifnje obtiznowprodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. Nabidka
nemovitych véci ¥ dané lokalité pievySuje poptavku.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena-eceiiované nemovité véci (JTCo) je vypoltena aritmetickym primérem z
jednotlivych upraven§eh jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypotteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypolten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které&byly pouzity pro porovnani.

@bwykla cena oceflované nemovité véci byla vypottena pifmym porovninim jako aritmeticky
priimeér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 3+1 Kladno

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mésté Kladno v &asti
Kro&ehlavy v ulici Norskd. Diim ma 9 podlazi. Budova je po rekonstrukei. Jednotka
se nachazi v Sestém nadzemnim podlazi panelového domu. Byt je po rekonstrukei.
Okna bytu jsou plastova. K bytu patii sklep. Z inzenyrskych siti je nemovita véc
napojena na dostupné piipojky. Parkovani je mozné u domu. Piistup k nemovité
véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitn4 plocha: 68,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,05 g @ ¢

K6 Celkovy stav 0,80 Zdrojt wwwisteality.cz - 1D:

K7 Vliv pozemku 1,00 228-N01332

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/ Keé [K&/m?)

3 600 000 68,00 527941 0,76 40 235
Nazev: Byt 2+1 Kladno
Popis: Byt v osobnim vlastiictvio dispozici2#1, ktery se nachazi ve mésté Kladno v &4sti

Kro¢ehlavy v ulici” Wednesbury. /Diim-ma 7 podlazi. Budova je po rekonstrukci.
Jednotka se nachazi-ve ctvrtém, nadzemnim podlazi panelového domu. Byt je ve
velmi dobrém stavu. Okna bytu “jsou plastova. K bytu patii balkon a sklep. Z
inzenyrskyeh sitf je nemoyit.y&c napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je
ustiedni. Parkovani je moZné u domu. Pistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikaee s chadnikem.
UZitna plocha; 58,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny. 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei izemniho celku 1,00 £
K4 Poloha v zamci funkéniho celku 1,00 % ‘*ﬂ
K5 Proyedenia vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Gelkovy stav 0,87 N85426
K% Vlivipozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
2700 000 58,00 46 552 0,79 36 776




Nazev:

Byt 3+1 Kladno

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mésté Kladno v &asti
Kro¢ehlavy v ulici Italska. Dim ma 9 podlazi. Budova po rekonstrukei. Jednotka se
nachazi v devatém nadzemnim podlazi panelového domu. Byt je v dobrém stavu.
Okna bytu jsou plastova. K bytu patii lodZie a sklep. Z inZzenyrskych siti je
nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je ustiedni. Parkovani
je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s
chodnikem.

Uzitn4 plocha: 55,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 1,00

rove 6:111 ybaveni s

K6 Celkovy stav 0,87

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,95

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/? K¢ [K&/m?)
2 790 000 55,00 500727 0,79 40 074

Nazev: Byt 2+1 Kladno

Popis: Byt v osobnim vlastuictvi 6'dispozici24 1, ktery se nachdzi ve mésté Kladno v &asti
KroCehlavy v uliciPolska. Dim ma %padlazi. Budova je po rekonstrukei. Jednotka
se nachdzi v Sestém nadzemnfin podlazi panelového domu. Byt je po rekonstrukei.
Okna bytu jsewplastova. K bytuvpatii sklepni kéje a lodZie. Z inZenyrskych siti je
nemovitaweée,napojena nasdostupné ptipojky. Vytapéni bytu je tstiedni. Parkovani
je moznéudomu. Prigtup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s
chodnikem.

Uzitna plocha: 54,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramcinizémniho celku 1,00

K4 Poloha v rameci funkéniho celku 1,00 E R

K5 Proyedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Célkovy stav 0,80 023-N05417

K7 Vliy pezemku 1,00

K8 Uyaha zpracovatele ocendni 0,95

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 690 000 54,00 49 815 0,72 35 867

= 1) =



Nazev: Byt 2+1 Kladno

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté Kladno v ¢ésti
Kro€ehlavy v ulici Ukrajinskd. Diim méa 7 podlazi. Budova je po rekonstrukei.
Jednotka se nachazi ve &tvrtém patfe panelového domu. Byt je po &astec¢né
rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. K bytu patfi sklep a balkon. Z inZzenyrskych
siti je nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je tustiedni
dalkove. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 62,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00 ‘
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00 'ri
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 T p— =
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 R ¥70j: www.sreahty.cz - I
. 731014
K6 Celkovy stav 0,87
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&) [m?] Ké&in? K¢ [K&/m?]

3 099 000 62,00 49984 0,79 39 487
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 35 867 Ké&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaciceha 38 488 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaei cena 40 235 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 38 488 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci $13Tm
Porovnavaci hodnota pfed korekei eeny 2208 057

Velikost spoluvlastniekeho podilu
*1,00/ 24,00 = 92 002,38
Niz§i obchodovatelnost speluvlastnickych *0,60 = 55201,43
podili
Vysledna porovnavaei-hodnota 55201 K¢

« T -




2. Vécna biremena

2.1. Vécné bi‘emeno
Bylo zji§téno vécné biemeno:

- vécné biemeno dle odst.VI. smlouvy s povinnosti k parcelam pare. &. 3381, parc. ¢. 3382, parc. &.
3383 a parc. ¢. 3384 pro Statutarni mésto Kladno.

Cena vécného bfemene byla urtena ze smlouvy,

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bi‘ementim \'O

Druh vécného biemene: sluzebnosti - poéitané z roéniho uZitku ‘% 0
Roéni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 0,00 K& Q\ %
Stupeil omezeni vlastnického prava: 100 % @ @

0,00 K¢ * 100 % = 0,- K¢

Vécné biemeno na dobu neuréitou. \Q @ ' \

Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let

0,- K& * 5 let = 0,- K& 6
Hodnota vécného biemene &ini o @»
y K
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REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka ¢. 2494/26 Kladno - Kroc¢ehlavy 55201,- K¢
2. Vécna bremena
2.1. Vécné biemeno 0,- K&
Porovnavaci hodnota 55 201 K¢

|K0mentf’1i" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjiténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizefiych .k obchodovani ¥
daném misté¢ a ¢ase se skuteCnostmi zjidténymi mistnim Setfenim. Pii gtanevovani porovn@vaci
hodnoty jsme vychézeli z Gdajii uvedenych v informaénich zdrojich vealitnich kancelatis zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 31 porovnavaeich.memovitych.véci, z nichz
jsme vybrali 5, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu.co”do lokalityy Velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity profvypoéet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zjiSténi trzni, obecné ¢€i jinak stanoven¢ ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podéani pro drazbu. To, jakou ma ngmovita véc hodnotu, za niz
miiZe byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
54000 K¢

slovy:"Padesatetyiitisic K&

IZE'lvér

I. Nemovita véc, které s¢ vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnickeho podilu oyyelikosti 1/1000 (jedna tisicina) na pozemku parc. ¢. 3381
(zastavéna plochd’a nadvoii), jehoz'soucasti je stavba €.p. 2495 Krocehlavy, zptisob vyuziti: bytovy
dim, na pozeinku.parc. ¢. 3382 (zastavéna plocha a nadvori), jehoz soucasti je stavba ¢.p. 2494
Krocehlavy, zplisob vyuziti; bytovy diim, na pozemku parc. ¢. 3383 (zastavéna plocha a nadvoii),
jehoz soutasti je stavba &p./2493 Krotehlavy, zplsob vyuziti: bytovy diim a na pozemku pare. €.
3384 (zastavéna plocha, awnadvoii), jehoZ soucasti je stavba &.p. 2492 Krogehlavy, zpiisob vyuZiti:
bytovy diim v kat. izemi Krocehlavy, obec Kladno, ¢ast obce Kro¢ehlavy, okres Kladno, zapsano
na LV 23100,

11. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:
«negjisténo.
IHVysledna cena nemovité véci (L) a jejiho piisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 54.000,- K&.

= .13 =



IV. Znama vécna bi‘emena a najemni smlouvy:
Bylo zji§téno vécné biemeno:

- vécné biemeno dle odst.VI. smlouvy s povinnosti k parcelam parc. ¢. 3381, parc. €. 3382, parc. ¢.
3383 a parc. ¢. 3384 pro Statutarni mésto Kladno.

Na nemovité véci vazne vySe uvedené vécené biemeno. Znalecky ustav povazuje vyhodu opravnéné
osoby z vécného biemene ptiméienou zjisténému véenému biemeni a zaroven se domniva, Ze toto
pravo neomezuje prodat nemovitou véc v drazbé.

V Praze 13.8.2020

Znaleck4 spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka dolozka:

Posudek podava Znalecké spole¢nost s.r.0., se sidlem v Prahasl — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSprCR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zik. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/T967 Sb., ve#néni pozdgjsich predpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych™pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleekého opravnéni,pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani postidku;
JUDr. Mgr. Mareell Petrasek, M.B.AJLE.M.
Mgr. Petr Slepi€ka

Ing. Petra VainkKova

Jakub/Chrastecky

Za Znalecka spole€nosts.r.o. (§ 22 zakona o znalcich a tlumocnicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. ZP-20135 znaleckého deniku.

s 14 =



Piilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 23100 24
Snimek katastralni mapy |
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
Schématické znazornéni 1
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. PRILOHA &.1 KE KUPN{ SMLOUVE A DOHODE O ZRIZEN VICNEHO BREMENE

{ Copi2494, 4.0 (3.patro), byt §.26, plocha 64,4318 o) -
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