ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: ZP-23366

Znalecky posudek je podin v oboru ekonomika, odvétvi oceiiovani nemovitych véci.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

Ocenéni jednotky & 669/10 Horni Slavkov a garaze Ilorni Slavkov pro exekudni fizeni &j. 120 EX
1360/20.

Znalec: - Znaleckd spoleénost s.r.o.
Adresa; Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

EXEKUTORSKY URAD KLATOVY, JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni
Zadavatel:

_ exekutor
Adresa: Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
OBVYKLA CENA ok 1284 000 Kc
Pocet stran: 23 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni &islo: 1

Podle stavu ke dni: 02.11.2022 Vyhotoveno: V Praze 02.11.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklow:

- jednotky & 669/10 (byt) v budové Horni Slavkov &.p. 669 (bylovy dim, LV 1361) na pozemku
parc, & St 866 (LV 1361) véetné podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku parc. €. St. 866
(zastavéni plocha a nadvoii) o velikosti 670/15426 v kat. tizemi ITorni Slavkov, obec Ilorni
Slavkov, ¢ast obce Horni Slavkov, okres Sokolov, vapséano na LV 4395,

- pozemku parc. &. St. 999/2 (vastavéna plocha a nadvori), jehoZ soudasti je stavba bex Ep/te,

zplisob vyuZili: garaZ v kat. izemi Horni Slavkov, obec Horni Slavkov, okres Sokolov, zapsano na
LV 5630.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ugel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exckuéni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nehyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 18.10.2022.



2. VYCET PODKLADU )

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znaleckd kanceldf pfi zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, kieré budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany piedmél (véc),
veiejné zdroje, informaéni databéze, informace ziskané pii mistnim Setfeni ¢i jakakoli jina vstupni
data, jez maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znalecka kancelaf pii vybéru »drojii dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dal je katastr ncmovitosti a jeho piidruZené aplikacc.

 Katastr nemovitosti je soubor iidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrmujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové wréeni. Jeho soucdsti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav a dalfich, zdkonem stanovenych, prdav k témio nemovitostem. Katasir nemovitosti
obsahuje Fadu dilleZitich udajit o pozemeich a vybranych stavbdch a o jejich vlastnicich, a o dle
zdkona & 256/2013 Sbh. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Registr tizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich regisirii vefejné
spravy. Je vefejnym seznamem, nevede Zddné osobni iidaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
vefejnou spravu. Obsahuje laké tidaje o vizemnich prvcich, vizemné evidencnich jednotkdch a jejich
vzdfemnych vazbach [zdroj: cuzk.czf*

Ziskand zdrojové data jsou propojena s aplikacemi (felich stran a tim jsme ziskali dalsi adaje jako
jsou napf. mapové podklady tzemi, ortofotomapy, Gzemni pliny aj.

2) Sckundarnim zdrojem dat je misini Jetfeni, pfi kterém jsou sbirdna data o ocefiované nemovité
véci pfimo na misté na zdkladé vn&jiiho ohledani, véctné pofizeni podrobné lotodokumentace.
Pokud je ndm poskytnuta alespoii &dstednd soufinnost jsou ziskana déle data o vnitfnim
uspoiadanim nemovité véei, jejim vybavenim a stavu. Dochdzi také k zaméfeni nemovilé véci
v piipadé stavby je-li umoZnén pfistup do vicch prostor objektu.

Daldim delinovanym zdrojem dat jsou aplikace spolednosti Valuo.cz, RE\MATX, & jinych realitnich
kancelaii, z kterych lve ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorki. Tylo dala je
nutné potom jednoznaéng videntifikovat s katastrem nemovitosti, » kieré¢ho jc ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedl.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku erpéano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nafeho odborn¢ho ndzoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého dkonu:

- usnecseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalecké kancelaie a
objednévka znaleckého posudku ze dne 27.9.2022 pod &.j. 120 EX 1360/20-178.

- informace ziskané pii mistnim Sctieni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidee, #jisténi
skuteénosti dotéené nemovilé véci dne 18.10.2022.
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- list vlastnictvi & 4395 zc dne 15.9.2022, vyhotoveno dalkovym pFistupem pro acel: Provedeni
exekuce,

- list vlastnictvi &. 5630 ze dne 15.9.2022, vyhotoveno dalkovym piistupem pro uéel: Provedeni
exekuce,

- katastrdlni mapa, v&ein® ortofotomapy ze dne 3.10.2022, vyhotoveno ples aplikaci kalastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace (fetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodilova mapa CR - EDPP.CZ) délc se
jednd o portély stdini spravy jako je napf. databdze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu zc
serveru mapy.cz e dne 3.10.2022.

- vyrozuméni o ohledani ze dne 27.9.2022.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych dalabdzi (katastru ncmovitosti): Byt

- recalizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-4283/2022-409. Podini k
okam¥iku 15.8.2022,

- realizovany prodej vedeny pod ¢&islem vkladového fizeni V-2958/2022-409. Podéni k
okamziku 30.5.2022, spirovany s databazi Valuo.cz pod Cislem #1078213,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-915/2022-409. Podani k
okamziku 2322022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-1131/2022-409. Podani k
okamZiku 4.3.2022,

- realizovany prodcj vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-662/2022-409. Podéni k
okamziku 7.2.2022,

- informace o realizovanych cendch « dostupnych databazi (katastru nemovitosti): Garaz

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-3958/2022-409. Podéni k
okamziku 26.7.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &gislem vkladového Fizeni V-2840/2022-409. Podani k
okamziku 24.5.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-7734/2021-409. Poddni k
okam#Ziku 20.12.2021,

- aslednd kopie prohladeni viastnika.
- kopie Usneseni Okresniho soudu v Sokolové ve véci dédiclvi ze dne 11.4.2022.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrdna (srovndvaci vzorky) a pouZita dle
nadelinovanych Kkritérii je obsazen v odstavei 4.2 vnaleckcho posudku.

ol



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primarng z katastru nemovilosti a sekundarn¢ z databazi aplikaci
tietich stran na nich navazujici.

Data lzc povaZovat za vérohodné, proto’e katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné lze
uvazoval u aplikaci u téctich stran, protoZe nemaji vijem a vliv v dané veei.

Data ziskdna pii mistnim Zelfenim povaZujeme za vérohodna a pravdivd, protoZe byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tictich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru ci tvorbé dat

Na zdkladg definovanych zdrojii dat je proveden z t€chio souboru vybér dat dle niZe naznacencho
postupu.

V nilezu je popsana ocefiovand nemovitd vée, véetn jejiho okoli. Data byla vytvofena na zaklade
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, » mistniho ctfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, (daje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfent
pritomna) a z aplikaci (felich stran (mapové podklady, tzemnim plan aj.).

7. vypisu z listu vlastnictvi jsou zkatastru nemovitosti ziskany katastrdlni mapy pfedmétnych
ocefiovanych nemovitych véei, véetné soufadnic GNSS a také propojeni s registrem (vemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité vécl na inZenyrské silg,
zpiisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vy%e popsaného datového souboru ocefiované nemovité véci jsou volena subjeklivng kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakieristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychazejici z charakleru uZivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nékolika zakladnich
katcgoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se déale déli dle jejich #phsobu uZivani. Podle
kritérii je proveden vyb&r z nadefinované mmoZiny vzorkd. Kritéria jsou volena dle specifika
ocefiované vici subjektivng, viz niZe bod 4.2. Jednd se napf. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouZi opét katastr nemovitosti (kupni
cena—realizovany prodej) a aplikace spolefnosti Valuo.cz, ktera propojuje data s katastrem
nemovilosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inverce jsou ziskany fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. 7, katastru nemovitosti je ziskan 0daj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyzadat také kopii kupni smlouvy. V pfipadg, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spoleénosti RE\MAX &i jiné rcalitni databaze,
ktera taktéZ jako Valuo.cz obsahuje fologralie, popis, rozméry a kupni cenu srovndvaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovndvaciho vzorku
pouze na zakladé dat » katastru nemovitosti. V tomto piipadé jsou k dispozici pouze tdaje o kupni
cené a RUIAN, viz vyde. 7 aplikaci téctich stran lze pak dohledat [otografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla stariiho dala.

Ziskdna data jsou niZc uvedena v piehledné tabulce v oddilu €. 4.2, kde je zobrazena folografic
objektu, jeho popis, viméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetng Cisla Tizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v piehlednych tabulkich, picvazné vietné
fotografii a popisti. U srovndvacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ccny se
souvisejicimi udaji.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Odaje: kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obee Horni Slavkov, k.(. Horni Slavkov
Adresa nemovité véci:  PoStovni 669, 357 31 Homni Slavkov

Mistopis

Mgsto Horni Slavkov sc nachazi v Karlovarském kraji, cca 15 km jihovychodné od mésta Sokolov a
cca 18 km jizné od krajského mésta Karlovy Vary. Mésto leZi uprosticd lazefiského trojihelniku
mezi mésty Karlovy Vary, Maridnské Lazné a FrantiSkovy Lazng€ v severni polovingé Chranéné
krajinné oblasti Slavkovsky les. Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukiuron a sc zakladni
nabidkou obanského vybaveni. Rozdifend nabidka obZanského vybaveni je dostupna ve vyse
zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se ve misté nachazi matefské a vdkladni Zkoly a
odborné uéiliste. Zdravoini pééi ve mésté zajistuje poliklinika a 1ékarny. Nakup zboZi je dostupny v
supermarketech. Ve mési€ se ddle nachazi posta, kino, muzeum a knihovna. Dopravni obsluznost
mésta zajiituji piiméstske autobusy a viaky.

Ocetfiovand nemovild v&e se nachdzi v zastavéné &asti mésta Horni Slavkov v ulici Postovni &.p./€.0.
669/25 ve smiSené zastavbé a v zastavbé Fadovych garazi v blizkosti lesoparku.

Zastavka autobusu ,.Horni Slavkov, sidli%®” sc nachazi cca 450 m od ocefiované nemovité véci.
Zeleznitni stanice ,.Horni Slavkov-Kounice™ se nachdzi cca 2 km od ocefiované nemovilé véci.

Situace
Typ pozemku: Bd zast. plocha [ ostatni plocha 0 orna phda
[ trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD ¥ byty O rekr.objekt B garaze [ jiné
Okoli: O bylova zoma O primyslova zona 0 nakupni zoma
B ostatni
Piipojky: ®/Ovoda /O kanalizace B /O plyn
vef. / vl & /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MIID Ol #cleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minul autem): B dalnice/silnice I. I, silnice IT.,ITT.1.
Poloha v obei: girsi centrum - bytové domy zdéné
Pristup k pozemku ¥ zpecvnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

PFistup pfes pozemky

pare. & 2533/10  Mé&sto IMorni Slavkov, Dlouha 634/12, 35731 Horni Slavkov
parc. & 2833/1 Mésto Ilorni Slavkov, Dlouha 634/12, 35731 Ilorni Slavkov



Celkovy popis nemovité véci
A) LV 4395 - Jednotka &. 669/10 Ilomi Slavkov

Jedna sc o samostatné stojici bytovy dim zdéné konstrukce se ticmi vchody a jednim Cislem
popisnym. Diim je pravdépodobng zaloZen na zékladovych rotech. Budova ma 3 nadzemni
podlazi, kde se nachazeji jednotky a 1 podzemni podlazi, ve kterém jsou sklepy a spolcéné prostory.
V budové neni vylah. V budové je celkem 22 jednotek. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z
centralniho schodiste. Stiecha budovy je valbova s plechovou krytinou. Na stieSe jsou Zlaby sc
svody. Klempifské konstrukee jsou » pozinkovaného plechu. Soudasti stfechy je bleskosvod, vikyt a
stfedni okna. Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Vechodové dvefe do budovy jsou plastové
prosklené. Okna domu jsou plastovd. Fasada domu je zateplena. Piistup k nemovit¢ véci je po
mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkoviéni je omezené pied domem.

Ocefiovana jednotka €. 669/10 se nachdzi v budové &.p. 669 ve 2. NP a jeji dispozice je 2+1.
Jednotka ma hlavni mistnosti orientované na severozapadni a jihovychodni svEtovou stranu.

Dispozi¢ni feSeni jednotky:

kuchyii 10,40 m?

pokaj 20,80 m*

pokoj 17,00 m*

piedsiii 9,40 m*

spiz 0,80 m?

koupelna 3,50 m?

WC 1,10 m*

sklep 4,00 m*
uzitna plocha 67,00 m?

K bytu patfi balkon (2,90 m?). Plocha balkonu se nezapoéitava do celkové uzitné plochy jednotky.
U%itné plocha jednotky s piislusenstvim je 67,00 m?. UZitnd plocha bytu byla uréena z tidaji kopie
prohlaseni vlastnika.

7, inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu.
Vylapéni bytu je ustiedni. Ohfev teplé vody je centralni. Piipojky nebylo moZné ovéfit.

Na pozemku parc. & St. 866 stoji bytovy dim s &.p. 669. Pozemek je obdélnikovcho tvaru. V
Katastru nemovitosti je veden jako zastavénd plocha a nadvofi. Celkova plocha pozemku je 502 m”.
Pozemck je v podilovém spoluvlasinietvi jednotlivych vlasiniki jednotck. Pozemek je pfistupny
pies pozemek pare. €. 2533/10, klery je ve vlastnictvi mésta ITomi Slavkov.

Piislugenstvim nemovité véei je sklep. Tyto skule€nosti jsou zohlednény ve vysledné cent obvyklé.
Najemni smlouvy nebyly #jidt€ny. VEena biemena nebyla #jifténa.

Ohledéni bylo provedeno dne 18.10.2022 bez uéasti vlastnika nemovité véci. Nebylo umoznéno
vnitini ohledani. Povinny byl vyrozumén o provedeni mistniho Setieni. Ve stanoveny ¢as a na misto

samé se nedostavil, neumoZnil provedeni mistniho fetfeni (vnitfni ohledani) a nepfedloZil stavcbné
technickou ani jinou dokumentaci.



B) LV 5630 - Garaz [lorni Slavkov

Jednd se o fadovou, vnitini zdénou gardZ bez &p/e s mistnim oznaéenim ¢&. 69, Stiecha gardZe je
pultova s plechovou krytinou (viny). Na stiede jsou Zlaby. Klempiiské konstrukce jsou =
pozinkovaného plechu. Vjerxdova vrata jsou plechovd dvoukiidla. 7. inZenyrskych siti je nemovita
véc napojena na piipojku elekifiny. Piistup k nemovité véci je po mistni nezpevnéné komunikaci.

Na pozemku parc. & St. 999/2 stoji pardz bez Cp/ce. Povemek je v Katastru vedeny jako zastavéna
plocha a nadvofi. Celkova plocha pozemku je 21 m*. Pozemek je pifstupny pfes pozemek parc. .
2833/1, ktery je ve vlasinictvi mésta Horni Slavkov.

Soudasti nemovité véci jsou IS. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v eclkové obvyklé cené.

Piisludenstvi nemovilé v&ci nebylo zjisténo. Tyto skutetnosti jsou zohlednény v ceclkoveé obvykle
ceng.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécnd bifemena nebyla zjidténa.

Ohledani bylo provedeno dne 18.10.2022 bez wcasti vlastnika nemovité véei. Povinny byl
vyrozumén o provedeni mistniho ¥etfeni. Ve stanoveny €as a na misto samé se ncdostavil,

neumoZnil provedeni mistniho Setfeni (vnitiniho ohledani) a nepfedlozil stavebné technickou ani
jinou dokumentaci.

Rizika

Rizilia spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita vée je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutedné uFivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité vici je zajidtén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

NL Nemovitd véc neni situovéana v zaplavovém tzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném Ozemi

Komentai: Nemovita véc leZi v chranéné krajinné oblasti - 11.-1V.zéna

Vécna bifemena a obdobni zatizeni:
ANO Exckuce
Komentaf: Vécna biemena ncbyla zjisténa.

Ostaini vizilea:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly #jidtény.




3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zékladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovndvacich ncmovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2,

Na zdklad® vyhodnoceni kritérii bylo nalezeno v katastru nemovitosti 5 (3) srovnalelnych
realizovanych transakei, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.

.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pouzity vybrany srovndvaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadcfinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlidnosti od ocefiované nemovilé véci. PHi analyze dat se zohlediji jednotlivé
odlinosti piirdZkou nebo sraZkou s ohledem také na slabé a silné sirdnky occfiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnivacich nemaovityeh véci byla stanovena néasledovné:

- velikost byt od 55 m? do 70 m”.

- velikost gardZe od 18 m? do 25 m?.
- typ nemovité véci: byl, garaz,

- lokalita: Horni Slavkov.

4.2. Ocenéni

A) LV 4395 - Jednotka €. 669/10 Horni Slavkov
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 669/10 Horni Slavkov

Ocefiovani nemovita vée
Uzitn:a plocha: 67,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych kocficienti pro porovnani:

Koelicient K1 zohlediiuje pFipadnou redukei pramene ceny. V pfipadé pouZiti sjednanych cen, kleré
byly sjedndny v del¥im &asovém tscku, bude v tomto koelicientu vyjadicn vyvoj obvyklé ceny v
¢ase. Na zdakladg Casové Fady bude pFisluinym indexem sjednand cena promitnuta do soufasncho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediinje velikost oceflované nemovilé véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.,

Kocficient K3 zohlediiuje polohu nemovilé v&ei v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledfiuje polohu nemovité véci v ramei funkéniho celku (podlaZi, orientace,
pristup) vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi occiiované nemovité véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim. Vybavenim se pievainé rozumi vyskyt balkonu, lodZie, sklepa,

sklepni kdje, komory aj.

Kocficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované ncmovité véci vzhledem k nemovilym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 vohlediujc velikost pozemku ocefiované nemovité véei vzhledem k pozemkim
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srovindvacich nemovitych véci.

Koelicient K& vohlediiujc prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Srovnatelné nemovilé véci:

Nazev: Jednotka €. 664/11 Horni Slavkov
Lokalita: Postovni €.p. 664
Popis: Byt €. 664/11 se nachazi ve mésté Horni Slavkov v ulici Podtovni €.p. 664. Dim mad

3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. Budova je ve velmi dobrém stavu. Z
inFenyrskych siti jc nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Vytdpéni bytu je
ustiedni dalkové. Parkovéni je omezené v okoli domu. Pristup k nemovite véci Je 4
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 66,20 m*

Pouzité koeficienty:

@n

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objeklu 1,00 :
K3 Poloha v ramci gzemniho celku 1,00 Zdroj: realizovany prodej 7
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 15.8.2022
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 (V-4283/2022-409)
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena K& Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m”] Ké&/m? Kc |K&/m?)
1 150 000 66,20 17372 1,00 17 372
Nizev: Jednotka €. 635/51 llorni Slavkov
Lokalita: Dlouhd &.p. 635
Popis: Byl 241 v osobnim vlastnictvi, v centru Horniho Slavkova. Byt je siluovan v 2.

patie cihlového domu. Celkova podlahova plocha je 57 m”. V byt& je k dispovici

prostorna kuchyné s jidelnim koutem, 2 pokoje, koupelna, spiz a chodba. Byt je

velmi dobie situovan viiéi svétovym strandm, je dobie osvétlen po cely den. Byt jg

v udrfovaném stavu, 5 let po rckonstrukei. V celém bytg jsou plastovi okna, nova

topna télesa a elekirické rozvody. Koupelna je po Castetné rekonstrukei s nove

poloZenou dlazbou. K bytu nilei prostorny sklep 5 m?.
Uzitna plocha: 57,00 m*

Pouzité koelicienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
E2 Velikost objekiu 0,95
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 : " 2 :
Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 30.5.2022
K6 Celkovy stav 1.00 (V-2958/2022-409)
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KE] Uzitna plocha Jedn. cena Cellkovy koef. Upraven: j. cena
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[m?] Ké&/m? Ke [K&/m?]

1 190 000 57,00 20 877 0,95 19 833
Nizev: Jednotka ¢, 678/16 Horni Slavkov
Lokalita: Dlouha &.p. 678
Popis: Byl & 678/16 sc nachazi ve mésté ITorni Slavkov v ulici Dlouha €.p. 678. Dim ma

3 nadzemnich podlaZi a 1 podzemni podlazi. Budova je ve velmi dobrém stavu. Zi

inzenyrskych siti je nemovita v&c napojena na dostupné piipojky. Vyldpéni bytu jo

tstiedni dalkové. Parkovani je omezené v okoli domu. Piistup k nemovilé véci je 7

mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitna plocha: 62,80 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha v radmei tizemniho celku 1,00 Zdroj: realizovang prodej z
K4 Poloha v rdmei funkéniho celku 1,00 23.2.2022 (V-915/2022-409)
K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena |[KE| Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [Ké/m*]
900 000 62,80 14 331 1,03 14 761
Niazev: Jednotka & 633/3 Horni Slavkov
Lolkalita: Zahradni &.p. 633
Popis: Byt €. 633/3 se nachdzi ve m&si& Horni Slavkov v ulici Zahradni &.p. 633. Diim m4

3 nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlaZi. Budova je ve velmi dobrém stavu. 7
inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na dostupné pfipojky. Vytapéni bytu je
usiiedni dalkové. Parkovani jc omezené v okoli domu. Piistup k nemovité véci je 7
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

UZitné plocha: 63,60 m*
Pouzité koelicienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objekiu 0,98
K3 Poloha v rdmei (izemniho celku 1,00 Z.droj: realizovany prodc] z
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 4.3.2022 (V-1131/2022-409)
K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vhiv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc | K&/m?|
1 150 000 63,60 18 082 1,03 18 624

SR 5



Nizev: Jednotka ¢ 643/13 Horni Slavkov

Lokalita: Dlouha €.p. 643

Popis: Byt & 643/13 sc nachazi ve mésté [lorni Slavkov v ulici Dlouhd &.p. 643. Dim mé
3 nadzemnich podlaZi a 1 podzemni podlazi. Budova je ve velm dobrém stavu. /]
inZzenyrskych sili je nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je
ustiedni dalkové. Parkovini je omezené v okoli domu. Plistup k nemovité véci je #
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitnd plocha: 61,40 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 0,97
k3 Poloha v ramei nzemniho celku 1,00 7 sealbmvab e
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 7.2.2022 (V-662/2022-409)
K5 Provedent a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena |K&| Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravens j. cena

|m?| Ké/m” Ke [Ké&m?|

1 060 000 61,40 17 264 1,02 17 609
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 761 K&/m?
Priméma jednotkovi porovnavaci cena 17 640 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 19 833 K(":fmz

Vypoéet porovaiavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 17 640 K&/m?
Celkova u#ilna plocha ocefiované nemovité véci 67,00 m?
Vysledna porovndvaci hodnota 1 181 880 K¢

B) LV 5630 - Garaz Horni Slavkov
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Garaz Horni Slavkov

| Ocefiovana nemovita vée
Plocha pozembku: 21,00 m*

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficient pro porovnini:

Kocficient K1 zohlediiuje pfipadnou redukei pramene ecny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, kleré
byly sjcdnany v deldim ¢asovém useku, bude v tomio koeflicientu vyjadicn vyvoj obvykle ceny v
tase. Na zdkladé éasové Fady bude pfisluinym indexem sjednand cena promitnuta do sou¢asncho
obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Kocficient K2 zohlediiyje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.
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Koelicient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v ramei tzemniho celku (velikost sidla, obéanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnivacim.

Kocficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfislufenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécom srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pfisludcnstvi occiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledije celkovy stav ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
STOVNAVACT.

Koeficient K7 zohlediuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k povemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficienl K8 zohledfiuje prodcjnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Garaz Horni Slavkov
Lokalita: c.133
Popis: Jedna se o Fadovou, vnitini zdénou gard? bex &p/Ce stojici na pozemku pare. €. St.

1004/5. Pristup k nemovité véci je po mistni nezpevnéné komunikaci.
Pozemek: 18,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfisludenstvi nemovilé véei 1,00
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: rcalizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1,00 26.7.2022
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 (YORR2022-407)
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraven: cena
80 000 K& 1,03 82 400 K¢
Nazev: Gariz Horni Slavkov
Lokalita: ¢. 446
Popis: Jednd se o fadovou, vnitini zdénou gardZz bez Ep/e stojici na pozemku parc. €. SL

1074/2. Pristup k nemovité véci je po mistni nezpevnéné komunikaci.
Pozemek: 25,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objeklu 0,96
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfisludcnstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realivovany prodej z
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K7 Vliv pozemku 1,00 24.5.2022

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 (-2t
Cena Celkovy koelicient K¢ Upravena cena
120 000 K& 0,96 115200 K¢é
Nazev: Garaz Horni Slavkov
Lokalita: . 467
Popis: Jednd se o fadovou, vnitini zdénou gard? bes &p/éc stojici na pozemku parc. €. St

1276/10. Piistup k nemovité véei je po mistni nezpevnéné komunikaci.
Poremek: 23,00 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Prisludenstvi nemovité véei 1,00
K6 Celkovy stav 1.00 Zdroj: realizovany prodej

i ’ 20.12.2021
K7 “*:I’lw pozemku 1,00 (V-7734/2021-409)
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K Upravena cena
100 000 K& 1,03 103 000 K¢

Minimélni jednotkova porovnavaci cena 82 400 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 100 200 Ké&/ks
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 115200 Kélks

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé pfim¢ho porovnini

Priimérna jednotkova cena 100 200 Ké&/lks
| Vysledna porovnivaci hodnota 100 200 K&
Postup vypoctu

7iskana data se vyhodnocuji primarné mctodou porovnivaci, vyjimeéné dle specifikace nebo
charakleru nemovité véci lze pouZil 1 jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odivodnéna, pro¢ dolo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu delinice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 »zdkona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zménd nékterych zikoni (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni poxdéjdich picdpisi:

1) Pokud tento zikon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani, occiiuji se majetek a sluzba obvyklou
Cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro téely lohoto zikona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jcji vye se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
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rozum&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky piirodnich i jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vziahy majctkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici 7 osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku ncbo sluzby
a urfi s¢ ze sjednanvch cen porovnanim.

(3) V odavodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba (r7ni
hodnotou, pokud #v1asini pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, kieré
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tr7ni hodnotou s¢ pro Gcely tohoto zikona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo slu’ba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kaZda ze siran jednala informovang, uvaZliveé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro téely tohoto zdkona rozumi, Zc iastnici smény jsou osobami, které mevi schou
nemaji 7adny »vIa3tni vzajemny vzlah a jednaji vzajemné nezivisle.

(5) Urécni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byl v ocenéni zigjme,
jejich pouziti, véetng pouzilych tdajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétiu ocenéni,
ncelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimofddné okolnosti trhu, osobni
poméry proddvajiciho nebo kupujiciho ncbo vliv zvlasini obliby.

(7) Cena urfena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
jc cena zjisténd.

(8) Sluzbou je poskytovéni éinnosti ncho hmotné zachytitelnych vysledki Einnosti.
(9) Jinym zpisobem occiiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho »dkladé je

a) nikladovy zpiisob, klery vychézi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stava ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu » pfedmétu ocenéni skutetné dosahovaného nebo »
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a » kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychdzi » porovnani pfedmétu ocenéni se stcjnym nebo obdobnym
picdmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné

funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovilé hodnoty, které vychézi z Eastky, na ktcrou pfedmét ocenéni zni ncho
ktera je jinak «fejma,

¢) occiovani podle Gfetni hodnoty, které vychdri ze zplsobil oceilovani stanovenych na zakladeé
piedpisit o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoly, kieré vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
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stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmélu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena #e sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovndvaci metodou na zdkladé pfimého porovnani, a to na zikladé
piepodtu pies cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. (i (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véei. Porovnani je provedeno na zdkladé subjeklivniho vyhodnoceni shodnych
parametrii porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koelicienly podobnosti. V kazdém z koeficienti se hodnoti kladng i
zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny Eiselné.

V piipadg, ¥e oceflovani ncmovita véc je zasaZena riziky majicim vliv na obvyklon ccnu (pfistup,
povoden, atd.), Ize vy%e uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v piislufenc velikosti.

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovilé véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym primeérem »
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (LI1Cs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a cclkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koelicientic K1 aZ K. V
kocficicntech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovilym vécem,
kleré byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovndnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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4.3. Vysledky analyzy dat

A) LV 4395 - Jednotka ¢. 669/10 Horni Slavkov

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 669/10 Horni Slavkov 1 181 880,- K¢

A) LV 4395 - Jednotka &. 669/10 Horni Slavkov - Obvykla cena
1 185 000 K¢

slovy: Jedenmilionjednostoosmdesatpéttisic K¢

B) LV 5630 - GaraZ Horni Slavkov

1. Porovnavaci hodnota
1.1. GaraZ Horni Slavkov 100 200,- K&

B) LV 5630 - Garaz Horni Slavkov - Obvykla cena
99 000 K¢

slovy: Devadesatdeveéttisic K&

Porovnavaci hodnota 1282 080 K¢

Silné stranky

- dostupnost MHD a OV.
- klidna lokalita.

Obvykla cena
1284 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstéosmdesatétyfitisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi zji§léni ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovitych véci ze sjednanych cen
(rcalizovanych prodejil) v daném misté a Case sc skutenostmi #jidénymi pii mistnim Setfeni. P
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychdzeli » tdaji uvedenych v katastru nemovitosti a aphkaci
(fetich stran (Valuo.cz). V databéazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly oceflované nemovilé véci zejména co do lokality, velikosti, staii
a celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nésledné pouzity pro vypotet obvyklé
ceny. Urdeni obvyklé ceny nemd za cil #ji%téni obeené &i jinak stanovené ceny nemovilé véci. Nami
stanovend obvykld cena slouzi jako podklad pro stanoveni nejniz§iho podéni pro drazbu. To, jakou
mé nemovita vée skutetnd hodnotu, za niz miZe byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaZe teprve
v drazhE.

V souladu s vy%e uvedenym byl proveden vypoéet porovndvaci hodnoty, ktery je uveden v odstavei
4.2
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Na zdkladé vysledkii analyzy, které jsou objeklivnim vystupem aplikace vvolené metody v
kombinaci sc shromd?dénymi a zpracovanymi daty, zpravidla ncni mozZné jeSié¢ zodpovedEt
znaleckou otdzku v zavislosti na charaktera a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretujc
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiZ znalee promita své vlasini zkuScnosti a vnasi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkavem, jak je napf. popsiano v Advokatnim bulletinu

11/2020.

Na zaklade provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vyse v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. ocefiované nemovité
vici, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZze uvedend

objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ ¢).

a) vybere zdroj dat byla provedena
|b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zlormuluje jeji vysledky byla provedena
) inlerpretujc vysledky analy»y dal ) byla provedena
f) zkontroluje svij postup podle pismen a) aZ ¢) byla provedena

le) zformuluje zaver

~ byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 1 284 000 K&

slovy: Jedenmiliondvéstéosmdesalclyhitisic Ké

Oiazka
Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou:

A) - jednotky & 669/10 (byt) v budové Ilori Slavkov &.p. 669 (bytovy diim, LV 1361) na pozemku
parc. &. St. 866 (LV 1361) v&etn& podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parc. &. St. 866
(vastavéna plocha a nddvoif) o velikosti 670/15426 v kat. Gzemi Horni Slavkov, obec Horni
Slavkov, &ast obee Horni Slavkov, okres Sokolov, zapsano na LV 4395,

B) - pozemku pare. & St 999/2 (zastavénd plocha a nadvofi), jechoZ souéasti je stavba bez &p/Ce,

zplisob vyuziti: garaZ v kal. dzemi Horni Slavkov, obec Horni Slavkov, okres Sokolov, zapsino na
.V 5630.

Odpovéd

Na zéklad& vyse zjistenych skutcénosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou:

A) - v objektivni zaokrouhlené vy 1.185.000,-K¢,

B3) - v objektivni raokrouhlené vysi 99.000,-K¢.

NiZe uvadime rozpis jednotlivych poZadovanych &asti dle usneseni soudniho cxckutora:

I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

A) - jednotky €. 669/10 (by() v budové Horni Slavkov &.p. 669 (bytovy dim, LV 1361) na pozemku
parc. & St. 866 (LV 1361) véetn& podilu na spoleénych €astech domu a pozemku parc. €. St. 866
(zastavéni plocha a nadvoii) o velikosti 670/15426 v kat. tzemi ITorni Slavkov, obec Ilorni
Slavkov, &dst obee Horni Slavkov, okres Sokolov, »apsino na LV 4395,

B) - pozemku parc. & St. 999/2 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stavba bex Cp/te,
zphisob vyuZiti: garaZ v kat. (izemi Horni Slavkov, obec ITorni Slavkov, okres Sokolov, zapsano na
LV 5630.

11. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyki:

A) - sklep,

BB) - nezjisténo.

s



111, Vysledna cena nemovité véei (1) a jejiho piisluSenstvi (I1.), které se vykon tyka:
A) - v objcktivni zaokrouhlené vy3i 1.185.000,- K&,
B) - v objekiivni vaokrouhlené vysi 99.000,- Ké&.

V. Znama vécnd biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & piedkupni priva, kterai
prodejem v drazbé nezanilknou:

A) - nezjistény,

B) - nczjidtény.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az ¢) téz veskeré skuteénosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizoval
picsnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Zc ndmi zjisténé podklady jsou dostatcéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. P stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyie, vychézime v realizovanych cen a z Gdaji ziskanych pfi mistnim Sctfeni. V pfipadé, 7e nam
nebylo umoZnéno vnilini ohledani nemovité véci, tak nas zavér miZe, ale 1 nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vyse uvedené skutetnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
snaleckého posudku. Dle naseho odborného névoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
7z velké &isti za minimalni.

' SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 4395 3
Vypis 7 kalastru nemovitosti pro LV €. 5630
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti
Folodokumentace nemovité véci

e e LD

O



Doplnujici informace
Odména byla sjednédna v souladu s vyhlagkou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici s¢ na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrisck, M.B.A., LL .M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Pavlina Rytifova
Jakub Chrastecky

Ovnateni osoby, kterd je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplmit
znalecky posudek nebo bliZze vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek vpracovala znalecka
kancelaF (§ 28 zdikona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldiich a vnalcckych
tstavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B. A, LL.M.

Ing. Jiti Roub

Konzultant nebyl piibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéva Znaleckd spolcénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, vapsand MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odsL. 3 zik. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pord&jiich piedpist, do prvého oddilu
seznamu Gstavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro vnalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckcho opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl vapsan pod &islem ZP-23366 evidence posudka.

WV Praze 02.11.2022

OTISK ZNALLECKI: PECETI

7nalccka spole€nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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