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cislo Z.P-22072
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Adresa;

Kraj Vysotina, okres Pelhifimov, obee Humpolee, k.. Hompolec
Humpolee, 396 01 Humpolec

OBJEDNATEL: EXEKUTORSKY URAD PRATIA 10
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[ (CEL OCENENI:  Exckuéni fizeni & j. 167 EX 2138/12 (ocendni stivajiciho stayu)
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Pofel stran: 16 stran

Poéct piiloh: 19 Pocet vyhotoveni: 1, vyhotoveni &islo: 1

V Praze, dne 3.122021



| . ZADANI 5

[Znalecky kol B |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnick¢ho podilu o
velikosti 1/16 (jedna Sestnactina):

- na pozemku parc. & 543/1 (oslalni plocha) v kat. zemi Humpolec, obec lumpolec, okres
Pelhiimov, zapsino na LV 5039,

- na pozemku parc. & 544/15 (ostatni plocha) v kal. izemi Humpolec, obec Humpolee, okres
Pelhiimov, zapsano na LV 1915,

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona €.
151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefiovani majetku), ve
ynéni pozdéjich predpish.

|erlda{l pojmii a popis metod ocenéni: |

1) Pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob oceilovani, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro técly tohoto zdkona rozumf cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
slejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani stcjné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, kter¢
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotiddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajictho ncbo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se
rozumdéji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou sc rozumi zv1a$tni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majctku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiujc se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvl4stni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pitom se zvaZuji vicchny okolnost, kiere
maji na tr7ni hodnotu vliv. Ditvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Gifely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢astka, za kierou by mély byt
majelek ncbo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskutenéném v souladu s principem (r’niho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy ka#da zc stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro ilely tohoto zékona rozumi, Z¢ téastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zv1aSini vzajemny vztah a jednaji vzijemné nczavisle.

(5) Ur&eni obvyklé ceny a tr#ni hodnoty a postup pfi tomlo uréeni museji byt z ocenéni zfcjme,
jejich pouZiti, véctné pouZitych tdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat drubu pfedmétu ocenéni,
téelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlaska.



(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyde se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo tr7ni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) SluZbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki cinnosti.
(9) Jinym zphsobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jcho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdwi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenén,

b) vynosovy zpisob, kiery vychazi z vynosu z pfedm&lu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (rokové miry),

¢) porovnivaci zplisob, ktery vychézi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim €% ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychéazi z ¢astky, na kterou pfedmét occnéni zni
nebo kiera je jinak zicjma,

¢) oceiiovani podle Géetni hodnoty, které vychazi ze zplsobi ocefiovani stanovenych na zakladé
piredpisil o Géetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni vaznamenanc ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kierou je ccna piedmétu ocenéni sjednana pii jcho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

10) Nizii obchodovatelnost spoluvlastnickych podilii.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohledngna jeho niZii obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véel jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatoval, Ze v podstaté ncexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi zt€Zuje nejen jejich
prode], ale 1 jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ccny obvyklé vychdz »e vzorki podobnych nemovitych véei
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrcalizovanych prodejil), obecné tedy zaktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych & jiz prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy sc nemovité véci nachizf ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, veiciné
ncobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptéavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato fakticka neexistence trhu sc spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté ncjsou k dispozici vzorky porovnatclnych spoluvlastnickych podilii na ncmovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozZto celky, musi byt jako takova
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rovng? vohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZiti kocficientu niZ#i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vj$c zminéného problematického aspektu pii obchodovani sc spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vicech spoéivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmélem obchodni transakce neni ccla
nemoviti véc, nybr# pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zajemce o koupi
nemovité véei znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divedu, 7e se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodoval o osudu dotyéné nemovilé véci zcela libovolng dle vlastniho tisudku ami s ni takto
nakladat, nybr# bude do budoucna nucen vidy néjakym zpiisobem koopecrovat s oslainimi
spoluvlastniky.

Tylo nepfijemnosti, které jsou spojen¢ s koupi pouze spoluvlastnické¢ho podilu na nemovité véci, se
ndsledng odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilit k
prodeji, ktery je obecn& niZii v porovnéni se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
gchoZ je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ&i ncz polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ¥i ncZ tictina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadeé prodcje
spoluvlastnického podilu v exckuénim fizeni formou veicjné drazby, naopak skutcénost je takova,
7¢ v tomto piipadé jsou vy%c zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnick¢ho podilu
kupujicimi vnimany dokonce jedt€ intenzivngji, nebol se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jedté akcentovino.

T'ato snizend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjistén¢ obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i « dikce ustanoveni §2 odst. 1 zakona
&.151/1997 Sh., o occiiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovini
stejné nebo obdobné sluzhy v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfifom se
zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhm, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvidstni
obliby.”

S ohledem k vyde nastinéné obcené obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisiénou obvyklou cenu celku picd korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilii.



= VYCET PODKLADU

|Z4kladni pojmy a metody ocenéni I

Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v (uzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy%e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho ncho kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofédnymi okolnostmi trhu se
rozumdji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zv1asini oblibou se rozumi zvladtni hodnota pfikladand majetku ncbo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k mim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na »akladé realizovanych prodejiit obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informadni databdze realitni kancclafc, vlastni databive, analyzacni portdl cen a katastr
nemovitosti. 7. v§&c uvedenych zdroji byly vybrany vhodné srovndvaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnany s oceifiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrina metoda porovnivaci. Porovnavaci metoda se stanovi piimym
porovndnim min. tfi obdobnych nemovitych véci. Porovndni bylo provedeno na wiklad®
vyhodnoceni shodnych parametrdi porovnivanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véei byly feSeny v jednotlivych koeficientech.
Znalecka kancelai vyjadfuje obvyklou cenu na zdkladg stanovencho celkového koeficientu.

[Prehled poddadi | |

NiZe uvidime vypis podkladd, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nascho odbormého nézoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tikonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Igora Ivanka o ustanoveni znalecké kancelafe a objednavka
znaleckého posudku ze dne 7.10.2021 pod &j. 167 EX 2138/12-483.

- vypis z katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pfi prohlidee, zjidténi skuteCnosti a zaméieni posudkem dotgenc
nemovité véci dne 10.11.2021.

- vypis z geografického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych vdrojil



- informace o realizovanych cenach z dostupnych dalabézi.

- izemni plan mésta Humpolec.

I|Litl;:r"1=|turu: B _]
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| § NALEZ

|Mistupis ' _|

Mésto Humpolec se nachézi cca 21 km severozapadng od mésta Jihlava, cca 15 km severovychodné
od mésta Pelhfimov a cca 16 km jihozdpadng od mésta Havlickav Brod. Jedni se o mésto sc stiedné
rozvinutou infrastrukturon a se stiedni nabidkou obanského vybaveni. Sirf nabidka ob&anského
vybaveni je dostupnd v Jihlavé, Pelhfimové a v ITavlickovu Brod€. Do mésta vedou silnice I, I1. a
I11. tiidy a Zelezniéni tral’.

Typ pozemku: O zast. plocha Bd ostatni plocha L1 orna ptida
U trvalé travni porosly [ zahrada O jiny
'Vyuziti pozemki: 0O RD O byty O rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: O bytova zona & primyslova zona O nakupni »ona
[ ostatni
Piipojky: O/0Oveda O/O kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl. O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pgsky): O MHD [ Zcleznice B aulobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silmce 1. (. Bd silnice IT.,ITL(F.
Poloha v obei: girsi centrum - smifena zastavba
Piistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace L1 nezpevnénd komunikace

|Celkovy popis ]
Occiiované pozemky se nachézcji v jihozdpadni zastavéné Casti mésta v aredlu misiniho
vemédélského podniku. Jednd se o nesousedici pozemky nepravidelnych tvart. V katastru
nemovitosti jsou pozemky vedené jako ostatni plocha o vyméfe 3 449 m?. Meczi pozemky vede
Felezniéni trat’ a silnice. Na travnatém pozemku 544/15 se nachdzeji lisinaté porosty. Na pozemku
parc. & 543/1 se nachazcji zpevnéné plochy. V dobé occiiovani byly rovinné pozemky &asteéné
vyuzivané. K pozemkim nevede Zadna piijezdova cesta. Je k nim piistup pfes pozemky cizich
vlastniki.

Piipojky 1S nebyly zjistény.
V tizemnim pldnu jsou povemky vedené jako plochy vyroby a skladovani — lehky primysl.

Soutasti nemovité véel jsou zpevnéné plochy a porosty. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkove
obvyklé cené.

Prislugenstvi nebylo zjiEno. Tyto skutcénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Veécena bifemena ncbyla zjisténa.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovild véc je Fadné zapsdna v kalastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vefejné komunikace

Komenta¥: K pozemkiim nevede 7adna piijezdova cesta. Je k nim pfistup pies pozemky cizich
vlastnika.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovina v zaplavoveém tzemi

Véeni bi'emena a obdobni zatizeni:
ANO Zaslavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécnd biemena nebyla zjisténa.

LV ¢. 5039
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Humpolee (okr. Pelhiimov)

LV ¢ 1919

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Humpolec (okr. Pelhifimov)



| ZNALECKY POSUDEK ' ]
LV & 5039

1. TTodnota pozemkii

1.1. Pozemek Humpolee (okr. PelhFimov)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: l.i. Humpolec, realizovany prodej ze dne 6.8.2020.
Popis: Jedni se o realizovany prodej komeréniho pozemku pare. & 770/26 v k.i. Humpolee o
vyméie 9 717 m?.
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 1,00
poloha pozembku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,20
intenzita vyuzili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ Ke/m? | Kc [ Ké/m?]
6316 050 9717 650,00 1,32 858,00
Nizev: .1, Ilumpolee, realizovany prodej ze dne 28.5.2020.
Popis: Jedné se o realizovany prodej komerénich pozemkd pare. & 1368/10, parc. & 1368/18
a parc. &. 2465/5 v k.. Humpolec o viméfe 2 192 m”.
Koeficienty:
redukece pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 1,00
poloha pozembu - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymiéra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m*] JC [K&m? ] Kc | K&/m?® |
2 122 456 2192 968,27 0,99 958,59
Nazev: k.i. Havliékiiv Brod, realizovany prodej ze dne 31.7.2020.
Popis: Jedn4 sc o realizovany prodej komeréniho pozemku parc. €. 1962/74 v k.. ITavlickay,
Rrod o vyméie 1 316 m’,
Koelicienty:
redukee pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moznost zaslavéni poz. - 1,00




inlenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatcle ocenéni - 1,00
Cena VYyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravend JC.
[Ké] [m*] JC | Ké/m® ] Kc [ K&/m? ]
1 080 000 1316 820,67 0,99 812,46
Zjidténd pramérna jednotkovi cena 876,35 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednény v deldim éasovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v fase. Na zikladé Casové Fady bude piisluinym indexem sjednana ccna
promitnuta do soudasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koelicienl moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych ncmovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient velikosti pozemkii zohlediiuje: velikost occiiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovniavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei tizemniho celku (velikost
sidla, obtanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi occiiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient dopravni dostupnosti: vohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tvahy zpracovalele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soutasném rcalitnim trhu.

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemlu
[ Ké/m?] | K&|
ostatni plocha 54371 3020 876,00 1/16 165 345
Obvykla cena pired korekei ceny 165 345
INi7% obchodovatelnost minoritnich * 0,60 — 09 207,00
spoluvlastnickych podilu
Celkovi viméra pozemki 3020 Ilodnota pozemki celkkem 99 207
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LV ¢ 1919
1. Hodnota pozemkil

1.1. Pozemck Humpolee (okr. Pelhfimov)
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatclnych pozemlu:
Nizev: le.1i. Humpolee, realizovany prodej ze dne 6.8.2020.

Popis: Jedna se o realizovany prodej komer&niho pozemku pare. & 770/26 v k.. Humpolee o
vyméfe 9 717 m?.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,20
intenzita vyuziti pox. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha »pracovatcle ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Kocficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [Kem? | Ke [ K&/m? ]
6316 050 9717 650,00 1,19 773,50
Nazev: k.ai. Humpolee, realizovany prodej ze dne 28.5.2020.
Popis: Jedn4 sc o realizovany prodej komerénich pozemki parc. & 1368/10, parc. & 1368/18
a parc. & 2465/5 v k.4, Humpolce o vyméfe 2 192 m?,
Koeflicienty:
redukce pramene ceny - 1,10
velikosl pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnaost - 0,90
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | m?] JC [ Ké/m? ] Kc | K&/m? |
2122 456 2192 968,27 0,89 861,76
Nizev: k.a. Havliékiv Brod, realizovany prodej ze dne 31.7.2020,
Popis: Jedni se o realizovany prodej komeréniho pozemku parc. €. 1962/74 v k.. Havlickav
Brod o vyméie 1 316 m”,
Kocficienty:
redukcee pramenc ceny - 1,10
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
mo7nost zastavéni por. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00

e



Givaha pracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkova ecna  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m’] JC | Ké/m* ] Kc [ K&m? ]
1080 000 1316 820,67 0,89 730,40
Zjisténa primérna jednotkovi cena 788,55 Ké&/m*

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkKkii
Kocficient redukcee pramene ceny zohlediiuje pifpadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
siednanych cen, které byly sjednany v del3im gasovém tGseku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v ase. Na vdklad® ¢asové fady bude piisluinym indexem sjednana ccna
promitnuta do souéasného obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Kocficicnt mozZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkd zohledfiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v ramei Gzemniho cclku (velikost
sidla, obéanska vybavenosl, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficienl vybavenosti pozemku: vohlediiujc vybaveni a pifslufenstvi occfiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacim.

Kocficient tivahy vpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu,

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovda Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] | Ké|
oslatni plocha 544/15 429 789,00 1/16 21 155
Obvykla cena pied koreliei ceny 21 155
Nizii obchodovalelnost minoritnich # 0,60 - 12 693,00
spoluvlastnickych podili
Celkova vyméra pozemkii 429 Hodnota pozembki celliem 12 693

o



ODUVODNENI

LV & 5039

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Humpolee (okr. Pelhiimov) 99 207,- K&

LV ¢. 1919

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemck ITumpolec (okr. Pelhiimov) 12 693,- K&

Hodnota pozemku 111 900 K¢

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny l
Pii zji%&ni ccny obvyklé klademe diraz na srovndni ncmovitych véci zc sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a ase se skuletnostmi zjidténymi pfi mistnim Setfeni. P
stanoveni porovnavaci hodnoly jsme vychazeli z (daji uvedenych v informagnich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databdze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovilosti. V databazi jsme
nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
occfiované nemovité véei napk. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; lylo porovnavaci
nemovité véci byly nasledné pouZity pro v§poéct obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
7jigténi obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci. Ndmi stanovena obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniZiiho podani pro drazbu. To, jakou mé nemovita véc skutecné hodnotu,
7 ni7 miiZe byt v daném misté a Ease prodéna, se ukaZe teprve v drazbe.

Obvykla cena
111 000 K¢é

slovy: Jednostojedenécttisic K&

i, S



I ZAVER ]

Na vdkladg vyie zjidtEnych skutcénosti stanovujeme cenu obvyklou ideédlniho spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/16 (jedna Sestnactina):

- na pozemku parc. & 543/1 (ostaini plocha) v kat. tzemi Humpolec, obec Humpolee, okres
Pelhfimov, zapsano na 1.V 5039 v objektivni zaokrouhlené vysi 99.000,- K&,

- na pozemku parc. ¢. 544/15 (ostatni plocha) v kat. dvemi Humpolec, obec Humpolec, okres
Pelhiimov, zapsano na LV 1919 v objektivni zaokrouhlené vyi 12.000,- K&,

Die § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a¥ e) 1é7 vedkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou snizoval
piesnost zavéra znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovéni. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyge, vychdzime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledéni nemovité vécl, tak na§ zavér miize, ale 1 nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skutednosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu occiiované nemovité véei osobami podilcjicimi se na zpracovani
snaleckého posudku. Dle nascho odborného nézoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
7 velké &asti za minimélni.
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| SEZNAM PRILOH

Piilohy pocet siran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovilosti pro LV €. 5039 7

Vypis z katastru nemovilosti pro LV &. 1919 8
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumenlace 1
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 1
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-7ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., vc znéni pozdéjsich piedpisi, do prvého oddilu
scznamu ustavi kvalifikovanych pro #naleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudck byl zapsan pod pof. & 7ZP-22072 ynaleckého deniku.
()dmeéna byla sjcdnana v souladu s vyhlagkou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:

JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub

Ing. Lukas ITofbauer

Jakub Chrastecky

Ounadeni osoby, kterd je povinna na Zadost orgdnu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
vnalecky posudek nebo bliZze vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 »dkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
tistavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

V Praze 3.122021

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nove Mésto

...









Y o R T P o
RS S Ty e
A LRI s

'I‘ ¥ l. “‘ : 3

¥ o,

G, e =
i 1} i They,

e T e
CNR S A
Vit

el
o

)
(=)

4l
i

e

L
&
E e

Pl S i = HE ; ks R, 7 1 3
e S W L Yo R R , X
e S\ W RUIIE Sl XY & R )
._'_:—"_'.—'.—'_—'- - 4 i S - : e #’ ; !-@ : =l =
B T R e s i T %,






