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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

7naleckd kanceldf pii zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, kieré budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany piedmét (véc),
vefcjné zdroje, informaéni databdze, informace ziskané pii mistnim Setfeni &i jakdkoli jina vstupni
data, jeZ maji byt zkoumdna a vyhodnocena. Znalccka kancelal pii vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho piidruzené aphikace.

. Katastr nemovitosti je soubor idajii 0 nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové uréeni. Jeho soucdsii je evidence viastnickych a jinych
vécnych prav a dalfich, zdkonem stanovenych, prdav k témio nemovitostem. Katastr nemovitosii
obsahuje Fadu dileZitich udajit o pozemeich a vybranych stavbdch a o jejich viastnicich, a to die
zdtkona & 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zdkon).

Registr wizemni ideniifikace, adres a nemovitosii (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je vefejnym seznamem, nevede Zddné osobni iidaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
vefejnou spravu. Obsahuje také tidaje o tizemnich prveich, iizemné evidencnich jednotkdch a jejich
vzdjemnych vazbdch [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskand zdrojové data jsou propojena s aplikacemi tfetich siran a tim jsme ziskali dalsi adaje jako
jsou napf. mapové podklady dvemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Selient, pfi kierém jsou sbirdna data o ocefiované nemovité
véci piimo na misté na zakladé vngjsiho ohleddni, vielné pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskylnuta alcspoii éasteénd souCinnost jsou ziskdna dale data o vnitinim
uspoiadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochdzi také k vaméfeni ncmovit¢ véci
v piipadg stavby je-li umoznén piistup do viech prostor objcktu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spoletnosti Valuo.cz, REAMAX, €i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze »iskal fotografic, popis, rozméry nejen srovndvacich vzorkd. Tyto data je
nutné potom jednoznaéné zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je viskéna kupni ccna.
Tuito identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jednd se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného ndzoru vliv na vypracovini
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZeného znaleckeého tkonu:

- usneseni soudniho cxckutora JUDr. Dalimila Miky, LL.M. o ustanoveni znalecké kanceldfe a
objednavka #naleckého posudku ze dne 28.12.2022 pod &j. 120 EX 38881/11-138,

- informace ziskané pii misinim Zetfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi
skuteénosti dotéené nemovité veci dne 25.1.2023,
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- list vlastnictvi €. 124 ze dne 5.12.2022, vyhotoveno dalkovym piistupem pro Gcel: Provedeni
exekuce,

- list vlastnictvi ¢. 111 ze dne 5.12.2022, vyhotoveno délkovym piistupem pro ucel: Provedeni
cxckuce,

- katastrdlni mapa, vetn® ortofotomapy ze dne 16.1.2023, vyhotoveno pies aplikaci kalastru
Marushka, RUTAN,

- aplikace tfctich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiova mapa CR - EDPP.CZ) dale sc
jedn4 o portaly statni spravy jako je napf. databdze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu zc

serveru mapy.cz ve dne 16.1.2023.

- vyrozuméni o provedeni ohleddni nemovitych véei exekulorem s terminem ohledani ze dne
28.12.2022 pod &.j. 120 EX 38881/11-139,

- informace o realizovanych cendch » dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- rcalizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fiveni V-8899/2021-205. Podéani k
okam¥ziku 28.12.2021,

- realizovany prodej vedeny pod Cislem vkladového Fizeni V-8769/2021-205. Podani k
okamziku 21.12.2021,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-7095/2022-601. Podéani k
okamZiku 27.10.2022,

- rcalizovany prodej vedeny pod Cislem vkladového fizeni V-5216/2022-205. Podani k
okam#iku 7.9.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-6628/2022-205. Podani k
okamziku 25.11.2022,

- realizovany prodej vedeny pod éislem vkladového Fizeni V-5997/2022-205. Podani k
okamz#iku 21.10.2022,

- informace od spoluvlastnice,
- kopie vnaleckého posudku &. ZP-15293 ze dne 19.12.2017.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrdna (srovndvaci vzorky) a pouZita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavei 4.2 znaleckého posudku.



m 836, 33901 Klatovy

2.3. Vérohodnost zdroje dat Poéet vyhotoveni: |

Zdrojem dat jsou data ziskand primarnd z katastru ncmovitosti a sekundémé v databé
tictich stran na nich navazujici.

Data lze povaZovat za vErohodné, protoze katastr nemovilosti je vefejny scznam. Of
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoZe nemaji zajem a vliv v dané véci.

Data ziskdna pfi mistnim Setfenim povaZzujeme za vérohodna a pravdiva, protoZe byla
rnalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tfetich stran.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé delinovanych zdrojii dat je proveden z (&chlo soubora vybér dat dle nize naznaceného
postupu.

V nélezu je popsana ocefiovand nemovitd vic, viein€ jejiho okoli. Data byla vytvofena na véklade
provedeného sbéru informaci z katastru nemovilosti, » mistniho Scticni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, tdaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setieni
piitomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, zemnim plin aj.).

7. vypisu z listu vlastnictvi jsou zkatastru nemovitosti ziskany katastralni mapy pfedmétnych
ocefiovanych nemovitych véci, véetné soufadnic GNSS a také propojeni s registrem Gzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemoviié véei na inZenyrske sité,
zpusob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vy%e popsancho datového souboru ocefiované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakleristikou je prvotni vizualni podobnost
vychdzejici z charakleru uZivani ncmovité véci, které jsou rozd&leny v ntkolika zakladnich
katcgoriich: pozemky, bytly, rodinné domy, které sc dale déli dle jejich zpiisobu uZivani. Podle
kritérii jec proveden vybgr znadefinované mnoZiny vzorki. Kritéria jsou volena dle specifika
ocefiované véci subjcktivng, viz niZe bod 4.2, Jedna se napt. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, ald.

Jako primami zdroj dat pro srovndvaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena—realizovany prodej) a aplikace spolenosti Valuo.cz, kterd propojuje data s kalastrem
nemovilosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskdny fotografic, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. 7. katastrn nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyzadat také kopii kupni smlouvy. V pFipadé, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spole¢nosti REWMAX €i jiné realitni databaze,
ktera taktéZ jako Valuo.cz obsahuje fologralie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi ncjsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho veorku
pouze na zakladé dat » katastru ncmovitosti. V tomto piipadé jsou k dispozici pouze udaje o kupni
cené a RUIAN, viz vyde. 7 aplikaci tictich stran lze pak dohledat fotogralie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla stariiho dala.

Ziskdna dala jsou niZe uvedena v piehledné tabulce v oddilu & 4.2, kde je zobrazena fotogralie
objektu, jeho popis, viméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véctné Cisla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v piehlednych tabulkach, pfevazné véctné
lotografii a popisti. U srovndvacich nemovityeh véei jsou také uvedeny realizované ceny sc
souvisejicimi adaji.



3.3. Vyéet sebranych nebo vytvoienych dat
LV 124

kraj Stiedotesky, okres Kutna Hora, obec Vlast&jovice, k.. Kounice nad Sazavou
adresa nemovilé véci: Vlast&jovice, 285 23 Vlastéjovice

LV 111

kraj Stiedotesky, okres Kuind Hora, obee Horka 11, k.. Horka nad Sazavou
adresa nemovité véci: Ilorka 11, 285 22 Horka 11

Mistopis

Obec Vlast&jovice se nachdzi ve Stfedoeském kraji na jiZni strané kutnohorského okresu, as 30
km jizné od Kutné ITory a cca 7 km jihovychodn® od mésta Zrué nad Sazavou. Obec lezi ve
Stfednim Posazavi a tvofi ji mistni ¢dsti: Kounice (+Kovaci Hamr), Milofovice, Skala, Budcice,
Vlast&jovice, Volava Lhota, Pavlovice a Biezina. Obcei protékd feka Sirzava. Jednd sc o obece sc
sifedné& rozvinutou infrasirukturou a s nizkou nabidkou obanského vybaveni. Roz§itend nabidka
ob¢anského vybaveni je doslupni ve vyie zminénych méstech. V obeci se nachdzi mateiska a
zakladni skola (pouze 1.stupeil). Dopravni dostupnost do okolnich mést zajistuji autobusy i1
posézavska Zeleznice.

Ocenovand nemovitd véc se nachdzi jihovychodné od obee Vlastéjovice, a to v okrajové zastavéné
¢asti obce Kounice, kterd neni stavebné srostld s obci Vlastéjovice. Zastavka autobusu
..Vlastéjovice, Kounice” se nachdzi cca 2,2 km od ocefiované nemovité véei. Zelezniéni stanice
Chienoviee” sc nachazi cca 1,4 km od ocefiované nemovilé véci,

Situace
T'yp pozemku: [ zast. plocha O ostaini plocha 0l orna piida
[ trvalé travni porosty ® zahrada O jiny
VyuZili povemki: B RD O byty O rekr.objekt O gardze O jiné
Okoli: B bylova zoma O primyslova zéna O nakupni zoma
O ostatni
Piipojky: O/Ovoda O/0O kanalizace O/ 0 plyn
vef'. / vl. /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice L. tf. ¥ silnice ILIIT.17.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - ostaini
Pristup k pozemku [0 zpevnéna komunikace ® nezpevnéni komunikace

PFistup pres pozemky

parc. ¢. 747/1 Obec Vlast&jovice, &. p. 4, 285 23 Vlast&jovice



Celkovy popis nemovité veci

LV 124

Jedna sc o samostatné stojici piizemni rodinny ditm &.p. 23 Kounice s volnym ptidnim prostorem.
Budova je pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konsirukee budovy je ze smiSeneho
zdiva a jeji stavebng - technicky stav je odpovidajici primémé adr7bé. Stfecha budovy jec scdlova s
krytinou z palenych lafek. Na sticic jsou Zlaby se svody. Soudasti stiechy je také komin.
Klempifské konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Vehodové dveke do domu jsou dievéné plné.
Okna domu jsou dievéna dvojita. Fasada budovy neni zaleplend. Na rodinny diim navazuje dievnik.,
K domu patfi oplocend zahrada, na které se nachazi suché WC. Piistup k nemovité véci je po mistni
nezpevnéné komunikaci.

7 inZenyrskych siti je nemovitd véc #fejmé napojena na pfipojku elektiiny. Pripojky nebylo moiné
ovefit.

Na stavebnim pozemku pare. & St. 31 sc nachazi stavba rodinného domu a dievnik. Pozemek je v
katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi o celkové vymeie 234 m?. Na tento
pozemcek navazuje pozemek parc. €. 678, kiery je v katastru ncmovitosti vedeny jako zahrada o
celkové vyméfe 104 m?. Pozemky tvoii jeden celek. Pozemky jsou oplocené, udrzované, travnaté a
mimé svazilé. Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc. & 747/1 (ostalni plocha), ktery je ve
vlastnictvi obee Vlast&jovice.

Soudasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutcénosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cent.

Piislugenstvim nemovité véci je oploceni, suché WC a dievnik. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v
cclkové obvyklé cené.

Najemni smlouvy nebyly zjidtény. Vécna biemena nebyla »#jiSiéna.

Ohledani bylo provedeno dne 25.1.2023. Ncbylo umoZnéno wvnitini ohledini. Povinny byl
vyrozumén o provedeni mistniho Seifeni. Ve slanoveny ¢as a na misto same se nedoslavil,
neumo?nil provedeni mistniho Setfeni (vnitiniho ohledani) a nepiedloZil stavebné technickou ani
jinou dokumentaci.

LV 111

Jedn4 se o pozemck parc. €. 949/2, ktery je v katastru nemovilosti vedeny jako orna pida o vymeéfe
4.549 m?. Porzemek je pravidelného tvaru a nachdzi se v extravilinu obce v zemédélsky
obhospodafovaném Gvemi. Pozemek jc piistupny pies okolni navazujici pozemky cizich vlastniki a
obce (parc. ¢. 913/16). Na pozemku nejsou porosty.

Soudasti nemovité véci jsou nebyly zjistény. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené,

PiisluSenstvim nemovilé véci je nebylo zjidténo. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkove
obvyklé cené.

Najemni smlouvy ncbyly zjidtény. Vécna biemena nebyla »#iSténa.

Ohledani bylo provedeno dne 25.1.2023.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v kalasiru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (venikla vie)
NE Skutedné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité vécei je zajiftén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovild véc siluovana v zaplavovém tizemi
Komentai: Nemovita véc se nachawi v wdplavovém lizemi.

Véena biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exckuce

Komenldf: Vécna bfemena nchyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komental: Najemni smlouvy nebyly zjistény.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zéklad& popisu nemovité véei byla stanovena kritéria pro vybér srovnivacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2

Na zdklad® popisu nemovité véci (pozemki) byla stanovena kritéria pro vybér srovndvacich
nemovilych veei jako kocficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti vtomto zpravovaném
znaleckém posudku viz 4.2.

Na zakladé vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 a 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

PouZity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primérné porovndvaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotllivé odli¥nosti od ocefiované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlediuji jednotlive
odli$nosti piirdZkou nebo sraZkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovilé véei.

Kritéria pro vybér srovndvacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- lokalita: Kounice a okoli do 20 km,
- typ nemovité véci: slavba rodinného domu a stavba pro rodinnou rekreaci,

- lokalita: Horka nad Sazavou a okoli do 10 km,
- lyp nemovité véci: zemédélske pozemky.

4.2. Ocenéni
LV 124

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim €.p. 23 Kounice

Oceilovanid nemoviti vée
Plocha pozemku: 338,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnini:

Koeficient K1 zohledfiuje piipadnou redukei pramene ceny. V pfipade pouZiti sjednanych cen, kieré
byly sjednény v del§im ¢asovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
tase. Na zakladg ¢asové fady bude piislu¥nym indexem sjednand cena promitnuta do soufasného
obdobi, v klerém je ocenéni provedeno.

Kocficient K2 zohlediiuje velikost occiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 vohlediiuje polohu nemovité véei v rdmei tizemniho celku (velikost sidla, obZanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfisludenstvi ocefiované nemovité véei vzhledem k
nemovilym véecem srovnavacini.

Koeficient K5 zohledfiuje pfisludcnstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediinje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceiiované nemovité véei vzhledem k pozemkim

e b



srovnavacich nemovitych véei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Rodinny dum T¥ebétin
Lokalita: Ttebétin &.p. 11, 285 22 TTcbétin
Popis: Jedna sc o samostaing stojici rodinny dim, ktery je situovan v centralni ¢dsli obee

Tiebétin. Sticcha budovy je sedlova s krytinou z 3ablon. Na sticic jsou Zlaby se

svody a komin. Klempiiské konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Okna domu

jsou dievéna dvojita. K domu naleZi oplocend zahrada s ovoenymi stromy. Pfistup K

nemovité véci je » misini zpevnéné komunikace.
Pozemck: 1 007,00 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00 Feiiite
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Piisluienstvi nemovité véci 1,00 28.12.2021
K6 Celkovy stav 1,05 (V-8899/2021-205)
K7 Vliv pozemku 0,93

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

800 000 K¢ 0,92 736 000 K¢

Nizev: Stavba pro rodinnou rekreaci Staré Nesperice
Lokalita: Staré Nespefice C.ev. 1007, 285 04 Petrovice 11
Popis: Jedna sc o samostatng stojici podsklepeny dim, ktery je situovan v rekreaéni oblasti

v jihovychodni okrajové &asti obce Staré Nespefice. Stfecha budovy je mima
sedlova. Na sifedc jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou po provedené modernizaci.
I'asada je zateplenid. Na stavbu navazuje pergola z dicvéné konstrukce s mirnou
sedlovou stfechou. K domu nalezi zahrada. Piistup k nemovité¢ véci je z misini
komunikacc.

Pozemel: 384,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene cemny 1,10

K2 Velikosti objcktu 1,02 :

K3 Poloha 1,00 Zdroj: realizovany prodej «
K4 Provedeni a vybaveni 0,85 21.12.2021

K5 Prislusenstvi nemovité véci 0,95 (V-8769/2021-205)
K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc: Upravena cena

i 1 053 000 K& 0,82 863 460 K&
Nazev: Rodinny diim Nova Ves u Dolnich Kralovie

Lokalita: Nova Ves u Dolnich Kralovic &.p. 7, 584 01 IInévkovice - Nova Ves u Dolnich

Kralovic
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Popis: Jednd se o samostatné stojici rodinny dim bez vyuZitého podkrovi, ktery je situovén
v jizni zastavéné &isti obce Nova Ves u Dolnich Kralovie. Stiecha budovy jef
sedlova s krytinou » tadek. Na sticdc jsou zlaby se svody a komin. Klempiiske
konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Okna domu jsou dievénd dvojitd. K domu
nile?i oplocena zahrada s porosty a vedlejdi stavba. Piistup k nemovilé véci je
misini zpevnéné komunikace.

Pozemel: 515,00 m?

Pouzité koelicienty:

K1 Redukce pramenc ceny 1,00

K2 Velikosti objekiu 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,85 Zdroj: rcalizovany prodej «
K5 Piislufcnstvi nemovité véci 0,95 (V-’?Z{'}?F;;;gﬁgg?ﬁﬂl]
K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 0,98

Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
1 350 000 K& 0,64 864 000 K¢

Minimélni jednotkova porovnéavaci cena 736 000 Ké/ks
Primérna jednotkova porovnavaci ccna 821 153 Ki/ks
Maximdlni jednotkova porovnavaci cena 864 000 Kélks

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zikladé primého porovnini

Pramérnd jednotkova cena 821 153 Ké/ks

Porovnavaci hodnota pired korekei ceny 821 153
Velikost spoluvlasinického podilu

* 1,00/ 18,00 = 45 619,61

Ni7%i obchodovatelnost spoluvlasinického *0,60 = 2737177
fpodilu
Riziko povodné *0,95 = 26 003,18

Vysledna porovniavaci hodnota 26003 Ké
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LV 111

1. Hodnota pozembki

1.1. Pozemek Kounice nad Sazavou
Porovonavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii: .

Zemédélské pozemky Horka nad Sazavou, zdroj realizovany prodej z 7.9.2022

(V-5216/2022-205)

Popis: Jednd se o soubor zemédélskych povemkid parc. ¢ 106/3, 106/1, 106/4 a 106/2 o
celkové plose 8762 m? v kat. tizemi Horka nad Sazavou.

Nazev:

Koelicienty:

redukce pramenc ceny - 1,00

velikost povemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost poremku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ K&m? ]

175 240 8 762 20,00 1,00 20,00

Zemiédélské pozemky Vlastéjovice, zdroj realizovany prodej z 25.11.2022
(V-6628/2022-205)

Popis: Jedna sc o soubor zemédélskych pozemki parc. ¢ 393/1, 366, 375 a 374/1 o celkové
plode 3405 m® v kat. Gizem{ Vlast&jovice.

Nazcev:

Koeficienty:

redukec pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha poremku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastaveéni poz. - 1,00

intenvita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koceficient  Upravena JC.
[ K& | m? | JC [ Kém? | Kc [ Kém? |

100 000 3 405 29,37 1,00 29,37

Zem&d&lsky pozemck Volava Lhota, zdroj realizovany prodej z 21.10.2022

Nizev: (v 5997/2022-205)

Popis: Tedn4 se o zemdd@lsky pozemek parc. & 612 o celkové plose 27503 m? v kat. tizemi
Volava Lhota.

Koeflicienty:

redukce pramenc ceny - 1,00
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velikost pozemku - 1,00
poloha pozembu - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intcnzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] | m? ] JC[Kem? ] Kc [ K&m? |
962 605 27 503 35,00 1,00 35,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20,00 K&/m?
Primérma jednotkova porovnavaci cena 28,12 K&/m*
Maximalni jednotkovéd porovndvaci cena 35,00 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficient redukce pramene ceny zohledije piipadnou redukei pramenc ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjedniny v dcldim €asovém tseku, bude v tomto kocficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v ase. Na ziklad® ¢asové fady bude pfislusnym indexem sjcdnand cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost vastavéni occfiovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje: velikost occfiovanych nemovitych véci vzhledem k
ncmovitym vécem srovnavacim.

Koelicient intenzity vyuZiti zohledfiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediinje polohu nemovitych véei v ramei tzemniho celku (velikost
sidla, obéanska vybavenosl, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych ncmovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy »pracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véel na soucasném realitnim trhu.
f
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Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky  Celkova cena

| m?] cena podil pozemku
| Ké/m?] [Ké&]
ornd puda 949/2 4 549 28,00 127 372
Obvykla cena pied korekei ceny 127 372
Velikost minoritniho spoluvlasinického podilu
*1,00/ 18,00 = 7076,22
[Niz3i obchodovalelnost minoritnich * 0,60 = 4 245,73
spoluvlastnickych podilu
Celkova viméra pozemkii 4549  Hodnota pozemki cellkkem 4 246
Postup vypoétu

Ziskana data se vyhodnocuji primarné metodou porovndvaci, vyjimetng dle specifikace nebo
charakleru nemovité véci lze pouZit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadng je volba
metody v posudku Fadné odéivodnéna, pro¢ dodlo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZz 9 zakona &,
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikonil (zikon o ocefovani majetku), ve
znéni pozdéjdich predpisi:

1) Pokud tento zikon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
CenolL

(2) Obvyklou eenou sc pro éely tohoto zikona rozumi cena, kiera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni slejné ncho obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvazuji viechny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji v§ic se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji nap¥iklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vzlahy majctkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbE vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena yyjadiuje hodnotu majetku ncho sluzby
a uréi se ve sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefinje se majetek a sluzba tr7ni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
majf na tr#ni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro téely tohoto zikona rozumi odhadovand Castka, za kterou by mély byt
majctck nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mewi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvéZlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro tuéely tohoto zdkona rozumi, Zc udastnici smény jsou osobami, kieré mezi scbou
nemaji Zadny »vIa3ini vzajemny vztah a jednaji vzijemné nezivisle,

(5) Urteni obvyklé ceny a (r7ni hodnoty a postup pfi tomto ureni museji byt z ocenéni zigjme,
jejich pouZiti, véctng pouzitych Gdaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
udelu ocenéni a dostupnosti objeklivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a tr#ni hodnoty stanovi vyhlagka.
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(6) MimoFadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vy$e se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréeni podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimofddna cena nebo trzni hodnota,
jc cena zjisténd.

(8) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkil Einnosti.
(9) Jinym zpisobem ocefiovéani stanovenym timto zikonem nebo na jeho ziklade je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychézi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, kiery vychazi z vynosu z pfedmétu occnéni skutetné dosahovancho nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmélu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizacc tohoto
vynosu (drokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jing
lunkéné souviscjici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, kleré vychazi z ¢astky, na klerou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak ziejma,

€) ocefiovani podle Géetni hodnoly, které vychazi ze zpisobil occiiovani stanovenych na ziklade
piredpisi o O¢etnictvi,

f) occiiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamcnané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovéani sjednanou cenou, kterou je ccna piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena zc sjednanych cen.

Obvykld ccna se stanovi porovndvaci mctodou na zékladé pfimého porovndni, a to na zékladg
piepotlu pfes cenu nebo uZitnou plochu zpravidla min. i (jsou-li kdispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zikladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véei mohou lisit.
Tylo parametry nazyvame koeflicienty podobnosti. V kaZdém z koeficientd se hodnoti kladné i
raporné stranky, které jsou poté vyjadieny Eisclné.

V piipadé, 7e ocefiovand nemovitd véc je vasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pristup,
povodeti, atd.), 1ze vy%e uvedenou vyslednou obvyklon cenu upravit srizkou v pisluiené velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podili

V piipad, %e pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak se aplikuje srazkovy koeficient niZi
obchodovatelnosti nemovité véci, neni-li ve znaleckém ukolu (zadavatelem posudku) urceno jinak.
Metodicky postup ocefiovani spoluvlastnickych podilii je uveden niZe.

Metodicky sc pro stanoveni ceny obvyklé vychézi »e vzorkii podobnych nemovitych véci
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nabizenych k prodeji (nebo jiZz wrealizovanych prodejd), obecné tedy zaktudlni bzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avak nemovitych véci nabizenych &i jiZ prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, lak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, aZ na vziené vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto Edstech nemovitych
véel. Tato faklickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickyeh podili na nemovitych véeech. Skutetnost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilit na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovilé véci jakoZzto celky, musi byt jako takova
rovné? zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostiednictvim uZiti kocficientu niZz8f obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vy¥c zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlasinickym podilem na
nemovitych v&cech spocivajicim v nekdy aZz absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminil, e situace, kdy pfedmélem obchodni transakee neni ccla
nemoviti vée, nybi¥ pouze spoluvlastnicky podil, picdstavuje pro pfipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich poliZi, a to z toho diivodu, 7e se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodoval o osudu dotyéné nemovité véci zeela libovolng dle vlastniho Gsudku ani s ni takto
nakladat, nybr# bude do budoucna nucen vidy néjakym zpisobem kooperovat s oslatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojen¢ s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledn& odraeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidee spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecng niZsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
teho# je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlasinického podilu — tedy napfiklad u spoluvlasinick¢ho podilu o
velikosti 1/2 je jcho prodejni cena niZ#i ncz polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ&i ncz tictina celé nemovité vécl atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v cxckuénim fizeni lormou vefejné drazby, naopak skuteCnost je takova,
Je v tomto piipadé jsou vyic zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnick¢ho podilu
kupujicimi vnimany dokonce jedt& intenzivngji, nebol’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jc3t€ akcentovino.

Tato snizena obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovilé véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténc¢ obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i » dikee ustanoveni §2 odst. 2 zakona
&. 151/1997 Sh., o occiiovani majetku: ,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kierd by byla dosazena pri prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pri poskylovani
siejné nebo obdobné sluzhy v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trim, osobnich pomérii prodivajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni
obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pFirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména velahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se
rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo sluzhé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovandnim..,

S ohledem k vy¥e nastinéné obecng obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nuiné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci niZsi, ne7 by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu » celku. Nelze tudiz
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vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné ncjen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybr¥ jeité cenu dale poniZit, a to koelicientem niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

Jednd sc o zakladni referenéni model a jcho aplikaci na vybrany soubor dat. V piipadé, 7e
v ojedinélych pfipadech nelze postupovat dle vyic uvedencho, lze zvolit postup jiny, nicméné ten
musi byt ve znaleckém posudku podrobng vysvéllen a popsén, jak je jiZ uvedeno vy3e.

Priimérna jednotkovd cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoclena aritmetickym prameérem
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (LJTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypodteny jako nasobek jednotkové ceny a cclkového
koeficientu K. Koeficicnt K. je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficienti K1 aZz Kq. V
koeficientech jsou vahrnuty odli3nosti ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnéni.

Obvykl4d cena occfiované nemovité véci byla vypodiena pfimym porovndnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.
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4.3. Vysledky analyzy dat

LV 124
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢&.p. 23 Kounice 26 003,- K¢
LV 124 - Obvykla cena
27 000 K¢
slovy: Dvacetsedmtisic K&
LV 111
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek Kounice nad Sazavou 4 246,- K&

LV 111 - Obvykla cena
4 200 K¢

slovy: Clyfilisicedvésté Ké

Silné stranky
- klidn4 lokalita vhodna k rekreaci,
- v misté je zajidténa autobusové i vlakova doprava.

Slabé stranky

- v mist& neni moZnost napojeni na kompletni 1S,
- nebyla umoZnéna prohlidka vnitini ¢asti rodinného domu.

Obvykla cena
31200 K¢

slovy: Tiiceljednatisicdvésté K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovilych véci zc sjednanych cen
(rcalizovanych prodejit) v daném misté a Case se skuteEnostmi zjiSténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychdzeli z daji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tretich stran (Valuo.cz). V databivi jsme nasli srovnatelné porovndvaci nemovité véci, z nichZ jsme
vybrali ty, které ncjvice odpovidaly ocefiované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stafi
a celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé
ceny. Uréenf obvyklé ceny nema za cil zjidténi obeené &i jinak stanovené ceny ncmovité véci. Nam
stanovend obvykla cena slouZi jako podklad pro stanoveni nejnizsiho podani pro draZbu. To, jakou
ma nemovita véc skutetné hodnotu, za niz miize byt v daném misté a éase proddna, se ukaZe teprve
v drazbe.

V souladu s vy$e uvedenym byl proveden vypolet porovnavaci hodnoty, klery je uveden v odstave
4.2,
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e 5. ODUVODNEN

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Na zakladé vysledkii analyzy, kleré jsou objcktivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci sc shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné jeSlé zodpovEdét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dal. V této interpretaci pak jiz znalec promild své vlastni zkuSenosti a vnasi do

znaleckého posudku subjektlivni prvek s odkazem, jak je napi. popsino v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na #iklad& provedeného porovnini s odkazem na soubor dat obsazeny vySe v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranck, viz odst. 4.3. ocefiované nemovité

véci, a také s ohledem na piipadnd rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZze uvedene
objcktivni zaokrouhlené vy#i.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az ¢).

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vylvoii data B byla provedena
c) zpracujc data _ byla provedena
d) provede analyzu dal a zformulujc jeji vysledky byla provedena
c) interpretuje vysledky analyzy dat ) byla provedena
) zkontroluje svilj postup podle pismen a) a% e) byla provedena
r) zformuluje zaveér - byla provedena B
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Otazka

LV 124

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu 1/18
na pozemku parc. €. St. 31 (vastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soucdsti je stavba &.p. 23 Kounice,
zpiisob vyuZili: rodinny déim, vietn® piisluienstvi a pozemku parc. ¢. 678 (zahrada) vSe v kal.
nzemi Kounice nad Sazavou, obec Vlast&jovice, &ast obee Kounice, okres Kutnia Hora, zapsano na
LV 124,

LV 111

Znaleckym iikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu 1/18
na pozemku parc. & 949/2 (ornd pida), vietné piisludenstvi v kat. izemi Horka nad Sazavou, obec
Horka 11, &ast obce Horka nad Sazavou, okres Kuind Hora, zapsino na LV 111.

Odpoved’
Na zakladg vyde zjisténych skutetnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou:

LV 124 v objcktivni zaokrouhlené vy3i 27.000,-K¢,

LV 111 v objektivni zaokrouhlené vy3i 4.200,-K¢.

OBVYKLA CENA 31 200 K¢

slovy: lTicetjednatisicdvEsté K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Dl § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
aZ ) 162 veskeré skuletnosti, které vzhledem k pouZitym podkladiim a metodam mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zakona o ocefiovéni. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychdzime v rcalizovanych cen a z udaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V pfipad¢, Ze nam
ncbylo umonéno vnitini ohledéani nemovité véci, tak nas zavér mze, ale 1 nemusi byt nepatrné
skreslen. Vyde uvedené skutenosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu occiiované nemovilé véci osobami podilejicimi se na »pracovani
znaleckého posudku. Dle nadeho odborného nizoru a praxe, lze povaZovat vliv uvedeneho vkresleni
z velké Casti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

.

pocet stran A4 v piilozc:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 124
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 111
Snimek katastralni mapy

Mapa oblash

I'otodokumentace nemovité véci

.

11
11
4
2
2



Dopliujici informace
(Odména byla sjednana v souladu s vyhlagkou &, 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na »pracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A_, L.L.M.
Ing. Jifi Roub
Jakub Chrastecky

Ovnateni osoby, ktera je povinna na Zidost orgénu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud #nalecky posudck zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych

ustavech):
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., L.I.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl pribran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Méslo, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, »apsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-7ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &.
36/1967 Sh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve vn&éni pozdgjsich picdpist, do prvého oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro snaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod &islem 000271/2023 evidence posudkii.

V Praze 07.03.2023

OTISK ZNAI.ECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackeého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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