cislo ZP-22705
NEMOVITA VEC: _ Rodinny ditm &p. 212 Krisnd
Katastralni adaje: Kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Krasna, k.. Krasna
Adresa: & p. 212,352 01 Krasna
ORJEDNATEL: EXEKUTORSKY URAD KLATOVY, JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni
cxelutor
Adresa; Za Berfnkem 836, 339 01 Klatovy
ZHOTOVITEL: Zmaleck: sﬁuleEnust .00,
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
| UCEL OCENENI:  Exekulni fizeni & j. 120 EX 5571/21 (ocenéni stavajiciho stavu) ]

OBVYKLA CENA 2 154 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ckonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Stav ke dni: 04.05.2022 Datum mistniho Setfent: 14.04.2022

Poéet stran: 13 stran

Pocet piiloh: 10 Pocet vyhotoveni: 1, vyholoveni &islo: |

V Praze, done 04.05.2022




[ i ZADANT ' | |

[Znalecky ikol | |
Znaleckym (kolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St. 220 (vastavéna plocha
a nadvoii), jeho? soudasti je stavba €.p. 212 Krasnd, vpiisob vyuZiti: rod. dim v kal, dzemi Krasna,
obec Krasna, ¢ast obee Krisna, okres Cheb, zapsano na LV 190,

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakond (zdkon o ocefovani majetku), ve
znéni pozdéjdich predpisi.

|Vyklad fmjmﬁ_a popis metod ocenéni:

1) Pokud tenlo zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani, occiiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro téely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné shuzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySc sc nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnfmi poméry se rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi «vladtni hodnota pfikladanda majetku ncho
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se z¢ sjcdnanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceiiuje se majetek a sluzba trni
hodnotou, pokud zvl4Sini pravni pfedpis nestanovi jinak. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro ncuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou s¢ pro uéely tohoto zikona rozumi odhadovana &astka, za kierou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteén&ném v souladu s principem trZniho odstupu, po nilezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro fcly tohoto zdkona rozumi, 7e G&astnici smény jsou osobami, kter¢ mczi sebou
nemaji Zadny »v143ini vzajemny vztah a jednaji vzijemné nczavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a tr7ni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouziti, véctné pouZitych tidaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
fielu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni
obvyklé ceny a tr7ni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimof4adnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urtend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykli cena, mimofadna cena nebo tr7ni hodnota,
jc cena zjisténa.

(8) SluZzbou je poskytovéni &innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki Einnosti.
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(9) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychézi z nikladil, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutcéné dosahovaného nebo z
vynosu, klery lze z piedmétu ocengni za danych podminek obvykle viskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokove miry),

¢) porovnavaci zpilisob, klery vychézi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmélem a ccnou sjednanou pii jeho prodeji; je jim té7 ocenéni véei odvozenim 7 ceny jiné
funkéné souvisejici véel,

d) occiiovani podle jmenovité hodnoty, kieré vychiwi « ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo kierd je jinak ziejmd,

¢) ocefiovani podle Gctni hodnoty, kieré vychazi ze zplisobli ocefiovini stanovenych na zakladé
pledpish o Oéetmictvi,

) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

¢) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeii,
popiipadé cena odvozena e sjednanych cen.

S———



VYCET PODKLADU | il

Eﬁk]adni pojmy a metody ocenéni ]
Obvyklou cenou se pro tfely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku ncbo pii poskylovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji vechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry sc rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné ncbo jiné osobni vziahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlatni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi sc zc sjednanych cen porovnanim.

Porovnéni bylo provedeno na zékladé realizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databdzc realitni kanceldfe, vlastni databdze, analyzatni portal cen a kalastr
nemovitosti. Z vyse uvedenych zdrojii byly vybriny vhodné srovnavaci nemovité véci, ktery byly
nisledng porovnany s ocefiovanou nemovitou veci.

Jako hlavni meioda byla vybrana metoda porovnavaci. Porovndvaci metoda se stanovi piimym
porovnanim min. (i obdobnych nemovitych véci. Porovnéni bylo provedeno na zdklade
vyhodnoceni shodnych parametrii porovndvanych nemovitych véci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly feseny v jednotlivych kocficientech.
Znaleckd kancelF vyjadiuje obvyklou cenu na zikladé stanoveného cclkoveho koeficientu.

[PFehled podkladii _l
Nize uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku erpano. Jedna sc
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nadcho odborného névoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovéreni uloZeného znaleckého dkonu:

- usneseni soudniho exckutora JUDr, Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalecké kanceldic a
objednavka znaleckého posudku ze dne 08.03.2022 pod €.j. 120 EX 5571/21-59.

- vypis » katastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidee, #ji%téni skuteCnosti 1 »améfeni posudkem dolfenc
nemovité véci dne 14.04.2022.

- vy'pis 7 geografick¢ho informaéniho systému.
- mapa okoli.

- orlofotomapa.

- informace » kalastru nemovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroja.

- informace o rcalizovanych cendich 2 dostupnych databézi.
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i NALEZ |
[Mistopis ' B

Obec Krasnd je nejzapadngjsi obec asského vyb&rku a cclé Ceské republiky. Po valce byly ke
Krasné pfipojeny obce Stitary a Kamennd. Obec zastavbou navazuje na zéstavbu zdpadni ¢asti
mésta Afc, a tvoii tak spolu jeden celek i pies to, Ze je Krasnd samostatnou obei. V soucasnosti se v
Krasné stavi mno#stvi novych rodinnych domi, coZ pfispivd k navySovani poétu obyvalel. V
poslednich letech byla zrckonstruovéna budova hyvalych vojenskych kasdren, kterd byla pfestavéna
na bytovy diim. Ob&antim slouZi pouze zikladni ob&anska vybavenost. V sougasné dobg sc pracuje
na projcktu skolky a piipravuje se Z4dost o dotaci. Aktivné zde pisobi Shor dobrovolnych hasica, 1.
I'C Krasna a od roku 2003 také obéanské sdruzeni Sta) Krasnd. K oblibenym akeim patii Krasensky
den, na klerém mohou obéané zmé&fit své sily v disciplinach jako je hod wviletkem, hod konvi,
pietahovani lanem & kutéleni baliku slamy. DE&ti maji pii této pfileZilosti moZnost projizdky na
koni ncbo vyuziti blizkého détského hiisté.

Occfiovana nemovitd vée se nachazi v centralni zastavéné Casti obee Krasna €.p. 212 ve smiSene
zhstavbE. Zastavka autobusu ,Krasnd” sc nachazi cca 430 m od oceflované nemovité véci.
Zelezniéni stanice ,, A8, pfedmésti” se nachézi cca 1 km od ocefiované nemovilé véci.

Typ pozemku: (¥l zast. plocha [ ostatni plocha O orné pada
[ trvalé travni porosty O vahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [E RD O byty O rekr.objekt O gardZe [ jiné
Okoli: B bytova zoma O primyslova zoma [ nakupni zona
O oslatni
Pripojky: / 0 voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl B /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): [ MIID & 7eleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [ silnice 1L, IILtT.
[Poloha v obei: §irdi centrum - smiena zastavba
Piistup k pozemku: [E zpevnéna komunikace O nezpevnénd komunikace
PFistup pies pozemky:
parc. €. 1697/2  Obec Krasnd, ¢, p. 196, 35201 Krasna
parc. & 1700/2  Obec Krasnd, &. p. 196, 35201 Krasna

|Cellkovy popis |
Jedna se o samostaing stojici rodinny dim se dvéma nadzemnimi podlazimi a ptidnim prostorem.
Budova je pravdépodobné valoZena na zakladovych pasech. Konstrukee budovy je zdénd a jeji
stavebné - technicky stav je odpovidajici zancdbané Udrzbé. Fasida domu je z asti zateplena,
fasfdni omitka nese znamky opotiebeni a na nekterych mistech opadava. Dim je podsklepeny.
Stiecha budovy je sedlova s krytinou z Sablon. Na sticic jsou Zzlaby se svody. Klempifske
konstrukee jsou 7 pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatfena kominem a bleskosvodem.
Okna domu v piizemi jsou dievind, dvojitd a ve 2. NP plastovd. Okna jsou opatiena parapely.
Vehodové dvefe domu jsou dievéné, plné. K domu patii pozemek a dilna v zadni ¢asti domu.
Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

7 inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku clektiiny, vodovodu a kanalizace.
Plynovod se nachazi v ulici. Pfipojky nebylo moZné ovéfil.

i
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Na pozemku parc. ¢ St. 220 stoji stavba rodinné¢ho domu &.p. 212, l"nmmck je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vymére 552 m?, Pozemck je rovinaty
a udrfovany. PFistup je pies pozemky parc. & 1700/2 a parc. & 1697/2, které jsou ve vlastnickém
pravu obce Krasna.

Soudasti nemovité véci jsou I8, Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piislugenstvi nemovité véci nebylo zji%téno. I'yto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
ceng.

Najemni smlouvy nebyly ji¥tény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ohledéni bylo provedeno dne 14.04.2022. Nebylo umoznéno vniténi ohledéni. Nebyla pfedloZena
stavebné technickd ani jina dokumentace.

o ————ryT

|Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NL Nemovila vic je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umo#fiuje podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani slavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je vajidtén pfimo z vefejné komunikacc

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni siluovdna v zaplavovem uzemi

Véena bi‘emena a obdobni zatiZzeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna bfemena ncbyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komenlaf: Najemni smlouvy nebyly #jidtény ncbo predlozeny.




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 212 Krisna

Ocenovani nemovita véc
Plocha pozemku: 552,00 m*

Zdiavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V pifpad€ pouZiti sjednanych cen, kieré
byly sjednény v deldim asovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
¢ase. Na zdkladé Easové fady bude piisluinym indexem sjednand cena promitnula do sougasncho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediinje velikost ocefiované ncmovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficicnt K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tvemniho celku (velikost sidla, obtanska
vybavenost, dopravni obsluZznost) vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfislufcnstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
ncmovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediuje piislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Postup vypoctu

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivich upravenych jednotkovych cen srovndvacich memovityeh véci (LITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (ITTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkoveho
koeficientu K. Kocficient K. je vypoéten jako néasobck jednotlivych koelicienti K1 aZ K. V
koeficientech jsou vahrnuty odlinosti ocefiované nemovit¢ véci vzhledem k nemaovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnéani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoflena pfimym porovndnim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nixev: Rodinny dim Kraslice
Lokalita: Miéncsova ¢.p. 779
Popis: Rodinny diim 6+1 se zahradou (419 m2). V pfizemi domu se nachazi velmi

prostorna kuchyng, vyhotovend na mira. Déle pak oddéleny obyvaci pokoj a maly
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pokojik & pracovna. V obyvacim pokoji sc nachdzi kib, klerym je mozZné tuto
mistnost vytapét. Ve vstupni hale tohoto domu se nachazi komora pro dklidové
véci, vstup do sklepa a vstup na zahradg. Dale pak koupclna a dievéné schodisté do
patra. V patie rodinného domu jsou k dispozici daldi 4 prostorn¢ pokoje, WC a
tloZna mistnost. Rodinny dim si majitelé rekonstruovali pritb&Zné. K nemovitosti
naleZi udrzovand zahrada, na kter¢ stoji zahradni chata.

Pozemek: 682,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,08
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 7droj: realizovany prodej z
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 14.09.2021
K6 Celkovy stav 0,95
K7 Vliv pozemku 0,99
K8 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00
Cena Celkovy koelicient Kc Upraveni cena
2100000 ke 1,02 - 2142 000 Ké
Nazev: Rodinny diim Nové Sedlo
Lokalita: c.p. 440
Popis: Rodinny diim v obei Nové Sedlo. Domek je napojen na vefejny vodovod,

kanalizaci, plyn a elektfinu. M4 malou zahradku, tak akorat k oddechu. Samotny
domek prosel piestavbou. Je vytapén kotlem na tuhd paliva, ohfev vody je mozZny i
clektricky. Je éasteéng podsklepen a ma dvé nadzemni podlazi. V piivemi najdeme
koupelmu, WC, kuchyii a obyvdk. V patfe pak najdeme tfi pokoje s jednim
balkénem a vstupem na prostornou padu. Dim nemd udélanou fasadu, ale da se
obyvat prakticky okamZité.

Poremek: 394,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objekiu 1,05
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej =
K5 Piisludenstvi nemovité véci 1,00 22.07.2021
K6 Celkovy slav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,02
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena

2 400 000 K& (0,94 2 256 000 K¢

Nizev: Rodinny dim VeruSicky
Lokalita: Luka €.p. 113
Popis: Rodinny diim v obei Luka (u Veruiéek), okr. Karlovy Vary. Dim sloji na parcele of

velikosti 520 metri (zastavéno 86 m2). V piizemi je dilna, kotelna, GloZné prostory.
prvni patro je vyuZivano k bydleni. Pida skytd daldi mozZnoesti k vybudovini
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obyinych prostor. Dim je &asteén¢ podsklepen a byl prib&iné udrZovan (nova
plastova okna v prvnim patfe + nové vnitini omitky). Statika, krov jsou v dobrém
stavu. K domu nélezi parkovaci stani 18 m2.

Pozemek: 538,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,08
K2 Velikosti objekiu 1,10
K3 Poloha 1,00 < i
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej »
K5 Prisludenstvi ncmovité véci 1,00 13.09.2021
K6 Celkovy stav 1,05
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upraven: cena

I 650 000 K& 1,25 2 062 500 K&

Minimdlni jednotkova porovnavaci cena 2 062 500 K&/ks
Primérna jednotkova porovndvaci cena 2153 500 Ke/ks
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 2 256 000 Kc/ks

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé prim¢ho porovnini
Primérna jednotkové cena 2 153 500 Ké&/ks

Vysledna porovnivaci hodnota 2 153 500 K¢

1 I




| ~___ODUVODNENI
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 212 Krasna 2 153 500.- K&
Porovnivaci hodnota 2 153 500 K¢
[Komentif ke stanoveni vysledné ceny |

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(rcalizovanych prodeji) v daném mist& a ¢ase se skutetnostmi »jifténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoly jsme vychdzeli z udaji uvedenych v informanich zdrojich
realitnich kancclafi, vlastni databéze, analyzatniho portalu a katastru nemovitosti. V databazi jsme
nagli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, » nich# jsme vybrali min. 3, které nejvice odpovidaly
oceflované nemovilé v&ei napf. co do lokality, velikosti, stafi a cclkovcho stavu; tylo porovnavaci
nemovité véci byly ndsledng pouZity pro vypoéet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema »a cil
vji§éni obeené & jinak stanovené ceny nemovité vécl. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejnizSiho poddni pro drazbu. To, jakou ma nemovild véc skutcéné hodnotu,
za niz mi¥e byl v daném misté a éase prodana, se ukdZe teprve v drazbé.

Obvykla cena
2 154 000 K¢

slovy: DvamilionyjednostopadesatCiyfitisic K&
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L. Nemovitd viée, které se vikon tyla:

- pozemku parc. &. St. 220 (zastavéna plocha a nadvofi), jeho7 soutasti jc stavba €.p. 212 Krasna,
zplisob vyuZiti: rod. diim v kat. izemi Krdsnd, obec Krasna, ¢ast obee Krasnd, okres Cheb, zapsino
na L.V 190.

1L. Prislusenstvi nemovité véci, které sc vykon tyki:

- nezjisténo.

I1. Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho piisluienstvi (11.), které se vykon tyki:
- v objektivni zaokrouhlené vy3i 2.154.000,- K¢.

IV. Znam4 viéend biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni priva, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nczjistény.

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni p¥i kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
aZ ¢) té% veskeré skutcénosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a mctodam mohou smZovat
presnost zévéru znaleckého posudku. Sdélujeme, 7e nami zjisténé podklady jsou dostateén€ pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PHi stanoveni obvyklé ceny, jak jc uvedeno
vi¥e, vychazime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V pfipadg, Zc nam
nebylo umo?n&no vnitini ohleddni nemovité véci, tak na$ zavér miZe, ale i nemusi byl nepatrné
zkreslen. Vyde uvedené skuteénosti jsou zivislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavcbné-technické stavu ocefiované nemovité véei osobami podilejicimi se na zpracovani
snaleckého posudku. Dle nafeho odborného nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedencho zkresleni
z velké &asti za minimalni.

I SEZNAM PRILOH 5
Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis » katastru nemovitosti pro 1.V £. 190 4
Snimek katastrilni mapy 2
Mapa oblasti 1
Folodokumentace nemovilé véci 3
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B ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalccka spolegnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve vnéni pozdgjsich piedpist, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &inmost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

7nalecky posudek byl zapsin pod pof. & ZP-22705 znaleckého deniku.

(Odména byla sjedndna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrisek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Michaela Holetkova
Jakub Chrastecky

Oznateni osoby, ktera je povinna na 7adost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelad (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, vnaleckych kanceldiich a »naleckych
Ustavech):

JUDr, Mgr, Marcel Petrasek, M.B.A, T.I.M.

Ing. Jiii Roub

V Praze 04.05.2022

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Méslo
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