ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: ZP-23344

Znaleeky posudcek je podan v oboru ckonomika, odvétvi oceflovani nemovitych véci.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

Ocenéni pozemki a stavby v k.ii. Olbramovice u Votic pro exekuéni fizeni ¢j. 120 EX 11151/07.

Znalec: Znalecka spoleénost s.r.o.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

~ EXEKUTORSKY URAD KLATOVY, JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni
Zadavatel:
exekutor Sy
Adresa: 7a Berankem 836, 33901 Klatovy
OBVYKLA CENA 6 005 000 K¢

Pocet stran: 32 Pocet vyhotoveni: | Vyhotoveni cislo: |

Podle stavu ke dni: 27.10.2022 Vyhotoveno: V Praze 27.10.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemcich parc. €. St. 82/3
(zastavéna plocha a nadvoii), soudasti je stavba: Vesclka, &.p. 7, (rod. dam), parc. ¢ 1338/3
(zahrada), parc. €. 1338/6 (zahrada), parc. & 1337/1 (orna piida), parc. €. 1347/4 (trvaly travni
porosl), pare. & 1364/4 (ostatni plocha), parc. ¢. 1364/10 (ostalni plocha) a pare. €. 2062/6 (vodni
plocha) v kat. Gzemi Olbramovice u Votic, obec Olbramovice, &dst obce Veselka, okres Benedov,
zapsano na LV 211,

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/8 (jedna osmina) na pozemku parc. €. 1733

(ostatni plocha) v kat. izemi Olbramovice u Votic, obec Olbramovice, okres BeneSov, zapsano na
LV 135.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni fizeni.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 17.08.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

7nalecka kancclaf pii zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, které¢ budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany pfedmél (véc),
veiejné zdroje, informadni databaze, informace ziskané pii misinim Setfeni €i jakakoli jina vstupni
data, jcz maji byt zkoumédna a vyhodnoccna. Znaleckd kancelai pfi vybéru zdrojli dat postupuje
nisledovné:

1) Primamim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho pfidruZené aplikace.

., Katastr nemovitosii je soubor tidajit o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové wréeni. Jeho souédsti je evidence vlasinickych a jinych
véemich prav a dalfich, zdkonem stanovenych, prdav k iémto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu dileZiiyeh tidajit o pozemcich a vybranych stavhdch a o jejich viasticich, a to dle
zdkona & 256/2013 Sh. o kalastru nemovitosti (katastralni zdakon).

Regisir vzemni identifikace, adres a nemovitosti (R UIAN) je jednim ze zakladnich registrit vefejné
spravy. Je vefejnym seznamem, nevede Zadné osobni tidaje a je jedineénym zdrojem adres nejen pro
vefefnou spravu, Obsahuje také ddaje o tizemnich prvcich, tizemné evidenénich jednotkdch a jejich
vzdfemnyich vazbach [zdroj: cuzk.cz[*

7iskand vdrojova data jsou propojena s aplikacemi tfetich stran a tim jsme ziskali dal3i adaje jako
jsou napf. mapové podklady uzemi, ortofotomapy, Gzemni plany aj.

2) Sckundarnim zdrojem dal je misini Sctfeni, pfi kterém jsou sbirdna data o occiiované nemovite
véei pfimo na misté na zdkladg vn&&iho ohledani, véctné pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je nam poskytnuta alespoil &dstednd soutinnost jsou ziskdna dile data o vnitfnim
uspofadanim nemovité véei, jcjim vybavenim a stavu. Dochézi také k zaméfeni nemovilé véci
v piipadé stavby je-li umo#nén piistup do vicch prostor objektu.

Dal§im definovanym zdrojem dat jsou aplikace spole€nosti Valuo.cz, RE\MAX, &i jinych rcalitnich
kancelafi, # kierych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorki. Tyto data je
nutné potom jednornacng zidentifikovat s katastrem nemovilosti, z kterc¢ho je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedh.

2.2. Vy&et vybranych zdroji dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle nadeho odborn¢ho nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZzeného znaleckého dkonu:

- usnescni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o uslanoveni znalecké kancelaie a
objednivka znaleckého posudku ze dne 11.7.2022 pod &.j. 120 EX 11151/07-186,

- informace viskané pfi mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidee, zjidténi
skuteénosti dotéené nemovité véci dne 17.8.2022,

e



- list vlastnictvi €. 211 ze dne 11.7.2022, vyhotoveno bezuplaingé dilkovym piistupem pro udel:
Provedeni exckuce,

- list vlastnictvi & 135 ze dne 11.7.2022, vyhotoveno beziplatng dalkovym piistupem pro Gécl:
Provedeni exekuce,

- kalastralni mapa, véetné ortofolomapy ze dne 26.7.2022, vyhotoveno pies aplikaci katastru
Marushka, RUTAN,

- aplikace tictich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.C7) dale se
jedn4 o portaly statni spravy jako je napf. databaze NPU.cz aj.), vyholoveni mapovcho podkladu ze
serveru mapy.cz zc dne 26.7.2022,

- kopie tzemniho plinu v roku 2016,

- ndjemni smlouva €. 30035/2013,

- ozndmeni zahdjen fzemniho Fizeni a fizeni o povoleni vyjimky vefejnou vyhliskou zc dne
3.6.2019.

- rozhodnuti o stavebnim povoleni na vystavbu spoleéné stezky Volice - Olbramovice ze dne
5.1.2021,

- oznameni zahdjeni stavebniho fizeni ze dne 9.12.2020,

- sdéleni ve vici sp. zn. 120 EX 11151/07 »e dne 12.7.2022,

- informace o nemovité véci od bratra povinného, pana Miroslava Conky,

- informace o realizovanych cendch » dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-6748/2022-201. Datum podéni k
okamziku 1.8.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-2665/2022-201. Datum podani k
okamziku 22.3.2022,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-6583/2022-201. Datum podani k
okamiku 26.7.2022,

- realizovany prodej vedeny pod éislem vkladového Fizeni V-2684/2021-201. Datum podéni k
okamziku 29.3.2021,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-2683/2021-201. Datum podéni k
okamziku 29.3.2021,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-6210/2021-201. Datum podani
k okamziku 30.6.2021,



- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Fizeni V-12523/2021-201. Datum podani
k okamziku 27.12.2021,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-4089/2022-201. Datum podéni k
okamiiku 3.5.2022,

- realizovany prodej vedeny pod éislem vkladového Fizeni V-6889/2022-201. Datum podani k
okamziku 4.8.2022.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrana (srovnavaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsaZen v odstavcei 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primarné z katastru nemovitosti a sckundamé z databd«i aplikaci
tfetich stran na nich navazujici.

Data lze povaZoval va vérohodné, protoZe kalastr nemovitosti je vefejny sexznam. Obdobngé lze
uvaZovat u aplikaci u (fetich stran, protoZe nemaji z4jem a vliv v dan¢ véci.

Data ziskdna pfi mistnim Setfenim povaZujeme za vérohodnd a pravdiva, protoze byla porovnina
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tictich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru ¢i tvorbé dat

Na raklade definovanych zdrojii dat je proveden z t&chto souborn vybér dat dle ni7e naznagencho
postupu,

V nalezu je popsand ocefiovana nemovitd vée, véelng jejiho okoli. Data byla vytvofena na zakladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, » misiniho 3ctfeni (fotodokumentace, popis
nemovilé véei, udaje od vlastnika, dluZnika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Sectfcni
piitomna) a » aplikaci tictich stran (mapové podklady, tizemnim plan aj.).

Z vypisu z listu vlastniclvi jsou z katastru nemovilosti ziskany katastrilni mapy pfedmétnych
ocefiovanych nemovitych véci, véctné soufadnic GNSS a také propojeni s registrem uzemni
identifikace, adres a nemovitosti.

Dl vyse popsaného datového souboru ocefiované nemovité véei jsou volena subjcktivng kritéra
pro vybér srovnévacich nemovitych véci. Zdkladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychézejici z charakteru uZivani nemovité véci, které jsou rozdéleny vnékolika zikladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale déli dle jejich zplisobu uZivani. Podle
kritérii je proveden vybér znadefinované mnoZiny vzorkd. Kritéria jsou volena dle specilika
occiiované véci subjekiivn, viz niZze bod 4.2. Jedna se napf. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primami zdroj dat pro srovndvaci vzorky slouZi opél katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodcj) a aplikace spolenosti Valuo.cz, kterd propojujc data s kalastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskany fologralie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. 7 katastru nemovitosti je ziskan Gdaj o realizované (kupni) ceng. Je-li potieba
lze vy7adat také kopii kupni smlouvy. V piipadé, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalczeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér v databaze spoleénosti REWMAX ¢&i jiné realitni databaze,
ktera takié? jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovndvaciho vzorku.
Pokud ani v této databézi ncjsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhleddni srovnavaciho vzorku
pouze na zakladé dat z katastru nemovitosti. V tomto piipadg jsou k dispozici pouze udaje o kupni
cené a RUIANu, viz vySe. 7 aplikaci tictich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci
z vefejné komunikacc, ale zpravidla stariiho data.

7Ziskana data jsou ni¥e uvedena v pichledné tabulce v oddilu ¢. 4.2, kde je zobrazcna fotografie
objekiu, jcho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetné tisla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybréana data dle zadanych kritérii jsou zpracovdviny v pichlednych tabulkéich, pfevazné veetné
fotografii a popisii. U srovnavacich ncmovitych véci jsou také uvedeny realizovan¢ ceny se
souvisejicimi tdaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni tdaje : kraj Stiedodesky, okres Benedov, obec Olbramovice, k.. Olbramovice u
Votic
Adresa nemovité véci:  C.p. 7, 259 01 Olbramovice

Mistopis

Obec Olbramovice se nachazi ve Stiedoeském kraji, cea 11 km jiZné od mésta BeneSov, cca 2 km
severnd od mésta Votice a cea 14 km vychodng od mésta SedlCany. Jedna sc o obec se stiedné
rozyvinulou infrastrukturon a sc zakladni nabidkou obéanského vybaveni. Rozdifena nabidka
ob&anského vybaveni je dostupna ve vyic zminénych méstech. Ze vzdéldvacich zafizeni sc v obei
nachazi mateiska a zakladni 8kola. V obei sc dalc nachazi podta, knihovna, obecni tifad, lothalové
hi'ist&, restaurace a hibitov. Dopravni obsluZnost obee zajistu)i antobusy a vlaky.

IV 211 (Rodinny diim)
Ocefiovana nemovild véc se nachazi v okrajové zastavéné ¢asti obee Olbramovice v Sisti Vesclka
¢.p. 7 v zastavbé rodinnych domil.

Zaslavka autobusu ,,Olbramovice, Zel.st.” se nachdzi cca 500 m od ocefiované ncmovité véci.
Zeleznmiéni stanice ,,0lbramovice” sc nachazi cca 500 m od ocefiované nemovilé véci.

Situace
Typ pozemku: Bd zast. plocha & oslatni plocha [ orna piida
trvalé travni porosty & zahrada & jiny
VyuZiti pozemki: B RD 0 byty O rekr.objekt O garaze jiné
Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna O ndkupni zona
& ostatni
Pripojky: O/ voda /0O kanalivace O /0 plyn
vef. / vl. & /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD B Zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice . ti. [ silnice I1.,ITLiF.
Poloha v obei: okrajovi &ast - zdstavba RD
Pristup k pozemkn [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéni komunikace

Pfristup pres pozemky
parc. €. 1732/2 Ceské republika

Celkovy popis nemovité veci

Pozemky

Ocefiované pozemky s¢ nachdzeji v jizni zastavéné misini Casli obce Vesclka. Jedna se o soubor
nesousedicich pozemki nepravidelnych tvard. V katastru nemovilost jsou pozemky vedené jako
zastavéna plocha a nadvofi, zahrada, ornd pida, trvaly travni porost, ostatni plocha a vodni plocha
vyméfe 24 506 m®. Na pozemku pare. €. 1733 sc nachdzi nezpevnénd cesta. Na souboru travnatych
pozemki parc. ¢. 1347/4, parc. €. 1364/4, parc. €. 1364/10 a parc. ¢. 2062/6 se nachaze)i listnaté a
kefové porosty. Pozemek parc. €. 1337/1 je zemé&délsky. Travnalé pozemky parc. €. 1338/3 a parc.
& 1338/6 jsou rovinné a ohraniéené draténym oplocenim. Na povemcich sc nachazeji listnaté
porosty. V dobg ocefiovani byly rovinné pozemky pievazné vyuzivané, K povemkim je pfistup po
zpevnéné komunikaci nachizejici se na pozemku parc. €. 1732/2, ktery je ve vlastmictvi Ceské
republiky.



Pics pozemek parc, ¢ 1337/1 vede nadzemni vedeni VN.
Piipojky IS jsou v dosahu. Piipojky ncbylo moZné ovefil.

V tizemnim planu jsou pozemky vedené jako plochy zemédélské - ornd puda, plocha systému
sidelni zelen® - soukroméd a vyhrazend, plocha vodni a vodohospodéiska a plocha bydleni v
rodinnych domech - venkovské a plocha vefejného prostranstvi.

Dle oznémeni zahdjeni tizemniho Fizeni a fizeni o povoleni vyjimky je povolena vystavba spolcéné
stezky Votice-Olbramovice.

Soutdsti occiiované nemovilé véei jsou porosty. Tylo skutcénosti jsou zohlednény v celkove cené
obvyklé.

Piislugenstvim ocefiované nemovité véci je oploceni. Tyto skutetnosti jsou zohlednény v celkove
cené obvyklé.

Vécné biemeno cesty s povinnosti k pozemkiim parc. &. 1347/4, parc. &. 1364/10, parc. &. 1364/4 a
pare. & 2062/6 ve prospéch pozemku parc. €. 1347/5.

Ve véci piipadné existence najemni smlouvy soudni exekutor posoudil obdrzenou ndjemni smlouvu
uzavienou mezi Emilem a Miroslavem Conkou a spoleénosti DZV NOVA a.s. jako neplatnou.

Ohledani nemovité véci bylo provedeno dne 17.8.2022. Povinny byl vyrozumén o provedeni
mistniho Setfeni. Ve stanoveny as a na misto samé se nedostavil a nepfedlozil dokumentaci.

Rodinny dim

Jedna se o fadovy, krajni, pfizemni rodinny dim s volnym pidnim prostorem. Budova je
pravdépodobn& valoZena na zakladovych pascch. Konstrukee budovy je kamennd a jeji stavebné -
technicky stav jc odpovidajici primérmé udrzbé. Dim neni podsklepeny. Stiecha budovy je sedlova
s krytinou z palenych lafek. Na stiede jsou 7laby sc svody. Klempifské konstrukce jsou »
pozinkovaného plechu. Sticcha domu je opatfena kominem. Okna domu jsou dievénd dvojita.
Vchodové dvefe domu jsou dievéné plné. K domu patii oplocena zahrada. Oploceni je draténe.
Piistup k nemovité véci je po mistnf zpevnéné komunikaci.

NDim je dispoziéné fefen jako 3+1. Vnitini dvefe domu jsou dievéné prosklené. Koupelna je s
vanou, WC je samostatné. Podlahy jsou pokryté PVC, keramickou dlazbou a koberci. Obklady jsou
keramické. Stavba byla diive uzivéna jako statck.

Néjemni smlouvy nebyly »jidtény. Vécna biemena dle LV.
Z inFenyrskych siti je nemovita véc napojena na pifpojku elekifiny a kanalizace. Voda je ¢erpana ze

studny (hloubka cca 12 m). Piipojky nebylo mozné ovéfil. Vytapéni domu je tstfedni na tuha
paliva, kotlem.



Na pozemku parc. &. St. 82/3 stoji stavba rodinného domu &.p. 7. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméte 535 m?. Pozemek je rovinaty, travnaty a
udrfovany. Pozemek je oploceny draténym plotem. Na povemku se nachazi zpevnéné plochy,
porosty, studna, sklenik, zdénd kolna a stodola, kterd navazuje na rodinny dim. Pozemek je
piistupny pies pozemck parc. ¢ 1733 ve spoluvlastnickém pravu povinného, Ceské republiky a

soukromych vlasiniki (zpisob vyuZiti: ostatni komunikace) a dale pies pozemek pare. & 1732/2 ve
vlastnickém pravu Ceské republiky..

Soutdsti nemovité véel jsou IS, studna, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skuteCnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

PFislufcnstvim nemovité véci je oploceni, sklenik, zdéna kolna a stodola. Tyto skutecnosti jsou
zohlednény v cclkové obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 17.8.2022 za GCasli bratra povinncho, pana Miroslava Conky, ktery
poskytl informace o nemovité véci. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla piedloZena stavebné
technické ani jina dokumentace.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovild vic jc Fadné zapséana v katastru nemovitosti

NL Stav stavby umoZitujc podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je »ajidtén pfimo z vefejne komunikace
Komentai:

K pozemkiim je pifstup po zpevnéné komunikaci nachézejici sc na pozemku pare. &, 1732/2,
ktery je ve viastnictvi Ceské republiky.

Rizika spojena s umisténim nemovité véei:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavoveém Gzemi
Komentaf: Pics pozemek pare. ¢ 1337/1 vede nadzemni vedeni VIN.

Vécna bi'emena a obdobnd zatizeni:

ANO Vécna biemena ovliviiwjici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar:

Viené biemeno cesty s povinnosti k pozemkim parc. & 1347/4, parc. ¢. 1364/10, parc. &.
1364/4 a parc. €. 2062/6 ve prospéch pozemku pare. €. 1347/5.

Vé&cené bfemeno bytu pro pana Emila Conku s povinnosti k pozemku parc. €. St. 82/3.

Vécné biemeno uZivani pro pana Emila Conku s povinnosti k pozemkim parc. &. St. 82/3, parc.
¢. 1338/3 a parc. &.  1338/6.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovild véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.




3.4, Stanoveni kritérii vybéru

Na zaklad& popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako kocficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zdklad$ popisu nemovité véci (pozemkd) byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich
nemovitjich véci jako kocficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém

posudku viz 4.2.

Na ziklad® vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru ncmovitosti 3; 3 a 3 srovnatelne
realizované transakec, jak jsou popsané v ¢ésti 4.2
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4.1. Popis postupu pfi analyze dat

PouZity vybrany srovndvaci vzorck dle ndmi stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadelinovanych parametrech primamé porovnavaci metodou, v klerych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odliSnosti od ocefiovangé nemovité véci. Pii analyze dat se zohlediwi jednothivé

4. ZNALECKY POSUDEK

odlignosti pfirazkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovndvacich nemovitych véei byla stanovena nésledovné:

Pozemky

- typ pozemki: zemédélsky a stavebni pozemek
- lokalita: k.i. Olbramovice u Votic, blizké okoli do eca 10 km

Rodinny dim
- typ nemovité véci: rodinny dim
- lokalita: okruh cca 6 km

4.2. Ocenéni

LV & 211 (st 1)

1. Hodnota pozemk

1.1. Pozemky Olbramovice u Votic (okr. BeneSov)

Porovniavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Koelicienty:

Nizrev: k.i. Olbramovice u Votic, realizovany prodej ze dne 1.8.2022, V-6748/2022-201
Topis: Jedna se o realizovany prode] stavebniho pozemku parc. &
Olbramovice u Votic o vyméie 789 m”.

1466/44 v k.o

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,97
moznosl zaslavéni poz. - 0,80
mtenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatcle ocenéni - 1.00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
| K& | | m? | JC [ Ké&/m? | Ke [ Ké&/m” ]
3 500 000 789 4 435,99 0,78 3 460,07
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Niizev: k.. Votice, realizovany prodej ze dne 22.3.2022, V-2665/2022-201

Popis: Jednd se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 985/36 v k.. Votiee o
vyméfe 563 m.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,97
moZnost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] Tm?] JC | K&/m? | K¢ [ Kém? ]
2 000 000 563 3 552,40 0,87 3 090,59

Niazev: k.ia. Vrchotovy Jana‘vice, realizovany prodej ze dne 26.7,2022, V-6583/2022-201

Popis: Jedna se o realivovany prodej stavebniho pozemku pare. €. 1363/71 v k.4, Vrchotovy
Janovice o vyméie 1 099 m?,
Koelicienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikosl poremku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 0,90
inlenzita vyuZili poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,15
uivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | [ m* ] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké&/m® ]
2789 180 1 099 2 537,93 1,09 2 766,34
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 2 766 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 3 106 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 460 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkia
Koelicient redukce pramene ceny zohlediwje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, kleré byly sjednany v deldim €asovém useku, bude v tomto koelicientu vyjadicn
vyvo] obvyklé ceny v Case. Na ziklade Casové fady bude piisluinym indexem sjednand cena
promitnuta do souéasného obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediuje: moZnost zastavéni oceiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje: velikost oceflovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: inlenvitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy povemku: zohlediinje polohu nemovitych véci v rdmei tzemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfislufenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym véecm srovnavacim.

Kocficient dopravni dostupnosti: zohledituje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k necmovitym vécem srovnavacim.

Koeficient iivahy zpracovatele zohlediinje prodejnost nemovitlé véci na souasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela . Vyméra Jednotkovia Spoluvlasinicky Celkova cena
[ m?| cena podil pozemku
[ K&m?| [ K&
vahrada 1338/3 1 986 3 106,00 1/2 3 084 258
zahrada 1338/6 1212 3 106,00 1/2 1 882 236
Obvykla cena pired korekei ceny 4 966 494
Miz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych = 0,80 = 3 973 195,20
podilit
Celkovi viméra pozembki 3198 Hodnota pozemki cellkem 3973 195

LV €. 211 (cast 2)
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Olbramovice u Votic (okr. BeneSov)
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.a. Vrchotovy Janovice, realizovany prodej ze dne 29.3.2021, V-2684/2021-201
Popis: Jedni se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. & 1256/2 a pare. ¢. 1159/6
v k.. Vrchotovy Janovice o viméic 8 890 m?,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,15

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

mo¥nost zastavéni poz. - 1,10

intenzita vyuZili poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Kocficient  Upravena JC.
| K& | [m*] JC | Ké/m? | K [ K&/m? |

210 000 & 890 23,62 1,32 31,18
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Nizev: k.ia. Vrchotovy Janovice, realizovany prodej ze dne 29.3.2021, V-2683/2021-201
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélskych pozemki parc. €. 616, pare. €. 615/1,
parc. & 332, parc. & 827, parc. & 748, parc. &. 615/2, parc. €. 746/3, parc. €. 1062,
parc. ¢. 1193/2, parc. €. 1099/4, parc, & 957, parc. & 1059, parc. €. 954, parc. €. 956,
parc. €. 518/29, parc. ¢&. 1180/7, parc. ¢. 518/57, parc. & 1180/14, parc. &. 518/69, parc.
& 1104/1 a parc. &. 822/3 v k.. Vrchotovy Janovice o vyméie 100 744 m?.
Kocficienty:

£ e

redukce pramene ceny - 1,15

velikost pozembu - 1,00

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,10

intenzita vyuziti poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE&] [m?] JC | K&/m? | K¢ [ Ké/m? ]

2 390 000 100 774 23,72 1,32 31,31

| Nazev: k.. Tomice u Votic, realizovany prodej ze dne 30.6.2021, V-6210/2021-201

Popis: Jedni se o realizovany prodej zemédélskych pozemkd parc. €. 319/21 a parc. & 319/15
v k.. Tomice u Volic o viméfe 9 625 m?.
Koeficienty:
redukec pramene ceny - 1,10
velikost pozemku - 1,00
poloha povemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,10
intcnzita vyuZiti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké [m?] JC [ Kem? ] Kc | Ké/m?® ]
231 000 9625 24,00 1,26 30,24
Miniméalni jednotkova porovnavaci cena 30 Ké/m?
Primérna jednotkové porovnavaci cena 31 K&/m?
Maximdlni jednotkové porovnavaci ccna 31 K&m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Kocficient redukee pramene ceny zohlediuje piipadnou redukeil pramene ceny. V plipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v deldim éasovém tseku, bude v tomlo koeficientu vyjadicn
vyvo] obvyklé ceny v &asc. Na zakladé casové fady bude piislusnym indexem sjednana cena
promitnuta do soutasného obdobi, v kterém jc ocenéni provedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: moZnost zastavéni occilovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
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Koelicient velikosti pozemkt zohlediije: velikost occfiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZili zohledfiuje: intenzilu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.,

Koelicient polohy pozemku: zohlediinje polohu nemovitych véei v rAmei {zemniho celku (velikost
sidla, obCanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient vybavenosli pozemku: zohlediiuje vybaveni a pislugenstvi ocefiovanych nemovitych
vécl vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiyje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koelicient tivahy zpracovatele zohlediiuje prodcjnost nemovité véei na soutasném realitnim trhu,

Druh pozemku Parcela ¢, Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena
| m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] | Ké|
ornd pida 1337/1 19635 31,00 112 304 343
Obvykla cena pired korekei ceny 304 343
1751 obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,80 = 243 474 40
|%dﬂﬁ
Celkova vyméra pozemki 19635  Hodnota pozemki cellkem 243 474

1.2. Pozemek Olbramovice u Votic (okr. Bene3ov)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki;

Nazev: le.aa. Vrchotovy Janovice, realizovany prodej ze dne 29.3.2021, V-2684/2021-201
Popis: Jedna sc o rcalizovany prodej »emédélskych poremki parc. & 1256/2 a parc. €. 1159/6
v k.. Vrcholovy Janovice o vyméie 8 890 m?,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,15

velikost pozemku - 1.00

poloha pozemku - 1.20

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1.00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K&] [m’] JC [ Ké/m? | Kc | K&/m? |

210 000 8 890 23,62 1,31 30,94
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Nazev: k.a. Vrchotovy Janovice, realizovany prodej ze dne 29.3.2021, V-2683/2021-201

Popis: Jedni se o realizovany prodej zemé&d&lskych pozemkil parc. €. 616, parc. & 615/1,
parc. & 332, parc. & 827, parc. &. 748, parc. & 615/2, parc. & 746/3, parc. €. 10062,
parc. €. 1193/2, parc. ¢, 1099/4, parc. €. 957, parc. €. 1039, parc. €. 954, parc. C. 956,
parc. & 518/29, parc. & 1180/7, parc. & 518/57, parc. ¢. 1180/14, parc. &. 518/69, parc.
&. 1104/1 a pare. &. 822/3 v k.. Vrcholovy Janovice o vyméte 100 744 m”.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,15

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m? ] JC [Kém? ] Kc [ Ké/m? ]

2 390 000 100 774 23,72 1,31 31,07

Nizev: k.ii. Tomice u Votie, realizovany prodej ze dne 30.6.2021, V-6210/2021-201

Popis: Jedna se o realizovany prodej zeméd&lskych pozemki parc. €. 319/21 a parce. €. 319/15
v k.ii. Tomice u Votic o vyméfe 9 625 m?,
Koeficienty:
redukce pramenc ceny - 1,10
velikosl poremku - 1,00
poloha pozemku - 1,20
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
inlenvila vyuZiti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m?] JC [ K&/m* ] Ke | K&/m? ]
231 000 9625 24,00 1,25 30,00
Minimdlni jednotkova porovnédvaci cena 30 Ké&/m?
Primérna jednotkovi porovnédvaci ccna 31 Ké/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 31 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemlii
Koeficient redukee pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjednany v del$im Casovém tscku, bude v tomto koelicientu vyjadicen
vyvoj obvyklé ceny v &asc. Na zékladé Casové fady bude piisluSnym indexem sjednana ccna
promitnuta do soutasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient moznost zastavéni povemku zohlediinje: moZnost vastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
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Kocficient velikosti pozemki vohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficienl intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficicnt polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v rdmei Gzemniho eclku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosli pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfisluenstvi occfiovanych nemovilych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient dopravni dostupnosti: zohledfiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci

vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient tivahy zpracovatele »ohledfinje prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m? | [K&]
trvaly travni porost 1347/4 586 31,00 32 9 083
ostatni plocha 1364/4 35 31,00 1/2 543
ostatni plocha 1364/10 191 31,00 1/2 2 961
vodni plocha 2062/6 27 31,00 1/2 419
Obvykla cena pired korelici ceny 13 006
Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80 = 10 404,80
podili
Celkovi vyméra pozemkii 839 Hodnota pozemlkii celkem 10 405 |
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LV €. 135

1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemky Olbramovice u Votic (okr. Benesov)
Porovndvaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemlii:

Nazev:  k.i. Olbramovice u Votic, realizovany prodej ze dne 1.8.2022, V-6748/2022-201

Popis: Jednd se o realivovany prode] stavebniho poremku pare. € 1466/44 v k.
Olbramovice u Votic o vyméfe 789 m?,
Kocficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozembu - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,20
intcnzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovalele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotlkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KéT [ m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ Ké/m? ]
3 500 000 789 4 435,99 0,20 887,20

Nizev: k.. Votice, realizovany prodej ze dne 22.3.2022, V-2665/2022-201

Topis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. ¢ 985/36 v k. Votice o
vyméie 563 m”.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1.00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,20
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
| K& | | m? | JC | Kém? | Kc [ K&/m? |
2 000 000 563 3 552,40 0,20 710,48
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Nizev: k.. Vrehotovy Janoviee, realizovany prodej ze dne 26.7.2022, V-6583/2022-201
Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. €. 1363/71 v k.. Vrchotovy
Janovice o vymeéie 1 099 m?.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,05

moZnost zastavéni poz. - 0,20

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenosl pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koelicient  Upraven: JC.
| K& | | m? | JC | K&/m? | Kc [ K&m? ]

2 789 180 1 099 2 537,93 0,21 532,97
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 533 K&/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 710 Ké&/m?
Maximélni jednotkova porovnivaci cena 887 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemlkii
Kocficicnt redukee pramene ceny zohledfiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouiti
sjednanych cen, které byly sjedndny v delim Casovém seku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvo] obvyklé ceny v Case. Na zakladé éasove fady bude piislusnym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zaslavéni ocefiovanych nemovitych
vitei vzhledem k nemovilym vécem srovndvacim.

Koeficient wvelikosti pozemka zohledimje: velikost ocefiovanych ncmovitych véei vzhledem k
nemovitym véccm srovnavacim.

Koeelicient intenzily vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Kocficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véei v rAmei tzemniho celku (velikost
sidla, obanskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediinje vybaveni a prisludcnstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: vohlediiuje dopravni dostupnost ocenovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovilym vécem srovndvacim.

Koeficient ivahy zpracovatcle zohlediiuje prodejnost nemovité véei na souasném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky  Celkovia cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
ostatni plocha 1733 209 710,00 1/8 26 536
Obvykla cena pied korekei ceny 26 536
MNi7% obchodovatelnost minoritnich = 0,60 - 15921,60
spoluvlastnickych podilt
Celkova vyméra pozemkii 299  Hodnota pozemki cellem 15922

Vécné biemeno (k LV ¢. 211)
1. Vécna bremena

1.1. Vécné bfemeno

Vécné biemeno cesty s povinnosti k pozemkim pare. & 1347/4, parc. €. 1364/10, parc. &. 1364/4 a
parc. &. 2062/6 ve prospéch pozemlbu parc. €. 1347/5.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemeniim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh véeného biemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Vécné biemeno zfizeno na dobu neuréitou.

ITodnota stanovena pandalni éastkou ve vysi: 10 000,- K&.
Vécné bremeno - vychozi cena pro vypoctet vlastniclkého podilu = 10 000,- Ké
Uprava ceny vlastnickym podilem i 1/2

Hodnota véeného biremene &ini - 5000,- K¢

LV €. 211 (Rodinny diim)
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim ¢.p. 7 Veselka

(cefiovana nemovita vée
Plocha pozemku: 535,00 m?

Zdavoduéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V pifpadé pouZiti sicdnanych cen, které
byly sjedndny v dcldim éasovém tseku, bude v tomto koeficientu vyjadfen vyvoj obvyklé ceny v
tase. Na #iklad® ¢asové Fady bude pifsluinym indexem sjednand cena promiinuta do souéasncho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledfinje polohu nemovité véci v rdmei tzemniho celku (velikost sidla, obganska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfisludenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.
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Koeficient K5 zohledimje pfislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficienl K6 zohlediuje celkovy stav ocefiované nemovité veei vzhledem k nemovilym vécem
sTovnavacin,

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceiiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost necmovité véci na soucasném realitnim trhu.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim Votice - Nazdice
Lokalita: cp. 12
Popis: Rodinny dim nachdzejici sc ve mésté Votice - Nazdice. Jednd se o samostatng

stojici, piizemni budovu zdéné konsirukce. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z
taSck. Na stiedc jsou Zlaby se svody. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové
vyméfe 887 m’. Nemovitd véc je piipojena na dostupné inZenyrské sitd.
PrisluSenstvim nemovité véci je oploceni. K domu patiii zahrada. Piistup k nemovitd
véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 887,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramenc ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,98
K4 P'rovedeni a vybaveni 1,00
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00 )
K6 Celkovy stav 0,90 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 0,97 27.12.2021
K8 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00 byl
Cena Cellkovy koeficient Kc Upraven: cena
4 600 000 K¢ 0,90 4140000 ke~
Nazev: Rodinny dim Byst¥ice - Drachkov
Lokalita: ¢.p. 19
Popis: Rodinny dim nachézejici se ve mésté Bystiice - Drachkov. Jedna sc o samostaing

slojici, pifzemni budovu zdéné konstrukee. Sticcha budovy je sedlova s krylinou ¥
taSek. Na stieSe jsou zlaby sc svody. Nemovitd véc sloji na pozemku o celkové
vyméie 1 898 m? Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité
Prisluscnstvim nemovité véci je oploceni a vedlejdi stavby. K domu patii zahrada.
Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: | 898,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pislufensivi nemovité viéei 0,95
K6 Celkovy stav 0,90 Zdroj: realizovany prodej z
X7 VEiv pozesoku 0.87 3.5.2022 (V-4089/2022-201)
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraven:i cena

5 590 000 K& - 0,74 4 136 600 K¢
Nazev: Rodinny dim Bystiice - Jifin
Lokalita: &.p. 34
Popis: Rodinny dam nachézejici sc ve mésté Bystfice - Jifin. Jedna se o samostatng

stojici, piizemni budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z
tasck. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Nemovitd véc sloji na pozemku o cclkové
viméfc 1 115 m’. Nemovitd véc je piipojena na dostupné inZenyrské sil.
Pfislufenstvim nemovité véci je oploceni a stodola. K domu patii zahrada. Pristup k
nemovilé véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 1115,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramenc ceny 1,00

K2 Velikosti ohjektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Piislugenstvi nemovite véci 1,00 ‘ - S

K6 Celkovy stav 0,80 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 0,94 4.8.2022 (V-6889/2022-201)
K8 Uvaha vpracovatele ocengni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
6 500 000 K& 0,75 4 875 000 K&

Minimalni jednotkova porovnavaci ccna - 4 136 600 K&/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 4 383 867 Ké/ks
Maximdlni jednotkova porovnavaci ccna o 4 875 000 Kc/ks

Vypoéet porovndvaci hodnoty na zikladé primého porovndni

Primérna jednotkova cena 4 383 807 K&/ks
Porovndvaci hodnota pired korelci ceny 4 383 867
Velikost spoluvlasinického podilu
*1.00/2,00 = 2 191 933,50
Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,80 = 1 753 546,80
podilh
l Vysledna porovnivaci hodnota 1753 547 K¢
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Postup vypocin

Ziskand data sc vyhodnocuji primamé metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouZit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odtiivodnéna, pro¢ doslo k Llomu postupu.

Ocenéni jc provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zikona &.
151/1997 Sh., o occiiovani majetku a o #»méné nékterych zdkont (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdéjsich piredpisi:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zphsob ocefiovéni, ocefiuji sc majetek a sluzba obvyklou
CEnoLL.

(2) Obvyklou cenou se pro uiéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
kieré maji na ccnu vliv, aviak do jeji vy%c sc ncpromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérit prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav (isn& prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pFirodnich &i jinych kalamil. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mevi prodavajicim a kupujicim. Zvladini oblibou se rozumi zvlasini
hodnota piikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnolu majetku nebo sluzby a uréi se ve sjednanych cen porovnéanim.

(3) V odivodnénych pifpadech, kdy nclze obvyklou cenu uréit, oceiiuje se majetek a sluzba trZni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na trZni hodnotu vliv. Divody pro ncurfeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni
uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Gtely tohoto zakona rozumi odhadovana astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni occnéni mezi ochoinym kupujicim a ochoinym
prodévajicim, a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po
naleZitém marketingu, kdy kazd4d ze stran jednala informované, uvaZlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro icly tohoto zdkona rozumi, Zc tcastnici smény jsou osobami,
kleré mezi schou nemaiji Zadny »v143tni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Ureni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byl » ocenéni ziejme,
jejich pouziti, véetng pouZitych tdajh, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
atelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoféadnou cenou sc rozumi cena, do jejiZ vy%c sc promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodévajiciho ncbo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zikona jinak ncz obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
je cena jidténa.

(8) Sluzbou je poskylovéni éinnosti nebo hmotng vachylitelnych vysledkd ¢innosti.

==



(9) Jinym zplisobem occiiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, kiery vychazi « ndkladi, kieré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo »
vynosu, klery lze » pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Urokove miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovndni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim 7 ceny jiné
[unkéné souvisejicl véei,

d) ocefovani podle jmenovité hodnoty, které vychizi » Castky, na kierou pfedmét ocenéni zni
ncho kterd je jinak zicjma,

e) ocenoviani podle acetni hodnoly, které vychazi zc zplisobli occfiovani stanovenych na zakladé
piedpisi o uéetnictvi,

f) occiiovani podle kwrzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni rzarnamenané ve
slanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, klerou je cena piedmélu ocenéni sjednand pii jcho prodeji,
popiipadé ccna odvozena ze sjednanych cen.

Obvykld cena se stanovi porovndvaci mctodou na zakladé pfimého porovnani, a to na zakladé
piepoétu pies cenu nebo wZitnou plochu zpravidla min. t# (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na wzakladé subjeklivniho vyhodnoceni shodnych
parametrii porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou
li%it. Tyto parametry nazyvame kocficienty podobnosti. V kazdém z koeficienth se hodnoti kladné
i zaporné siranky, kleré jsou poté vyjadieny &isclné.

V pfipadé, Ze ocefiovana nemovita véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povodefi, atd.), lze vySc uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srdzkou v piisluiené
velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podila

V piipadé, Ze¢ pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak se aplikuje srdZkovy koeficient
niz$i obchodovatelnosti nemovité véei, neni-li ve znaleckém tkolu (zadavatelem posudku) uréeno
jinak. Metodicky postup ocefiovani spoluvlastnickych podilii je uveden nize.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdwi ze veorkit podobnych nemovitych wvéci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné ledy zakiualni trzni ceny
porovnatclnych nemovitych vécei, aviak nemovitych véci nabizenych & jiz prodanych jako celek.
Ackoliv slav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly,
tak vesmés se jednotlivé spoluvlasinické podily na nemovitych vécech, aZ na vzacné vyjimky,
veiejné neobchoduji, nebot’ na realitnim (rhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech
nemovitych véci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlasimickymi podily na nemovitych
vécech je pFimym disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlasinickych podilit na nemovitych
veécech. Skuteénost, Zc v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastmckych
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podili na nemovitych vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovite véci jakozto celky,
musi byt jako takové rovnéZ zohlednéna pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
kdy se tak d&e prostfednictvim uZiti koeficicntu niZ§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podild.

Vedle vyie »minénc¢ho problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovilych vécech spodivajicim v nékdy az absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nuiné »minil, 7e situace, kdy pfedmétem obchodni transakece neni
ccld nemoviti vée, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemee o
koupi nemovité véci znaény zdroj potencionalnich potizi, a to z toho divodu, 7e se po nabyli
daného spoluvlastnického podilu nestanc vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude
opravnén rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zeela libovolng dle vlastniho tsudku ani s ni
takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen v#dy néakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, kieré jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledng odraZeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pii nabidee spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obecnd niz8i v porovndni se siluaci, kdy je nabizena celd nemovitd vée, v
diisledku échoz jc rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu miZdi, neZ by
napovidala velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastmckého
podilu o velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ8i ncZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3
je jeho prodejni cena niZsi nez tietina celé nemovité viéci alp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vetejné drazby, naopak skutetnost je takova,
7c v tomto piipad@ jsou vydc zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupyjicimi vnimény dokonce jedté intenzivnéji, ncbhot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pripadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlasinického podilu na
nemovité véci samozicimé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do #isténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikee ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona
¢, 151/1997 Sb., o ocenovini majetkw: ,, Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaiena pifi prodejich siejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém oebchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji
viivy mimoradnyich okolnosti irhu, osobnich pomérit prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv
zvldastni obliby. Mimorddnymi okolnosimi irhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky prirodnich & jinvch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vzlahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupwjicim. Zvlasini
oblibou se rozumi zvld$ini hodnota priklddand majetku nebo stuzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykld cena vyiadiuje hodnotu majethu nebo sluzby a weéi se ze sfednanych cen

S ohledem k vyic nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nuiné stanovil obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci mz3i, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit poure jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jeit€ cenu dale ponizit, a to koeficientem niz% obchodovatelnosti
spoluvlastnickyeh podilii.
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Jedna se o zdkladni referenéni model a jeho aplikaci na vybrany soubor dat. V pfipadé, 7e
v ojedinélych piipadech nelze postupovat dle vyde uvedencho, lze zvolit postup jiny, nicmeéné ten
musi byt ve znaleckém posudku podrobné vysvétlen a popsan, jak je jiz uvedeno vysc.

Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véei (JTCo) je vypodiena aritmetickym pramérem
z jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych veei (LJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (1J1Cs) jsou vypoéleny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeflicientu K.. Koeficient K. je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientii K1 az K. V
koeficienlech jsou zahrnuty odli¥nosti occiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZily pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypotena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovityeh véci.

2. Vécna bfemena

2.1. Vécné bifemeno bytu a uzivani

Veécné biemeno bytu pro pana Emila flunlju s povinnosti k pozemku pare. &. St. 82/3.

Véené bfemeno uZivani pro pana Emila Conku s povinnosti k pozemkim parc. &. St. 82/3, parc. &
1338/3 a parc. €. 1338/6.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfemeniim

Hodnota véeného biemene se stanovuje dle § 3%a odst. 1).

Druh véeného biemene: sluZebnosti pozemkové nebo uFivaci pravo, roéni uzitek urten » obvyklého
najemneho

Vécné biemeno #fizeno na doZiti opravnéné osoby stafi 82 let.
Primé&rny pocet let dalsiho trvani bfemene je 6 lel.

Obvyklé roéni nijemné

Mazev
vyméra jedn.ndjemné roéni nijemné naklady roéni uzitek
|m?] [K&m?| [K&] [K&] [KE]
Rodinny dim
0,00 m” 0,- 240 000,- 0,00 240 000.-
Souéet rocénich vzitki - celkem: [Ké/rok] 240 000, -
Koelicient miry uzitku (podil uZivani nebo vySe omereni): * 100 %
Roéni uzitek: [Kc] = 240 000,-

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy=roéni uzitek * ((14+p)" - )/ (p * (1 1p)")
CBy =240 000,00 * (1 +4,5%)°- 1)/ (4,5% * (1 +4,5 %))

Vécné biremeno bytu a uZivini - vychozi cena pro vipocet = 1237 889,40 K&
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem ¥ 1/2
ITodnota véeného biemenc Cini — 618 944,70 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

LV €. 211 (éast 1)
1. Hodnota pozemki
I.1. Pozemky Olbramovice u Volic (okr. Benesov)

LV €. 211 (cast 2)
1. Hodnota pozemkil

1.1. Pozemek Olbramovice u Votic (okr. Bencsov)
1.2. Pozemek Olbramovice u Votic (okr. BencSov)
Hodnota pozemkil - celkem:

LV €. 135

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Olbramovice u Votic (okr. Benesov)

Vécné bfemeno (k LV €. 211)

1. Vécna bfemena
1.1. Vécné biemeno

LV €. 211 (Rodinny duiim)

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim &.p. 7 Veselka
2. Vécna bfemena

2.1. Vécné biemeno bytlu a uZivani

Silné stranky

3973 195,-Keé

243 474.- K&
10 405,- K&

253 879,- K&

15922,- K&

5 000,- K&

1 753 547.- K&

618 945,- K&

Rodinny dim
- dopravni dostupnost

Slabé stranky

Pozemky
- ngjednd se o sousedici pozemky,
- omevend moznost vyuZziti Casti pozemkd.

Obvykla cena
6 005 000 K¢

s i

slovy: Sestmilionfipéttisic K&




Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Pfi #ji%téni ceny obvyklé klademe diiraz na srovndni nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodeji) v daném misté a &asc sc skuteénostmi #jisténymi pfi mistnim Setfeni. P
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychizeli # idaji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tictich stran (Valuo.c). V databézi jsme nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichZ jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly occiiované nemovilé vici zejména co do lokality, velikosti, stati
a celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledn® pouzity pro vypotet obvyklé
ceny. Uréeni obvyklé ceny nemad za cil zji$iéni obeené € jinak stanovené ceny nemovité véel, Nami
stanovend obvykla cena slouZi jako podklad pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou
ma nemovitd vée skuletnd hodnotu, za niz miiZe byt v daném misté a Case prodana, sc ukaze teprve
v draZbé.

V souladu s v{¥e uvedenym byl proveden vypoéet porovndvaci hodnoty, ktery je uveden v odstavel
4.72.

.



5. ODUVODNENI i

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Na zakladé vysledkit analyzy, kieré jsou objeklivnim vyslupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZne jeSté zodpovedét
znalcckou otdzku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiZ znalce promita své vlastni zku3cnosti a vnasi do

snaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napi. popsino v Advokatnim bullctinu
11/2020.

Na zikladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vyse v odstavel porovnavaci
meloda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych strinck, viz odst. 4.3. ocefiované nemovité
véci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovilé véci v niZe uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
DByla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az .

a) vybere zdroj dat ' ~ byla provedena ) |
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena

c) zpracuje data byla provedena

d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky| byla provedena

e) interpreluje vysledky analyzy dat byla provedena B

) zkontroluje sviij postup podle pismen a) az &) byla provedena

o) zformuluje zavér byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 6 005 000 K&
slovy: Sestmilioniipéttisic K&

Otdazka & 1

Znaleckym ikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na poremcich parc. &. St. 82/3 (vastavéna plocha a nadvofi), soucasti
jo stavba: Veselka, &.p. 7, (rod. dm), parc. & 1338/3 (zahrada) a parc. &. 1338/6 (zahrada) v kat.
tzemi Olbramovice u Volic, obee Olbramovice, &st obee Veselka, okres Bene3ov, zapsdno na LV
211.

Odpovéd & 1
Na zakladé vyde zjisténych skutetnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objcktivni zaokrouhlené vydi 5.730.000,-K¢&.

Cenu vécného bfemene bytu pro pana Emila Conku s povinnosti k pozemku parc. & St. 82/3 a
véeného bfemene uZivani pro pana Emila Conku s povinnosti k pozemkiim parc. €. St. 82/3, parc. &.
1338/3 a parc. & 1338/6 navrhujeme ocenit v zaokrouhlené vysi 618.000,- K&.

Otsizka & 2

Znaleckym tikolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na povemecich parc. €. 1337/1 (orna piida), parc. €. 1347/4 (trvaly
travni porost), parc. & 1364/4 (ostatni plocha), parc. €. 1364/10 (ostatni plocha) a parc. € 2062/6

(vodni plocha) v kat. tzemi Olbramovice u Volic, obec Olbramovice, okres BeneSov, zapsino na
LV 211.

Odpovéd’ € 2
Na zakladé vyse zjisténych skuteénosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedene analyzc
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vy3i 255.000,-K¢.

Otazka ¢, 3

Znaleckym tkolem bylo provést ocengni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/8 (jedna osmina) na pozemku parc. & 1733 (ostatni plocha) v kat. izemi Olbramovice u
Volic, obee Olbramovice, okres BeneSov, zapsano na LV 135.

Odpoveéd' €. 3
Na zdklad& vye vjisténych skute¢nosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v ebjektivni zaokrouhlené vysi 15.000,-K&.

Cenu vécného bfemene cesly s povinnosti k pozemkam parc. €. 1347/4, parc. €. 1364/10, parc. &.
1364/4 a parc. & 2062/6 ve prospéch pozemku pare. & 1347/5 occiiujeme pausilni tastkou ve vysi
5.000,- K&.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 e) té7 veskeré skuteénosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metodam mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyde, vychizime z rcalizovanych cen a z udaji ziskanych pfi mistnim Setieni. V pfipadé€, 7e nam
nebylo umo#néno vnitini ohledani nemovité véci, tak nas #ivér miZe, alc i nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vyse uvedené skuteCnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véei osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného névoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
7 velké ¢asli za minimalni.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro L.V €. 211 15
Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 135 13
Snimek katasirdlni mapy 2
Ortofotomapa 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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Doplnujici informace
Odména byla sjednédna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sh.

Osoby podilcjici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasck, M.B.A., LL. M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Luké% Hofbauer
Ing. Petra Vaitkova
Jakub Chrastecky

Ovnateni osoby, ktera je povinna na #adost orgénu vefejné moci osobné stvrdil nebo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
tstavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B. A, L.I.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl pribran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znaleckd spolcénost s.r.o0., se sidlem v Praha | - Nové Mésto, Palackeého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl, C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravngni pro ceny a odhady ncmovitosti.

Znalecky posudek byl zapséan pod éislem ZP-23344 evidence posudkii.

V Praze 27.10.2022

OTISK ZNALECKE PECLETI

7nalecka spolcénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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