ZNALECKY POSUDEK

cislo polozky: ZP-23080

Znalecky posudek je podéan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
Byt a rodinna rekreace Novy Jidin pro exckuéni fizeni €.j. 120 LX 18192/11.

Znalec: Znalecka spoleénost s.r.o.

" Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

EXEKUTORSKY URAD KLATOVY, JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni
Zadavatel:

~ exekutor
Adresa: Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
OBVYKLA CENA 2 814 000 K¢
Pocet stran: 22 Pocet vyhotoveni: | Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 18.8.2022 Vyhotoveno: V Praze 18.8.2022



1. ZADANI _|

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina):

- na jednotce & 1701/3 (byt) v budové Novy Ji¢in &.p. 1699, 1700, 1701 (bytovy dimm, L.V 1046) na
pozemku parc. &. St. 898 (I.V 1046) véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parc. €.
St. 898 (zastavéna plocha a nadvofi) o velikosti 5894/157863 v kat. tzemi Novy Ji¢in-Dolni
Predmésti, obeec Novy Jigin, &ast obce Novy Jigin, okres Novy Jigin, zapsdno na LV 5651,

- stavby bez &.p./E.e., zplsob vyuZiti: rod. rekreace, kierd stoji na pozemku parc. €. St 1949 (LV
5192) v kat. izemi Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti, obec Novy Jicin, okres Novy Ji¢in, zapsano na L.V
5742.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro cxckuéni fizeni.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 12.5.2022, 27.7.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znaleckd kanceldt pfi zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje »drojc dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany piedmét (véc),
vefejné zdroje, informaéni databéze, informace ziskané pfi mistnim Sctfeni €i jakdkoli jind vstupni
data, jeZ maji byt zkoumana a vyhodnocena.

2.2. Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku &erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZencho znaleckeého Gkonu

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalecké kancelaie a
objednavka znaleckého posudku zc dne 8.4.2022 pod ¢j. 120 EX 18192/11-176.

- katastr nemovitosti,

- informace ziskané p¥i mistnim Setieni napi. folodokumentace pofizena pii prohlidee, zjisténi
skutetnosti a zaméfeni posudkem dotécné nemovité véci dne 12.5.2022 a dne 27.7.2022.

- vypis z geogralického informacéniho systému.

- mapa okoli.

- ortofotomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace » vefginé dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych dalabazi:
- databare katastru ncmovitosti,

- interni databaze,

- databéze spoleénosti Valuo Technologies s. 1. 0.,

- data z Ceské spofitelny a.s.,

- data ». Hypoteéni banky a.s.,

- databéze realitnich spoleénosti.

- informace od mistopfedsedkyné zahradkaiského svazu.

- kopie prohlageni vlastnika.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrana (srovnavaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérif je obsaZen v odstavei 4.2 znaleckého posudku.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dal jsou data ziskana primarng z katastru nemovilosti nebo z databdzi na nich navazujici.
Jedn4 se o realizované prodeje, tyto tidaje jsou unikatni a lze je povaZovat za vérohodné. Dile jsou
zjistovany informace pfimo od ugastniki pii misini cticni, sdélend dala povazujeme za vérohodna
i pes skutcénost, Ze Gdaje sdélené fistné napf. povinnym miZou byt zkreslené.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ziskana dala se vyhodnocuji primarng metodou porovnavaci, vyjimeéné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouZit i jiné metody napi. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odiivodnéna, pro¢ dodlo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 zakona ¢.
151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zékon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisii:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluZba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro fely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popkipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadngch okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumd&ji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich &i jinych kalamt.
Osobnimi poméry se rozuméji vejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou sc rozumi zvl4$ini hodnota pfikladand majetku ncbo
sluzbé vyplyvajici # osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi sc ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu witit, oceiiuje se majetek a sluzba trZni
hodnotou, pokud »v1a&tni pravni piedpis nestanovi jinak. Piitom se vvaZuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Tr#ni hodnotou se pro Giéely tohoto zékona rozumi odhadovana astka, za kierou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodivajicim,
a to v obchodnim sltyku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZiiém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro uécly tohoto zdkona rozumi, Ze idastnici smény jsou osobami, kleré mezi scbou
nemaji Zadny »v143tni vzajemny vztah a jednaji vzajemne nezivisle.

(5) Ur&eni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouZiti, véetné pouzitych adajii, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
néelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelngch pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a (r#ni hodnoty stanovi vyhlafka.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofédné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlasini obliby.



(7) Cena uréend podle tohoto zékona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zpisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zékladg je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi # nikladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné& dosahovan¢ho nebo »
vynosu, klery lze z piedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a » kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zphisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym ncbo obdobnym
pfedmé&tem a ccnou sjednanou pii jeho prodeji; je jim (€% ocenéni véci odvorzenim z ceny jing
funkéné souvisejici véei,

d) ocefiovani podle jmenovilé hodnoty, které vychézi z Sastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zicjma,

e) occfiovani podle tdetni hodnoty, které vychéazi zc zpiisobii ocefiovéni stanovenych na zékladé
piedpisl o tcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

¢) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad& cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovndvaci metodou na zékladé pifimého porovnani, a to na zaklad¢
piepodiu pies cenu nebo uZitnou plochu zpravidla min. ti (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véei. Porovnéni je provedeno na zdkladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametrd porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité vécei mohou lisit,
Tyto parametry navyvame koeficienty podobnosti. V kazdém v koeficicntii se hodnoli kladné i
zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

V piipadé, 7e ocefiovana nemovild véc je zasaZena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (piistup,
povodeii, atd.), 1ze vy%e uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v piislusene velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podili

V piipadg, 7e pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak sc aplikuje srazkovy kocficient nizsi
obchodovatelnosti nemovité véci, neni-li ve znaleckém tkolu (zadavatclem posudku) uréeno jinak.
Metodicky postup ocefiovéani spoluvlastnickych podila je uveden niZe.



Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkil podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (ncbo jiZz zrealizovanych prodejii), obecné tedy zaktudlni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych vel nabizenych &i jiZ prodanych jako celek.
Atkoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak ncobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych véeech, aZ na vzicné vyjimky, vefejné
ncobchoduji, nebof’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto istech nemovitych
viei. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutetnost, 7e
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilit na nemovitych
vécech, nybr¥ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledn&na pii occnéni spoluvlastnického podilu na nemovité véei, kdy se tak déjc
prostfednictvim uziti koeficientu nizsi obchodovatenosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vijge zmingného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spolivajicim v nékdy a? absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovn&% nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakee neni cela
nemovili v&c, nybrz pouze spoluvlasinicky podil, pfedstavuje pro piipadného zdjemee o koupi
nemovité véei »naény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti dancho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité vécei, tedy nebude opravnén
rovhodovat o osudu dolyéné nemovité véci zeela libovolné dle vlastniho tsudku ani sni lakto
naklddat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&akym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlasiniky.

Tyto nepkijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, s
nasledné odraZejii v zdjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obeené niz$i v porovnéni sc situaci, kdy je nabizena celd nemovitd vee, v dusledku
dchoZ je rovn&¥ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu - tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZdi neZ tietina celé ncmovité véci alp. Nejinak je tomu i v pfipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim Fizeni formou vefejné draZby, naopak skuletnost jc takova,
e v tomto piipad® jsou vydc zmin&né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jeité intenzivngji, nebot’ sc s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato snizend obchodovatclnost musi byl pfi oceiiovani samoiného spoluvlastnického podilu na
nemovité véei samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikec ustanoveni §2 odst. 2 zdkona
&.151/1997 Sh., o occiiovani majetku: ,, Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzhy v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Prilom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhm, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvidsini
obliby. Mimoiddnymi okolnostmi (rhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, diisledky piirodnich i jinch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vziahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se
rozumi zviditni hodnota prikiddand majethu nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovadnim.,,
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S ohledem k vide nastinéné obeené obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je ledy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlasinického podilu na nemovilé véei nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako sougin velikosti spoluvlasinického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zji§iEnou obvyklou cenu celku pied korekci ceny vynasobit spoluvlasinickym
podilem, nybrz jesté cenu dile poniZit, a to koeficientem niZdi obchodovalelnosti spoluvlastnickych
podili.

Jedni sc o zakladni referenéni model a jeho aplikaci na vybrany soubor dat. V piipadé, Zc
v ojedinglych piipadech nelze postupovat dle viy$e uvedencho, lze zvolit postup jiny, nicmeéné len
musi byt ve znaleckém posudku podrobng vysvétlen a popsan, jak jc jiz uvedeno vysc.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

P¥i sbéru dat se nadelinuji kritéria s ohledem na specificky pfedmét ocefiovani. Podle, kterych je
proveden vybér z nadefinované mnoziny vzorkii. Kritéria jsou volena dle specifika ocefiované véci.
Jedna se napi. o lokalitu, vymeéru pozemku, velikost, stav, atd.

Zakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost vychérejici z charakteru uZivani nemovite
véci, kleré jsou rozdéleny v nékolika zdkladnich kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které
sc dale déli dle jejich zpiisobu uzivani.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybréna data dle zadanych kritérii jsou vpracovavany v pfehlednych tabulkéch, pfevazné vieiné
fotografii a popis@. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizovan¢ ceny se
souvisejicimi Gdaji.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Byt Novy lJicin
kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Jiéin, k.. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti
adresa nemovité véci: Vancurova 1701/19, 741 01 Novy Ji€¢in

Rodinna rekreace Novy Jicin

kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Novy Ji€in, k.u. Novy Jitin-Dolni Predmésti
adresa nemovité véei: Novy Jigin, 741 01 Novy Jicin

Mistopis

Mésto Novy Jidin sc nachdzi v Moravskoslezském kraji, cca 13 km severovychodné od mésta
Valatské Mezifiti, cea 26 km jihozdpadn® od mésta Frydek-Mistck a cca 30 km jihozapadné od
statutarniho mésta Osirava. Méstem prolékd fcka Jiéinka. Jednid se o mésto s rozvinutou
infrastrukluron a se stfedn® rozdifenou nabidkou oblanského vybaveni. Rozdifend nabidka
obganského vybaveni je dostupnd ve vyic zminénych méstech. Ze vzdElavacich zafizeni sc ve
mosté nachdzi malefské, zdkladni a stfedni skoly vEeind gymndzia. Zdravotni pééi ve mésié
zajisfuje méstskd nemocnice, poliklinika a 1ékarny. Nakup zbo#i je dostupny v obchodnich centrech
a supermarketech. Ve mésié se dale nachazi posla, divadlo, kino, muzeum, galerie, knithovna, aj.
Dopravni obsluZnost mésta zajiiluji prostiedky MHAD, piiméstské autobusy a viaky.

Byl
Ocefiovana nemovitd vée sc nachdzi v severozépadni zastavéné &asti mésta Novy Jigin v ulici
Vanéurova &.p./¢.0. 1701/19 ve smiSen¢ zastavbe.

Zastavka autobusu Novy Jiéin, u vyméniku” se nachdzi cca 40 m od ocefiované nemovile véci.
Zelevnidni stanice , Novy Jiéin mésto™ se nachizi cca 600 m od oceilovane nemovilé véci.



Rodinné rekreace
Ocefiovand nemovitd véc se nachdzi v severozdpadni zastavéné Casli mésta Novy Jicin v
zahradkaiské osadé.

Zastavka autobusu ,Novy Jiéin, u vyméniku” se nachazi cca 500 m od ocefiované nemovilé véci.
Zelezniéni stanice ,,Novy Jiéin mé&sto™ se nachazi cca 900 m od ocefované nemovite véci.

Situace
Typ pozemku: (¥ zast. plocha L] ostatni plocha L] orna ptda
[ trvalé travni porosty [] zahrada L jiny
Vyuziti pozemki: O RD B byty & rekr.objckt [ garaze O jiné
Okoli: [® bylovd zona O praimyslova zéna [ nékupni zoéna
[ ostatni
Piipojky: & /0O voda [ /O kanalizace [ /O plyn
vei. / vl. /O clektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p3ky): [ MIID Zeleznice [ aulobus
Dopravni dostupnost (do 10 minul autem): B ddlnice/silnice I. (f. B silnice IT.ITLiT.
Poloha v obci: okrajova &ast - smiSend vdstavba
Pristup k pozemku ¥ zpcvnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky

parc. & 359/101  Meésto Novy Jitin, Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Jiéin
parc. ¢. 349/1 Zakladni organizace Ceského zahradkaiského svazu osada Za Kotelnou v
Novém Jiging, Dlouhd 1794/37, 74101 Novy Jicin

Celkovy popis nemovité véci

Byt

Jedna se o bytovy dim zdéné konstrukce se tfemi vchody a tfemi Eisly popisnymi. Dim je
pravdépodobné zalozen na zakladovych rodtech. Budova mé 3 nadzemni podlazi, kde se nachazeji
jednotky a 1 podzemni podlaZi, v kterém jsou sklepy a spolecné prostory. V budové neni vytah. V
budové je dle databize RUIAN celkem 27 jednotek (9 jednotek v kaZdém vchodg). Jednotlivé
jednotky jsou piistupné 7 centralniho schodisté. Stiecha budovy je valbova s krytinou » plechu. Na
stfedie jsou Zlaby se svody, komin a bleskosvod. Klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu.
Okna budovy jsou plastova a dievéna »dvojena. Vchodove dvefe jsou hlinikové prosklené. Fasada
domu je zateplend. Stavebné-technicky stav objekiu je dobry. Plistup k nemovité veei je po mistni
spevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovéni je mo7né v omezeném mnoZstvi pfed domem.

Ocefiovani jednotka & 1071/3 se nachdzi v budové €.p. 1071 v 1. NP a jcji dispozice je 2+1.
Jednotka sestava » kuchyné, pokoje, pokoje, piedsing, sklcpa, koupelny a WC.

Dispoziéni feSeni jednotky:

kuchyn 9,72 m*
pokoj 22,00 m?
pokoj 13,30 m*
predsiil 4,70 m?
koupelna 1,97 m?
WC 0,87 m?
sklep 6,38 m?
celliem 58,94 m?



U#itnd plocha jednotky je 58,94 m’. UZitna plocha bytu byla urfena z tdaji kopie prohladSeni
vlastnika.

7. inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu.
Piipojky nebylo moZné oveéfit.

Na pozemku parc. &. St. 898 stoji bytovy dim s &p. 1699, 1700, 1701. Pozemek je obdélnikového
tvaru. V katastru nemovitosti je veden jako zastavéni plocha a nadvoii o celkove vyméfe 590 m’.
Pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikii jednotck. Pozemek je pfistupny
pies pozemek parc. & 359/101 ve vlasinickém prava mésta Novy Ji€in.

Pislucnstvi nemovité vécei nebylo zjisténo. Tyto skutednosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvykle.

Najemni smlouvy nebyly zjitény. V&cnd biemena nebyla zjidténa.

Ohledani bylo provedeno dne 12.5.2022 bez uéasti povinného. Nebylo umoznéno vnitinf ohledani.
Nebyla piedloZena stavebng technickd ani jind dokumentace.

Rodinna rekreace

Jedn4 sc o samostatné slojici pfizemni rodinnou rekreaci bez &.p./é.c. Budova je pravdépodobné
zalovena na zakladovych patkéch. Konstrukee budovy je dievéni a jeji stavebné - technicky stav jo
odpovidajici dobré uidrzb&. I'asada chaty neni zateplena. Chata neni podsklepena. Stiecha budovy je
sedlova s krytinou » Ziviéné indele. Na stiele jsou Zlaby sc svody. Klempiiské konstrukee jsou z
pozinkovaného plechu. Okno chaty je dievéné jednoduché. Vchodové dvefe chaty jsou dicvéne
tastetnd prosklené. K chat® nepatfi 7adny pozemek. Na chatu navazujc kolna. Pfistup k nemovité
véci je po nevpevnéné komunikaci.

N4jemni smlouvy nebyly »jiitény. Vécna biemena nebyla zjisténa.
7 inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektfiny. Pipojky nebylo mo7né ovéfit.

Na pozemku parc. & St. 1949 stoji stavba rodinné rekreace bez ¢.p./C.e. Povemek je v katastru
nemovitosti veden jako vastavéni plocha a nadvofi o celkové vyméie 22 m?. Pozemek jc cely
zastaveny stavbou chaty. Pozemek neni pfcdmétem ocenéni, je ve vlastnickém pravu Zakladni
organizace Ceského zahradkarského svazu osada Za Kotelnou v Novém Jiginé. Pozemek je
piistupny pies poremek parc. & 349/1 ve vlasinickém prava Zakladni organizace Ceského
vahradkafského svazu osada 7Za Kotclnou v Novém Jicing.

Souddsti nemovité véei jsou IS. Tyto skuletnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

Piislugenstvi nemovilé véei ncbylo zjisténo. Tyto skutednosti jsou zohledngény v celkové obvykle
cend.

Ohledéni bylo provedeno dne 27.7.2022 va Gtasti mistopfedsedkyné zahradkéfského svazu. Nebylo
umoznéno vnitini ohledani. Nebyla predloZena stavebné technicka ani jina dokumentace.
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Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je Fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NL Stav stavby umoziiuje podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutetné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véei je zajidtén piimo z vefejné komunikacc
ANO Stavba jc na pozemcich jiného vlasinika

Komentar:

Rodinna rekreace se nachdzi na pozemku parc. €. St 1949 ve vlastnickém pravu Zéakladni
organizace Ceského zahradkéfského svazu osada Za Kotelnou v Novém Jiging.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd vée neni siluovéna v zaplavoveém tzemi

Tfﬁcnﬁ bifemena a obdobndi zatizeni:
ANO Exekuce

3.4. Obsah

Byt Novy Ji¢in
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 1701/3 Novy Ji¢in
Rodinna rekreace Novy Ji¢in

1. Porovnavaci hodnota
I.1. Rodinna rekreace bev &.p./8.c. Novy Ji¢in
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4. ZNALECKY POSUDEK ]

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pouily vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnévaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odliSnosti od occfiované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlediiuji jednotlive
odlidnosti prirazkou nebo sra7kou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovilé véci.

Kritéria pro vybér srovndvacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

Byt
- velikost bytu od 50 m? do 60 m?
- vzdalenost do 550 m

Rodinna rekreace
- lyp stavby: rodinna rekreace
- lokalita: okruh ceca 10 km

4.2. Ocenéni

Byt Novy Jicin

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka €. 1701/3 Novy Jicin

(ceflovana nemoviti vée
Uzitn# plocha: 58,94 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnini:

Koeficicnt K1 zohledfiuje pfipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouziti sjednanych cen, kter¢
byly sjedndny v delfim asovém Gseku, bude v tomto koeficientu vyjadicn vyvoj obvyklé ceny v
gase. Na zdkladé ¢asové fady bude piisluinym indexem sjednand cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kierém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K3 zohlediiuje polohu nemovité véei v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Kocficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluenstvi occiiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.,

Kocficient K5 zohlediiuje pfisluienstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 rohlediinje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

N .



Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledfinje prodejnost nemovité vécei na soucasném realitnim trhu.

Postup vypodtu

Primérnd jednotkovd cena ocefiované nemovité vécei (J1Co) je vypoétena aritmetickym pramérem ».
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypodteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Kocficient K. je vypotten jako nasobek jednollivych kocficienth K1 a7z Ka. V
kocficientech jsou zahrnuty odlifnosti ocefiované ncmovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykld ccna ocefiované nemovité véci byla vypoltena piimym porovninim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: Byt & 1701/6 Novy Jicin
Lolalita: Vanturova 1701/19
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachézi ve mésté Novy Ji¢in v ulici Van¢urova.

Diim ma 3 nadvemni a | podzemni podlai. Budova je po rekonstrukcei. Jednotka se

nachézi ve druhém nadzemnim podlazi zd&ného domu. Z inZenyrskych siti jo

nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Parkovini je mozZné¢ pfed domem.

Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
Uzitn4 plocha: 57,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 1,00
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej »
K5 Prislufenstvi nemovite véc 1.00 1172021
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00
Cena |K&] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [Ké&m?)
1 800 000 57,50 31304 0,98 30 678
Nazev: Byt & 682/16 Novy Jidin
Lokalita: Dolni brana 682/47
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk s prostornou komorou, umistény ve 3.

patie cihlového domu s vytahem v lokalité Dolni Brana. Na bylé prob&hla zdafila
rckonstrukee, véeind elcktiiny v médi, vody v plastu, novych omitek, kuchyfiskd
linky a koupelny. Topeni a ohfev teplé vody je zajisténo viastnim plynovym kotlem.
Prednosti bytu je vyborna dostupnost ob&anske vybavenosti.

UZitna plocha: 51,89 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 1,00
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K35 Pisludenstvi nemovité véci 1,00
K6 Celkovy stav 0,85 Zdroj: rcalizovany prodej »
K7 Vliv pozemku 1,00 11/2021
K8 Uwaha zpracovatele ocengni 1,00
Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/ m? Kc | K&/m?]
2 490 000 51,89 47 986 0,83 39 828
Narey: Byt €. 733/8 Novy Jicin
Lokalita: Dlouhi 733/3
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1 v Novém Ji¢iné. Byt se nachézi v klidné

okrajové ¢asti nedaleko restaurace, mateiské koly, détského hfidté ¢i obchodu Lidl,
Byt se nachdzi v zrekonstruovaném nizkopodlaznim domé s plastovymi okny,
vateplenou fasadou i stfechou. Soudasti bytu je vstupni chodba, Satna, dva pokojc,
kuchyii a koupclna s WC. Byt je po celkové rckonstrukei s novou koupelnou,
novym vyzdénym jadrem, kuchyni s jidelnim koulem a linkou. V byt€ je elekliina
v médi. K bytu ndleZi balkon umistény na zdpadni strang s krsnym vyhledem do

okoli a komora v mezipatie.

Uzitna plocha: 53,50 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objcktu 1,00

K3 Poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Prisludenstvi nemovilé véci 1,00 .

K6 Cclkovy stav 0,85 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemkn 1,00 1/2022

K8 Uvaha zpracovatelc ocenéni 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [Ké&/m?*]
2 382 000 53,50 44 523 0,83 36 954

Miniméalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci ccna
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

30 678 K&/m?
35 820 K&/m?
39 828 K&/m?

e e

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primémai jednotkova ccna
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

35 820 K&/m?
58.94 m”

2 111 231 K&
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Rodinna rekreace Novy Jicin

1. Porovnavaci hodnota

-

1.1. Rodinna rekreace bez €.p./¢.e. Novy Ji¢in

Oc¢efiovand nemovita véc
ZLastavéna plocha: 22.00 m*

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje piipadnou redukei pramenc ceny. V pfipadé pouZiti sjednanych cen, kieré
byly sjednany v del$im &asovém tseku, bude v tomto kocficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
tase. Na zakladé gasové fady bude piislusnym indexem sjednand cena promitnuta do souasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Kocficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei uzemniho celku (velikost sidla, obtanska
vybavenost, dopravni obslunost) vzhledem k nemovitym vEcem srovnavacim.

Kocficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient KS zohlediiuje piislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovilym véeem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav occiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu,

Postup vypoétu
Priimé&rnd jednotkové cena ocefiované nemovité véci (ITCy) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivgch upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véei (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkoveho
kocficientu K. Koeficient K. je vypoélen jako nasobek jednotlivych kocficienti K1 a7z Ka. V
koeficientech jsou zahrnuty odlidnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena occiiované nemovité véci byla vypodtena piimym porovndnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lolkalita:
Popis:

Pouzité koeficienty:

Rodinna rekreace Novy Jicin
parc. &. St. 1989

Rodinna rekreace nachazejici se ve mést& Novy Ji¢in. Jedna se o samoslaing stojici)
piizemni budovu. Stfecha budovy je sedlova. Zastavéna plocha nemovité véci je 16
m?. Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inZenyrskeé sité. K chaté nepatii Zadny
pozemek ani pozemek parc. &. St. 1989, na kterém stavba stoji. Piistup k ncmovitd
véci Je » nevpevnéné komunikace.

K1 Redukee pramenc ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Pfislufcnstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1,00 : 512022
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00
Cena Celkovy kocficient Kc Upravensd cena
600 000 K¢ 1,05 630 000 K¢
Nizev: Rodinni rekreace Stramberk
Popis: Jednd se o chatu ve Stramberku Libotin. Chata ma vyméru 58 m” s pozemkem 331
m?. Chata je dvoupodlaZni, v prvnim podlazi je prostorna kuchyii, koupelna, kamna
a velky obyvaci pokoj. V druhém podlaZi jsou dva samostainé pokojc a terasa.
Chata je podsklepena a s gardzi. Chata je v klidné lokaliteé 2 km peiky od
Stramberské truby.
Pozemek: 331,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Vclikosti objektu 0,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piisluenstvi nemovité véci 0,90 2/2022
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 0,60
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
3 1 700 000 K& 0.43 731 000 K¢
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Nazev: Rodinn4 rekreace Stary Ji¢in

Lolalita: ce. 16

Popis: Jednd se o chatu ve Starém Ji¢ing, pod hradem, s vyhledem na Novy Jigin
panorama Beskyd. Nemovitost prosla rekonstrukei, nové podlahy, omitky,
elektrické a vodovodni rozvody, nova koupelna atd. Chala je dispozitné feSena,
vstupni chodbou, ze které je piistup do pokoje, technické mistnosti a kuchyné, ktera
je vybavena krbovymi kamny a je z ni pfistup do 11. NP, kde je velky obyvaci pokoj
s krbovymi kamny, e kterého je nddherny vyhled do zahrady a na panorama
okolnich hor, déile je zde koupelna. [1l. NP tvoii dal3i pokoj. Pfed chatou je nad
kryl4 terasa s venkovnim posezenim. Okolo nemovitosti je udrZovand zahrada o
viméfe 920 m?, mirné svaZitd s orienlaci na jihovychod. Soucisli vahrady jo
kruhovy, zastieSeny bazén. Nemovitost ma vlastni studnu a je pfipojena elekifing a
internetu. Piijezd je po asfaltové komunikaci v majetku mésta.

Pozemck: 957,00 m*
Pouizité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objcktu 0,85
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 ; AT
K5 Prislugenstvi nemovité vici 0,80 FRET e, |
K6 Celkovy stav 0.85 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 0,50 712021
K8 Uvaha vpracovatcle ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraven: cena

2 490 000 K& 0,30 747 000 K&
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 630 000 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 702 667 Kélks
Maximélni jednotkova porovndvaci cena ] 747 000 K&/ks

Vypoéet porovnavaci hodnoty na ziaklad¢ pFimého porovnani
Priamérmé jednotkova cena 702 667 Ké/lks

Vyslednd porovnidvaci hodnota _ 702 667 K&
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4.3. Vysledky analyzy dat

Byt Novy Jicin
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 1701/3 Novy Jic¢in

Rodinna rekreace Novy Jicin

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinné rekreace bez €.p./¢.e. Novy Nidin

2111 231,-K&

702 667,- K&

Porovnavaci hodnota

2 813 898 K¢

Silné stranky

Byt
- zateplena fasada
- dostupnost dopravni a OV

Slabé stranky

Rodinni rekreace
- bez pozemku

Obvykla cena
2 814 000 K¢

~slovy: Dvamilionyosmsctétrnacttisic K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Pii zji§téni ceny obvyklé klademe diraz na srovndni nemovilych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a Case se skuteénostmi zjiSténymi pii mistnim 3cticni. Pi
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychézeli » ddaji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kancelafi, vlastni databdve, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitosti. V databdzi jsme
nagli srovnalelné porovndvaci nemovilé véci, z nichz jsme vybrali ty, kier¢ ncjvice odpovidaly
occiiované nemovilé véci napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité vici byly nasledng pouZity pro vypoget obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
7jidténi obcengé &i jinak stanovené ceny ncmovité véci. Nami stanovena obvykla cena slouZi jako
podklad pro stanoveni nejniz8iho podani pro drazbu. To, jakou mé nemovita véc skuteéné hodnolu,

za niz mize byl v daném misté a ¢ase prodina, se ukéaZe teprve v drazbe,
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkid analyzy

Na zdkladé vysledkii analyzy, kleré jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shrom&Zd&nymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni moZné jesté rodpovEdct
smaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specilik occliované nemovilé véei. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V télo interpretaci pak jiZ znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do

znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsano v Advokétnim bulletinu
11/2020.

Na zaklad& provedeného porovnéni s odkazem na soubor dat obsaZeny vyic v odstavei porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranck ocefiované nemovité véci, a také s
ohledem na pfipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZe uveden¢ vysi.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ e.

e



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 2 814 000 K&

slovy: Dvamilionyosmsetétrnactlisic K&

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina):

- na jednotee €. 1701/3 (byt) v budové Novy Jicin €.p. 1699, 1700, 1701 (bytovy dim, .V 1046) na
pozemku parc. &. St. 898 (LV 1046) v&etn& podilu na spoletnych astech domu a pozemku parc. &.
St. 898 (vastavéna plocha a nadvoif) o velikosti 5894/157863 v kal. dzemi Novy Ji¢in-Dolni
Piedmésti, obec Novy Jidin, ¢ast obce Novy Jicin, okres Novy Jiéin, zapsano na IV 5651,

- slavby bez &.p./8.e., zphisob vyuZili: rod. rckreace, kterd stoji na pozemku parc. & St. 1949 (LV
5192) v katl. izemi Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti, obee Novy Ji€in, okres Novy Ji€in, zapsano na IV
5742.

Na zékladé vyse zjisténych skutednosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivnf zaokrouhlené vysi 2.814.000,-K&.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlagky & 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a% ¢) téz veskeré skutetnosti, které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddm mohou sniZovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami zjisténé podklady jsou dostatecne pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zikona o ocefiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyie, vychdzime v realizovanych cen a z (dajii ziskanych pii mistnim Setfeni. V pfipad€, Ze nam
nebylo umoZnéno vnitini ohledéni nemovité véci, tak nad zavér muze, ale i nemusi byt ncpatrné
zkreslen. Vyic uvedené skulefnosti jsou zdvislé od praxe a subjcktivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi sc na zpracovini
znaleckého posudku. Dle nascho odborného navoru a praxc, lze povazovat vliv uvedencho zkresleni
z velké asti za minimalni.

5 1 | o



SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

V¥pis z katastru nemovitosti pro LV €. 5651 11

Vypis « katastru nemovitosti pro LV €. 1046 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 5742 11
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 2
Fotodokumentace nemovité véci 2
Schématické znazornéni 2
Snimek ortofotomapy 2

- 721 -




Konzultant a divod jeho pfibrani
(dmeéna byla sjedndna v souladu s vyhlaskou & 504/2020 Sh.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckcho posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Pelrasek, M.B.A., LI.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Petra Vaiikova
Jakub Chréstecky

Oznaéeni osoby, ktera je povinna na Zadost organu veicjné moci osobné stvrdit nchbo doplnit
znalecky posudek nebo bliZe vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala vnaleckd
kancelat (§ 28 zdkona ¢ 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mer. Marcel Petrasck, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spoleénost s.r.o., sc sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sbh. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sh., ve vnéni pozd&ich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &inmost, a to pro znaleckeé posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod €islem ZP-23080 cvidence posudkii.
?. EPG}ECQ

@”*B g ??5

o ,—
e

WV Praze 18.8.2022

Znaleeka spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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